Begrfiindung

zum Bebauungsplan Nr. 9b der Gemeinde Timmendorfer Strand

"Ustlich der Lilbecker StraBe",

1, Allgemeines

1.1 Verh#ltnisse der Gemeinde.

Die Gemeinde Timmendorfer Strand mit rund 10.800 Einwohnern
ist mit ihrer fast ununterbrochenen Bebauung entlang des
Strandes ein Glied in der Kette der Ostseebidder in dem west-
lichen Tell der Lilbecker Bucht. Mehr als die Hilfte der
Erwerbspersonen in der Gemeinde sind im Digpstleiatungsge-
werbe tdtig, d.h. der lUberwlegende Teil der Bev8lkerung

lebt direkt oder indirekt vom Fremdenverkehr., Die Fremien-
verkehrswirtschaft ist also das vorherrschende Element. Aus
diesem Grunde wird dle weltere Entwicklung der Gemeinde im
wesentlichen in dem Ausbau und der Stdrkung der Funktionen
des Fremdenverkehrsortes gesehen. Die verkehrliche Erschlies-
sung der Gemeinde erfolgt tlber die B 76 - Bi#derrandstrafe -
und die L 181. Mit ihrem Bahnhof liegt die Gemeinde
Timmendorfer Strand an dem Streckenzug Lilbeck-Neustadt-
Grofenbrode, der zur modernen Schnellstrecke der Vogelflug-

linie ausgebaut wird.

Lage und Umfang des Bebauungsgebietes.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile des Gemeindebezirkes Timmendorfer Strand

und Kleintimmendorf,



1.3

1.4

Der Geltungsbereich umfa8t 12,5 ha und wird begrenzt,
im Norden durch die Achse der Otto-Langbehn- und
Gartenstrage,

im Osten durch die Achse der Wolburgstrafe,

im Stiden durch die HuBere Fahrbahnkante der B 76 und

im Westen durch die Achse der Li{lbecker StraBe.

Entwicklung des Planes.

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes liegt

der durch Erlaf vom 14.4,67,Az.: IX 31 a - 313/2 - o03.10

genehmlgte Flﬁchennutzunéaplan zugrunde.

Gegenilber den Darstellungen des Flachennutzﬁngaplanes

enthdlt der Bebauungsplan rolg?nde Xnderung:

1. Die bisherige Darstellung Grilnfliche und FlHche filr die
Land- und Forstwirtschaft wird in Wohnbaufliche ge#ndert.
Dieser Punkt hat unter Nr. 8 der 2. F—Planﬂnderﬁng Be-

rilcksichtigung gefunden.

Begriindung fUr die im Planungsgebiet vorgesehenen MaBnahmen.
Der Bebauungsplan soll die stiddtebauliche Ordnung des
bereits bebauten Telles des Geltungsbereiches sichern und
die Rechtsgrundlage flir die ErschlieBung und Bebauung der
bisher unbebauten Flidchen bilden. Hierzu werden die filr
die verkehrs- und versorgungstechnische Entwicklung erfor-
derlichen Flichen sowie Art und Mag der baulichen Nutzung
der Grundstiicke festgesetzt.
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Um eine lockere durchsichtige Bebauung zu erreichen, ist

es notwendig, flr jedes Grundstfick eine in sich geschlos-
sene bebaubare Fliche auszuwelsen.

Auferdem wurde festgesetzt, daB in den WA I O-Gebieten

nur Wohngebiude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zu-

ldsslg sind, um eine Appartementhausbebauung auszuschliefen.
Die geplanten StraBen werden entsprechend den dargestellten
StraBenprofilen ausgebaut.

An Offentlichen Parkflidchen werden im Bebaﬁhngaplangebiet

62 Parkpldtze ausgewiesen. Der Parkplatzbedarf fiir den Be-
reich der Wolbergstrasse wird auf dem angrenzenden GrofB-
parkplatz (B-Plan Nr. 27) gedeckt.

Da im Bebauungsplangebiet mit erheblichen Verkehrsimmissionen
von der B 76 zu rechnen ist, wird als sildliche Abgrenzung
des Plangebletes eine Flidche fiir Aufschlittungen festgesetzt.
Dieser Erdwall 1st landschaftsgerecht zu gestalten.
Ermittlung des erforderlichen Immissionsschutzstreifens
entlang der B 76 gemdB Vornorm DIN 18005 -Schallschutz im
Stédtebau -

Durchschnittliche stilndliche Verkehrsmenge des Jahres 1974 -
755 (Hochrechnung aus der Verkehrsmengenkarte Schleswig-

Holstein 1970).



Schnitt I

Xquivalenter Dauerschallpegel in 25 m

Anstand von der Mittelachse der B 76 - 61.0 dB (A)
Schallpegelminderung durch Schattenbildung:

wirksame Wandh®he h = 0,80 m

Schattenwinkel A/ = 50° - 13,0 dB (A)
Schallpegelminderung durch Bewuchs = 24 m

je lom - 1,5 dB (A) - 3,3 dB (A)
Schallpegelminderung durch Entfernung-36m - 1,5 dB (A)
Schallpegelminderung durch lockere, offene ;

Bebauung je 1ocom - 5,0 @B (A) - 1,8 dB (A)
Kquivalenter Dauerschallpegel (Tag) bel einer
Entfernung von 36 m von der StrafBenachse - 41,4 4B (A)
Planungsrichtpegel filir allgemeine \

Wohngeblete (Tag) - 55,0 dB (A)
Schnitt II

Kquivalenter Dauerschallpegel in 25 m

Abstand von der Mittelachse der B 76 - 61,0 dB (A)
Schallpegelminderung durch Schattenbildung:

wirksame Wandh8he h = 0,65 m

Schattenwinkel J o= 4o *® - 12,0 dB (A)
Schallpegelminderung durch Bewuchs =26 m

Je lom - 1,5 dB (A) - 3,94dB (A)
Schallpegelminderung durch Entfernung 41 m- 2,0 dB (A)
Schallpegelminderung durch lockere, offene

Bebauung je loom - 5,0 dB (A) = 2,0 dB (A)
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1.5

Kquivalenter Dauerschallpegel (Tag) bei einer
Entfernung von 41 m von der StraBenachse - 41,1 dB (A)
Planungsrichtpegel fir allgemeine

Wohngebiete (Tag) - 55,0 dB (A)

Ver- und Entsorgung.

Dle Gas- und Wasserversorgung des B-Plangebietes kann durch
Erwelterung des vorhandenen Leitungsnetzes von der "Garten-
strafe" bzw. vom "Redderkamp"™ her aufgebaut werden.

Fir dle Trassenfilhrung i1st in den Planstrafen jeweils eine
Blirgersteilgseite von anderen Veraorgungseiﬂ}ichtungen frel
zu halten. 2

Die Behandlung der Abwidsser erfolgt in der bestehenden Klir-
anlage des gleichen Verbandes, der auch die Miillabfuhr
regelt. In allen StraRen des Geltungsbereiches

sind, sowelt nlcht vorhanden, Schmutzwasser-, Regen-
wasser-, Frischwasser-, Energle- und Fernsprechleitungen
vorgesehen. Die fiir die Versorgung des Bebauungsgebletes
mit elektrlischer Energie notwendigen Versorgungsflichen

zur Errichtung von Transformatorenstationen und sonstigen
Versorgungsanlagen werden nach Feststehen des Leistungs-
bedarfs von der Schleswag ermittelt und sind zur Verfllgung
zu stellen.

Die Oberflichenentwisserung erfolgt unter Einhaltung der
wasserrechtlichen Bestlmmungen in die vorhandenen Vorfluter,
welche zu verrohren sind. Flr diese Verrohrung ist eine
wasserbehdrdliche Genehmigung erforderlich. In dem Antrag
hierzu 1ist der Nachwels der schadlosen Wasserabfiihrung im
Hinblick auf dile zu erwartende AbfluBbeschleunigung aus der
vermehrten Oberflichenentwisserung auch fllr die weiter-

- B -



16

fihrenden Rohrleitungsstrecken zu erbringen.

Beldseitig der verrohrten Vorfluter ist ein: jeweils 5 m
breiter Fahrﬁtreifen von gridsseren Anpflanzungen freizu-
halten. Hlerdurch soll elne Verwurzelung der Rohrleitung

und ein grdferer Flurschaden bei erforderlichen Unter-
haltungsarbeiten vermieden werden. Ein Fahr- und Leitungs-
recht zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes ist hier-
fiir im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt.

Das Geblet des B-Planes liegt nach der Karte des Landesamtes
fir Wasserhaushalt und Kilsten Schleswig-Holstein in dem vor-
gesehenen Wasserschutzgebiet, und zwar in a;r vorldufigen
welteren Schutzzone der Brunnen der 8ffentlichen Trinkwasser-
versorgungsanlage im Sinne von § 13 der Lagerbehilterverord-
nung vom 15.09.1970 (GVOBL.Schl.-H.S.269) und der dazugehd-

rigen Verwaltungsvorschriften,'

Uberschwemmungsgebiet.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zum Teil
innerhalb des tberschwemmungsgebletes der Ostsee. Der
Kilstenschutz ist nicht ausreichend, um BaumaBnahmen auf-
lagenfrel durchfiihren zu k&nnen. Die fir den endgliltigen
Schutz erforderlichen MaRBnahmen, wie H8he und bauliche
Gestaltung der Hochwasserschutzanlage, miissen erst im Zu-
ge elner Entwurfsbearbeitung fir einen Kilstenschutz
ermittelt werden.
Bel Ertellung einer Baugenehmigung wird durch Auflagen
slchergestellt, daB Gefahren ffir die Nutzung des einzel-
nen Grundstllckes nicht entstehen kdnnen.
a) die Fundamente sind so tief zu grilnden, daB eine Unter-

splllung unm&glich ist,
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b) in HBhe der Kellerdecke ist ein Ringanker einzubauen,
c) R#ume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sollten

mit der Oberkante ihres FuBbodens {lber NN + 3,50 m liegen.
Als Fluchtwege im Katastrophenfall sind im Westen des
Uberschwemmungsgebietes der Redderkamp mit + 4,23 m 4. NN,
dle mit einem Geh~ und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeln-
heit Im Norden zur Otto-Langbehn-Strafe festgesetzte
Fliche sowle der PuBweg im Siiden zur Fufigdngerbriicke

tiber die B 76 anzusehen.

2. Bodenordnende oder sonstige MafRnahmen, filr die der Bebauungs=

plan die Grundlage bildet. .

2.1

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufrechtes fiir Grund-
stlcke, die als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfllichen
festgesetzt sind (§ 24 BﬁauG) ist vorgesehen. Die Sicherung
des besonderen Vorkaufrechtes durch Satzuﬁg (§25,26 BBauG)
ist nicht beabsichtigt.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung.

Sowelt sich das zu bebauende Gel#nde in privatem ﬁigentum
befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorllegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Um-
legung der Grundstiicke gem. § 45 ff des BBauG vorgesehen.
Wird elne Grenzregelung erforderlich, so findet das Ver-
fahren nach § 8o ff des BBau@ Anwendung. Bei Inanspruch-
nahme privater Fldchen fir 8ffentliche Zwecke findet das
Entelignungsverfahren nach § 85 ff des BBau@ statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn dle geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig
cder nicht zu tragenden Bedingungen im Wege freier Verein-
barungen durchgeftihrt werden k&nnen.
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3. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten.

Innerhaldb des Geltungsbereiches des vorlieg@nden Bebau~
ungsplanes sind der Bau der StichstraBen, Grilnfldchen und
Splelplitze die wesentliche kostenverursachende Maf-
nahme.
3.1 Kostenberechnung im eingzelnen:
3.11 Umfang des ErschlieBungsaufwandes
(§ 128 1.V. mit § 40 BBau@) fiir
3.111 den Erwerb und PFreilegung der
| Fldchen fiir die Erschllefungs-
anlagen i 20T .000,00 DM
3.112 die erstmalige Herstellung der
ErschliefBungsanlagen einschl.
Einrichtungen flr ihre Entwés-
serung und Beleuchtung. 550.000,00 DM
3.113 den Erwerb und die Frellegung
der Fldchen flr Grilnanlagen 186.000,00 DM
3.114 die erstmalige Herstellung von
Grilnanlagen und Kinderspiel=-
plitzen 36.000,00 DM
3.115 Kostenverteilung aufgrund der

Satzung {lber Erschliefungsbei-

trige

Gesamtkosten 979.000,00 DM
ErschlieBungsbeitrige 881l.1l00,00 DM
Gemeindeanteil 97.900,00 DM
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3.12 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand
gehdren (§ 128 Abs. 3 BBauG)
3.121 Kanalkosten werden vom Zweckverband
Ostholsteiln umgelegt.
5.122 Kosten der Wasserversorgungsanlagen
werden vom Zweckverband Ostholstein
umgelegt.
342 Durchfilhrung der ErschlieBungsmaBnahmen und Kostenver-
teilung.
3.21 Durchfilhrung.
Die geplanten Straﬁéhbaumaﬁnahmen 801l nach Genehmigung
des Bebauungsplanes sofort in Angriff genommen werden.
(Vertrige iiber die Ubertragung der ErschlieBungslast
sind bereits abgeschlosseﬁ). R
3.22 Kostenverteilung.
Gemdf Erschliefungsvertrige trigt dle Gemeinde lo %
vom beltragsfihlgen ErschlieBungsaufwnad.
Die tbrigen Kosten werden von den Anliegern, die sich
zu elner Interessengemeinschaft zusammengeschlossen
haben, {lbernommen,
3.23 Die Finanzlerung des Gemeindeanteils in H8he von
ca. 100.000,-- DM erfolgt durch Rilcklagenentnahme.
(Investitionsrilicklage fiir strukturverbessernde Maf-

nahmen).
Timmendorfer Strand, den ..eeeececccees

- Der Blirgermeister -



