VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 194 DER STADT FEHMARN
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 TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZE I CH EN Es gilt die BauNVO 2023

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

ik s GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 §1§s1. 61 zrxir. ?3 B:“\C}ig
v . -Z1a ba
0,4 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
GH < 14,50 m MAXIMALE GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
ii. NHN UBER NORMALHOHENNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
= STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN
OFFENTLICHE PARKFLACHEN + ZUFAHRT ZUM GRUNDSTUCK MUHLENSTRARE 8,
STADT FEHMARN, GEMARKUNG BURG, FLUR 17, FLURSTUCK 27/7

A A A A

BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN (AUSGENOMMEN RETTUNGSWESEN)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

(90000 0,

SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 1 Abs. 4 u.

—0—0—0- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs.5 BauNVO
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

TG TIEFGARAGE
T MIT GEH- UND FAHRRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
i} ZU BELASTENDE FLACHEN

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
A FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 2023

1. ZULASSIGE VORHABEN (§ 12 Abs. 3 BauGB)

(1) Zulassig sind
- ein Wohngebéude mit 18 bis 23 ausschlieBlich baulich seniorengerecht gestalteten Wohnungen,
- Einrichtungen fiir Pflegedienstleistungen,
- Stellplatze.

(2) GemaR § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzung (sonstige nicht

stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 13a BauNVO (Ferienwohnungen) unzuléssig.
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflaichen von Terrassen und Balkonen bis zu einer

Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden.

3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Bdume dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

Die Regelungen der Gestaltungssatzung werden durch nachfolgende Festsetzungen ersetzt:

4.1 DACHER

(1) Zulassig sind Pult- und Flachdécher. Hauser mit Griindach sind zuléssig. Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sind zuléssig.

(2) Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der als HéchstmaRe festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen
durch untergeordnete Bauteile wie Treppenhduser oder technische Aufbauten wie Liftungsanlagen um bis
zu 1,5 m zugelassen werden.

4.2 WERBEANLAGEN

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den straBenseitigen AuBenwénden zuléssig.

Freistehende Werbeanlagen sind unzuladssig. Die GroRe der Werbetafeln darf jeweils 1,0 m? nicht

Uberschreiten.
(2) Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zuléssig.

Hinweis:

DIN-Vorschriften/ technische Regelwerke

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen

wird, werden diese bei der Stadt Fehmarn, Bahnhofstrale 5, 23769 Fehmarn,

wiahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

AuBenbeleuchtung

Zum Schutz von wildlebenden Tierarten werden fiir die AuBenbeleuchtung Leuchtmittel mit warmweiRer
Farbtemperatur kleiner 3.000 Kelvin und Wellenléngen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die
Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufithren und sollten
eine Oberflichentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen
sowie auf angrenzende Wasserflachen, Geholze oder Grinflachen sollte nicht erfolgen. Die Lichtquellen
sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung absolut notwendige MaB zu beschrénken.

25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

FLACHEN FUR

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 und 12 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 27.03.2025 folgende Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 194 der Stadt
Fehmarn fiir ein Gebiet im Ortsteil Burg a.F., studlich der Muhlenstra®e, am Mellenthinplatz, westlich, nordlich und 6stlich
des GroRraumparkplatzes West und &stlich Hinterm Kirchhof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 14.06.2022.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt' am 27.09.2022.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

2. Auf Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 14.06.2022 wurde von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 02.05.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4, Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 15.05.2024 bis 26.06.2024 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
07.05.2024 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3

Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadtfehmarn.de ins Internet eingestelit.
5. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sejp
Stellungnahme aufgefordert.

Burg a.F., den 27, 0N gy
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6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschafts aﬁ%‘é@v’é’ehge Wesenen Flufstliicksgrenzen und

sowie Gebude, mit dem Stand vom 08.08.2025, in 1den

dargestellt sind.
- Offentl. best. Verm.-Ing.-
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7. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange am 27.03.2025 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnyng (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 27.03.2025 als Satzung besc d die Begriindung durch (gififachen) Beschluss

gebilligt.
R
Burg a.F., den ..... 28”{2 2025
9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Playgeichnung (Teil A) uAd dem Text (Tej’B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

a9,
Burg a.F., den ... ML 7p9%

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Intgrfetadresse und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
....ﬁ.f:....e‘!.*'iii.."g ..... durch Abdruck eines Hinweises in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und
"Fehmarnsches Tagesblatt" ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hi i
Die Satzung ist mithin am ..ﬂ.l,,...}iii‘e'i..ggzﬁ ....... in Kraft getreten.

Burg a.F., den ....... AL

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 194

fur ein Gebiet im Ortsteil Burg a.F., studlich der Mihlenstral3e,
Am Mellenthinplatz, westlich, nérdlich und éstlich des GroRraumparkplatzes West

UBERSICHTSPLAN
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