Stadt Bargteheide Bebauungsplan Nr. 13 b Neu

Kreis Stormarn 1. Anderung

Gebiet: Teillgebiete zwischen den StraBen Buttertwiete, Libecker StraBe,
Am Markt, Hamburger StraBe und Alte LandstraBe

BEGRUNDUNG

Planstand: 4 . Satzungsausfertigung )
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1. Planungsgrundlagen
a. PlanungsanlaB

Der Bebauungsplan Nr. 13 b Neu wurde Ende der 80er Jahre rechtsverbindlich. Das stédtebau-
liche Konzept ist in weiten Bereichen bereits realisiert worden. Bei der beabsichtigten DurchfUh-
rung verschiedener BaumaBnahmen erscheinen einige Festsetzungen des Bebauungsplanes
nunmehr relativ eng. Hinzu kommen gednderte Bauwlnsche verschiedener Bauherren. For
Teilbereiche werden deshalb die Festsetzungen des Bebauungsplanes Uberprift.

Die st&dtebauliche Konzeption soll beibehalten werden. Die Art und das MaB der baulichen
Nutzung werden nicht verandert. Die Uberbaubaren Fiéichen und die Bauweise sowie die An-
ordnung und Dimensionierung von FuBwegen werden geringfligig modifiziert.

Durch die Anderungen werden die GrundzUge der stadtebaulichen Planung nicht berihrt.

b. Plangebiet

Die B-Plan@nderung umfaBt folgende Teilbereiche des rechtsverbindlichen B-Plan 13 b Neu
zwischen den StraBen Buttertwiete und LindenstraBe sowie B 75 und B 434:

Teilgebiet 1

Nérdlich Alter Sportplatz Teilbereich des FlurstOckes 79/15

Teilgebiet 2

Sudlich Wurth FlurstOcke 92/1, 92/2, 92/10, 92/27, 92/30. thw. $2/32

Teilgebiet 3

Nérdlich Jersbeker StraBe FlurstOcke 110/16, 110/4, 109/2,
108/3 und 108/4

Teilgebiet 4

SUdlich Jersbeker StraBe FlurstGcke 33/2 und 33/3.

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut und umfaBt 1,29 ha.

c. Entwicklung aus dem Fldchennufzungsplan

FUr die Stadt Bargteheide gilt der vom Innenminister genehmigte Flidchennutzungsplan. In den
80er Jahren wurde ein stGdtebaulicher Rahmenplan ausgearbeitet. Die Zielsetzungen dieses
Planes sind in der é. Anderung des F-Planes eingeflossen. Die Neuaufstellung des Fiachennut-
zungsplanes berUcksichtigt die Vorgaben fir diesen Bereich.

Der Bebauungsplan beachtet die Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Gemas § 8 (2)
BauGB ist der Bebauungsplan entwickelt.
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2. Planinhalt
Teilgebiet 1 Nordlich der StraBe Alter Sportplatz

Betroffen von der Planénderung ist das Gemeinbedarfgrundstick - Feuerwehr -. Die bauliche
Situation der Feuerwehr macht eine Erweiterung der baulichen Anlagen erforderlich. Das fest-
gesetzte MaB der baulichen Nufzung und die Bauweise lassen eine bauliche Entwicklung zu.
Die Uberbaubare Fléche ist jedoch eng geschnitten. Eine sinnvolle Gebdudeerweiterung im
Osten sieht der verbindliche Bebauungsplan nicht vor.

Nach Uberprifung der GrundstUckssituation und der stadtebaulichen Auswirkungen ergibt sich
die Maglichkeit, die Uberbaubaren Flachen im Osten zu vergréBern. Statt der bisher ausschlieB-
lich nach Norden und SUden zul@ssigen Erweiterung bietet sich dadurch eine Alternative im

Osten.

Die Ubrigen Festsefzungen bleiben unverdandert. Lediglich die drei anzupflanzenden Einzel-
b&ume entfallen. Die stadtebauliche Erforderlichkeit einer Ersatzfestsetzung wird aus folgenden
Grinden nicht gesehen:

« Die stadtebauliche Raumbildung wird nunmehr durch das Gebdude erreicht.
o Die GrundstUcksfreifiachen werden gartnerisch gestaltet.

s FUr die Gemeinschaftsstellplatzanlage gilt weiterhin die Festsetzung, daB je § Stellplatze 1
Baum anzupflanzen ist.

FOr die weiteren Teilbereiche ist bei den Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen eine
Uberprifung nach &hnlichen Kriterien erfoigt.

Teilgebiet 2 Siidlich der StraBe Wurth

Die Bebauungsabsichten des Bauhern stimmen nicht mit den vergesehenen Uberbaubaren
Fl&ichen Uberein. Es wird eine Reihenhausbebauung in Nord - S4d - Ausrichtung angestrebt. Die
Uberprifung der stédtebaulichen Situation dieses Bereichs I&8t eine Anderung der Uberbauba-
ren Fl&dchen zu. FUr diese GrundstUcke wird nunmehr eine StraBenrandbebauung entlang der
StraBe Wurth vorgesehen.

Die kirchliche Einrichtung auf dem Grundstick Kehrwieder 6 wird nunmehr in den Plangel-
tungsbereich einbezogen. Das bestehende Gebdude soll erweitert werden. Ein separater Bau-
kérper, wie in der bisherigen B-Planfassung vorgesehen, wird nicht mehr angestrebt. Die Neure-
gelung der Uberbaubaren Flache sowie das MaB der baulichen Nufzung fragen diesen Anfor-
derungen Rechnung.

Dartber hinaus ist eine geringfUgige Verdnderung der Verkehrsflachen beabsichtigt. Die vor-
gesehene PlanstraBe B wird durch einen FuBweg ersefzi. Der Fldchenguerschnitt wird von 5,50
m auf 3,0 m reduziert. Durch den AusschluB des Kraftfahrzeugverkehrs wird eine Schleichver-
bindung Uber die StraBe Kehrwieder zur B 434 unterbunden. Die ausreichende ErschlieBung der
anliegenden GrundstUcke bleibt jedoch vollstandig erhalten.

BEGRUNDUNG STADT BARGTEHEIDE, BEBAUUNGSPLAN NR. 13 B NEU, 1, ANDERUNG
SENE 4 PLANLABOR FUR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

»



Teilgebiet 3 Nordlich Jersbeker StraBe

Die StraBenrandbebauung nérdlich der Jersbeker StraBe ist im Westen durch eine geschlossene
Bauweise und im Osten durch eine offene bzw. abweichende Bauweise gepragt. Der Uber-
gangsbereich weicht in der bisherigen Planung von der tatséichlichen Grundstickssituation ab.

Die Uberprifung der stédtebaulichen Gegebenheit 1Bt eine Verschiebung der Abgrenzung
zwischen geschlossener und offener Bauweise sinnvoll erscheinen. Das Gebdude Jersbeker
StraBe 6 als historisches Gebdude erscheint von seiner Bausubstanz und auch seiner stadte-
baulichen Wirkung so, daB ein Erhalt des Gebd&udes langfristig gegeben scheint. Das Nach-
bargebdude Jersbeker StraBe 4 ist baufdllig. Eine bauliche Emeuerung oder ein Ersatz wird
kurzfristig notwendig.

Aufgrund des GrundstUckszuschnittes und dem Geb&udebestand wird eine Erweiterung der
geschlosserien Bauweise bis einschlieBlich Jersbeker StraBe 4 vorgesehen. Die geschlossene
Bauweise pragt den Uberwiegenden Teil dieses Bereiches bereits heute. Auch wenn die MaB-
stablichkeit der neueren SfraBenrandbebauung den Rahmen dieser Bebauung bei weitem
Ubersteigt, erscheint das Nebeneinander der Drei- bzw. eingeschossigen Bebauung vertraglich.
Eine zwingende Zweigeschossigkeit wird deshalb fUr diesen Ubergangsbereich nicht mehr vor-
gesehen.

Lwischen Jersbeker StraBe 2a und 4 verbleibt der notwendige Grenzabstand und die offene
Bauweise sefzt sich fort,

FOr die Eckgrundsticke Am Markt 1 und Jersbeker StraBe 2 wurden bisher die Zufahrten auf die
Jersbeker StraBe und Am Markt bestimmt. Dies entspricht den Planfeststellungsbeschlissen zum
Ausbau der B 75. Zufahrten zu der StraBe Krohnskamp werden fir die GrundstlUcke Jersbeker
StraBe 2 bis 4 mit Ausnahme von 2a ausgeschlossen. Die Grundsticke haben eine Anbindung
an die Jersbeker StraBe. Ein Durchgangsverkehr Uber eine hintere Zufahrt zum Krohnskamp bzw.
eine zusafzliche Verkehrsbelastung dieser StraBe durch Geschéftsverkehr soll vermieden wer-
den. Eine fuBldufige Anbindung bleibt davon unberihrt. Die vorgesehene Zufahrtméglichkeit
fir das Grundstick 2a ist so gelegt, daB eine Durchfahrsituation aufgrund der bestehenden
Bebauung nicht erfolgen kann. Lediglich bei einer méglichen Teilung des Grundstiicks soll der
hintere GrundstUcksteil Uber den Kronskamp erschlossen werden.

Teilgebiet 4 Siidlich Jersbeker StraBe

Die FuBwegverbindung zwischen Jersbeker StraBe und Kindergarten / Kirche wird von der &stli-
chen GrundstUcksgrenze des Flurstickes 33/2 auf die westliche Grundsticksgrenze verlegt. Der
AnschluB an die &ffentlich zugéangliche Gemeinbedarffléche - Kirche - ist sichergestellt,

Allgemeines

Die Anderungen berUhren weitere Planinhalte nicht. Es wird ausdriicklich festgestellt, daB die
textlichen Festsefzungen des rechtsverbindlichen B-Plan 13 b Neu fortgelten, Dies betrifft Rege-
lungen zur Baugestaltung, zu Schallschutzvorkehrungen, zum Abweichen von Baugrenzen und
Baulinien, zur abweichenden Bauweise und zu einzelnen Nutzungen.
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Auf eine Anrechenbarkeit der Nichtvollgeschosse nach der neuen Baunutzungsverordnung
gem. § 20 (3) BauNVO kann verzichtet werden, da die Stadt in einem GrundsatzbeschluB die
Anwendung der Bestimmungen des § 4 (1) BauGB-MaBnG bestimmt hat. Dadurch wird gewdahr-
leistet, daB bei der Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung weiterhin gleiche Berech-
nungsgrundlagen fir den Gesamtbereich des B-Plan 13 b Neu Anwendung finden.

3. ErschlieBung
Die Teilbereiche der Planénderung sind durch die vorhandenen ErschlieBungsanlagen er-

schlossen. Zur verbindlichen Planung werden keine zusatzlichen MaBnahmen vorgesehen. Wei-
tere ErschlieBungskosten sind mit dieser Plananderung nicht verbunden.

4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des B-Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt.
Durch diese Anderung werden die Belange der Ver- und Entsorgung nicht berihrt.

5. Billigung der Begrindung

Die BegrUndung zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 13 b Neu der Stadt Bargteheide wurde von der
Stadtvertretung in der Sitzung am 22.04.1996 sowie am 17.02.1997 gebilligt.

/
/ BUrgermeister

Bargteheide, 2 7. 0kt, 1997, |
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