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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13B —NEU — 2. AND.

1. Alleemeines
a) Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
13 B—NEU - 2. Anderung fiir das Gebiet: Grundstiicke Liibecker StraBe, ungerade Nr. 1
bis Nr. 13; Buttertwiete, ungerade Nr. 1 bis Nr. 5; Alte LandstraBBe, ungerade Nr. 9 bis Nr.
11; Alter Sportplatz Nr. 8; Am Markt, ungerade Nm. 1 bis Nr. 23 in der Sitzung der
Stadtvertretung am 08. Januar 1998 beschlossen.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13B
— NEU - 2. Anderung als Ausschnitt der Deutschen Grundkarte wiedergegeben. Das
Plangebiet ist diagonal schraffiert dargestellt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 13B — NEU — 2. Anderung
— wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in
23568 Liibeck beauftragt.

Am 07. April 1998 ist die Biirgerbeteiligung nach § 3(1) Neufassung Baugesetzbuch als
offentliche Darlegung und Anhérung durchgefihrt. Dariiber hinaus ist der Vorentwurf
des Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 1 Neufassung Baugesetzbuch in der Zeit vom 15.
April 1998 bis 15. Mai 1998 offentlich ausgelegt worden. Dies ist entsprechend
bekanntgemacht.

Mit Schreiben vom 23. April 1998 ist die Vorentwurfsbeteiligung zur Planungsanzeige,
nachrichtliche Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehérde, die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden und die Beteiligung der Triger offentlicher Belange und sonstigen
Stellen eingeleitet worden.

Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus AnlaB der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 08. Juli
1998 entschieden.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 08. Juli 1998 den Bebauungsplan Nr. 13B —
NEU - 2. Anderung in der plangebietsreduzierten und zu iiberarbeitenden Fassung als
Entwurf beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Neufassung
Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 17. Dezember 1998 ist die Entwurfsbeteiligung zur emeuten
Planungsanzeige, zur emeuten nachrichtlichen Unterrichtung der héheren
Verwaltungsbehérde und die Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange und
sonstige Stellen von der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes eingeleitet worden.

Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus AnlaB  der
Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 24, Marz 1999
entschieden. Gleichzeitig ist der Bebauungsplan Nr. 13B -NEU — 2. Anderung in der
geringfligig zu iiberarbeitenden Fassung emeut als Entwurf beschlossen und zur emeuten
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 3 Neufassung Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2
Neufassung Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 23. April 1999 ist die emeute Entwurfsbeteiligung zur emeuten
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehorde und die emeute
Benachrichtigung der Triger &ffentlicher Belange und sonstige Stellen von der emeuten
dffentlichen Auslegung eingeleitet worden.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13B —NEU —2. AND.

Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus AnlaB der emeuten
Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 29. September

1999 entschieden.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 24, Marz 1999 ist der Bebauungsplan Nr. 13B —
NEU- 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gemil § 10 der Neufassung des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen. Da sich keine
inhaltlichen Erganzungen der Planzeichnung und des Textes aus der Abwégung ergeben
haben, ist kein satzungsédndernder BeschluBl erforderlich gewesen. Die Begriindung wurde
in der gleichen Sitzung am 24. Marz 1999 abschlieBend gebilligt.

Aufgrund von Anderungen aus dem Abwigungsergebnis zur emeuten &ffentlichen

Auslegung April/Mai 1999 wurde die Begriindung emeut abschlieBend gebilligt in der
Sitzung der Stadtvertretung vom 29. September 1999.
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Ubersicht Plangeltungsbereich im MaBstab 1 : 5.000
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13B — NEU -2 AND.

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flachenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 13 B — NEU — 2. Anderung der Stadt Bargteheide wird
aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes — Neuaufstellung 1993 -, Bei
den Darstellungen des  Flichennutzungsplanes und zur  Sicherung des
Entwicklungsgebotes fiir den Bereich des Bebauungsplanes wird jedoch von einer nicht
parzellenscharfen Betrachtungsweise ausgegangen.

Der Flichennutzungsplan weist fiir den Bebauungsplan Nr. 13 B — NEU — 2. Anderung —
im wesentlichen Wohnbauflichen aus. Fiir den Bereich des Hilfszentrums ist eine Flache
fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr vorgesehen. Fiir den
Bereich der Post mit dem zugehé&rigen Femmeldeturm ist gleichfalls eine Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Post™ vorgegeben. Zwischen der Feuerwehr
und den Wohnbauflichen an der Lilbecker StraBe ist dariiber hinaus ein Bereich als
Parkplatz ,ruhender Verkehr™ dargestellt.

Fiir den Bereich der Post wird mit der in Aufstellung befindlichen 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Wohnbaufliche ausgewiesen. Fiir den Bereich des
Hilfszentrums und des ,Alten Sportplatzes“ wird mit der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Nutzungsanpassung dahingehend vorgenommen, als daB
nunmehr in erforderlichem Umfange Flichen fiir den Gemeinbedarf mit den
entsprechenden Zweckbestimmungen als ,Feuerwehrgeritehaus” sowie ,sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen™ dargestellt werden. Unter dieser
Voraussetzung kann das Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan fiir das
gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes gesichert werden.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 13 B -NEU — 2. Anderung handelt es sich teilweise um
einen zentral-innerdrtlichen Siedlungsbereich mit entsprechenden Funktionen und
Vorgaben, der insbesondere in seinem Nordteil in einen kleinteiligen Siedlungsbereich
iibergeht.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und Abzeichnung aus den Rahmenkarten 83/56
A und 83/56 C im MaBstab 1 : 1.000. Es handelt sich um Bereiche der Flur 16 in der
Gemarkung Bargteheide. Aufgrund der geringen Bewegtheit des Plangebietes wird auf
die Darstellung von Héhenlinien verzichtet.

Der Bebauungsplan Nr. 13 B — NEU — 2. Anderung liegt im Zentrum der Innenstadt
Bargteheide entlang der Westseite der BundesstraBe 75 (Am Markt / Litbecker Strafe)
sowie siidlich der Buttertwiete und mit einem Bereich an der StraBe Alter Sportplatz.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13B — NEU - 2. Anderung werden iiberwiegend Teile des
bisherigen Ursprungsbebauungsplanes Nr. 13B — NEU — emeut verbindlich iiberplant und
mit neuen Festsetzungsinhalten versehen. Dariiber hinaus sind zwei Teilbereiche in die
vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13B — NEU - einbezogen, die auch
mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 B — NEU — zwischenzeitig emeut
verbindlich iiberplant worden sind. Es handelt sich hierbei zum einen um den Bereich des
sogenannten Hilfszentrums an der Strafle Alter Sportplatz und zum anderen um die
Baugrundstiicke Am Markt ungerade Nr. 1 und Nr. 3. In der unter Ziffer la dieser
Begriindung vorstehend wiedergegebenen Plankarte (M 1 : 5.000) sind die genannten
Grundstiicke der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 B — NEU — diagonal gerastert
dargestellt.
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STADT BARGTEHEIDE

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13B — NEU - 2. AND.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 B — NEU - 2. Anderung der Stadt
Bargteheide umfafit in der Gemarkung Bargteheide, Flur 16, eine Vielzahl von
Flurstiicken vollstindig und einige wenige nur teilweise.

Das Plangebiet hat somit eine GesamtgréBe von ca. 44,337 gm.

Das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 B — NEU — 2. Anderung gliedert sich in
folgende Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flachenanteilen:

- Als Baufliche ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) den nérdlichen Teil des Plangebietes
mit einer Fliche von ca. 15.591 gm.

- Als Baufliche ,Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (Besonderes
Wohngebiet)“ (WB) den siidlichen Teil des Plangebietes mit einer Fliche von ca. 10.778
gm.

- Als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen — ,,sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen — Feuerwehrgeratehaus-" - den Bereich des
bestehenden Hilfszentrums an der StraBe Alter Sportplatz mit seiner nunmehr
vorgesehenen Ergénzung in Richtung Liibecker StraBe mit eine Fliche von ca. 6.209 gm.
- Als Verkehrsfliche die das Plangebiet begrenzenden, bestehenden StraBe Am Markt
und Liibecker StraBe als BundesstraBe 75 sowie die Buttertwiete als Gemeindestrafe.
Daritber hinaus Teile der StraBen Wurth und Alter Sportplatz und die bestehende
FuBwegverbindung zwischen der StraBe Am Markt und der StraBe Krohnskamp mit einer
Flache von ca. 11.092 gm.

- Als private Griinflichen zwei vorhandene Pflanzstreifen, teilweise mit Randstreifen
innerhalb des Plangebietes gelegen mit einer Flache von ca. 667 qm.

Dariiber hinaus befinden sich Kleinstflichen fiir Ver- und Entsorgung innerhalb des
Plangebietes. Auf eine Aufzihlung wird verzichtet.

Andere wesentliche Fliche sind nicht Plangebietsbestandteil.

A: Stadi Bargicheide/ B13B-neu-2.And/ Okt. 1999 8



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13B — NEU — 2. AND.

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Durch den Bebauungsplan Nr. 13 B — NEU — 2. Anderung soll der &stliche Teilbereich
des Bebauungsplanes entlang der BundesstraBe 75 und siidlich entlang der Buttertwiete
bis hin zur Alten LandstraBe einschlieBlich siidlich liegender Bereiche an der StraBe Alter
Sportplatz verbindlich iiberplant werden.

Die zu erreichenden stadtebaulichen Ziele fiir den Plangeltungsbereich sind
unterschiedlich zu definieren.

Zum einen ist das bereits im Zusammenhang mit anderen Planungen definierte Ziel zur
Stirkung und Weiterentwicklung des Innenstadtbereiches zu beriicksichtigen. Durch
geeignete Festsetzungen und MaBnahmen sind diese Entwicklungsanreize zu sichem.
Dies trifft insbesondere auf die zur Bundesstrale 75 (Am Markt / Liibecker Strafe) hin
orientierten Grundstiicke zu. Dieser Bereich soll als westlicher Rand des zentralen
innerstidtischen Bereiches angemessene Entwicklungsmdglichkeiten erhalten. Dies gilt
auch fiir den kleinstrukturierten Bereich an der Libecker StraBe / Buttertwiete / Alte
LandstraBe. Hier wird jedoch von einer Weiterentwicklung der Wohnfunktion
ausgegangen, durchmischt mit anderen Nutzungen.

Im Zuge dieser Planungsiiberlegungen und den neu definierten stidtebaulichen Zielen
und zur langfristigen Sicherung erforderlichen Infrastruktureinrichtungen ergibt sich auch
die Neuordnung im Bereich teilweise nordéstlich der Strafie Alter Sportplatz.

Hier ist langfristig der Standort der Freiwilligen Feuerwehr mit angemessenen baulichen
Erweiterungsmdoglichkeiten zu sichem.

Nach intensiver Priifung der hier bisher planungsrechtlich vorgesehenen Parkplatzanlage
beziiglich der Erforderlichkeit geht die Stadt davon aus, dafi ein derartiger zusatzlicher
Bedarf in diesem Bereich kiinftig nicht mehr vorzuhalten ist. Daher wird dieser
Parkplatzbereich dem bereits bestehenden Hilfszentrum zugeordnet und besonders fiir die
Belange der Feuerwehr neu geordnet und entwickelt als Fliche fir den Gemeinbedarf.

Eine Umsetzung der unterschiedlich definierten Ziele ist nur in Teilbereichen kurzfristig
erreichbar. Im wesentlichen ist die vorliegende Planung auf eine mittelfristige Umsetzung

ausgelegt.

Im Bereich an der Ecke des Grundstickes Am Markt Nr. 13, Einmiindung Wurth,
befindet sich ein Antennentriger der Deutschen Telekom AG, fir den bisher

Bauhéhenbegrenzungen festgesetzt worden sind, diese Regelungen sind unveréndert als
textliche Festsetzung in den vorliegenden Bebauungsplan iibernommen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 13 B — NEU — 2. Anderung werden im
wesentlichen Flichen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 13 B — NEU — neu dberplant.
Fiir den Bereich des sogenannten Hilfszentrums und der Baugrundsticke Am Markt
ungerade Nr. 1 und Nr. 3 erfolgte dariiber hinaus bereits eine weitere verbindliche
Uberplanung mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 B — NEU -. Diese
vorgenannten zwei Bereiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 B — NEU -
werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan gleichfalls emeut verbindlich iberplant.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 B — NEU - 2. Anderung wird iiberwiegend
von bestehenden StraBen eingefaBt und gliedert sich beziiglich der Bauflichen und
sonstigen Nutzungen in verschiedene Teilbereiche.

Der siidlich des Plangebietes sowie die anderen Randbereiche des nérdlichen
Plangebietsteiles sind zu den vorhandenen StraBenziigen hin mit {iberwiegend
bestehender Altbebauung orientiert. Im Norden hat sich dariiber hinaus eine rickwirtige
Verdichtung in Teilbereichen entwickelt.

Der Bereich an der StraBe Alter Sportplatz ist iiber das Planungsrecht realisiert worden.
Fiir Teile dieses Bereiches ist nunmehr eine Neuordnung und Neuentwicklung

vorgesehen.

Um ein Zuordnung und Beschreibung der unterschiedlich strukturierten Teilbereiche
vomehmen zu kénnen, werden die nachfolgenden Ausfithrungen entsprechend gegliedert
fiir den Bereich von Siiden her auf der Westseite der StraBe Am Markt bis zur
Einmiindung der StraBe Wurth. Als nichster Abschnitt der Bereich von der Einmiindung
Whurth bis hin zur bestehenden FuBwegverbindung von der StraBe Am Markt zum
Hilfszentrum, als folgenden Bereich den nérdlichen Teil des Plangebietes der bereits
bisher zur StraBe Am Markt / Liibecker StraBe / Buttertwiete und Alte LandstraBe hin
orientiert ist, mit Ausnahme eines riickwirtigen Teilbereiches des Grundstiickes Liibecker
StraBe Nr. 9. Im AnschluB daran den riickwértigen Bereich des Grundstiickes Liibecker
StraBe Nr. 9 und zum SchluB3 den Bereich des bestehenden Hilfszentrums einschlieflich
seiner Entwicklungsflichen in Richtung Am Markt / Libecker StraBe.

Am Markt Nr. 1 bis Nr. 9

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflachen dieses Teilbereiches wird als Besonderes
Wohngebiet — Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (WB) gemaB §
4a der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fiir die Baugrundstiicke sind grundstiicksiibergreifende bzw. grundstiicksbezogene
Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen ist in zweigeschossiger als Hochstgrenze und offener
Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer
GeschoBflichenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt. Fiir ein einzelnes Grundstiick ist dariiber
hinaus eine nur eingeschossig zu bebauende Baufliche in Verbindung mit der
Hauptbaufliche festgesetzt. Dariiber hinaus ist hier in einer weiteren inselartigen
Baufliche die Zulissigkeit zur Errichtung einer Schauvitrine iiber weitergehende textliche
Festsetzungen geregelt.

Am Markt Nr. 13 bis Nr. 19

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen dieses Teilbereiches wird als Besonderes
Wohngebiet — Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (WB) gemiB §
4a der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

A: Stadt Barglcheide/ B13B-neu-2.And/ Okt. 1999 10
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Fiir die Baugrundstiicke sind grundstiicksbezogene Bauflichen durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt festgesetzt,

Die Bebauung der Bauflichen ist in dreigeschossiger als Hochstgrenze und offener
Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer
GeschoBflichenzahl (GFZ) von 1,25 festgesetzt.

Im Bereich des Grundstickes Am Markt Nr. 13 befindet sich ein
Telekommunikationsmast der Deutschen Telekom AG. Hierzu sind die bisherigen
Festsetzungen entsprechend iibernommen worden.

Am Markt Nr. 21 und Nr. 23, Liibecker Strafle Nr. 1 bis Nr. 13, Buttertwiete Nr. 1
bis Nr. 5 und Alte Landstrafle Nr. 9 bis Nr. 11, mit Ausnahme des riickwirtigen
Grundstiickes Liibecker Stralle Nr. 9

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemaB § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fiir die Baugrundstiicke sind grundstiicksiibergreifende bzw. grundstiicksbezogene
Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung ist in zweigeschossiger als Héchstgrenze und nur mit Einzelhdusern und
Doppelhauser zu bebauenden Bauweise festgesetzt,

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4 und einer
GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Liibecker StraBe Nr. 9 riickwartiger Grundstiicksteil

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflidchen wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemaB § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fir die Baugrundstiicke sind grundstiicksbezogene Bauflichen durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung ist in zweigeschossiger als Héchstgrenze und offener Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Hilfszentrum — an der Strafle Alter Sportplatz

Der Bereich des Hilfszentrums ist festgesetzt als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung — ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® sowie
., Feuerwehrgeritehaus®,

Fiir die Baugrundstiicke sind grundstiicksiibergreifende Bauflichen durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt festgesetzt.
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Von der bisherigen Festsetzung einer Grundflachenzahl und GeschoBflachenzahl fir
diesen Bereich wird nunmehr abgesehen, da die Bezugsflache erheblich erweitert wurde.
Es werden nunmehr Grundflichen und GeschoBflachen als Héchstgrenze festgesetzt. Es
cind dies eine Grundfliche von GR = 2.500 qm und eine GeschoBflache von GF = 5.000
qm als Hochstgrenze bei einer zweigeschossigen als Hochstgrenze und geschlossenen
Bauweise. Innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf sind dariiber hinaus vorhandene
Infrastruktureinrichtungen fiir eine Transformatorenstation, eine Erdgasdruckreglerstation
sowie ein Standplatz fiir Wertstoffcontainer als Bestandsiibernahmen festgesetzt, bzw. fir
den Standplatz der Wertstoffcontainer geringfiigig neu geordnet, Dariiber hinaus ist in
den im Siidosten neu hinzukommenden Bereichen der Flache fiir den Gemeinbedarf die
Anordnung einer Stellplatzanlage im wesentlichen zugunsten des Feuerwehrgeratehauses
festgesetzt. Die genauen Standplatze dieser Stellplatzanlage sind unter Beriicksichtigung
aller anderen Belange in diesem Bereich in einer gesonderten Ausbauplanung festzulegen
und werden nicht mit der hier vorliegenden Planung abschlieBend geregelt. Dies trfft
auch auf die Sicherung der vorgesehenen Einsatzausfahrt der Feuerwehr zu.

Fiir die vorstehend beschriebenen Teilbereiche sind dariber hinaus weitergehende
Festsetzungen getroffen. Auf ein Wiederholung dieser detaillierten Festsetzungen wird
verzichtet.

Fiir den Bereich der Grundstiicke Am Markt ungerade Nr. 1 bis Nr. 23 gilt dariiber hinaus
die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus dem Jahre 1984. Hierzu ist unter
Ziffer 10 dieser Begriindung eine Ubersicht mit Begrenzung des Geltungsbereiches der
Ortsgestaltungssatzung wiedergegeben. Auf der Planzeichnung ist ein Ausschnitt im
MaBstab 1 : 5.000 mit Umgrenzung des Plangebietes des Bebauungsplanes
wiedergegeben, in dem die betroffenen Bereiche des Plangebietes diagonal schraffiert
gekennzeichnet sind.

Fiir den Bereich der gesamten bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide, mit Ausnahme
der Gewerbegebiete, ist die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung vorgesehen. Diese
Ortsgestaltungssatzung soll eigenstindigen Rechtscharakter erhalten und ist in Zukunft
fir die betreffenden Bereiche des Plangebietes iiber die Vorgaben des Bebauungsplanes
hinaus zu beachten. Dariiber hinaus sind die Gestaltungsfestsetzungsvorgaben aus dem
Ursprungsbebauungsplan fiir die iibrigen Bereiche des Plangebietes, abgestimmt auf den
iibrigen Festsetzungsinhalt, als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes aus Verkehrslirm von den
angrenzenden, verkehrlich hochbelasteten StraBen ist eine gutachtliche Untersuchung,
_Larmtechnische Untersuchung fiir den Innenstadtbereich durch das Ingenieurbiiro
Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen
mbH, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek, mit Stand vom 15. Juli 1998, erstellt auf der
Grundlage einer  aktuellen Verkehrsuntersuchung.  Hieraus sind  passive
SchallschutzmaBnahmen fiir den Bereich der Baufldchen abgeleitet und festgesetzt. Die
erforderlichen Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaBnahmen sind entsprechend dem
Untersuchungsergebnis beriicksichtigt, von daher sind keine weitergehenden Belange aus
Verkehrslarm zu beriicksichtigen.

Belange aus landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungen sind nach aktuellem
Kenntnisstand nicht zu beriicksichtigen.
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Fiir einen siidlichen Teilbereich des Plangebietes, im Nahbereich des eingetragenen
Denkmals , Fachhallenhaus Utspann®, ist ein Mindestumgebungsschutzbereich in die
Planzeichnung als Kennzeichnung {ibemommen und entsprechend erldutert. Bei
BaumaBnahmen in diesem betreffenden Planbereich ist eine Abstimmung mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Kreises Stormam durchzufithren bis hin auch zu einer
Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde gemdB § O Abs. 1 Ziffer 3
Denkmalschutzgesetz.
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4. ErschlieBungsmafnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 B — NEU — 2. Anderung wird durch die
bereits bisher bestehenden StraBen Am Markt und Liibecker StraBe (Bundesstraflie 75),
Buttertwiete, Alte Landstrafe (BundesstraBe 434) sowie den StraBen Alter Sportplatz und

Waurth direkt erschlossen.

Diese vorhandenen StraBen befinden sich in einem neuen Ausbauzustand
unterschiedlichen Charakters und auf die jeweilige Verkehrsfunktion abgestimmt.
Weitere AusbaumaBnahmen sind daher fiir diese StraBenziige nicht erforderlich, lediglich
zur Sicherung der ordnungsgemiBen Millabfuhr ist die Neuanordnung einer
Wendeanlage vor dem bestehenden Hilfszentrum erforderlich.

Da die genannten StraBenziige teilweise sehr differenzierte Querschnitte haben, wird auf
eine Beschreibung verzichtet. In der Planzeichnung sind als informelle Darstellung fiir
jeden StraBenzug Querschnittsdarstellungen aufgenommen und in der Planzeichnung ist
der jeweilige Querschnitt markiert.

Nur fiir den Bereich der StraBe Alter Sportplatz ist eine begrenzte Umgestaltung des
jetzigen Ausbauzustandes erforderlich zur Schaffung und Sicherung der hier
notwendigerweise anzuordnenden Wendeanlage.

In der bisher geltenden Planfassung des Bebauungsplanes ist zwischen dem Hilfszentrum
und der StraBe Am Markt / Liibecker StraBe die Anlage eines umfangreichen 6ffentlichen
Parkplatzes vorgesehen. Realisiert ist dieser Parkplatz bisher nicht. Nach eingehender
Priifung der verschiedensten zu beachtenden Belange geht die Stadt davon aus, daB ein
zwingender Bedarf zur Realisierung dieser Parkplatzanlage nicht mehr besteht. Dies stellt
sich unter anderem auch in der Tatsache dar, daB die bereits bestehenden verstirkt
angeordneten, Offentliche Parkplitze an der StraBe Alter Sportplatz iiber die
verschiedensten Zeitrdume nicht vollstdndig ausgelastet sind.

Unter Beriicksichtigung des notwendigen Bedarfes einer Erweiterung des Bereiches des
Hilfszentrums, insbesondere zum Vorhalten von Einrichtungen fiir die Feuerwehr, wird
dieser Bereich der bisher vorgesehenen Parkplatzanlage nunmehr als Fliche fiir den
Gemeinbedarf entwickelt, wobei im Bereich der jetzigen Stellplatzanlage des
Hilfszentrums die bauliche Erweiterung des Hilfszentrums vorgesehen ist. Die
erforderlichen Stellplitze und sonstigen Freiflichen fir den Bedarf des Hilfszentrums
sollen in den Erginzungsflichen eingerichtet werden, wobei besondere Riicksicht auf den
zu erhaltenden, teilweise prigenden GroBbaumbestand zu nehmen ist. Auf eine
Darstellung der einzelnen erforderlichen Stellplatze wird verzichtet. Diese Fliche wird
insgesamt als Flache fiir Nebenanlagen — Stellplatze — festgesetzt. Die genaue Festlegung
der Stellplitze soll dann im Zuge einer gesonderten Ausbauplanung vorgenommen

werden.

Zur Verbesserung der Einsatzqualitit der Feuerwehr ist es bereits im Vorwege der
Planaufstellung gelungen, eine gesonderte Einsatzausfahrt fiir die Belange der Feuerwehr
zur Libecker StraBe / Am Markt hin zu sichem. Dies ist durch entsprechende Festsetzung
in der Planzeichnung beriicksichtigt, hiermit wird eine direkte Ausfahrtsméglichkeit zur
Libecker StraBe / Am Markt hin gesichert.

Aufgrund der Verdnderung des nicht abgeschlossenen Ausbaus der StraBe ,Alter
Sportplatz ist eine Umgestaltung mit Anlage einer Wendeanlage erforderlich. Aus
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diesem Grunde wird der Bereich der Strafle ,, Alter Sportplatz® nach Osten hin abgegrenzt
in Hohe der Stellplatzanlage der bestehenden grofen Wohnanlage. Vor dem
Feuerwehrtrakt des bestehenden Hilfszentrums ist durch Umgestaltung eine Wendeanlage
zu schaffen mit einem Mindestdurchmesser von 20 m einschlieflich eines zu
beriicksichtigenden beidseitigen Fahrzeugiiberhanges wvon jeweils 1 m. Diese
Wendeanlage ist nur in Sonderfillen zu benutzen. Durch unterschiedliche Gestaltung
innerhalb dieser groBen Wendeanlage ist eine Wendeanlage von 18 m Durchmesser
einschlieBlich entsprechendem Fahrzeugiiberhang zu markieren. Diese kleinere
Wendeanlage dient den iiblichen Verkehrsabldufen in der StraBe Alter Sportplatz. Bei
Benutzen der groBeren Wendeanlage durch Lastkraftwagen ist in diesen
Ausnahmesituationen auch ein Uberfahren des hier vorhandenen FuBiweges vor dem
Hilfszentrum erforderlich. Die Stadt geht davon aus, daB dies vertretbar ist, und weitere
Umgestaltungen zum generellen AusschluB dieser Problematik unvertretbar sind.
Hiemach ist eine begrenzte Umgestaltung dieses Bereiches erforderlich, die der Fliche
fiir den Gemeinbedarf zuzuordnen ist und von daher von der Stadt zu tragen ist.

Zwischen der Liibecker StraBe und der nunmehr vorgesehenen neuen Wendeanlage am
ostlichen Ende der StraBe Alter Sportplatz befindet sich eine fuilaufige Verbindung.
Diese Verbindung ist als &ffentliche Verkehrsfliche —FuBweg- in einer Breite von
mindestens 2,5 m festgesetzt.

Zur Sicherung von riickwirtig liegenden Baugrundstiicken als Bestand, bzw. als
Neuentwicklung, sind PrivaterschlieBungen als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit
entsprechend erforderlichen Breiten von 3,20 m bis hin zu 5,0 m Breite vorgesehen. Die
jeweils Begiinstigten sind bezeichnet.

Weitere AusbaumaBnahmen der Verkehrsflichen im 6ffentlichen wie im privaten Bereich
sind nicht erforderlich.
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4. ErschlieBungsmafinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bereits
bestehende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWAG AG vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt. Notwendige Ergdnzungen im o6ffentlichen wie
auch im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstrager einvernehmlich abzustimmen.
Die dafiir erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Die Léschwasserversorgung ist iiber das bestehende Versorgungsleitungssystem mit
Trink- und Brauchwasser durch vorhandene Hydranteneinrichtungen in
gebietsspezifischen erforderlichem Umfang gesichert. Sofem in Teilbereichen
Ergdnzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll sind, soll dies in Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr festgelegt werden.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG fiir das gesamte
Plangebiet sichergestellt. Entsprechende Erganzungen der Versorgungseinrichtungen im
offentlichen wie auch im  privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger
einvernehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstragers HAMBURGER GASWERKE GMBH sichergestellt. Erginzungen
im &ffentlichen und privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvemehmlich
abzustimmen. Zur  Sicherung eventuell notwendiger Ergidnzungen  der
Versorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten.

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergdnzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
offentlichen und privaten Bereichen sind einvemehmlich mit dem Versorgungstriger
abzustimmen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Femmeldekabeln ist das Bezirksbiiro Netze 83
in der LohgerberstraBe 9 in 23556 Liibeck, Telefonnummer (0451) 4 88-47 10, nach
Moglichkeit drei Monate vor Beginn von BaumaBnahmen iiber deren Einzelheiten
schriftlich zu informieren.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormam als Triger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

Die  Abfallbeseitigung wird durch beauftragte Unternehmen der
ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT STORMARN mbH sichergestellt. Soweit
an Einmiindungen vorgesehener Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in die iibergeordneten
StraBen besondere Einrichtungen als Standorte fiir MiillgeféBe, nur an den Leerungstagen
der Millabfuhr zu nutzen, erforderlich sind, sind diese entsprechend festgesetzt.
Ansonsten wird davon ausgegangen, daB bei PrivaterschlieBungen kleinerer Anzahlen
von Wohneinheiten gesonderte Standorte nicht erforderlich sind und dies wie bisher in
hinreichend vorhandenen StraBenseitenraum als Standplatz méglich ist. Ein Einfahren der
Miillfahrzeuge in diese privaten ErschlieBungen ist nicht erforderlich.
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Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluB an die bestehende zentrale
Ortsentwisserung zum Klarwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstriger ist
die ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Ergdnzungen von sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungstrager
im offentlichen wie im privaten Bereich einvemehmlich abzustimmen. Gegebenenfalls
erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn
beizubringen.

Bei der Oberflichenentwisserung ist nach Moglichkeit eine grundstiicksbezogene
Versickerung  anfallenden, unbelasteten  Oberflichenwassers, wie z. B.
Dachflachenwasser, vorzusehen, sofern die Bodenverhaltnisse dies zulassen. Die iibrigen
anfallenden Oberflichenwasser sind fiir den Bereich des Plangebietes iiber die
vorhandene Entsorgungsleitungssysteme abzuleiten. Notwendige Ergédnzungen des
Entsorgungsleitungssystems, insbesondere im privaten Bereich, sind mit dem
Entsorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Gegebenenfalls erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen.,

Uber dieses Entsorgungsleitungssystem werden die anfallenden Oberflichenwasser einer
bestehenden Regenwasserkldranlage zugeleitet.

Zur moglichen Oberflichenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen, daB im Plangebiet

mit Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel zu rechnen ist. Von daher wird eine
Oberflichenwasserversickerung anfallenden Regenwassers nur begrenzt moglich sein.
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5. MaBinahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 B = NEU - 2. Anderung wird auf der seiner
Ostseite durch die BundesstraBe 75 (Am Markt / Liibecker StraBe), im Norden durch die
Buttertwiete und im Nordwesten durch die BundesstraBe 434 (Alte LandstraBe) begrenzt.
Dariiber hinaus fithren die StraBe Wurth und die StraBe Alter Sportplatz in das Plangebiet

hinein.

Wihrend von den Strafenziigen Buttertwiete und Alter Sportplatz davon ausgehen ist,
daB es sich um innergebietliche Verbindungs- und ErschlieBungsstraBen mit einer
durchschnittlichen Verkehrsbelastung handelt, die sich im wesentlichen aus Ziel- und
Quellverkehr darstellt und fiir den Bereich der Buftertwiete eine geringen Anteil
Durchgangsverkehr beinhaltet, haben die ibrigen StraBen eine deutlich héohere
Verkehrsbelastung.

Die StraBe Wurth, wie auch die herausragenden StraBenziige der BundesstraBe 75 und der
BundesstraBe 434, sind als Verkehrsziige mit iiberdurchschnittlichen Verkehrsbelastung

anzusehen,

Prognosebelastungen fiir diese StraBenziige, unter Beriicksichtigung verschiedener
Rahmenbedingungen, sind in einer aktuellen Verkehrsuntersuchung in der Stadt ermittelt.

Zwischenzeitig ist eine larmtechnische Untersuchung fiir den Innenstadtbereich der Stadt
Bargteheide als gutachtliche Untersuchung durch das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch,
Beratende Ingenieure VBI , Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Gewerbering 2
in 22113 Oststeinbek, mit Stand vom 15. Juli 1998, erstellt.

In dieser larmtechnischen Untersuchung sind die fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 13 B — NEU - 2. Anderung zu beriicksichtigenden Verkehrsbelastungen auf der
Grundlage des amtlichen Zahlergebnisses und der aktuellen Verkehrsuntersuchung mit
den ermittelten Prognosebelastungen eingestellt.

Aus dieser Verkehrsuntersuchung ist abzuleiten, daB die erforderlichen Belange des
Schallschutzes in Form von passiven Schallschutzmafinahmen zu beriicksichtigen sind,
da aktive SchallschutzmaBnahmen nicht vertretbar realisiert werden kénnen.

In der Anlage 4 der ldrmtechnischen Untersuchung fiir den Innenstadtbereich der Stadt
Bargteheide sind die zu beriicksichtigenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 in einer
Ubersicht dargestellt. Diese Abgrenzungen der verschiedenen Lirmpegelbereiche sind in
die Planzeichnung des Bebauungsplanes ibemommen und als Abgrenzung
unterschiedlicher Larmpegelbereiche mit zugehdrigen, weitergehenden textlichen
Festsetzungen festgesetzt.

Mit den getroffenen MaBnahmen sind die Belange des Schallschutzes in hinreichendem
MaBe beriicksichtigt. Auf die weitergehende Ubernahme von Inhalten aus der
larmtechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Masuch + Olbrisch, mit Stand vom
15. Juli 1998, wird verzichtet. Diese larmtechnische Untersuchung ist als Anlage
Bestandteil dieser Begriindung,

Belange aus Intensivtierhaltungen sind nach vorliegendem Kenntnisstand nicht zu
beriicksichtigen.

Die Stadt geht davon aus, daB mit den getroffenen Festsetzungen beziglich des
Immissionsschutzes die bekannten Belange in hinreichendem MaBe gesichert sind.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 B — NEU - 2. Anderung handelt es sich
um einen Bereich entlang der Westseite der Bundesstrafe 75 (Am Markt / Libecker
StraBe) unter Einbeziehung der siidlichen Strafenrandbebauung der Buttertwiete und dem
Bereich der stidtischen Infrastruktureinrichtungen an der StraBe Alter Sportplatz.

Es handelt sich hier um den westlichen Rand des zentralen Innenstadtgebietes.

Dieser sehr unterschiedlich strukturierte Bereich ist fast vollstandig auch in seinem
jeweils riickwiértigen Bereich bebaut.

Von der unterschiedlichen Siedlungsstruktur ergibt sich eine deutliche unterschiedliche
Verdichtung.

Das Plangebiet wird nur untergeordnet von linearem und flichenhaftem Griinbestand
gegliedert. Es handelt sich im wesentlichen um lineare Pflanzstreifen iiberwiegend mit
GroBgriinbestand bestockt und trennt zum einen den Siedlungsbereich an der Strafie Alter
Sportplatz gegen den Bestand an der Libecker Strafle ab. In einem kleineren Bereich
wird gleichfalls der Bereich Alter Sportplatz gegeniiber den Baugrundstiicken zur Wurth

abgegrenzt.

Diese linearen Griinbereiche werden im Bebauungsplan als vorhandene Pflanzstreifen
teilweise unter Einbeziehung von Randflichen aus der Abgrenzung gegeniiber dem
Hilfszentrum festgesetzt, Diese Bereiche sind auf Dauer zu erhalten.

Uber das gesamte Plangebiet verstreut und in unterschiedlicher Dichte ist der
erhaltenswerte GroBgrimbestand in Form von Einzelbdumen eingemessen und
entsprechend festgesetzt. Diese Festsetzung bezieht sich jedoch nur auf den prigenden
GroBgriinbestand. Die iibrigen Biume mit nicht erhaltenswerten Charakter sind als
vorhandener Baumbestand dargestellt.

Die Stadt geht davon aus, daB mit den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan dem Schutz der Landschaft und des Ortsbildes in diesem Stadtbereich
hinreichend Geniige getan worden ist. Insbesondere sieht die Stadt durch die
vorliegenden Regelungen des Bebauungsplanes kein Erfordemis zur Erstellung eines
Griinordnungsplanes. Die erforderlichen Belange werden hinreichend mit dem
Bebauungsplan geregelt und im Detail unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b dieser
Begriindung weitergehend erlautert.

A: Stad( Bargteheide/ B13B-neu-2.And/ Okt 1999 19



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13B - NEU - 2. AND.

6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortshildes

b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur  Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes  (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den neuen Regelungen der Neufassung des
Baugesetzbuches sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende
Ausfiihrungen wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 B — NEU — 2. Anderung handelt es sich
um einen Bereich der bereits bisher verbindlich iberplant ist.

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich insbesondere Verinderungen der baulichen
Dichte und Nutzung der bisherigen Baugrundstiicke.

Dariiber hinaus ergibt sich eine Neuordnung und Weiterentwicklung im Bereich des
Grundstiickes siidostlich der StraBe Alter Sportplatz, fir das sich nachhaltige
Entlastungen ergeben.

Zur Prifung, inwieweit sich aus der Anderung des Planinhaltes Eingriffe und
AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a Neufassung des Baugesetzbuches ergeben, ist
der bisher geltende Festsetzungsinhalt beziiglich der zuldssigen Grundfldchenzahlen und
der gesamt zuldssigen Oberflichenversiegelung mit den entsprechenden =zuldssigen
Obergrenzen durch die neue verbindliche Uberplanung ins Verhiltnis zu setzen. Fiir den
bisher geltenden Bebauungsplan 13 B ~NEU - sind unterschiedliche Grundflachenzahlen
innerhalb des Plangebietes von GRZ (Grundflichenzahl) 0,25 iiber GRZ 0,32 bis hin
GRZ 0,4 festgesetzt. In der fiir diese Planfassung geltenden Baunutzungsverordnung
1977/1986 sind dariiber hinaus keine Obergrenzenregelungen zusitzlicher Versiegelung
durch Nebenanlagen und sonstiges festgesetzt. Dies heiBt, daB hier letztendlich
Oberflachenversiegelungsanteile von deutlich tiber 80 % der Grundstiicksflache zuldssig
wiren. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 B — NEU - ergeben sich zwei
Grundstiicke, fiir die die Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1990 anzuwenden
ist. Fiir die Grundstiicke gilt unter Beachtung des § 19 (4) der Baunutzungsverordnung
eine zuldssige Oberflichenversiegelung von maximal 0,6 fir den Bereich des
Hilfszentrums und 0,48 fiir den Bereich der Grundstiicke Am Markt Nr. 1 und Nr. 3.

Mit der nunmehr vorgenommenen Anwendung der Baunutzungsverordnung in der
Fassung 1990/1993 ergeben sich Oberflichenversiegelungsobergrenzen von 0,6 bzw.
0,75 fiir den Gesamtbereich des Plangebietes.

Unter Zugrundelegung dieser Vorgaben ergibt sich lediglich fiir die Baugrundstiicke Am
Markt Nr. 1 und Nr. 3 eine fiir die Belange einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
zu beachtende Verdnderung der zuldssigen Oberflichenversiegelung.

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 B — NEU - festgesetzte maximale
Oberflachenversiegelung ergibt sich wie folgt:

1.251 gm (Grundstiicksgrofe) x 0,32 = 400,3 gm

1.251gmx0,3x0,5= 187.7 gm
588.0 gm

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich folgendes Ergebnis:

1.251 gmx 0,5 = 625,5 gm

1.251gmx0,5x0,5= 312.8 gm
938.3 gm
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich eine zusétzliche mdgliche
Oberflichenversiegelung  von  350,3 gm. Diese  zusitzliche  mégliche
Oberflachenversiegelung ist nach den Regelungen des Baugesetzbuches sowie des
Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt,
Natur und Forsten vom 03. Juli 1998 -IV 63 — 510.335/X 33 — 5120 und Hinweise
auszugleichen. Hiemach ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von:

1.251gmx0,183x0,5= 112,6 gm
1.251qmx 0,09x0,3 = 33.8 gm
erforderliche Ausgleichsflache fiir das Schutzgut ,,Boden™ 146.4 gm

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 13 B — NEU — 2. Anderung und speziell auf den
Baugrundstiicken Am Markt Nr. 1 und Nr. 3 erscheint es wenig sinnvoll die
erforderlichen Ausgleichsflichen fiir das Schutzgut Boden zu sichem. Die Stadt
Bargteheide wird daher die Belange des erforderlichen Ausgleiches auflerhalb des
Plangeltungsbereiches in einer ,Poolfliche” im Zusammenhang mit anderen
Ausgleichsleistungen aus anderen Planungen sichern. Als méglicher Bereich einer
derartigen Ausgleichsflache ist zum Beispiel die Flache zur Neuwaldbildung am 6stlichen
Ortsrand der Stadt Bargteheide westlich der Verlingerung des Weges Langenhorst
vorgesehen unter besonderer Beriicksichtigung des Ausschlusses solcher Flachen, die
bereits nach § 15a Landesnaturschutzgesetz bewertet sind. Bei dieser Fliche ist im Zuge
der Festlegung der entsprechenden Ausgleichsflichen insbesondere auch der zu
schiitzende Umgebungsbereich des hier vorhandenen stehenden Kleingewassers zu
beachten. Dariiber hinaus behilt sich die Stadt auch den Ausgleichsnachweis an anderer
Stelle in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde vor.

Die Stadt geht davon aus, daB bei Bewertung des Eingriffes und der vorgesehenen
Ausgleichsfliche unter Beriicksichtigung der MaBnahme zur Neuwaldbildung von einem
Flachenverhdltnis von 1 : 2 ausgegangen werden kann, und hiemach innerhalb der
,,Poolfliche* somit eine Gesamtfliche von 146,6 gm x 2 = 292,8 qm, also rund 300 gm,
zu sichem sind. Die erforderlichen BepflanzungsmaBnahmen werden im Zusammenhang
mit gréferen Flichenanteilen anderer kiinftiger Ausgleichserfordernisse vorgenommen
und von seiten der Stadt langfristig gesichert. Diese Sicherung betrift auch den
méglichen Ausgleich innerhalb des Stadtgebietes an anderer Stelle.

Die Kosten des Ausgleiches ergeben sich Giberschlaglich wie folgt:

Grunderwerb 3.000,00 DM
BepflanzungsmaBnahme 4.500,00 DM
Unterhaltung und Pflege auf die Dauer von ca. 10 Jahre 4.500.00 DM

12.000.00 DM

Die Stadt wird dies durch entsprechende Vereinbarungen und Regelungen langfristig
sichem.

Auf weitergehende Ausfithrungen wird verzichtet,

Es wird weiter davon ausgegangen, daB keine zusétzlichen griinordnerischen Planungen
und MaBnahmen erforderlich sind.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen méglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V der Neufassung des
Baugesetzbuches 1997 (Umlegung gemaB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemaB §§ 80
ff BauGB, bzw. Enteigung gemaf §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 B — NEU — 2. Anderung ergeben sich
keine ErschlieBungskosten im herkémmlichen Sinne. Lediglich fiir die Neuanlage der
Wendeanlage an der Strafe Alter Sportplatz ist ein Kostenanteil zu beriicksichtigen, der
jedoch nicht auf Baugrundstiicke als ErschlieBungskosten umzulegen ist, sondemn allein
von der Stadt Bargteheide zu tragen ist.

Fiir die Neuanlage der Wendeanlage ergeben sich folgende Kostenansatze:

Grunderwerb 0,00 DM
Verkehrsflache 19.500,00 DM
19.500,00 DM
Planung und Abrundung ca. 15 % 3.000,00 DM
22.500,00 DM

Die Kosten der Umgestaltung der Wendeanlage werden vollstindig von der Stadt
Bargteheide getragen.

Andere zu beriicksichtigende ErschlieBungskosten ergeben sich nicht.
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9. Hinweise

a) Altstandorte, Altstandorte-Verdachtsflachen

Das Landesamt fiir Natur und Umwelt, Flintbek, teilt im Zuge des Aufstellungsverfahrens
mit, daB im Landesaltlastenkataster keine Informationen zu Altablagerungen im

Plangebiet vorliegen.

Weiter wird von seiten des Landesamtes fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-
Holstein — Abt. Geologie/Boden —auf eine Bohrung auf der Nordseite der Buttertwiete
hingewiesen. Es handelt sich um eine Aufschittung von einer Machtigkeit von 0,90 m.
Das vorliegende Schichtenverzeichnis gibt einen Hinweis auf mdglicherweise
altlastenrelevantes Material. Genaue Aufschliisse liegen jedoch nicht wvor. Bei
BaumaBnahmen im Bereich dieser Bohrung sind weitergehende Untersuchungen
einzuleiten.

Der Kreis Stormam, Fachbereich Umwelt, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz,
teilt im Zuge des Aufstellungsverfahrens mit, daB innerhalb und teilweise angrenzend ans
Plangebiet erfaBte Altstandorte bekannt sind. Es handelt sich um Altstandorte-
Verdachtsflichen, die aus entsprechendem Datenmaterial der Stadt Bargteheide
entnommen worden sind. Die Altlastenrelevanz fiir diese Altstandorte-Verdachtsflichen
ist mit 1 von seiten des Kreises angegeben. Aufgrund weitergehender Uberpriifungen von
seiten der Stadt und entsprechenden Ausfihrungen des Kreises Stormam zu dieser
Problematik ist davon auszugehen, daB bei Altstandorte-Verdachtsflichen mit der
Altlastenrelevanz 1 nicht zu erwarten ist, dal die Boéden dort erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Im Sinne des Altlastenerlasses vom 15. Juni
1993 ist fir diese Flachen kein begriindeter Verdacht auf Altlasten vorhanden, so daB
weitere Uberpriifungen hierfiir entfallen kénnen.
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9. Hinweise

b) Besondere Hinweise

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im Geb&ude der Post an der StraBe Wurth eine
Transformatorenstation. Hierbei handelt es sich um eine Niederfrequenzanlage.

Von seiten des Staatlichen Umweltamtes Itzehoe, AuBenstelle Liibeck, sind hierzu
nachfolgende Hinweise mitgeteilt, die entsprechend zu beachten sind:
Niederfrequenzanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, daB mn ihrem
Einwirkungsbereich in Gebduden oder auf Grundsticken, die zum nicht nur
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, bei hdchster betrieblicher
Auslastung keine schidlichen Umwelteinwirkungen zu besorgen sind. Bei Einhaltung
eines radialen Abstandes von 1 m um das Erdkabel und eines seitlichen Abstandes von 1
m zur Einhausung der Ortsnetzstation ist keine weitere immissionsschutzrechtliche
Priffung notwendig. Bei Unterschreitung dieser Abstinde ist nachzuweisen, daB die
Grenzwerte der 26. BImSchV eingehalten werden.
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9. Hinweise

¢) Allgemeine Hinweise

Die Grundstiickseigentiimer der Baugrundstiicke sind auf den Bundesverband fiir den
Selbstschutz hinzuweisen. Sofern HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen
Anlagen (Unterkellerungen ) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fiir den Bau von
Hausschutzriumen z. Zt. zusitzliche Abschreibungsméoglichkeiten bestehen. Die
zustindige Behérde, Bundesverband fiir den Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, befindet
sich in 19053 Schwerin, Am Packhof 1.

Das Landesamt fiir Natur und Umwelt, Flintbek, teilt im Zuge des Aufstellungsverfahrens
mit, daB in dem betreffenden Plangebiet Geschiebelehme bzw. — mergel der letzten
(Weichsel) — Kaltzeit auf der Geologischen Ubersichtskarte 1 : 200 000, Blatt CC 2326
Liibeck, eingetragen ist. Fiir die geplante Bebauung wird damit giinstiger tragfdhiger
Baugrund zur Verfiigung stehen.

Von seiten des Versorgungstrigers Schleswag AG sind  unterirdische
Hauptversorgungsleitungen uibemnommen. Dies geschieht mit dem Hinweis, daB von
seiten des Versorgungstrigers Schleswag AG keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit und
Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von
Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist die genaue Kabellage bei dem Bezirk in
Bargteheide, Tel. (04532) 27220 zu erfragen.

Von seiten des Umweltministeriums ist das Staatliche Umweltamt Itzehoe beauftragt, das
Wasserschutzgebietsverfahren fiir das Wasserwerk Bargteheide vorzubereiten. Die
Abgrenzung der Schutzzone liegt noch nicht endgiiltig fest. Es ist damit zu rechnen, daB
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13B -NEU- 2. Anderung teilweise in das
geplante Wasserschutzgebiet fallen wird.

Es wird ein vorldufiger Entwurf mit einer Teildarstellung der Grenze der Schutzzone
sowie das Wasserschutzgebiet Bargteheide wiedergegeben.

Von seiten des Versorgungstragers Hamburger Gaswerke GmbH wird in der
Stellungnahme vom 11. Januar 1999 darauf hingewiesen, daBl vor Beginn von
Erdbauarbeiten aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung der Leitungen
durch Probegrabungen ermittelt werden miissen oder Riicksprache mit dem Betrieb Ost,
Tel. (040) 2366-8118 gehalten werden muB. HausanschluBleitungen, die nicht in die
Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn lhrer Arbeiten bei dem eben
genannten Betrieb Ost zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam gemacht, dafB nach
den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln sadmtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen
auf Gasfreiheit zu tberprifen sind, Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen
erstrecken.

Die in dem ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen™ (Ausgabe Feb. 1998)
enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Es werden nachfolgend mitgeteilte Leitungspline der Hamburger Gaswerke GmbH
wiedergegeben.
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STADT BARGTEHEIDE

des Entwurfes der vorlauficen Wasserschutzgebietsgrenze

Teildarstellun

i

|r,!_||”||li|mfl'fm,; W

2
. i -
. T T
el P
A [ N
.1 “d
] B =
e
2 [ T
~ el -
chaz @ Pl - AT
b |
i 3 - i 2]
¥ o
= __'Tr. feioese e
: S "u‘f" o) il
H e
g I
7 7
A 7 ' & d [
_&f\&.\ 1 =]
i 5 ¥
N
P .
5 é
i "
b £
G
b . , &
' = &
: &

LN
fid=-)

|i|=ui'”"

IJ!F][“ ¢

1" ¢

g

' rii|l| 4

A: Stadt Baretcheide/ B13B-neu-2. And/ Okt 1999 27



STADT BARGTEHEIDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 13B -~ NEU - 2. AND.

Geplantes Wasserschutzgebiet Barsteheide
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itgeteilte Leitunespline der Hamburper Gaswerke GmbH
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10. Ubersicht mit Umerenzung des Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzun

der Stadt Baroteheide - 1984
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Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 13 B — NEU - 2. Anderung,
Gebiet: Grundstiicke Liibecker StraBe, ungerade Nr. 1 bis Nr. 13; Buttertwiete, ungerade
Nr. 1 bis Nr. 5; Alte LandstraBe, ungerade Nr. 9 bis Nr. 11; Alter Sportplatz Nr. 8; Am
Markt, ungerade Nr. 1 bis Nr. 23 der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung
Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am 24, Marz 1999

Bargteheide, den 7 9. Okt ‘?qj

; f,#'
/Z”’i’f’/ 25 (//

/ (Biirgermeister)
/

Stand der Begriindung: April 1998; Dezember 1998, April 1999, Okt. 1999
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