PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Die Teilgebiete GEE1 und GEe werden hinsichtlich der Emissionen i. S. des § 6 (1) BauNVO
eingeschrankt. Zulassig sind nur solche Gewerbe- und Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

1.2 In den Teilgebieten GEE1 und GEE sind Vergniigungsstatten nicht zugelassen.
1.3 In den Teilgebieten GEE1 und GEE sind Tankstellen nur ausnahmsweise zugelassen.

1.4  In den Teilgebieten GEE1, GEE und SO Holz- und Baubedarfshandel sind zentrumstypische
Sortimente ( Nahrungs- und GenuRmittel, inkl. Obst, Drogerieartikel und Arzneimittel, Papier, Blcher,
Schreibwaren, Oberbekleidung, Wasche, sonstige Textilien, Schuhe, Lederwaren, Spielwaren,
Sportartikel, Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel, Musikalien, Schallplatten, Elektrohaushaltsgerate -
Kleingerate und "weile" Ware, Radios, Hifi-Gerat, Video-Gerate, Fernseher und Car-Hifi, Einrichtungs-
gegenstande, Teppiche) nicht zugelassen und Nebensortimente (Trockenblumen, Zooartikel, Tier-
nahrung, bis auf Fische keine lebenden Tiere, Glaswaren, Keramik fiir Zierpflanzen, Verpackungs-
material, Fachbiicher) auf 10% der Gesamtverkaufsflache beschrankt.

15  In dem Teilgbiet SO Holz- und Baubedarfshandel ist ein Uberschreiten der Grundflachenzahl um
40% durch Nebenanlagen mdglich.

1.6  Bezugspunkt fiir die max. Traufhohe in den Teilgebieten GEE1, GEE, GE und SO Holz- und
Baubedarfshandel ist das natiirliche Gelande vor dem Baugrundsttck.
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Katastergrundlage: Gemeinde:  StaBfurt
Liegenschaftskarte: Gemarkung: StaBfurt
Flur: 2
MaBstab: 1: 1000
Stand der Planunterlage: Okt. 1998
Vervielfdltigungs— erteilt durch: Katasteramt StaBfurt
erlaubnis: am: 12.10.19898

Aktenzeichen: A8—4743/98

2. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache sowie Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1 Die Firstrichtung und die Dachform der Hauptgebaude missen sich im Teilgebiet WA
am Bestand orientieren.

3.  Flachen fiur Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

3.1 Versiegelte Oberflachen von Stellplatzen und Garagenzufahrten sind mit einem
mind. 30%igem Fugenanteil herzustellen. v

3.2 Parkplatze und ihre Zufahrten sind so herzustellen, da Niederschlagswasser auf ihnen
versickern kann. v

3.3 Je 6 Stellplatze ist ein Hochstamm (Stammumfang 14 - 16 cm) in einer Vegetationsflache von
mindestens 10 m? anzupflanzen und zu unterhalten. Abgéngige Baume sind durch gleichartige zu
ersetzen.

3.4 Zwischen dem mit den Buchstaben A und B gekennzeichneten Bereich sind Einfahrten und
Zugange zuléssig. Fiir den Bereich der Einfahrten und Zugénge ist das Pflanzgebot aufgehoben.

4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

4.1 Die Versickerung von Nierderschlagswasser hat auf den Grundstiicken zu erfolgen. v
Gegebenenfalls sind Sammelbehalter fiir Niederschlagswasser anzulegen.

5.  Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.1 Die privaten, nicht versiegelten Grundstiicksfldchen sind zu einem Flachenanteil von mind. 30%
mit einheimischen Laubb&umen (Stammumfang 14 - 16 cm) und Straucharten (H6he 60 - 100 cm) zu

Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90)

l. Planzeichenfestsetzungen (gem.§ 9 (1) BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Sondergebiet "Holz- und Baubedarfshandel" (§ 1 (1) Nr. 4 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
9m  maximale Traufhéhe (§ 18 BauNVO)
Il Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)

o] offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
g geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)

- = == Baulinie (§ 23 BauNVO)

- == Baugrenze (§ 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

A B Bereich fiir notwendige Einfahrten und Zugange

13. Planungen, Nutzungsregelungen Mafnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum _Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i.v.m. (§ 1a (3) Satz1 BauBG)

000000Q

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

o/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Umgrenzung von Flachen im Einwirkungsbereich der
ehemaligen Bergwerksanlagen (gilt fir das ganze Plangebiet)
gemafn § 9 (5) Nr. 2 BauGB

XXXX

bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Dabei sind je angefangene 10 m? Pflanzflache mind. 10
Straucher zu pflanzen, je angefangene 350 m? ist mind. 1 mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Der
Bestand ist anzurechnen.

5.2 Die nicht transparenten Wandflachen der Umfassungswénde von Garagen und Nebenanlagen auf
privaten Grundstiicken sind zu mind. 50% mit Pflanzen zu begriinen. Abgangige Pflanzen sind durch
gleichartige zu ersetzen.

5.3 Der GroRbaumbestand ist gem. der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Staffurt
vom 12.12.1996 dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen.

6. Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6.1 Die Bepflanzung hat dicht, mehrreihig und mehrschichtig, d.h. flichendeckend mit
standortheimischen Baumen und Gehdlzen zu erfolgen. Der Bestand ist einzubeziehen.

6.2 Fir den Bereich, der fiir die Nutzung der Baugrundstiicke notwendigen verkehrlichen Anbindun-
gen einschlieRlich des notwendigen Haltesichtfeldes darstellt, ist das Pflanzgebot aufgehoben. Die
Bepflanzung im Bereich der Gleisanlage hat gewisse Abstande zur Gleismitte gem. der Richtlinie der
Deutschen Bahn AG einzuhalten.

7. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Staffurt vom 12.12.1996, um den fir das
Baugebiet wertvollen Grobaumbestand zu sichern.

». Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-

@ Feuerl6schteich

gefahrdenden Stoffen belastet sind geméaR § 9 (5) Nr. 3 und (6) BauGBV
(ehemaliger Industriestandort, Verdacht auf Altlasten) ‘

8. Der Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am 28.10.1999 vom Stadtrat der
Stadt StaBfurt als Satzung beschlossgp.i tindung zum

Nutzungsschablone
WA Art der baulichen Nutzung
04| 9 | Grundflaichenzahl (GRZ) | maximale Traufhéhe
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PRAAMBEL
Ausfertigung
Dieser Bebauungsplan ist aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1S. 2141, ber. BGBI. 1998 S. 137) | Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses

und der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt vom 5. Oktober 1993 (GVBI. LSA S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Kommunalrechtsénderungsgesetzes vom 31. Juli 1997 (GVBI. LSA 8. 721) i.V.m. der Verordnung diber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung

Originalbebauungsplanes stimmen mit dem Willen des
| Stadtrates, wie dieser in dem Beschluss Nr. 66/99 zum
! Ausdruck kommt, Gberein.

der Bekanntmachung 23. Januar 1990, einschlieBlich der in § 26 a getroffenen Sonderregelungen fiir die neuen Bundeslander, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58) vom Stadirat der Stadt

StaRfurt am 28.10.1999 als Satzung beschlossen worden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellbeschlusses des Stadtrates der
Stadt StaRfurt am 27.03.1997.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt "Salzlandbote"
und Volksstimme "Salzlandkurier" a

des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung nach § 3 (2) BauGB bestimmt. Der geénderte
Entwurf mit der Begriindung wurde am 27.05.1999 beschlossen.
Die von der Anderung betroffenen Biirger sind gemag § 3 (3)
Satz 3 BauGB i.v.m. § 13 Nr. 2 BauGB mit Schreiben vom
02.06.1999 von der geénderten Planung unterrichtet und zur
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4, Die von der Planung beﬂhne#ﬁﬁ_&;éimgange

sind mit Schreiben vom 17.12.1998 zu Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden. Die von der geénderten Planung berihrten
Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.06.1999
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

HINWEIS
Zur Wahrung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird der
Bebauungsplan durch einen Griinordnungsplan begleitet. Eingriffsregelungen und
AusgleichsmaRnahmen gem. § 8, 9 und 11 NatschG LSA sind als griinordnerische
Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes.

lDieser Ausfertigungsvermerk ersetzt den fehlerhaften
Ausfertigungsvermerk vom 15.11.1999

5. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung und dem Text sowie die Begriindung, haben in
der Zeit vom 01.02.1999 bis zum 03.03.1999 nach § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt
"Salzlandbote" am 20.01.1999 ortsiiblich bekanntgemacht

Datum: 75, 77,7999

Der Oberbirgermeister

10. Der Bebauungsplan der Stadt StaBfurt sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der offentlichen Sprech-
zeiten von jedermann eingesehen werden kann und tiber
den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind am.73.11.71999
im amtlichen Mitteilungsblatt "Salzlandbote" ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (8 215 (2) BauGB) hingewiese

Riickwirkende Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. 35/97 ,Forderstedter Strae West" in
StaRfurt, sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am
13.08.2025gem. § 10 Abs. 3i. V. m. § 214 Abs. 4 BauGB wegen
eines formellen Fehlers riickwirkend zum 19.11.1999 ortsiblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 35/97
,Forderstedter StraRe West* in StaBfurt ist mit der
Bekanntmachung riickwirkend zum 19.11.1999 in Kraft
getreten. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
1 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.
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6. Die verwendete Planunterlage ‘I'nﬁélt des Liegen-

schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze voll-
sténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.
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7. Der Stadtrat der Stadt StaRfurt hat die vorgebrachten Anregurigen-der. Biirger,
die Stellungnahmen der Tréger offentiicher Belange und der Nachbarge-
einden am 28.10.1999 gepriift und geman § 1 (6) BauGB abgewogen.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Urschrift

Landkreis Aschersleben-Staldfurt

» Bebauungsplan Nr. 35/97
"Forderstedter StralRe - West"

M. 1:1000
21. September 1999
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