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BEGRUNDUNG

zum einfachen Bebauungsplan Mr. 33 der Gemeinde Sisel fiir die Ortschaft Bockhaolt,
entlang der Strafle Im Dorfe von der Einmiindung des Rébeler Weges bis zum Orisausgang

Richtung Fassensdorf,
1. Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schieswig-Holstein 1908 stelit das Ge-
meindegebiet als I1andlichen Raum dar und (berlagert das Gebiel mit der Signatur:
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JStadt- und Umlandbereich in landiichen Raumen®. Somit wird Bockholt dem Umland

von Eulin zugeordnet.

Mach dem Regionalplan 2004 Planungsraum I liegt Bockholt ebenfalls im landlichen
Raum und im Stadt- und Umlandbereich in l&ndlichen Réumen. Weiterhin gilt die
Umgebung als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde SOsel wurde mit Erlass des Innenministers
vom 28.01.1975, Az.: 810b-8112/2-55.41 genehmigt. Er stellt den Bereich westlich
und nordéstlich der Strafie Im Dorfe als Dorfgebiet nach § 5 Baunutzungsverordnung
dar. Die verbleibende Flache ist als landwirtschaftliche Flache gekennzeichnet, Fir
das gesamte Gebiet — mit Ausnahme des Flurstiickes 22 (Im Dorfe 15) — gilt eine Ab-
rundungssatzung, die mit Verfigung des Kreises Ostholstein vom 06.05.1986, Az.:
61-1-1-41 § 34-37, genehmigt wurde und seit dem 05.06.1999 gilt. Durch die Ge-
nehmigung gilt die Abrundungssatzung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Das neu aufgenommene Flurstiick 22 (Im Dorfe 15) umfasst eine Flache von ca. 0,15
ha. Zudem liegen vom Flurstiick 8 (Im Dorfe 26) ca. 0,26 ha mehr im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes, als es die Abrundungssatzung vorgibt. Da ein Flachen-
nutzungsplan nicht parzellenscharf ist, gelten diese geringiGgigen Bauflachenerweile-
rungen als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die neuen Planungen fihren zu
keiner Verschiebung der Gewichte der einzelnen Bodennutzungen zueinander. Daher
gelten diese Ausweitungen des Bebauungsplanes auch in diesen Punklen als ent-
wickelt aus dem Flachennutzungsplan. Zurzeit stellt die Gemeinde einen neuen Fla-
chennutzungsplan auf. In diesem wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

berlicksichtigl.

Mit dem einfachen Bebauungsplan Nr. 33 wird die Abrundungssatzung Bockholl zum
Teil aufgehoben und neu Oberplant. Somit gilt nach Genehmigung des einfachen Be-
bauungsplanes Nr. 33 nur die Neufassung. Ein separates formliches Aufhebungsver-
fahren ist nicht beabsichtigt. Dass folglich die Abrundungssatzung wieder auflebl,
wenn der einfache Bebauungsplan Nr. 33 in einem Normenkontroliverfahren fOr nich-
tig erklart wird, ist der Gemeinde bewusst. Die Abrundungssalzung regelt die Bebau-
barkeit des Plangebietes ebenfalls auf Grundlage des § 34 Baugesetzbuch. Deshalb

soll an dieser Regelungsform festgehalten werden.

Gemal dem Landschafisprogramm (1998) Karle 1 ist das Plangebiet Bestandteil
eines Wasserschongebietes. Die Karte 2 verweist darauf, dass Bockholt im Natur-

park Holsteinische Schweiz liegt.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |l — Kreis Ostholstein und Hanse-

stadt Lilbeck — von 2003 verweist in seiner Karte 1 auf das Wasserschongebiet. Kar-
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te 2 kennzeichnet das Gebiet als strukturreichen Kulturausschnilt sowie als Gebiet

milt besonderer Erholungseignung.

Im verbindlichen Landschaftsplan der Gemeinde sind die Baufiachen entsprechend

dargestelit.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Siisel beschloss am 10. April 2003 die Auf-
stellung des einfachen Bebauungsplanes Nr, 33,

Planungserfordernis

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein typisches Dorfgebiet. Hier gibt es drei
landwirtschaflliche Betriebe, einen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieb, ein
Dorfgemeinschaftshaus und einige Wohnhduser. FOr die Flache gilt seit dem
05.06.1999 eine Abrundungssatzung. Bauantirége sind somit nach § 34 Baugesetz-

buch zu beurteilen.

Die vorhandene klassische Dorfgebietsnutzung ist fir eine Ortschaft in der Gemeinde
Sisel mittlerweile selten geworden, da die meisten landwirtschafilichen Betriebe,
nicht mehr wirlschaiten. Daher besteht das stadiebauliche Planungsziel der Gemein-
de darin, diese Strukiur auch zukinftig abzusichern.

Weiterhin verfolgt die Gemeinde das Planungsziel, zuklnftig Anlagen fOr soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke in Slsel zu konzentrieren. Lediglich Anlagen fir
kuliurelle Einrichtungen sollen auch in den Ubrigen Orten miglich sein. Jeder Ort in
der Gemeinde Shsel behélt die Méglichkeit ein Dorfgemeinschaftshaus zu betreiben.
Dadurch soll die Dorfgemeinschaft gestarkt werden.

Um dieses Planungsziel umsetzen zu kénnen, sollen die nach § 5 Baunulzungsver-
ordnung zuldssigen Arten der baulichen Mutzung entsprechend eingeschrankl wer-
den. Somit besteht aus gemeindlicher Sicht ein stadtebauliches Planungserfordernis.

Bestandsaufnahme

Wie bereits in Ziffer 1.2 dargelegl, ist das Plangebiet gepragt von landwirtschaftlichen
Betrieben, einem Gewerbebetrieb, einem Dorfgemeinschaftshaus und einigen
Wohnhausern. Bel der Gestaltung sind die verschiedensten Geb&udehdhen, Dach-
formen, Fassaden- und Dachfarben/-materialien sowie Geschossigkeiten vorzufin-
den. Es ist keine eindeutige Bauflucht erkennbar. Die Grundstiicke selbst sind sehr
locker bebaul und stark eingegrint. Somit ist hier eine sehr abwechslungsreiche
Baustruktur vorzufinden, die durch ihre offene Bauweise ein in sich geschlossenes

und unverwechselbares Gesamtgeflige ergibt.
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3.1

3.141

Das Plangebiet ist nur leicht bewegt. An den tiefsten Punkten wurden Teiche ange-
legt. Zudem kreuzt ein Wasserlauf (Gewasser 1.42.3 des Wasser- und Bodenver-

bandes SCHWARTAU) das Plangebiet von Ost nach West.

Im Norden und Nordosten grenzt das Plangebiet an vorhandene Bebauung. Die rest-
lichen Bereiche sind von landwirtschalllichen Flachen umgeben.

Planung

Die Art der baulichen Nutzung des Plangebietes setzt sich, wie folgl, zusammen:

Flache fir Gemeinbedarf 160 m? 0%

MD-Gebiet 47040m* 92%

Grinflache 380 m? 1%

Flache fur die Landwirtschaft 170 m? 0%

Wasserflache 350 m? 1%

Verkehrsflache 3.020 m? 8 %
GroRe Baugebiet insgesamt: 51.120m* 100 %

4.1 ha

Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Die Zweckbeslimmung der Bauflache im sidwestlichen Teil des Plangebietes wird
als JFlache fur Gemeinbedarf - Dorfgemeinschaftshaus® nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 Bau-
gesetzbuch festgesetzt. Hier werden der Besland abgesichert sowie die Fesisetzun-
gen der Abrundungssatzung Gbernommen.

Die Zweckbestimmung der iibrigen Bauflachen wird als ,Dorfgebiet (MD)" nach § 5
Baunutzungsverordnung festgeschrieben. Somit erfolgt auch hier die Absicherung
der vorhandenen Gebletsstruktur. Die Abgrenzung der Dorfgebiete orientiert sich e-
benfalls an die bisher geltende Abrundungssatzung. Zusatzlich wird das Flurstick 22
(Im Dorfe 15) aufgenommen. Das Grundstiick ist bereils seil Jahren mit einem
Waohngebaude bebaut und wird auch entsprechend genutzt. Zudem ist es Gber die
Strafe Im Dorfe erschlossen und durch vorhandene Knicks eindeulig vom Aullenbe-

reich abgegrenzt.

Um die in Ziffer 1.2 formulierten Planungsziele umsetzen zu kinnen (Sicherung der
vorhandenen Gebietsstruktur, nur noch Ansiedlung von kulturellen Anlagen als
Dorfgemeinschaftshauser) wird die Art der baulichen Nutzung dahingehend einge-
schrankt, dass folgende Nutzungen ausgeschlossen werden:

1. diein § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO aufgefiihrien Anlagen flr soziale, gesundheilliche
und sportliche Zwecke und

2. diein § 5 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Vergnlgungsstatten im Sinne
Seite 5 von 16



Bebauungsplan Nr. 33 der Gemeinde Sisel

des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ).
In den (brigen Punkten ist der § 5 Baunutzungsverordnung anzuwenden.

3.1.2 Sonstige Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

3'2‘

Die Siedlungsstruktur des Ortes Bockholt ist historisch gewachsen. Die vorhandene
Baustruktur parallel der Strafte Im Dorfe ist prégend und charakteristisch fir diesen
Bereich. Daher erscheint die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes gemdn §
30 Abs. 3 BauGB aus sladtebaulicher Sicht als ausreichend. Der einfache Bebau-
ungsplan ist fur die Beurteilung der Zuldssigkeit eines Vorhabens nur hinsichtlich sei-
ner Festsetzungen malgebend, d.h. darlber hinaus gelten zusétziich die Vorschrif-
ten des § 34 BauGB, die sich mit der Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zu-

sammenhang bebauten Oristelle befassen.

Erschlielfung

Von Bockholt besteht eine verkehrliche Anbindung an die angrenzenden Orle Fas-
sensdorf, Grolk Meinsdorf, Rébel und Eutin. Ab Eutin und ab Rébel bestehen Zufahr-

ten zur Bundesstralle B 76. Uber diese ist Kiel bzw. die Autobahn A1 auf kurzem
Wege erreichbar.

Ein standiger Busverkehr nach Eutin gewahrleistet die Erreichbarkeit des Bahnhofes
bzw. die Nulzung von Z0gen in Richlung Libeck oder Kiel.

Die Grundstiicke selbst sind Ober die Strafle Im Dorfe erschlossen. Die Strafle ist mit
einer durchgangigen asphaltierten Sirallenbreite von 3,0 m bis 3,5 m sowie einem
wassergebundenen Oberfahrbaren Randstreifen von mindestens 0,5 m Breile ausrei-
chend dimensioniert, um den Zielverkehr zum Plangebiet und den Durchgangsver-
kehr aufnehmen 2zu kénnen. FOr Fultgénger besteht ein hither gelegener, wasserge-
bundener Weg in einer Breite von mindestens 1,50 m.

Die Grundstiicke sind ausreichend grol, um die nolwendigen Stellplatze unterbrin-
gen zu kénnen.

Parallel zur gesamlen Strafie Im Dorfe kann geparkt werden. Parkplatz- oder Durch-
fahrisprobleme sind nicht bekannt.

Der von Ost nach West verlaufende Bachlauf ist das Verbandsgewasser 1.42.3 des

Wasser- und Bodenverbandes SCHWARTAL. Um dessen Bewirtschaftung sicher zu
slellen, wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Wasser- und Boden-

verbandes gesichert.
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3l3

Griinordnung

3.3.1 Griinplanung

3.3.2

3.3.3

Der einfache Bebauungsplan Gbemimmt den verhandenen Knickbestand, die besle-
henden Gewasser und den orisbildprégenden Baumbestand. Bedingt durch die be-
reits vorhandene starke Durchgrinung des Gebieles besteht kein stddtebauliches Er-
fordernis, hier mit weiteren gestalterischen Mafinahmen regelnd einzugreifen.

Im Rahmen der Aufstellung der Abrundungssatzung erfolgte die Feslsetzung von
Ausgleich fir den Bau des Dorfgemeinschaftshauses. Die Baugenehmigung wurde
mit der Auflage erteilt, dass eine Knickanpflanzung an der sOdlichen Grenze des
Plangebletes vorzunehmen ist. Diese Fliche wird auch zukinftig als .bffentiiche
Grinflache — Knickschutzstreifen® gesichert und auch als Ausgleichsmalinahme fir
das Flurstiick 55 (Im Dorfe Nr. 30) gemal § 1a Abs. 3 Baugeseizbuch im Text-Teil
festgesetzl.

Im stidwestlichen Bereich veriduft ein landwirtschaftlicher Weg. Er dient der Anbin-
dung einiger Ackerflachen. Um die Zufahrt fir die Landwirte zu sichern, wird die Fla-
che entsprechend als Flache fir die Landwirtschaft” gesichert.

Eingriff und Ausgleich

Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998 ,Verhalinis der naturschulz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® Ziffer 2.1 und Ziffer & gilt die Uberpla-
nung des baulichen Bestandes nicht als Eingriff nach § 8a Abs. 2 Satz 1 BNatSchG.
Deshalb entfallt insoweit die Ausgleichspflicht fir das Plangebiet.

Erolgt zu einem anderen Zeilpunkt eine Bebauung der noch bestehenden Baullk-
ken, dann ist der Ausgleich geman Ziffer 7 des g. Runderlasses vom 3. Juli 1998 im

Rahmen der Objektplanung nachzuweisen.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der siadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder und Ju-

gendiichen in geeigneler Weise zu beachlen.

Durch die Planung entstehen keine neuen Baugrundstiicke. Es kénnen jedoch noch
bestehende Baulicken bebaut werden. Durch die Tiefe der bestehenden Flurstilicke
bleiben die Baugrundsticke so grof, dass sie ausreichend Platz bieten, um Kindern
die gewiinschten Entwicklungsmoglichkeiten zu geben.
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4.

4.1

4.2

Immissionen und Emissionen

Emissionen

In dem Absatz .Emissionen” wird prognostiziert, ob die Planung das Aussirdmen von
zusétzlichen luftverunreinigenden Stoffen (wie Larm, Staube oder Gerliche) verursa-
chen kann. Die Prognose kommt zu folgendem Ergebnis:

Auch zukinftig ist die Ansiedlung von Handwerks- und Gewerbebetrieben maglich.
Diese haben bei der Genehmigungsplanung nachzuweisen, dass die von ihnen er-
zeugten Emissionen (Larm, Gerliche, Gase) die zuléssigen Orienlierungswerte fiir
Dorfgebiete einhalten. Diese Orientierungswerte gewahrleisten, dass ein gesundes
Wohnen und Arbeiten auch zukiinflig im Ort gesichert bleiben.

Im Plangebiet sind ca. drei BaulickenschlieBungen méglich. Deren Bebauung mit
drei Gebauden wird zu keinen erheblichen Verkehrsmengen flhren, die zu gesund-
heitlichen Beeintrachligungen der angrenzenden Nachbarn fihren konnlen.

Zusatzliche, gesundheitsbeeintrachtigende Immissionen sind daher nicht zu erwar-
ten.

Im Plangebiet befinden sich drei landwirtschaflliche Betriebe. Das Flurstick 16 (Im
Dorfe 8) dient einem Ackerbaubetrieb. Hier wird u.a. eine Trocknungsaniage betrie-
ben. Meubauten von Wohn- und Arbeitsr8umen im naheren Umkreis sind daher nur
zuldssig, wenn vorher in einem Gutachten nachgewiesen wird, dass die von der
Trocknungsanlage ausgehenden Emissionen die zulassigen Orientierungswerte flr
Dorfgebiete vor Ort nicht Oberschreiten.

Auf dem Flurstiick 44 (Im Dorfe 13) besteht ein Rinderbetrieb. Zur Rinderhaltung wird
z.Z. gin Abstand von 100 m empfohlen. In Dorfgebieten im Sinne § 5 BauNVO ist ei-
ne Reduzierung der Abstande auf 50 % zulassig. Folglich sollte im Umkreis von 50 m
auf den Neubau von Wohn- und Arbeitsraumen verzichtet werden. Eine Schlielfung
der nérdlich gelegenen Baullicke ist folglich zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich.

Auf dem Flurstiick 20 (Im Dorfe 24) existierte ein landwirtschaftlicher Belrieb. Dieser
ist aufgegeben worden. Die dazu gehbrenden Ackerflachen werden verpachtet. Die
Hallen dienen heute nur noch als Unterstand fir landwirtschaflliche Maschinen. E-
missionen gehen daher nicht von dieser Flache aus.

Immissionen

In dem Absatz ,mmissionen® wird die Wirkung von maoglichen Verunreinigungen,
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5.

5l1

EIE

Larm und Strahlen aus der angrenzenden Umgebung auf das Plangebiet untersucht.

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Durch das Plangebiet verlauft die Gemeindestralle Im Dorfe. Auf ihr verkehren
schatzungsweise 500 Kfz/d. Geman der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von
Juli 2002 Ziffer 7.1 i.V. mit A.2 sind von einer innerdrilichen, asphallierten Stralle mit
einer zuléssigen Geschwindigkeit von 50 km/h bei 11 m Entfernung ab Strafenmitte
zum Dorfgebiet im Sinne § 5 Baunutzungsverordnung tags ca. 58 dB zu erwarten
und nachis ca. 45 dB. Die zulassigen Orientierungswerte fir Dorfgebiete betragen
nach der DIN 18005 tags 60 dB und nachis 50 dB. Folglich werden die Orientie-
rungswerle im Bereich der Bebauung eingehalten.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit eleklrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen Trinkwassernelz der

Stadtwerke Eutin.

Die Abwasserenisorgung regein EigentUmer bzw. Eigentomergemeinschaften, die
Drei-Kammer-Klgranlagen und Teichklaranlagen betreiben.

Das Oberflachenwasser versickert teilweise vor Ort oder wird in die Teichklaranlagen
der Eigentimergemeinschaften geleitet. Andere nutzen das offentliche Kanalnetz.

Auf dem Flurstiick 44 (Im Dorfe 13) besteht ein Rinderbetrieb, der im Einzugsgebiet
der gemeindlichen Niederschlagswassereinleitungsstelle 1 liegt. Diese Einleitung in
das Verbandsgewasser Nr. 1.42.3 des Wasser- und Bodenverbandes Schwartau ist
gemalk den ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Belrieb von Anlagen zur Re-
genwasserbehandlung bei Trennkanalisation” nachlraglich als normal verschmulzl

einzustufen.

Fir die Regenwasserbeseitigung {iber eine &ffentliche Kanalisation sind ebenfalls die
technischen Bestimmungen zum Bau und Belrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation (s. Amisblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 if) heran-

zuziehen.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fir Umwell, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen zum Bau und Belrieb
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53

54

5.5

6.1

von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation™ (siehe Amtsblatt fir
Schleswig-Holstein Nr. 50 S 828 ff) hingewiesen.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Siisel wird durch die "Freiwiligen Feuerwehren
Sisei* gewahrleistet. Das Baugebiet wurde mit einer ausreichenden Zahl von Hy-
dranten in Abstimmung mit den Stadtwerken Eutin ausgestattet. Nach dem Arbeits-
blatt W405 des DVGW - Verwaltungsvorschrift Ober die Léschwasserversorgung —
sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbesténdigen Umfassungswéanden
Lischwassermengen von 96 m¥/h flr zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48
m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz
entnommen wearden. Im Uhrigan wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift Ober
die Léschwasserversorgung besteht seit dem 24.08.1999 (IV-334 - 166.701.400-)

hingewiesen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Hinweise

Bodenschutz

Vorsorge gegen schédliche Bodenveranderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
geselz sind schidliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-

besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen aufl das notwendige
MafB zu beschrénken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
len, Lageplatze v.a.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen
sollte die Mbglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen
fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fohren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem n: zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachlung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG iV, mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
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18731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaiig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Cberboden, Unterbeden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufithren bzw. natunahe Standortverhalinisse zu erhalien oder wieder
herzustellen. Die Bodenarl des Auffilimaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
sollte midglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen, Grundla-
ge fur die Verfllung oder Aufflillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall {LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenveranderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschulz-
und Alllastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkie for das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveréinderung oder Altlast unverzlglich der unteren Bodenschulz-

behbrde mitzuteilen.

7. Bodenordnende und sonstige Mallnahmen
Bodenordnende und sonstige Manahmen, fiir die der B-Plan die Grundiage bilde:
Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechls (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechies (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.
8. Kosten
Es entstehen der Gemeinde Kosten durch die Bauleitplanung.
9. Beschluss der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung SOsel am 15. De-
zember 2005 gebilligt.
Petir> ‘/@»{m /@m
Sisel, 02.01.2006 [Siegali 7] = (Martin Voigt)
Vg LA g) - Birgermeister —
Win, ? A
Romod”

Der Bebauungsplan Nr. 33 ist am 6. Januar 2006 in Kraft getreten.
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Vorbemerkung:

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde flr diesen Bauleitplan folgenden Umfang und

Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittluna der Belange fir di aquna erforderlich ist:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Uberplanung eines Innenbereiches nach § 34
Baugesetzbuch in Bockholt, welcher bereits Gber eine Abrundungssatzung abgesichert ist.
Zusétzlich wird eine im AuBenbereich im Sinne des § 35 Baugesetzbuch gelegene Baufla-
che in den Gellungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 33 einbezogen. Dabei han-
delt es sich um eine bereits bebaute Flache. Da in dem Plangebiet keine bekannten dkolo-
gisch hochwerligen Flachen - nach heutigem Kenntnisstand — vorhanden sind, beschrankt
sich die Umwellpriiffung auf das Plangebiet. Die Gemeinde fihrt eine allgemein anerkannte
verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die in ihrem Umfang und Detaillie-
rungsgrad den allgemeinen planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechislage

enispricht.

Parallel dazu fordert die Gemeinde die BehSrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange im Verfahren nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch dazu auf, Auferungen zum Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzugeben.

Anlage: |UMWELTBERICHT
(gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

1. Einleitung

1a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Das Planungsziel der Anderung ist der Ziffer 1.2 zu entnehmen und die inhaltli-
[ chen Planungen den Ziffern 3.1 bis 3.3.

ib Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung
Folgende bekannte einschidgige C und Fachpléne betreffen das

Plangebiet und treffen folgende Aussagen:
Siehe Ziffer 1.1 der Begrindung

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

2.1 Beslandsaufnah r ginschlagigen Aspekie des derzeitigen Umweltzustands

ginschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden:

Die Bestandsaufnahme ist Ziffer 2 der Begrlindung zu entnehmen.

Die Anderung fihrt zu keiner zusélzlichen Versiegelung des Plangebieles. Daher
ist eine wesenlliche Beeinflussung der Tierwell durch diese Planung voraussicht-
lich nicht erkennbar.

Schulzgut Pflanzen:
Die Anderung flhrt zu keiner zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes. Daher
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ist eine wesentliche Beeinflussung der Pflanzenwelt durch diese Anderung vor-
aussichtlich nicht erkennbar.

Schutzgut Boden:

Die Anderung fihrt zu keiner zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes. Insge-
samt ist eine wesentliche Beeinflussung des Bodens durch diese Anderungen
voraussichtlich nicht erkennbar.

Schutzqut Wasser:

Die Anderung fihrt zu keiner zusatzlichen Versiegelung des Flangebietes. Daher
ist eine wesentliche Beeinflussung des Wasserhaushaltes durch diese Anderung
voraussichtlich nicht erkennbar.

=] ut Klima/ Luft:

Die Anderung fiihrt zu keiner zusatzlichen Versiegelung des Plangebieles. Daher
ist @ine wesentliche Beeinflussung des Klimas und der Luft durch diese Anderung
voraussichtlich nicht erkennbar.

Wechselaefl ischen Tiere nzen n. VWasser Luft und Klima:

Die genannten Schutzgliter werden nicht berihrt. Eine wesentiiche Beeinflussung
der Schutzgiiter untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Schutzqut Landschaft:

Die Anderung fihrt zu keiner Anderung der zuldssigen Bauhthen und -dichten.
Daher ist gine wesentliche Beeinflussung des Landschaftsbildes durch diese Pla-
nung voraussichilich nicht erkennbar.

biologische Vielfalt:

Die Anderung fiihrt zu keiner zusaizlichen Versiegelung des Plangebietes. Daher
ist eine wesentliche Beeinflussung der biologischen Vielfalt durch diese Anderung
voraussichtlich nicht erkennbar.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und glschutzgebieten;

FFH-Priifgebiete, Vogelschulzgebiele, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzge-
biete und andere @kologisch hochwertige Gebiete liegen nicht in unmittelbarer
Néhe.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die BevOlkerung

in mil, soweait diese umwealibe: sind:

Wie der Begrindung unter Ziffer 4.2 zu entnehmen ist, erhdht sich die zulassige
Verkehrsmenge im Plangebiet nichl wesentlich. Ansonslen werden die gewerbli-
chen und landwirtschafllichen Nutzungen in ihrem Bestand gesichert (siehe Ziffer
4.1). Beeintrachtigungen der angrenzenden Nachbam ist durch diese Planung
nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter, soweit diese umwellbezo-
gen sind:

Kultur- und sonslige Sachgiter befinden sich nicht in der Umgebung.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abf&llen und
Abwasserm:

Gemah den Festsetzungen zur Art der baulichen Nulzung ist die Ansiediung von
nicht erheblich belastigenden Mutzungen (siehe § 8 Baunutzungsverordnung)
nicht moglich.
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Wie der Ziffer 5 der Begrindung zu entnehmen ist, erfolgt eine ordnungsgeméalte

Ver- und Entsorgung des COrtes Bockholt und somit auch des Plangebietes.

F Nulzung emeuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang mit E-
nergie:
Da die Planung nur der Bestandssicherung dient, wird auf die Festsetzung von
bestimmten baulichen Manahmen flr den Einsatz erneuerbarer Energien im
Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 23a Baugesetzbuch verzichist,

G
Siehe Ziffer 2.1e

H Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchslaben 2.1a, 2.1c und 2.1d:
Alle Schutzgiiter werden gar nicht oder nur geringfiigig berihrt. Eine wesentliche
Beeinflussung der genannten Belange unlereinander ist daher voraussichtlich
nicht erkennbar.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der

Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Schutzgut Mensch:

Wird auf die Aufstellung des Bebauungsplanes verzichiet, dann ist die Ansiedlung
von Gastslatten, VergnlOgungsstatien und sozialen, gesundheitlichen und sportli-
chen Zwecken dienender Anlagen miglich. Diese Nutzungen bendligten einen
erhbhten Schutzanspruch. Faolglich kénnten sich die enllang der Stralle Im Dorfe
existieren landwirtschaftlichen Betricbe und der Gewerbebetrieb langfristig nicht
mehr erweitern. Sie wirden somit zu einer Aufgabe oder Auslagerung gezwungen
werden. Folglich wirde durch die Ansiedlung der bisher gebietsfremden Nutzun-
gen langfristig eine Umwandlung der Gaebietsstruktur von einem Dorfgebiet in ein
Wohngebiet eingeleitet werden.

Um die existierenden Belriebe nicht zu gefahrden, tragl die Gemeinde dafir Sor-
ge, dass die Landwirtschaft und auch der Gewerbebetrieb keiner erhdhlen Rick-
sichtnahme ausgesetzt werden, damit diese Betriebe Gberhaupt eine Uberleben-
schance haben. Zur Erhallung des Beslandes ist die Aufstellung des Bebauungs-
planes erforderlich.

Schutzqut Tiere:

Der Bebauungsplan hat auf den Lebensraum fir Tiere keinen Einfluss.

Schutzgut Pflanzen:

Der Bebauungsplan hat auf den Lebensraum fir heimische, wildwachsende
Pflanzen keinen Einfluss,

Schutzqut Boden:
Der Bebauungsplan hat auf den Versiegelungsgrad keinen Einfluss.

Schutzgut Wasser
Der Bebauungsplan hat auf den Wasserhaushalt keinen Einfluss.

Schutzgut Klima/ Luft:
Der Bebauungsplan hat aul das Schutzgut Klima/ Luft keinen Einfluss.

Landschaft:
Der Bebauungsplan hat auf das Landschafisbild keinen Einfluss.
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Schutzqut Kultur- und sonslige S oter:

Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachgiter vorhan-
den.

selwirkungen zwischen den vargenannten Sch ltern:

Alle Schutzgiter werden nicht beriihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der ge-
nannten Belange untereinander ist daher voraussichilich nicht erkennbar.

Emissionen;
- Siehe 2.2 ,Mensch” -
Umgan i fallen und Abwassern:

Die Behandlung der Abfélle und Abwéasser erfolgt gleich, egal welcher Variante
der Vorzug gegeben wird.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Energle:
- Siehe 2.1 -

2.3

Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Es erfolgen keine Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft. Ein Ausgleichsbedarf
besteht daher nicht. Siehe dazu Ziffer 3.3.2 der Begriindung.

2.4

In Betracht kommende anderweilige Planun lichkeiten, wobei dia Figle und
der réumliche Geltungsbereich des Bauleilplans zu beriicksichligen sind:

Bel der Planung geht es um die Bestandssicherung. Daher gibt es keine anderen
Planungsméglichkeiten.

3.

Zusitzliche Angaben

3.1

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwsndeten technischen Verfahren
bei der Umwellpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeilen, die bei der Zusam-

menstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder

fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde filhrle eine verbal-argumentative Methode der Umwellpriffung
durch, die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillie-
rungsgrad den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bis-
herigen Rechtslage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Um-
weltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, gab
es im Verfahren nicht.

3.2

Monitoring (oem&R § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Malinahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans

auf die Umwelt:

Durch die Kleinteiligkeit des Gebietes und der nicht zu erwarlenden erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung, ist eine Uberwachung der Umweltauswirkun-
gen nicht erforderlich.

Seile 15 von 16




Bebauungsplan Nr. 33 der Gemeinde Sisel

3.3

Allgemein verstandliche Zusammenfassuna:

Das Ziel der Planung besteht darin, den vorhandenen Dorfgebietscharakter paral-
lel der Stralle Im Dorfe zu sichern, Dazu werden Nutzungen ausgeschlossen, die
ginen erhthten Schutzanspruch haben, wie sozialen, gesundheitlichen und sport-
lichen Zwecken dienende Anlagen sowie Vergnigungsstatten.

Bedingt durch die vorhandene Siluation ist eine erhebliche Beeinflussung der
Umwelt durch diese Planung nicht zu erwarten.

Gemil § 10 Abs. 2 und 3 BauGB ist zum Bauleitplan nach Abschluss des Verfahrens
eine ,Zusammenfassende Erkldrung” zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Darstellung der Umweltbelange und ihrer Ber(icksichtigung im Bebauungsplan:

Die Umweltbelange wurden friihzeitig in der Entwurfsplanung berlcksichtigl. Die
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind bereils vor Beginn der Beteili-
gungsverfahren sehr detailliert in Ziffer 3.3.2 der Begrindung und in der Anlage
JLUmweltbericht" untersucht und dargelegt worden. Das Ergebnis besagt, dass
durch die Planung wvoraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen er-
kennbar sind.

ichkeits- und Beh#irdenbeteili und ihre Berticksichti-

gung im Bebauungsplan:

Im Rahmen der Offentlichkeils- und Behrdenbeteiligung wurden keine Anregun-
gen zum Umfang und zum Inhalt des Umweltberichtes geaullert. Auch gab es
keine Hinweise auf andere Planungen, die diesem Vorhaben widersprechen konn-
lan.

Darstellung der Ergebnisse der Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsméglichkeiten:

Wie den jeweiligen Beschliissen der Gemeindeveriretung zu entnehmen ist, wur-
den keine Stellungnahmen abgegeben, die die Umweltbelange berGhren. Daher
bestand nach Beendigung der Entwurfsphase kein emeutes Erfordernis flr die
Prifung von weiteren Planungsméglichkeiten.
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