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12. Umweltbericht

a) Einleitung

a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes Nr. 14a,
Beschreibung der Darstellungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14a soll ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —
Einrichtungen fiir Erziehung und Ausbildung- entwickelt werden, um die Anlage einer
Privatschule zu erméglichen. Vorgesehen ist die Einrichtung einer Waldorfschule mit
vorschulischer Betreuung und Einrichtungen auch fiir auBerschulische Ausbildungen.

In diesem Zusammenhang ergibt sich das Erfordernis, das Quartier siidéstlich der Alten
LandstraBe, von den Sportanlagen bis zum Grundstiick Alte LandstraBe 89 d/e und nach Siiden
bis zum Westring stédtebaulich neu zu ordnen. Hierbei erfolgt entlang der Siidseite der Alten
Landstrafle die durchgehende Entwicklung eines Mischgebietes und im siidlichen Plangebiet
die Entwicklung einer 6ffentlichen Griinfliche, in der bereits ein Jugendsportpark unter
Einbeziehung einer Retentionsfliche zur Ableitung gefasstem Oberflichenwasser eingerichtet
worden ist. Hierin eingebunden wird das Sonstige Sondergebiet fiir den alternativen
Schulstandort entwickelt.

Fir den Bereich des Jugendsportparks, in der siidlichen Ecke des Plangebietes gelegen, sind
parallel zur Planungsvorbereitung des Bebauungsplanes und losgelést von dieser Planung im
erheblichen Umfang verschiedenste Beteiligungen von Jugendlichen auf der Grundlage der
Gemeindeordnung durchgefiihrt worden. Ziel war es mit betroffenen und interessierten
Jugendlichen die gewiinschten Standorte einer derartigen Anlage im Stadtgebiet, aber auch
deren vielfdltige Einrichtungen zusammenzutragen. Die Koordinierung der verschiedensten
Schritte erfolgte iiber Mitarbeiter der Stadtverwaltung und fiir einzelne Planungsebenen wurden
externe Fachleute eingebunden. Aus diesem Grunde wird das bereits umgesetzte Konzept des
Jugendsportparks in die Planung des vorliegenden Bebauungsplanes iibernommen.

Zur getroffenen Standortfestlegung fiir eine private Schul- und Ausbildungseinrichtung in
diesem Bereich auf der Westseite des Stadtgebietes ist in der Begriindung zur 20. Anderung des
Flichennutzungsplanes eine umfangreiche Abpriifung von Alternativstandorten im Stadtgebiet
durchgefiihrt. Hierauf wird verwiesen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14a wird entlang seiner Nordwestseite durch die Alte
Landstralle, frither Landesstrafie 225, jetzt GemeindestraBe, und an seiner Siidseite durch den
neu entstandenen Westring (LandestraBe 89) begrenzt. Auf der Westseite befindet sich ein
privater Griinbereich, vorwiegend als Streuobstwiese, und auf seiner Ostseite befinden sich
umfangreiche Sportanlagen bis hin zur StraBe Am Volkspark.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14a setzt, bezogen auf das Grundstiick, die Vorgaben
der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes um und umfasst in der Gemarkung Bargteheide,
Flur 19, diverse Flurstiicke mit einer Gesamtgrdfie von ca. 30.946 qm.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Vorpriifung der Umweltvertrdglichkeit durchgefiihrt. Aus
der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 2b der Begriindung ergibt sich nachfolgende
vereinfachte Aufstellung der versiegelten Flichenanteile als zulissige Grundflichen:
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- Bauflachen (MI)
6.771 gm x GRZ 0,3 2.031,3gm
- Sonstiges Sondergebiet (SO)
14.5820 gm x GRZ 0,4 5.832,8 qm
- Verkehrsfldachen 2.786,0 qm
- 6ffentliche Griinfliche —Jugendsportpark- 447.0 gm
11.097,1 gm

In der Summe ergibt sich eine zuldssige Grundfliche der Bauflachen mit 7.864,1 qm.

Dariiber hinaus ergeben sich weitere zuléssige Bebauungen fiir den Bereich der kiinftigen
ErschlieBungsstraBe, der Parkplitze sowie des Fufl- und Radweges mit 2.786,0 qm und der
ffentlichen Griinfliche —Jugendsportpark- mit 447,0 gm vollversiegelt und 4250 gm
teilversiegelt. Dies bedeutet in der Gesamtsumme, einen Flachenanteil von 10.675,1 qm als
Vollversiegelung und 847,0 gm als Teilversiegelung,

Die unbebauten Flichen des Plangeltungsbereiches dienten wihrend der Bauphase der
innerortlichen VerbindungsstraBe, jetzt Westring, in unterschiedlicher Intensitéat als Fliche fiir
Baustelleneinrichtungen fiir Maschinen und Gerdte, aber auch zur Lagerung und
Wiedernutzung umfangreichen Baumaterials. Nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgte Ende
2011 ein Riickbau dieser umfangreichen Eingriffe, die insbesondere im westlichen, auBlerhalb
des Plangebietes liegenden Teilbereich der Griinfliche durch Erdverwallungen, Steinpackungen
usw. aufgewertet worden sind.

Die iibrigen Flichen sind im Laufe des Jahres 2012 in Teilbereichen einer relativ kurzen
Figenentwicklung iiberlassen worden, in die jedoch mehr oder weniger bis dato Eingriffe z.B.
im Zusammenhang mit der Einrichtung des Waldorfschulprovisoriums nérdlich des Sonstigen
Sondergebietes, dstlich an die Sportplatzflichen angrenzend, aber auch im siidlichen Bereich
durch die bereits durchgefiihrten baulichen MaBnahmen zur Einrichtung des Jugendsportparks
und den erforderlichen Mafnahmen zur Oberflichenwasserableitung in Form einer
Regenwasserretentionsfliche vorgenommen worden sind.

Dariiber hinaus sind bereits vor Baubeginn der innerbrtlichen Verbindungsstrafle, vorwiegend
im Bereich des Sonstigen Sondergebietes, umfangreiche Sanierungsmafnahmen aufgrund
bestehender Bodenbelastungen durch den ehemaligen Reiterhof durchfiihrt worden. Dies
bedeutet, dass hier in den Flichen- und Bodenstrukturen bereits seit vielen Jahren mehr oder
weniger kontinuierlich bis heute eingegriffen worden ist.

Das Plangebiet wird an seiner Ostseite durch eine Baumreihe mit Laubgehdlzen begrenzt. Im
Norden geht dies in einen vorhandenen Knick iiber. Des Weiteren befindet sich im Bereich des
Sonstigen Sondergebietes, an der Westseite des Plangebietes, ein vorhandener geringwertiger
Knick, teils nur noch ruderal vorhanden, mit einzelnen Uberhiltern. Dieser Knick wird durch
Nachpflanzungen in erheblichem Umfang aufgewertet.
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a;) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 14a vor;

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) Landschaftsprogramm

Regionalplan fiir den Planungsraum I Landschaftsrahmenplan

Gemeinsames Datenprofil 2007 bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Flichennutzungsplan —-Neuaufstellung- Landschaftsplan

Flichennutzungsplan — 6. Anderung Landschaftsplan — 3. Teilfortschreibung
Flichennutzungsplan — 20. Anderung

Dartiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § 1a Baugesetzbuch sind mit dem
Bebauungsplan im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Gemal § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § 1a Baugesetzbuch sollen Bauleitplane, und damit
auch der vorliegende Bebauungsplan Nr. 14a, dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB § 1a Baugesetzbuch zu beriicksichtigen.

Gemil § 5 Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes ist bestimmt, dass Landschaftspline bei
Bedarf fortzuschreiben sind. Hierzu ist festzustellen, dass kein Fortschreibungsbedarf fiir den
Landschafisplan besteht. Die Beurteilungsgrundlage des Sonstigen Sondergebietes und der
Griinfliche ~Jugendsportpark- ist der Landschaftsplan — 3. Teilfortschreibung.

Zur Sicherung des Entwicklungsgebotes aus dem Flichennutzungsplan wurde fiir den
Bebauungsplan Nr. 14a die 20. Anderung des Fléachennutzungsplanes aufgestellt. In ihr sind,
bezogen auf das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14a, im Norden Gemischte Bauflichen
dargestellt, in der Mitte fiir den kiinftigen Schulstandort ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir Erziehung und Ausbildung- und im Siiden eine
Griinfliche —Jugendsportpark-. An der Siidwestseite verliuft die neue LandesstraBe 89 als
Westring. Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes ist genehmigt und ab dem 19. August
2014 nach entsprechender Bekanntmachung wirksam.

Zur Eingriffsregelung ist gemdf § 14 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass iiber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergiéinzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen, also auch zum vorliegenden Bebauungsplan, Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Dementsprechend sind geméB § la Abs. 3 Baugesetzbuch die Vermeidung,
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Hierzu ist festzustellen, dass sich durch die Umnutzung des hier seinerzeit vorhandenen
Reiterhofes mit umfangreicher Pferdehaltung und Freiflichengelinde sowie einer
Trainingsbahn  fir Trabrennpferde und den danach folgenden umfangreichen und
differenzierten Nutzungen fiir Baustelleneinrichtungen und Lagerflichen zum Bau des
Westrings, vorwiegend Eingriffe in den Boden ergeben, der teilweise in den letzten Jahren
bereits erheblich gestdrt worden ist.
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Des Weiteren ergeben sich zur Sicherung der verkehrlichen ErschlicBung Eingriffe in die hier
yorhandene Knickstruktur mit einigen Uberhéltern an der Ostseite des Plangebietes. Diese
Eingriffe filhren auch zu einem Funktionsverlust fiir die verbleibenden Knickreste. Dariiber
hinaus sind von den Fingriffen auch sonstige vorhandene Einzelbdume betroffen.
Innergebietlich ist die Neuanpflanzung von Obstgehdlzen und Einzelbdumen festgesetzt. Somit
verbleibt kein Ausgleichsdefizit fiir die zu entfernenden Einzelbdume, vorwiegend als
Uberhilter, und Obstbiume.

Fiir die zu entfernenden Knickteile bzw. den ErsatzmaBnahmen fiir Knicks mit
Funktionsverlust stehen der Stadt nur noch sehr begrenzte Ersatzflichen auf zwischenzeitig
angelegten Knicks zur Verfligung. Der notwendige Nachweis zum Knickausgleich fiir
insgesamt 140 Ifdm Knick ist unter Ziffer 6b) der Begriindung gefiihrt. Auf eine Wiederholung
an dieser Stelle wird verzichtet. Es ist somit festzustellen, dass auf diesen vorhandenen neuen
Knickteilen ein vollstindiger Ausgleich der Knickentfernungen und der Knickfunktionsverluste
von verbleibenden Knickresten sichergestellt wird. In diesem Zusammenhang wird gleichfalls
auf die Begriindung unter Ziffer 6b verwiesen.

Die Stadt Bargteheide stellt fest, dass in diesem Zusammenhang von der unteren
Naturschutzbehorde eine Ausnahmegenehmigung zu den Knickentfernungen vorliegt und
darauf begriindet das Genehmigungsverfahren zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes
formal abgeschlossen worden ist.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren.

Die Anforderungen zur Eingriffsregelung gemil § 14 Bundesnaturschutzgesetz sind gleichfalls
inhaltlich im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP)

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangeltungsbereiches und der Lage am westlichen
Siedlungsrand der Ortslage Bargtecheide ist festzustellen, dass die Belange aus dem
Landesentwicklungsplan im erforderlichen Umfang beriicksichtigt sind und nichts
Weitergehendes zu beachten ist. Die Fliche liegt nach dem Landesentwicklungsplan im
Ordnungsraum um Hamburg.

Auf eine Beschreibung der iibergeordneten Planungsinhalte fiir den Bereich wird verzichtet.

Regionalplan fiir den Planungsraum I
Die Fliche liegt im Regionalplan fiir den Planungsraum I unterhalb der westlichen Abgrenzung
der Siedlungsachse Hamburg — Bad Oldesloe. Jedoch nicht innerhalb der Siedlungsachse.

Zu diesem Sachverhalt ist fiir die Ebene des Flachennutzungsplanes ein
Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt. Das Ergebnis der landesplanerischen Stellungnahme
hierzu lautet wie folgt:

.Die gesetzlichen Voraussetzungen des § 4 Abs. 3 Landesplanungsgesetz liegen vor. Einer
geringen Abweichung von den Darstellungen der Siedlungsachsenabgrenzung in der Karte des
Regionalplans fiir den Planungsraum I wird zugestimmt*™

Hiernach stehen der vorliegenden Planung nunmehr keine landesplanerischen Bedenken
gegeniiber. Dies ist auch zum vorliegenden Bebauungsplan von der Landesplanungsbehdrde
bestatigt.
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Die Stadt geht davon aus, dass bei einer Neufassung bzw. Fortschreibung des Regionalplanes
fur den Planungsraum I die Siedlungsachse, zumindest in diesem betreffenden Raum,
geringfligig nach Westen auf den Verlauf der hier bereits bestehenden Strafe Westring
verschoben wird.

Gemeinsames Datenprofil 2007 fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesem Datenprofil werden ein effizientes Flichenmanagement zur Unterstiitzung einer
okologisch sinnvollen Innenentwicklung und die Mobilisierung vorhandener Baulandreserven
empfohlen, um eine zukunftsfihige Siedlungsentwicklung sicherzustellen. Die vorliegende
Planung ist von diesen Vorgaben betroffen, als dass hier fiir den bestehenden Siedlungsbereich
des Stadtgebietes ein Standort fiir eine alternative private Schuleinrichtung entwickelt und
bereit gestellt wird, um hieriiber das bestehende Schulangebot der Stadt noch deutlich
verbessern zu kénnen.

Flichennutzungsplan —Neuaufstellung- 1993
Fir den Plangeltungsbereich gelten nicht mehr die Vorgaben des Flachennutzungsplanes —
Neuaufstellung- 1993,

Flichennutzungsplan — 6. ﬁnderuug sowie die 20, ﬁ_inderung

Fiir das Plangebiet gelten bisher die Vorgaben der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die
betreffenden Flichen sind im Ostteil als Griinflichen —Sportanlagen- und im Westteil als
Griinflichen —Park- und Gartenanlagen- dargestellt. Der Nordrand der Griinfliche —
Sportanlagen-  wird durch die iberlagernde Darstellung  einer  Fliche  fiir
Larmschutzeinrichtungen gegeniiber der nérdlich bis hin zur Alten LandstraBe dargestellten
Gemischten Baufliche abgegrenzt. Andere Nutzungsvorgaben bestehen aus dem
Flachennutzungsplan — 6. Anderung nicht.

Innerhalb des Deckblattausschnittes der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes sind
Anderungen vorgenommen, die sich auf die Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir Erzichung und Ausbildung- bzw. auf die Darstellung
einer Griinfliche mit der Zweckbestimmung —Jugendsportpark- beziehen. Dariiber hinaus
erfolgt die iiberlagernde Darstellung einer Fliche fir Larmschutzeinrichtungen entlang der
Nordostseite des Westringes, im Siiden nach Osten abknickend zwischen dem Sonstigen
Sondergebiet und der Griinfliche —Jugendsportpark-. Hierfiir erfolgt auch die Einbeziehung der
bereits bisher dargestellten Griinfliche —Park- und Gartenanlage- in den Anderungsbereich.

Mit der Darstellung des Sonstigen Sondergebietes wird die nérdlich angrenzend bisher
dargestellte gemischte Baufliche teilweise reduziert. Dariiber hinaus erfolgt keine Abgrenzung
mehr zwischen der gemischten Baufliche und der angrenzenden Griinfliche —Sportanlagen-
durch eine Flache fiir Lirmschutzeinrichtungen.

Somit wird das Entwicklungsgebot fiir den Bebauungsplan Nr. 14a durch die 20. Anderung des
Fléchennutzungsplanes gesichert. Sie ist seit dem 19. August 2014 wirksam.

Landschaftsprogramm

Aufgrund der Kleinraumigkeit des Plangebietes und der Lage am westlichen Siedlungsrand der
Stadt Bargteheide, ist festzustellen, dass die Belange aus diesem Plan im erforderlichen
Umfang beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu beachten ist. Der Bereich liegt nicht
innerhalb des Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum.
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Landschaftsrahmenplan

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes und der Lage am westlichen Siedlungsrand der
Stadt Bargteheide, ist festzustellen, dass der Bereich nicht von besonderen Kennzeichnungen
des Landschaftsrahmenplanes betroffen ist. Die Belange aus diesem Plan sind somit im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt und es ist nichts Weitergehendes zu beachten.

Bestehende und gemeldete FFH-Gebiete sowie europiische Vogelschutzgebiete

Zu den bestehenden und gemeldeten FFH-Gebieten sowie europdischen Vogelschutzgebieten
ist festzustellen, dass das FFH-Gebiet 2227-303 ,,Hansdorfer Brook mit Ammersbek™ ca. 2,5
km siidwestlich, das FFH-Gebietes 2227-304 ,Neuenteich und Binnenhorster Teiche* ca. 4,2
km nérdlich, das FFH-Gebiet 2227-352 ,Rehbrook™ ca. 5,2 km oOstlich und das FFH-Gebiet
2227-351 . Nérdlich Tiergarten” ca. 4,1 km siidostlich des Plangebietes liegen.

Auf eine Beschreibung der iibergeordneten Planungsinhalte fiir das Gebiet wird verzichtet. Es
wird davon ausgegangen, dass eine Beeintréichtigung der teilweise mehrere Kilometer entfernt
liegenden Gebiete nicht gegeben ist.

Landschaftsplan
Fiir das Plangebiet gelten nicht mehr die Vorgaben des Landschaftsplanes.

Landschaftsplan — 3. Teilfortschreibung

Fiir das Plangebiet gelten bisher die Vorgaben der 3. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes.
Die betreffenden Flichen sind entlang der Siidostseite der Alten Landstrale als Siedlungsfléche
(Mischgebiet) dargestellt, wobei sich die Mischgebietsdarstellung im Westteil des Plangebietes
auch bis hin zur innerdrilichen VerbindungsstraBe entwickelt und hierbei die seinerzeit
vorhandenen untergeordnet genutzten Gartenflichen umfassen. Lediglich der verbleibende
Ostteil des ehemaligen Reiterhofes ist hier als Griinfliche —Sportanlage- und damit als
Erweiterungsfliiche dargestellt.

Andere Darstellungen sind nicht gegeben.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfolgt innerhalb der dargestellten Griinfliche als
Sportanlagenerweiterung  die  Entwicklung des Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir  Erziechung und Ausbildung-. Die siidliche
Dreiecksfliche verbleibt als Griinfliche und wird in ihrer Nutzung prézisiert als 6ffentliche
Griinfliche —Jugendsportpark-. Abgegrenzt wird das Sonstige Sondergebiet gegeniiber dem
siidlich liegenden Jugendsportpark durch die iiberlagernde Darstellung von Flichen fur
Lirmschutzeinrichtungen. Andere Anderungen und Inhalte umfasst die vorliegende Planung
nicht.

Unter Beriicksichtigung vorstehend beschriebener Umstrukturierungen ist festzustellen, dass
der Landschaftsplan dem Darstellungsinhalt der genehmigten 20. Anderung des
Flichennutzungsplanes nicht grundsitzlich entgegensteht und der vorliegende Bebauungsplan
sich an die Vorgaben der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes hélt. Insofern besteht kein
Widerspruch zu den Vorgaben des Landschaftsplanes. Diese Annahme erfolgt unter dem
Ansatz einer nicht parzellenscharfen Betrachtung, wie sie auch fiir einen Fléchennutzungsplan
gegeben ist.

Das Erfordemis einer neuerlichen Teilfortschreibung zum Landschaftsplan ist nicht ableitbar.
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Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschricbenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden
beriicksichtigt. Die begrenzten Abweichungen von Darstellungsinhalten durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden als vertretbar angesehen. Dies bezieht sich sowohl
auf die bisherigen Vorgaben der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes als auch der 3.
Teilfortschreibung des Landschaftsplanes.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Beriicksichtigung der bisherigen stidtebaulichen
Zielvorgaben zur Entwicklung dieses privaten Schulstandortes und stellt in Bezug auf die
bereits hier vorhandenen Siedlungsstrukturen eine vertretbare Weiterentwicklung her,

b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
b;) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschriinkt auf die
Vorgaben der 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie der &rtlichen
Landschaftsstruktur dieser iiberwiegenden AuBenbereichsflichen.

Im Plangebiet ergeben sich beziiglich der dargestellten Flichen in der 20. Anderung des
Flichennutzungsplanes teilweise wesentliche Verinderungen, als dass zwar der altbebaute
Bereich entlang der Siidseite der Alten LandstraBe wie bisher als Baufliche ~Mischgebiet-
entwickelt wird und hierbei neben den drei an der Westseite vorhandenen Einzelhdusern auch
die Hof- und Gebéudeflichen des ehemaligen Reiterhofes in einem etwas gréBeren Umfang
einbezogen sind.

Hierzu ist an der Ostseite des Plangebietes die Neuanlage einer ErschlieBungsstraBe mit am
stdlichen Ende liegender Wendeanlage mit Zuordnung von 2 kleineren Parkplitzen
vorgesehen, die sowohl der ErschlieBung von Teilen siidlich liegender Mischgebietsbauflichen,
als auch dem gesamten Sonstigen Sondergebiet dient.

Die siidlich angrenzenden Flichen, in der Mitte des Plangebietes gelegen, stellen sich derzeit
als sonstige Vegetationsflichen mit nur einem begrenzten Bestand geschlossener
Vegetationsflédchen dar. Die iiberwiegenden Flichen sind in der letzten Zeit durch
Geldndeplanierungen ohne Vegetationsdecke.

Hieran siidlich schliefit sich der Bereich des neu entstandenen Jugendsportparks mit seinen
vielfaltigen Geréiten und Einrichtungen an, die {iberwiegend in befestigte Flichen eingebunden
sind. Nach Norden hin gehen die zugehérigen Freiraumbereiche iiber sanft modellierte
Vegetationsflichen in die vorhandene Regenwasserretentionsfliiche iiber.

Zur fu- und radldufigen Vemnetzung wird die bis zum Sonstigen Sondergebiet gefiihrte
ErschlieBungsstralle als Weg entlang der Ostseite des Plangebictes nach Siiden bis zum
Westring entwickelt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich siidlich der Alten Landstrafe keine
wesentlichen Verénderungen, sondern nur Weiterentwicklungen dieses hier altbebauten
Bereiches.
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In dem mittleren und siidlichen Bereich des Plangebietes, urspriinglich einmal als
umfangreicher Hofbereich mit Abreiteplitzen und Paddocks sowie Stellpldtzen genutzt, werden
diese in der Mitte nunmehr als Baufliche —Sonstiges Sondergebiet- entwickelt und einer
teilweisen dichten Bebauung zugefiihrt, die sich schwerpunkimiBig auf die Gesamtfliche des
kiinftigen Schulgrundstiickes verteilt.

Der siidliche Bereich der offentlichen Griinfliche ist bereits vollstindig mit verschiedenen
Einrichtungen des Jugendsportparks entstanden und geht {iber in einen Freifldchenbereich nach
Norden hin bis zum kiinftigen Schulstandort.

Dies fiihrt zu einer Verinderung des Umweltzustandes in unterschiedlicher Schwere in
einzelnen Bereichen.

Zu den Belangen des Umweltschutzes sind keine grundlegenden Problematiken zu erkennen,
die auf besondere Art und Weise aufgearbeitet und dargelegt werden miissen.

Die Gesamtflichen des Plangebietes, mit Ausnahme der Ostlich bzw. westlich liegenden
linearen Griinelemente der Knicks bzw. Baumreihe, werden bis jetzt sehr intensiv mit stéindig
aufeinanderfolgenden Verdinderungen der Flachenstruktur genutzt. Dies bezieht sich im
Wesentlichen jedoch auf den Bereich des kiinftigen Sonstigen Sondergebictes als
Schulstandort.

b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern

Schutzgut Mensch

Fiir das Plangebiet liegt eine Betroffenheit zum Schutzgut Mensch vor, als dass hier im
bisherigen Griinflichenbereich von Erweiterungsflichen des Ostlich angrenzenden groBeren
Sportanlagenbereiches ein neuer baulicher Schwerpunkt als privater Schulstandort stidlich der
Altbaugrundstiicke an der Alten LandstraBe entwickelt wird. Die betroffenen Flichen waren
bisher vorwiegend einer vielfiltigen Nutzungsstruktur zugeordnet, die auch in einer Zeitabfolge
zu deutlich unterschiedlichen Belastungen dieses Bereiches fiihrten. Hierbei handelt es sich
auch um umfangreiche Riickbauten ehemaliger Stall- und Hoffldchen des hier seinerzeit
vorhandenen Reiterhofes, die teilweise weit in die neue Baufliche des Sonstigen
Sondergebietes hineinreichten. Die seinerzeit hier vorhandene Erholungs- und Freizeitfunktion
als Reiterhof ist demnach schon seit Jahren nicht mehr gegeben. Eine Umsetzung als
Griinfliche —Sportanlagenbereich- erfolgte bisher gleichfalls nicht, so dass lediglich im Bereich
der Altbaugrundstiicke eine Erholungs- und Freizeitfunktion grundstiicksbezogen gegeben war.

In der Zwischenzeit ist jedoch im Siidteil ein Jugendsportpark mit umfangreichen Sport- und
Freizeiteinrichtungen errichtet worden, der zu einer allgemeinen Nutzung zur Verfiigung
gestellt wird, d.h., dass hier erstmals neue Erholungs- und Freizeiteinrichtungen tatséichlich
baulich entwickelt worden sind.

Insbesondere fiir den Bereich der Altbebauung entlang der Alten Landstrale und auch fiir den
Bereich des Sonstigen Sondergebietes ergeben sich Problematiken moglicher
Lirmbeeintrichtigungen aus Verkehrslirm, Sportlarm, Freizeitlirm und ggf. Gewerbeldrm
auch von der an der Alten LandstraBe befindlichen Tierklinik. In Bezug auf die vorliegende
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 14a und den Bereich Westring, Alte
LandstraBe und vorhandene Sportanlagen an der Strale Am Volkspark umfassend, ist davon
auszugehen, dass aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Lérmschutzwillen bzw.
Liarmschutzwinden und weiter passive SchallschutzmaBnahmen als einzuhaltende
Lirmpegelbereiche und Bereiche zur Anordnung schallgedimmter Liiftungen erforderlich sind.
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Dariiber hinaus sind weitere Nutzungseinschrinkungen sichergestellt, die eine vertrigliche
Nutzungsstruktur erméglichen.

Fiir die iibrigen zu beachtenden Belange, wie Erholung, Freizeitfunktion und Wohn- bzw.
Arbeitsqualitdt, ist festzustellen, dass die Erholungs- und Freizeitfunktion im Grundsatz nur auf
den vorhandenen Altbaugrundstiicken selbst méglich sein wird, sofern die ortsiiblichen
Abschirmwirkungen im erforderlichen Umfang beachtet werden. Eine verkehrliche Abstufung
der Alten Landstrafle, nunmehr nur noch als GemeindestraBe, mit einer damit verbundenen
Geschwindigkeitsreduzierung gilt seit Anfang 2014. Eine erhebliche Aufwertung der
Erholungs- und Freizeitfunktion ergibt sich durch die eingerichteten Anlagen des
Jugendsportparks, die der gesamten Offentlichkeit zuginglich sind. Dies gilt auch im
begrenzten Umfang fiir den Bereich der privaten Schuleinrichtung.

Da dieses Plangebiet nach Norden durch Altbaugrundstiicke eingefasst, nach Osten durch eine
durchgehende Einzelbaumreihe bzw. verbleibende Knickteile mit Funktionsverlusten zu den
vorhandenen Sportanlagen abgegrenzt ist und entlang der Nordostseite des Westringes ein
durchgehender mehrreihiger Pflanzstreifen mit Laubgehblzen angelegt wird, erfolgt eine
vollstindige Abgrenzung zu diesen randlichen Strukturen.

Bewertbare Geruchswahmehmungen aus z. B. Intensivtierhaltungen oder gewerblichen
Betrieben, sind nicht auszuschlieBen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass diese
Wahmehmungen auBerordentlich selten sein werden bzw. sie aus der weiterhin vorgesehenen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der benachbarten Acker- und Griinlandflichen siidlich
des Westringes resultieren.

Zur nordwestlich der Alten LandstraBe liegenden Tierklinik liegt eine Fachstellungnahme mit
Datum vom 08. Mérz 2006 zu Geruchsimmissionen vor, die als Fazit keine unvertretbaren
Geruchswahrmehmungen erwarten lisst.

Bewertung

Fir die Belange der Lirmbeeintrichtigungen aus den verschiedenartigen  hier
zusammenkommenden Larmbeeintrichtigungen ist festzustellen, dass sich keine unvertretbaren
Beeintrachtigungen fiir das Plangebiet ergeben. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
insbesondere vom Westring sich eine hohe Beeintriichtigung ergibt. Dies betriffi insbesondere
die Siidwestseite des Plangebietes. Des Weiteren trifft dies auch auf die Beeintrdchtigungen aus
den &stlich des Plangebietes liegenden vorhandenen Sportanlagen zu. Selbst von dem siidlich
liegenden Jugendsportpark ist mit Léirmbeeintrichtigungen gegeniiber der privaten
Schuleinrichtung zu rechnen.

Zum Schutz vor Verkehrs- bzw. Freizeitlirm werden MaBnahmen als aktive bzw. passive
SchallschutzmaBnahmen festgelegt, die eine Vertriglichkeit zwischen den hier schiitzenswerten
Nutzungen und Verkehrserfordernissen sicherstellen. Weiter sind Gliederungen bzw.
Nutzungseinschrinkungen vorgesehen, die mit dem Bebauungsplan sichergestellt werden. Die
Sicherung des erforderlichen aktiven Schallschutzes erfolgt iiber textliche Festsetzungen, um in
der baulichen Umsetzung alternativer Losungen zur Sicherung des erforderlichen aktiven
Schallschutzes zu ermoglichen, d.h. das aktiver Larmschutz {iber entsprechende Nachweise
auch im Zuge der zeitlich gestreckten baulichen Umsetzung durch Gebaudeteile ersetzt werden
kann. Zum Sachverhalt wird auf die Ausfiihrungen der schalltechnischen Untersuchung
verwiesern.

Geruchsbeeintrachtigungen sind voraussichtlich nur im Rahmen der landwirtschafilichen
Bewirtschaftung benachbarter Acker- und Griinlandflichen im sporadischen Umfang zu
erwarten. Hierbei handelt es sich jedoch um eine =zuldssige landwirtschaftliche
Wirtschaftsweise, die hinzunehmen ist.
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Es ist festzustellen, dass sich nach den vorliegenden Ergebnissen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch unter Beriicksichtigung der festgelegten
Nutzungseinschriinkungen ergeben werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei dem neu entwickelten Plangebiet handelt es sich um den Bereich der vorhandenen
Altbebauung stidlich der Alten Landstraie und westlich der bestehenden Sportanlagen auf dem
chemaligen Reiterhof. Dariiber hinaus ist in dem siidlich angrenzenden Bereich die
Entwicklung eines umfangreichen Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung —
Einrichtung fiir Erziehung und Ausbildung- vorgesehen.

Siidlich des Sonstigen Sondergebietes ist die Vorgabe des Flichennutzungsplanes als
Erweiterungsfliche fiir Sportanlagen prazisiert. Zwischenzeitig wurde hier ein offentlicher
Jugendsportpark entwickelt mit vielfdltigen Jugendsporteinrichtungen und —anlagen, in dem
nach Norden hin eine Regenwasserretentionsfliche integriert ist. Somit ist das gesamte
Plangebiet bereits stark von einer intensiven menschlichen Beeinflussung beriihrt.

Das Plangebiet ist durch vorhandene Baumreihen bzw. Knickstrukturen in nordsidlicher
Richtung gegliedert und wird im siidlichen Bereich zur Strale Westring durch die Neuanlage
eines Gehélzstreifens eingefasst. Hieriiber konnen zumindest die zur Bebauung vorgesehenen
Flichen sowie der Bereich des Jugendsportparks landschaftsgerecht eingebunden werden. Aus
Griinden erforderlichen Ausgleichs erfolgt die Neuanpflanzung einer Einzelbaumreihe entlang
der Ostseite des Sonstigen Sondergebietes und des Weiteren die Neuanlage einer kleinen
Obstgehdlzwiese am Nordrand des Sonstigen Sondergebietes. Im Bereich des Jugendsportparks
sind in seiner Siidspitze und seiner Nordwestecke weitere Flichen zum Anpflanzen von
Geholzbestand vorgesehen, die aus Ausgleichserfordernissen im Zusammenhang mit dem Bau
des Westrings begriindet sind.

Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kommen demnach vorwiegend die altbebauten
Randbereiche im Nordwesten, die vorhandenen Knickstrukturen im Westen und Osten des
Plangebietes mit seinen angrenzenden kleineren GroBbaumbestinden und die vorhandene
Einzelbaumreihe am &stlichen Rand entlang der Sportanlagen in Frage. Im begrenzten Umfang
auch die verbleibenden iibrigen Vegetationsflachen der angrenzenden alten Obstgérten bzw. der
Hoffliche des Reiterhofes. Fiir alle Bereiche hat in den letzten Jahren eine teilweise intensive
vielschichtige Nutzung der Vegetationsflichen stattgefunden bis hin zur groBflichigen
voriibergehenden Entfernung dieser Vegetationsflichen, die insbesondere fiir Baumalinahmen
und #hnliches herangezogen worden sind. Es ist hier demnach vorwiegend von wenig
storempfindlichen Tieren auszugehen,

Der vorhandene teilweise ruderale Knick an der westlichen Plangebietsgrenze ist in
unterschiedlicher Ausprdgung als geringwertiger Knick anzusehen. In ihm befinden sich
wenige Uberhalter. Hierfir ist eine umfangreiche Nachpflanzung mit standortgerechten
Laubgehdlzen vorgesehen, die diesen Knick dann erheblich aufwerten. Er wird auf Dauer
erhalten, weil sich fiir ihn, vielfiltig eingebunden in Griinstrukturen, kein unvertretbarer
Funktionsverlust ableiten ldsst. Der vorhandene Knick auf der Ostseite des Plangebietes entlang
des nordlichen Teiles der Sportanlagen wird auf einer Lange von ca. 40 m fiir das Erfordernis
einer ErschlieBungsstrafie unterbrochen. Hierbei ergibt sich auch der Fortfall von einzelnen
Uberhiiltern und im Nahbereich stehenden Einzelbdumen. Diese mittelwertige Knickstruktur
stellt sich hier jedoch als durchgewachsener Knick dar. Fiir die verbleibenden Knickreste von
insgesamt 60 m Lénge ergibt sich ein Funktionsverlust, der im Verhiltnis 1:1 ausgeglichen
wird. Die 6stlich vorhandene Baumreihe bis hin zur Siidspitze des Plangebietes ist mit einer
bodennahen Vegetationsfliiche bedeckt. In der westlich aulerhalb des Plangebietes liegenden
Griinfliche —Park- und Gartenanlage- befinden sich einzelne alte Obstbéume.
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Das Plangebiet mit Einschluss der nérdlich angrenzenden Altbebauung bildet hiernach einen
relativ strukturreichen Lebensraum und erfiillt unterschiedliche Habitatsanspriiche, die jedoch
durch intensive Nutzungen teilweise stark beeintrichtigt sind und sich dem Grunde nach nicht
von anderen angrenzenden altbebauten Bereichen unterscheiden.

Die Artenzusammensetzung der Flora dieser Flichen ist gleichfalls stark durch Menschen
beeinflusst. Dies bezieht auch die unterschiedlichen hier durchgefiihrten BaumaBnahmen mit
teilweise grofiflichigem Entfernen von Vegetationsflichen mit ein.

Beziiglich der Fauna handelt es sich zum einen um einen Bereich als Siedlungsrand und zum
anderen um einen Ubergangsbereich in die freie Landschaft, der jedoch an seiner Siidseite
durch die Strale Westring beziiglich der Vernetzung deutlich unterbrochen wird .

Zur Aufarbeitung zum Schutzgut Tiere und Pflanzen ist eine Untersuchung zu Artenschutz als
Artenschutzrechtliche Priifung erstellt und inhaltlich beriicksichtigt. In dieser Untersuchung
liegt das Schwergewicht der Betrachtungen in der Bewertung als Tierlebensraum und die damit
zu erwartenden Einwirkungen aus der vorgesehenen Planung und Bewertung nach den
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes.

An den Gebiduden des vorhandenen Siedlungsrands kénnen einige typische Vogel- und
Fledermausarten dieses Ubergangsbereiches in die freie Landschaft vorkommen, wie zum einen
Mehl- und Rauchschwalben, Haussperling und Bachstelze und zum anderen Fledermausarten.

In den vorhandenen Knicks und dem linearen Gehélzbestand der Baumreihe sowie den alten
Obstbéumen in dem alten Hausgartenbereich finden neben z.B. Stieglitz, Heckenbraunelle und
Zaunkonig weitere Vogelarten geeignete Lebensrdume. In den Uberhiltern des Knicks, der
Baumreihe und der Obstbdume kénnen Nischen- und Hohlenbriiter ihren Lebensraum finden.
Diese einzelnen alten Bdume bieten aber auch Flederm#usen einen ausreichenden Lebensraum,
die diese linearen Gehdlzstrukturen als FlugstraBen nutzen.

Auf den mehr oder weniger intensiv genutzten Vegetationsfléchen ist das Vorkommen von Reh
oder Feldhase, aber auch von Fasan und Rebhuhn méglich, Aufgrund des iiber Jahre intensiv
genutzten Bereiches mit den vielfiltigen Beeintrichtigungen ist dieses Vorkommen jedoch
wenig wahrscheinlich.

Bewertung

Durch die Neuplanung werden erhebliche Verinderungen im Gesamtbereich des Plangebietes
vorgenommen, als dass fiir den Bereich des Sonstigen Sondergebictes die vorhandenen
Vegetationsflichen iiberwiegend ausgeraumt werden und hierfiir umfangreiche bauliche
Anlagen mit fiir den privaten Schulbetrieb erforderlichen Hof- und Freiflichen angelegt
werden. Dariiber hinaus ist bereits der Jugendsportpark mit seinen vielschichtigen
Einrichtungen und zugehérigen Spiel- und Freizeitflichen angelegt, so dass es auch hier zu
einer erheblichen Verdnderung gekommen ist.

Fiir die Fiihrung der kiinftigen ErschliefungsstraBe zwischen der &stlichen Griinfliche —
Sportanlage- und der westlichen Fliche des Mischgebietes ergeben sich erforderliche Eingriffe
auf ca. 40 m Lénge als Knickentfernung und zusitzlich 60 m Linge auferund des
Funktionsverlustes der beiden verbleibenden Knickteile in die hier vorhandene Knickstruktur
mit einigen Uberhiltern sowie sonstigen vorhandenen Einzelbéumen.

Hierdurch ist von einem deutlichen Verlust der bisherigen Bedeutung fiir Arten und
Lebensgemeinschaften in diesem sehr begrenzten Bereich des Knickverlustes auszugehen.
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Dariiber hinaus bezieht er sich weiter sowohl auf die intensiv genutzten Griinlandflichen, als
auch auf die sonstigen Vegetationsflichen und im begrenzten Umfang auf die Knickstruktur
mit ihren vorhandenen Uberhiltern, die Baumreihe und die alten Obstbédume.

Trotzdem kann die Landschaftsstruktur mit ihren gliedernden und einfassenden Elementen als
Baumreihe, Knick, lineare Gehdlzstreifen und flichenhaften Gehdlzbewuchs erhalten, erweitert
und aufgewertet werden. Durch die hier vielfiltig zusammenkommenden Griinstrukturen und
der vorgesehenen umfangreichen Neuanpflanzungen zur Aufwertung des westlich liegenden
Knicks und von Obst- und Einzelbdumen sowie der linearen Gehélzanpflanzung entlang der
Nordostseite des Westrings im Siiden des Jugendsportparks sowie von zwei kleinen
flichenhaften Gehdlzanpflanzungen, ergibt sich nur ein begrenzter Verlust der bisherigen
Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften, die auf lineare bzw. flichenhafte
Geholzstrukturen angewiesen sind.

Die teilweise vielschichtig intensiv genutzten Vegetationsflichen des Plangeltungsbereiches
haben nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Dies trifft auch auf
den angrenzenden nérdlich vorhandenen Siedlungsrand zu. Eine mittlere Bedeutung haben
dagegen die vorhandenen bzw. neu entstehenden linearen Gehélzstrukturen sowie die neu zu
pflanzenden Obstbiume. Der durch Nachpflanzung aufzuwertende Knick am Westrand ist
gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz sowie § 21 Abs. 1
Landesnaturschutzgesetz.

Mit der Durchfiihrung des Vorhabens zur Entwicklung eines privaten Schulstandortes fiihrt dies
zu einem fast vollstindigen Verlust von bisher vielschichtig intensiv genutzten
Vegetationsflichen und hierin eingebundenen linearen Gehdlzbestinden und damit zu einem
fast vollstandigen Verlust der dort vorhandenen Lebensrdume der Flora und Fauna. Da jedoch
in dem Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes eine relativ hohe Vorbelastung besteht, ist
von iiberwiegend toleranten Arten auszugehen, fiir die in den umliegenden Landschaftsriumen
ausreichend Habitate zum Ausweichen zur Verfligung stehen. Hierzu wird auch auf die
Ausfiihrungen in der Artenschutzrechtlichen Priifung verwiesen.

Schutzgut Luft und Klima

Mit der Neuplanung ergibt sich eine deutliche Veréinderung der versiegelten Flichenanteile,
insbesondere aufgrund des neuen Sonstigen Sondergebietes und hier zugehdrige umfangreichen
Hof- und Freiflichen. Dies fiihrt zu einer Verschlechterung der klimatischen Bedingungen mit
geringerer Luftfeuchtigkeit und hoheren Tagestemperaturen gegeniiber den bisherigen
Bedingungen der intensiv genutzten Vegetationsflichen. Diese Veranderungen sind allerdings
aufgrund der Kleinflichigkeit und der stidtebaulichen Zielvorgaben zur Entwicklung eines
alternativen Schulstandortes zur Verbesserung des stddtischen Schulangebotes nicht weiter zu
minimieren. Sie fiihren jedoch auch nur aufgrund der geringen Gebietsgréfe zur Verénderung
des Kleinklimas in diesem Bereich. Die klimatischen Bedingungen entsprechen somit denen
der im Norden angrenzenden Altbebauung an der Alten Landstrale.

Mit der Neuanlage einer erforderlichen Oberflichenentwédsserung fiir den Bereich des
Sonstigen Sondergebietes, eingerichtet am Nordrand des Jugendsportparks als nicht verrohrter
Graben mit Aufweitung zur einer Retentionsfliche, ergibt sich eine begrenzte Verbesserung, als
dass in diesen Bereichen das gefasste Oberflaichenwasser zum einen einer Versickerung und
zum anderen einer Verdunstung zugefiihrt wird.
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Bewertung

Die Durchfithrung und Realisierung der Planung fiihrt zu einer Veranderung durch Bebauung
und der damit verbundenen hohen Oberflichenversiegelung. Es kommt hier zu einer negativen
Verinderung des Kleinklimas in diesem Bereich. Aufgrund des wesentlichen Erhalts der
einfassenden und gliedernden Geholzstrukturen sowie den vielschichtigen Erginzungen durch
Gehdlzstreifen und flichenhaften Gehélzanpflanzungen werden die Verdnderungen geringer
ausfallen. Minimierend wirkt sich hierbei die Neuanlage eines teilweise offenen Grabenlaufes
mit Aufweitung als Retentionsfliche aus.

Aufgrund der Begrenztheit der Veridnderungen in diesem randlich bebauten Siedlungsbereich
wird jedoch von nicht erheblichen Verinderungen der Umweltauswirkungen ausgegangen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich unter Beriicksichtigung der nérdlich angrenzenden
Altbebauung an der Alten LandstraBe und dem siidwestlich auBerhalb des Plangebietes
vorbeifiihrenden neuen Westring als typischer besiedelter stidtischer Siedlungsrand dar. Fiir
das Plangebiet selbst werden die hier vorhandenen linearen Gehélzstrukturen als wichtiges
lineares Griinelement iiberwiegend erhalten und durch Nachpflanzungen des Knicks sowie
Nachanpflanzungen von Obst- und Einzelbéumen im erheblichen Umfang aufgewertet und
crganzt, so dass hiermit der Gesamtbereich kiinftig durch lineare Gehélzstrukturen eingefasst
sein wird.

Mit der weitergehenden Entwicklung flachenhafier Gehélzanpflanzungen kann der
Ubergangsbereich in die freie Landschaft nach Siidwesten hin deutlich aufgewertet werden.

Die mit der Planung einhergehende Erweiterung der Bebauung inmitten des Plangebietes fiihrt
nur zu einer begrenzten Verdnderung des Landschafisbildes, als dass hier kiinftig sich im
begrenzten Umfang die Bebauung in siidlicher Richtung erweitert. Dies fithrt zu keiner
wesentlichen Veranderung des Landschaftsbildes, als dass durch die vorliegende Planung auch
keine neuen andersartigen Baustrukturen wie entlang der Alten Landstrae entstehen. Dariiber
hinaus sind entsprechende Hohenbegrenzungen der baulichen Anlagen mit dem Bebauungsplan
festgesetzt.

Bewertung

Durch die Planung verbleibt es im Wesentlichen beim FErhalt der vorhandenen
Landschaftsstruktur. Durch die Entwicklung weiterer linearer Gehélzelemente als
Pflanzstreifen bzw. als flichenhafter Gehélzbestand auf einzelnen randlichen Flichen des
Jugendsportparks wird ein neuer, teilweise doppelt gestaffelter Ubergangsbereich in die freie
Landschaft nach Siidwesten bzw. Siidosten gebildet. Dariiber hinaus wird die neu entstehende
Baufliche der Waldorfschule an die nérdlich vorhandene Altbausubstanz angebunden. Durch
den fiiberwiegenden Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen, einschlieBlich der geplanten
umfangreichen Ergénzungen sowie Aufwertungen und der Begrenzung der baulichen
Hohenentwicklung, kann eine Landschaftsvertriglichkeit gesichert werden, iiber die sich die
neuen Baukdrper angemessen in den vorhandenen Landschaftsraum einfiigen.

Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist von wesentlichen Verinderungen im Bereich des neu
entstehenden Sonstigen Sondergebietes und des neu entstandenen Jugendsportparks mit ihren
erforderlichen verkehrlichen Anbindungen auszugehen. Bei den hier bisher unbebauten Fliichen
handelt es sich um Vegetationsflichen, die in den letzten Jahren in vielschichtiger Weise
intensiv genutzt worden sind und im Flachennutzungsplan als Griinfliche dargestellt wurden.
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Eine tatsichliche Entwicklung in Richtung einer Griinflichennutzung erfolgte erstmalig mit der
Anlage des Jugendsportparks.

Der Bereich des Plangebietes liegt auf der Geest

Das iiberwiegende Geldnde des Sonstigen Sondergebietes und des Jugendsportparks ist bis zur
letzten Vegetationsphase mehr oder weniger intensiv als Baustelleneinrichtungs- und
Lagerfliche fiir den Bau des Westringes genutzt. Dies bezog auch die voriibergehende
Einrichtung von umfangreichen Oberbodenmieten mit ein. Lediglich in Randbereichen ergab
sich eine teilweise geringere Beeintrichtigung.

Angaben aus der Bodenschiitzung zu den Béden liegen nicht vor. Dies betrifft auch fehlende
Aussagen zur Bodenbeschaffenheit. Es ist jedoch drauf hinzuweisen, dass zumindest fiir den
Bereich des Sonstigen Sondergebietes von einem erheblich gestérten Boden durch vor Jahren
durchgefiihrte Bodensanierungsmafinahmen auszugehen ist.

GemiB Landwirtschafts- und Umweltatlas liegen zur Feldkapazitdt im eff. Wurzelraum, zur
bodenkundlichen Feuchtestufe, zur Nihrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum, zum
Bodenwasseraustausch sowie zur natiirlichen Ertragsfahigkeit Bewertungen vor. Hierzu wird
auch auf die Ausflihrungen unter Ziffer 7a) ,Vorsorgender Bodenschutz™ in der Begriindung
verwiesen.

Bewertung
Durch die geplanten bzw. bereits durchgefilhrten Baumafinahmen im Bereich des Sonstigen

Sondergebietes und im Bereich des Jugendsportparks ergibt sich voraussichtlich eine
gesamtzuldssige Oberflichenversiegelung als Vollversiegelung mit ca. 15.494,1 gm, wovon
eine bereits bestehende Vollversiegelung von 2.582,3 qm zu beriicksichtigen ist. Die Zunahme
der Vollversiegelung betriigt somit 12.911,8 gm. Die Zunahme von Teilversiegelungen betrégt
847 qm. Hierzu wird auf die Ziffer 11 ,Tabellarische Zusammenstellungen™ der Begriindung
verwiesen.

Fiir die vorliegende Neuplanung zum Sonstigen Sondergebiet und den Griinflichen —
Jugendsportpark- begriindet dies ein Ausgleichserfordernis zum Schutzgut Boden von
voraussichtlich ca. 6.360,0 qm fiir die verschiedenen Versiegelungsanteile. Hieraus ist
abzuleiten, dass sich eine wesentliche Verinderung zum Schutzgut Boden ergibt, was durch
erforderliche AusgleichsmaBnahmen von der Stadt auBerhalb des Plangebietes gesichert wird.
Es stehen hierfiir die stidtischen Poolflichen Fischteiche, Flurstiicke 3/1 und 93, Flur 14,
Gemarkung Bargteheide zur Verfligung.

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die natiirlichen Bodenfunktionen zerstort und das
Schutzgut Boden somit erheblich beeintrdchtigt. Aufgrund fritherer Nutzungen ist der Boden
bereits teilweise erheblich gestort.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Kleingewdsser vorhanden. Das anfallende
Regenwasser des Sonstigen Sondergebietes und des Jugendsportparks wird gefasst und iiber
einen teilweise offenen Grabenlauf mit Aufweitung zu einer Retentionsfliche nérdlich des
Jugendsportparks in vorhandene Regenwasserableitungen westlich des Westringes abgeleitet.
Dieses gefasste Wasser wird danach in das iiberortliche Vorflutsystem gefiihrt.

Anfallendes Schmutzwasser wird gefasst und tiber vorhandene Leitungssysteme dem Klarwerk
Bargteheide zugefiihrt und dort gereinigt.
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Fiir diese Entwasserungsmafnahmen sind, soweit erforderlich, die wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren zeitgerecht durchgefiihrt bzw. durchzufiihren.

Bewertung

Aufgrund der Ableitung anfallenden Niederschlagswassers in die neu eingerichteten
Regenwasserretentionsflichen mit anschlieBender Weiterleitung in vorhandene Vorflutsysteme,
wird eine Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser iiberwiegend vermieden.

Mit der Moglichkeit der Versickerung und der Verdunstung von Teilen des anfallenden
Wassers erfolgt eine deutliche Verbesserung des hieriiber gefiihrten Oberflichenwassers.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Durch die Anderung sind Kulturgiiter, und hier insbesondere denkmalgeschiitzte Kulturgiiter
sowie archdologische Bodendenkmale nicht betroffen. Sonstige Sachgiiter sind nicht betroffen.

Bewertung
Durch die vorliegende Planung ergeben sich keine Verschlechterungen bezogen auf Kultur-
und sonstige Sachgiiter.

Wechselwirkungen
Fiir den Bebauungsplan sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die
Wechselwirkungen zwischen den vorstehend genannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen MaBe durch das menschliche
Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprigt. Die wichtigsten Verinderungen in dem
Naturhaushalt ergeben sich durch die baulichen Entwicklungen des kiinftigen privaten
Schulstandortes sowie des zwischenzeitig entstandenen Jugendsportparks und im begrenzten
Umfang im Bereich der noch nicht bebauten Mischgebietsbauflichen und die damit
verbundenen kiinftigen Oberflichenversiegelungen. Dies fiihrt zu Verschlechterungen der
Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere, der Luft und des Kleinklimas sowie der Bodenstruktur,
indem sich Verringerungen der Flichen fiir die Grundwasserneubildung ergeben.

Fiir die iibrigen Schutzgiiter Mensch, Landschaft und Wasser ergeben sich nur teilweise
wesentliche Verdnderungen.

Fiir Kultur- und sonstige Sachgiiter ergibt sich keine Betroffenheit.

Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen MaBnahmen ergeben sich teilweise
grundlegende  Verdnderungen der vorher vorhandenen Wechselbezichungen oder
Wechselwirkungen. Es ist jedoch festzustellen, dass die vorliegende Planung letztendlich auch
zu keiner wesentlichen Verbesserung der bisherigen Umweltsituation trotz umfangreicher
linearer und flichenhafter BepflanzungsmaBnahmen fiihrt. Die insgesamt negativen
Auswirkungen der Planung sind stddtebaulich erforderlich, um das notwendige Sonstige
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir Erziehung und Ausbildung- zur
Anlage einer privaten Schuleinrichtung zu sichern, die zu einer wesentlichen Verbesserung und
Aufwertung des stadtischen Schulangebotes fiihrt. Aus Sicht der Umwelt sind die
Wechselwirkungen bzw. Wechselbeziehungen jedoch nur teilweise als erheblich zu bewerten.
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b;) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung und der damit verbundenen gesamt zuldssigen Oberflichenversiegelung
ergibt sich keine Verbesserung der Lebensrdume von hier vorhandenen Tieren und Pflanzen.
Lediglich in den Randbereichen der kiinftig vorhandenen Griinflichen sowie den umfangreich
neu entstehenden linearen und flichenhaften Gehdlzstrukturen erfolgt eine begrenzte
Verbesserung und Aufwertung fiir Tiere und Pflanzen, indem ihnen hier weitere geschiitzte
Bereiche bereitgestellt werden in Vernetzung mit den iibrigen vorhandenen und zu erhaltenen
linearen Griinstrukturen der Landschaft.

Durch die Planung kommt es zu einer wesentlichen Verdnderung der bisherigen natiirlichen
Bodenfunktion und zu einer Verdnderung des Kleinklimas.

Fiir das gefasste bzw. zu fassende Oberflichenwasser ergeben sich durch die Planung keine
wesentlichen nachteiligen Veriinderungen.

Das Ortsbild wird durch die Neuentwicklung des zusétzlichen Baubereiches nur im begrenzten
Umfang beeintriichtigt. Es ist jedoch vorgesehen keine Gebiudestrukturen zu entwickeln, die
sich nicht in die vorhandene Struktur der nérdlich angrenzenden Altbebauung einbinden lassen.

Das Landschaftsbild wird gleichfalls nicht wesentlich beeintrdchtigt, da mit den teilweise neu
entstehenden linearen randlichen Eingriinungen vorhandene Landschaftselemente
aufgenommen, neu entwickelt und vernetzt werden. Dies bezieht auch den iiberwiegenden
Erhalt des bestehenden und umfangreich aufzuwertenden Knicks mit ein.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fiir den bisher nicht verbindlich iiberplanten Bereich verbleibt es in diesem Fall bei der erst in
diesem Jahr eingeleiteten extensiven Nutzung der Vegetationsflichen mit Ausnahme des
siidlichen Teilbereiches in dem der Jugendsportpark bereits eingerichtet ist. Hierin eingebunden
ist auch die Retentionsfliche zur Oberflachenentwisserung.

Neben der iliberwiegend extensiven Nutzung und Herausnahme bisheriger Belastungen und
Beeintrichtigungen im iiberwiegenden Bereich des Plangebietes ergibt sich fiir den Bereich des
Jugendsportparks die neu hinzukommende Funktion als Freizeit- und Erholungsnutzung fiir die
Allgemeinheit.

b,) Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung und den damit verbundenen Verdnderungen des
Umweltzustandes besteht das Erfordernis zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich dieser nachteiligen Auswirkungen. Auf Grund der stiddtebaulichen Zielsetzung zur
Entwicklung des erforderlichen Sonstigen Sondergebietes fiir die Anlage einer privaten
Schuleinrichtung im Nahbereich vorhandener stadtischer Schulstandorte, ist die Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen nur begrenzt moglich. Eine Verringerung und der Ausgleich
unvermeidbarer nachteiliger Auswirkungen sind im erforderlichen Umfang in der Planung
aufgefiihrt, beriicksichtigt und gesichert.
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Als weitere wesentliche nachteilige Auswirkungen sind der hohe Anteil kiinftiger
Oberflichenversiegelungen sowie der Fortfall von vorhandenen FEinzelbdumen und
Knickstrukturen zu bezeichnen. Hierfiir werden Ausgleiche fiir die Oberflachenversiegelungen
iiber stédtische Poolflichen bereitgestellt. Fiir den erforderlichen Knickausgleich stehen unter
Beriicksichtigung des Ausgleichsfaktors von 1 : 2 sowie fiir den Funktionsverlust von
Knickresten unter Beriicksichtigung eines Ausgleichsfaktor von 1:1 entsprechende Ausgleiche
auf neu angelegten Knickstrukturen in der erforderlichen Gesamtlinge zur Verfiigung. Fiir
verschiedene, neu angepflanzte Knicks stehen der Stadt jedoch einzelne Knickteile als
potenzieller Knickausgleich zur Verfiligung. Der Nachweis dieses Ausgleiches ist unter Ziffer
6b) der Begriindung gefiihrt, bezogen auf die erforderlichen Knickléngen. Die jeweilige Lage
der vorhandenen Knickstrukturen ist hieraus ableitbar. Somit kann die erforderliche
Knickausgleichslinge von insgesamt 140 Ifdm Knickneuanlage auf bereits vorhandenen
Knickstrukturen nachgewiesen. werden. Dariiber hinaus besteht auch ein artenschutzrechtlicher
Ausgleichsbedarf, wie er in der Artenschutzrechtlichen Priifung aufgefiihrt ist.

Beziiglich der Unvermeidbarkeit von Knickverlusten durch die geplante ErschlieBungsstraBe
am Ostrand des Plangebietes wird auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 6b der Begriindung
hingewiesen, in der auch dargelegt ist, dass aufgrund der hohen verkehrlichen Anforderungen
der geplante FuB- und Radweg nicht wasserdurchlissig angelegt werden kann. Auf eine
Wiederholung an dieser Stelle des Umweltberichtes wird verzichtet.

Des Weiteren besteht ein flichenhafter Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe in nur sehr kurzzeitig
vorhandene Vegetation als Extensivgriinland und Ruderalflur.

Dies sind die wesentlichsten Mafinahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

Nachfolgend wird eine Aufstellung der Ausgleichsmafnahmen wiedergegeben.

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung
Schutzgut Boden ca. 6.710 gm 6.710 gm auBergebietlich

iiber Poolfldche Fischteiche
der Stadt Bargteheide

Artenschutzrechtlicher ca. 4812 gm 4.812 qm auBergebietlich

Ausgleich liber Poolfldche Fischteiche

(Eingriffe in Extensivgriinland der Stadt Bargteheide

und Ruderalflur)

ca. 40 Ifdm ca. 40 Ifdm x 2,0 = 140 Ifdm Knick

Knickentfernung 80 Ifdm davon:

ca. 60 Ifdm 60 Ifdm x 1,0= im B-Plan 19-Nord = 32 Ifdm

Knick mit 60 1fdm im B-Plan 19-Siid = 10 Ifdm

Funktionsverlust Bomberg(Baumreihe)= 100 lfdm
gesamt 142 lfdm

12 Einzelbédume und
Uberhilter 23 Baume 23 Bdume innergebietlich

Nach einer aktuellen Aufstellung der Stadt Bargteheide iiber das Ausgleichsflichenpotenzial im
Bereich der Fischteiche ist festzustellen, dass hier 33.617 qm zur Verfiigung gestanden haben.
Hiervon sind verbindlich fiir den Jugendsportpark 2.646 qm abgebucht. Fiir die innerértliche
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Verbindungsstrafie, 3. Bauabschnitt, besteht eine Vormerkung iiber 14.943 qm, so dass derzeit
noch 16,028 qm zur Verfiigung stehen, von denen die 11.522 qm mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes abzubuchen sind. Hiernach verbleibt ein Ausgleichsflichenrest dann von
4.506 qm.

Unter diesem Ansatz der vorstehend aufgefiihrten Ausgleichsleistungen innergebietlich sowie
auBergebietlich als ErsatzmaBnahmen wird davon ausgegangen, dass keine verbleibenden
Auswirkungen erkennbar und keine zusitzlichen MaBnahmen erforderlich sind. Die Stadt wird
dies sicherstellen.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches

Fiir die vorgesehene Entwicklung des Standortes einer privaten Schuleinrichtung und eines
offentlich zuganglichen Jugendsportparks sind anderweitige Planungsmdglichkeiten nur in den
in der Abpriifung von Alternativstandorten beschriebenen Bereichen mdglich. Diese
Alternativenpriifung ist umfangreich unter Ziffer 0 der Begriindung zur 20. Anderung des
Flichennutzungsplanes aufgearbeitet mit dem Ergebnis, dass keine vertretbaren anderweitigen
Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen
Geltungsbereiches méglich sind. Dies gilt somit auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan.

¢) Zusiitzliche Angaben
¢;) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben.

¢;) MaBnahmen zur Uberwachung

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordernis fir MaBnahmen zur
Uberwachung. Fiir die anzupflanzenden flachenhaften Geholzpflanzungen in Teilbereichen des
Jugendsportparks, den neu anzupflanzenden Einzelbdume und den Nachpflanzungen im
Bereich des zu erhaltenden Knicks, gesichert durch den vorliegenden Bebauungsplan, sind
Anwachskontrollen vorgesehen und bei Bedarf auch eine neuerliche Ersatzpflanzung. Die Stadt
wird dies iiber stidtebauliche Vertrige sicherstellen.

Durch Begehungen in angemessenen Zeitrdumen wird gepriifi, dass im Bereich der
festgesetzten Knickrandstreifen keine zusétzlichen Bodenversiegelungen vorgenommen worden
sind und die Ausgleichsmafnahmen entsprechend den Planungen durchgefiihrt wurden.

Diese MaBnahmen werden mit dem Bebauungsplan gesichert. Diese mégliche Uberwachung
ist somit vorwiegend an Ereignisse gebunden und nicht vollstindig in einen Zeitablauf
einzubinden.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Der Bebauungsplan Nr. 14a liegt siidéstlich der Alten Landstrafie, westlich der bestehenden
Sportanlagen an der StraBe Am Volkspark bis zum Grundstiick Alte Landstralle 89 d/e und
nach Siiden bis zum Westring. Er umfasst eine Fliche von ca. 6.771 qm als Mischgebiet, ca.
14.852 gm als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir
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Erziehung und Ausbildung-, ca. 1.319 qm als Verkehrsfliche —ErschlieBungsstrafie-, ca. 422
gm Verkehrsfliche — Parkplatz -, ca. 1.045 qm als Verkehrsfliche —FuB- und Radweg, ca. 852
qm als Verkehrsfliche ~-Wegebegleitgriin sowie ca. 5.955 qm als offentliche Griinfliche —
Jugendsportpark- siiddstlich im Anschluss an das vorgenannte Sonstige Sondergebiet.

Zum Nachvollzug wird auf die Ziffer 11a der Begriindung verwiesen. Der Bebauungsplan Nr.
14a hat das Ziel, in einem Teilbereich ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —
Einrichtungen fiir Erziehung und Ausbildung- zu entwickeln zur Bereitstellung von Bauflichen
fiir eine private Schuleinrichtung.

Fiir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklung Beeintrichtigungen aus den
vielfiltigen hier zusammenkommenden Lirmbeeintriichtigungen in unterschiedlichem MaB der
Beeintréchtigung gegeben, die jedoch auch in einem kleinen Teilbereich als erheblich zu
bezeichnen sind.

Fiir die Schutzgiiter Klima und Luft ergeben sich erhdhte Beeintrichtigungen durch
umfangreiche Oberflichenversiegelungen und damit verbundene Verinderungen des
Kleinklimas beziiglich Luftfeuchtigkeit und Temperaturen. Mit der Neuanlage eines offenen
Grabenlaufes und Aufweitung als Regenwasserretentionsfliche ergibt sich eine Verbesserung,
indem neue Verdunstungsflichen und Versickerungsflachen geschaffen werden. Da es sich
Jedoch um einen kleineren Flachenbereich handelt, sind diese positiven Verinderungen nur als
begrenzt anzusehen.

Fiir die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine Beeintrichtigungen.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich negative Beeintrichtigungen aus den umfangreichen
zuldssigen Oberflachenversiegelungen. Durch die getroffenen Mafinahmen des Ausgleichs
kénnen diese jedoch im erforderlichen Umfang ausgeglichen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser konnen ausgeschlossen werden
aufgrund der vorgesehenen AbleitungsmaBnahmen und der hierbei méglichen Verdunstung und
Versickerung iiber die Einrichtung eines teilweise offenen Grabenlaufs mit Aufweitung als
Regenwasserretentionsfliche,

Fir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich héhere Beeintrichtigungen durch den
Verlust bisher intensiv genutzter Vegetationsflichen. Mit den randlichen neuen
Begriinungsmafinahmen ergibt sich eine erforderliche Minimierung der Beeintriichtigungen.

Durch die Einbindung des neu entstehenden Sonstigen Sondergebietes in die vorhandene
Landschafts- und Siedlungsstruktur und die iiber den Bebauungsplan gesicherte
Hohenbegrenzung der kiinftigen baulichen Anlagen sowie dem FErhalt der randlichen
Griineinfassungen und deren vorgesehenen Erganzungen erfolgt eine angemessene Einbindung
in das Orts- und Landschaftsbild des stidtischen Siedlungsrandes.

Fiir die ermittelten Eingriffe sind, soweit erforderlich, die notwendigen Ausgleiche innerhalb
wie auch auBerhalb des Plangebictes festgelegt bzw. gesichert. Die Stadt wird dies
entsprechend umsetzen. Zum Schutzgut Boden als auch zum Knickausgleich ist davon
auszugehen, dass diese Ausgleiche bereits jetzt zur Verfligung stehen.

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleiche werden gleichfalls auf geeignete Art und
Weise gesichert. Der hierfiir flichenhafte Ausgleich steht bereits jetzt zur Verfiigung.

xX1
5t. Ba., B 14a., Umweltbericht, Marz 2014; Mai 2014; Okt. 2014



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 14a

Aus den friihzeitigen Beteiligungen haben sich keine erheblichen Verdnderungen des
Planinhaltes ergeben. Dies gilt auch fiir den Inhalt des Umweltberichtes. Er ist nur an einigen
Stellen redaktionell erginzt bzw. berichtigt und angepasst.

Aus den Beteiligungsergebnissen zum Aufstellungsverfahren ist abzuleiten, dass Inhalt,
Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes den Anforderungen des Baugesetzbuches

entsprechen.

ML-PLANUNG
Liibeck, d. 23. Mai 2014; 15. Oktober 2014
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Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14a, Gebiet: siidostlich Alte LandstraBe,

von den Sportanlagen bis zum Grundstiick Alte LandstraBe 89 d/e, nach Siiden bis zum
Westring, der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung gebilligt in ihrer Sitzung am 25.

September 2014
Bargteheide, den [) 3 NOV. 2014 Q?

(Burke;i:emlcr)

1" i_’ i l_rp-"f

Stand der Begriindung: Mirz 2014; Mai 2014; Okt. 2014
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