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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Sisel flr Teilbereich 1 zwischen der
KreisstraBa 55, Untersteenrade und Kesdorf flr Teilbereich 2 zwischen der Kreisstra-

Be 55, Untersteenrade, Kesdorf und dem Teilebereich 1;

1.2

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein (Siand: 1098 defi-
niert beide Plangebiete als ,Flache im landlichen Raum"”. Der Regionalplan,

Planungsraum Il, Karte 1 vom 15.09.1976, beurteilt die Plangebiete als Ge-
staltungsraum. Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1998 kenn-
zeichnet den ndrdlichen Teil des Plangebietes 1 in der Karte 1 als Wasser-
schongebiet. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sdsel wurde mit Erlass
des Innenministers vom 28. Januar 1875, Az.: 810b-8112/2-55.41 genehmigt.
Er stellt beide Plangebiete als “Flache flr die Landwirtschaft” geman § 9 Abs. 1
Nr. 18 dar. Fir das Gemeindegebiet wird zur Zeit ein Landschafisplan erarbei-

tet. Dieser stellt beide Plangebiete als Ackerland dar sowie das vorhandene

Grunnetz. Nach einer mehrjahrigen Bearbeitungspause soll der Landschafts-

plan entsprechend den aktuellen Planungen der Gemeinde angepalit werden.

Am 5. April 2001 beschloss die Gemeindevertretung der Gemeinde Siasel die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30.

Geltungsbereich

Das Plangebiet 1 liegt shdlich von Kesdorf, norddstlich von Untersteenrade,
gstlich der K 55, nordwestlich von Ponitz und nérdlich von Gleschendord,

Das Plangebiet 2 liegt ebenfalls sidlich von Kesdorf, norddstlich von Unter-
steenrade, ostlich der K 55, nordwesilich von Pdnitz und ndrdlich von Gle-

schendorf. Es liegt jedoch nérdlich des Teilbereiches 1.
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1.3

1.4

Vorhandene Situation

Das Plangebiet 1 wird von Oktober bzw. Juni ackerbaulich genutzt. Zwischen
Juni bis Oktober wird hier bereits ein Blumenpark betrieben. Da es sich bei dem
Betreiber um einem privilegierten Landwirt handelt, ist diese Grund- und Zu-
satznutzung allgemein zulassig.

Das Flurstiick ist weitgehend durch intakte Knicks abgegrenzt. Das Flurstiick

selbst ist landschaftlich ausgeraumt und recht eben.

Der Teilbereich 2 wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Er ist im Sidwesten

won einem intakten Knick begrenzt.
Planungserfordernis

Innerhalb des Plangebietes 1 betreibt der Eigentimer bereits seil mehreren
Jahren im Sommer einen Blumenpark. Der Eigentimer der Flache ist Landwirt.
Das Amt fir Landliche Raume hat in seinem Schreiben vom 2. Januar 2001
bestatigt, dass der Eigentimer und das Projekt als privilegiertes Vorhaben im
Sinne des § 35 Baugesetzbuch anerkannt sind. Nach der Saison wird der ge-
samte Park abgebaut. AnschlieBend erfolgt wieder eine landwirtschaitliche Be-
wirtschaftung. Beide Nutzungen dienen ausschlieflich der Landwirtschaft.

Im Blumenpark kann jeder Interessent Blumen und auch Gemuse vor Ort em-
ten und kaufen. Durch das zusatzliche Angebot eines Maislabyrintes, eines ga-
stronomischen Angeboles und auch einiger Sonderveranstaliungen im Jahr
hat sich dieser Blumenpark zu einem Anziehungsmagneten flr die Region ent-
wickeilt,

Allerdings sichert das Bau- und Gastronomierecht nicht einen saisonalen Ver-
kauf von Imbisswaren und Cafe im AuBenbereich nach § 35 BauGB ab. Aber
gerade dieses Angebot wirkt sich besonders positiv auf den Besucheranstrom
aus, denn dieses Angebaot animiert viele ruhe- und natursuchende Gaste, ihren
freien Nachmittag im Sommer hier zu verbringen. -

Um das gastronomische Angebot erhalten zu kénnen, besteht ein stadtebauli-
cher Planungsbedarf. Die Planung soll zusatzlich einen baurechtlichen Rahmen
schaffen, der es langfristig absichert, dass auch weitere aktuelle Angebote —
die im Zusammenhang mit einem Blumenpark stehen — schnell umsetzbar sind.
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Vor Planungsbeginn wurde durch die Gemeinde geprift, ob:

1. Besondere stadtebauliche Grlinde fir die Sicherung des Blumenparks be-
stehen?

Der Standort ist in den Jahren langsam gewachsen. Durch seine parkahnliche

und dem Landschaftsbild sehr schén eingepasste Gestaltung hat er immer
mehr an Attraktivitat gewonnen. Zudem erhalt hier jeder Besucher die Moglich-
keit vor Ort zu sehen, wie Obst und Gemlse auf natlrliiche Weise wachsen
bzw. wie vielfaltig die heimische Fauna und Flora ist. Somit entstand ein Pro-
jekt, welches auf einfachste Art und Weise die einheimische Landwirtschaft mit
ihren Produkten prasentiert und ihre Akzeptanz bei den Anwohnern und Gasten
der Region férdert. Der Blumenpark lasst sich einstufen als Beitrag zur Stéar-
kung der heimischen Wirtschaft und des Fremdenverkehrs. Daher besteht das

Interesse der Gemeinde darin, diese Projekt langfristig zu sichern.

2. Andere Flachen fir einen Blumenpark in Frage kommen?

Als Standorte sind nur Flachen geeignet, die:

= ortsnah oder baulich vorbelastet sind,

= durch eine regionale StraBe gut erschlossen,

= fir die beabsichtigten Zwecke verflgbar sind und

= vor allem durch voriberfahrende potentielle Kunden einsehbar sind.

Neben dem Plangebiet kdme unter anderem die’vorhandene Windparkilache
mit den 3 vorhandenen Windkraftanlagen sidlich von Barkau (siene 19, Flachennut-
zungsplananderung) in Frage. Diese Flache ist durch Besucher gut einsehbar, ver-
kehrlich erschlossen und durch die Windkraftanlagen baulich vorbelastet. Aller-
dings verursachen die 3 Windkraftanlagen nicht unerhebliche Larmimmissio-
nen, die vor allem die vor Ort arbeitenden Angestellten im Imbiss oder an der
Kasse beeintrachtigen wirden. Folglich wirde diese Planung der Forderung
des § 1 Abs. 5 Nr. 1 Baugesetzbuches widersprechen, der verlangt, ein gesun-
des Arbeiten zu gewahrleisten.

Der Betreiber verfugt uber keine anderen Flachen, die die o.g. Voraussetzun-
gen erflllen. Auch ist ein Flachentausch mit anderen Landwirten gegen Fla-
chen am Ortsrand von Kesdorf oder Barkau bzw. nahe einer Hoflage wie Un-
tersteenrade nicht maglich.

Im Ubrigen wird darauf verwiesen, dass der Standort in den Jahren langsam
gewachsen ist und sich etabliert hat. Eine Verlegn.;ng der Nutzung auf eine ab-
seits gelegene Flache wirde das ganze Projekt in Frage stellen.
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2.1

Fazit: Aus gemeindlicher Sicht besteht ein besonderer stadtebaulicher Pla-
nungsbedarf fir die Absicherung des Blumenparks innerhalb des Plangebietes.

Planung

Die Art der baulichen Nutzung des gesamten Baugebietes setzt sich, wie folgt,

Zusammen:
Jellbereich 1:
Ackeriiche 69.270m? 97 %
Telibereich 2;
Ausglaichsiliche 2.500m? 3%
Grofe Baugebiet insgesamt: T.770m? 100 %=
7.2 ha
Bebauung

Das Plangebiet 1 wird als "Flache fiir die Landwirtschaft - Schnittblumen” ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt, die dem landwirtschaftlichen Betrieb

im Rahmen der Selbstvermarktung in einem zeitlich befristet Zeitraum (vom 1. Junl
bis 31. Okteber) ZUM vorwiegenden Anbau und Verkauf von Schnittblumen dient.
Ein untergeordneter Verkauf von Gemuse 0.4. bzw. eine untergeordnete Nut-
zung bleiben somit zulassig.

In der zeitlich befristen Zeit sind nur innerhalb der ,Flache fur Nebenanlagen,
Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen” neben der dblichen land-
wirtschaftlichen Nutzung zulassig:

1. untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 BauN-
VO, die dem MNutzungszweck ,Flache fir die Landwirtschaft — Schnitt-
blumen” selbst dienen;
wie: Imbisswagen, Kassenwagen, Toiletten, Unterstand fur das Auf-
sichtspersonal bis insgesamt max. 75m? Grundflache,

2. unbeleuchtete Werbeschilder im Sinne § 15 Abs. 3 Landesbauordnung.
Ausgenommen sind Warenautomaten,

3. Ver- und Entsorgungsanlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen,

4. maximal 150 Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verur-
sachten Bedarf.

Aus der Festsetzung geht eindeutig hervor, dass keine baulichen Anlagen als
Gebaude gewollt und zuldssig sind. Im Plangebiet sind nur untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen maglich, wenn sie dem definierten Nutzungs-

zweck dienen und die Gesamtgrundflache von 75m?2 nicht (berschreiten. Die



Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Slsel - Begrandung - Stand: 26.06.2002

2.2

75m? resultieren aus der jetzigen Mutzung der Flache flr die Landwirtschaft -

Schnittblumen. Sie setzt sich wie folgt zusammen:

Kassenwagen Bm? Wehnwagen (= Aulsichisfahrzeug) Sm?
Gemdseanhanger 8m? Urierstand 20m?
Toilelien Im? regengeschidzier Steliplatz 12m?
Kaleestarnd Gm? £ 7Tim?

Alle untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nach Beendigung
der Saison vollstandig abzubauen. Diese Nutzungszeiten regelt die Gemeinde
mit den Betreiber dber einen Stadtebaulichen Vertrag nach & 11 Baugesetz-
buch.

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes 1 erfolgt direkt von der Kreisstra-
Be 55. Von dort aus besteht eine kurze Anbindung zur B 432 in Gleschendorf
bzw. zur B 76 in Eutin. Somit ist das Gebiet Uber das regionale StraBennetz gut

erreichbar,

Fur die ErschlieBung des Plangebietes kommen folgende Varianten in Frage:

Nr. Varlante Yortelle Nachteile
1. E'Lsﬂmbg!“ﬂ Uber | keine Beeintrdchtigung | =  Unbefestigter, schiecht einsehbarer
ahut Hichiung der KrelssiraBe auf frel- schmaler Weg = erhihte Ausbauko-
Kﬂml‘fﬂf FE” er S-"Eﬂlﬂ. ﬂ.ﬂnl
= Anbindungistbereits | = Zufahr ist von Besuchermschlech! er-
Jetzt zuléssig. kennbar, Ohne den Aha-Effekt® kann

kein patenti-eller Kunde zum kurzfristi-
gen Halt in der irelen Landschalt ani-

miert werden.
2. | Emchiiefiung Ober = urze Zulahr gule =  Beeinlrichiigung des feBenden Ver-
K35 Einsehbarkeit Animation kehrs auf der KSS.
auch der orisiramden
Kunden,

= Zuiahr besteht bereits,
= diesa Zulahn 151 bereils

bekannl.

Die Variante 2 sichert wesentlich besser den langfristig erforderlichen Kaufer-
kreis ab, Da die Verkehrssicherheit Gber verkehrsordnende MaBnahmen regu-

lierbar ist, gilt die Variante 2 grundsatzlich als Vorzugsvariante.

GemaB eines gemeinsamen Termines mit dem StraBenbauamt Libeck und
dem Kreis Ostholstein am 11.12.2000 ist jedoch die Anbindung des Plange-
bietes an die K 55 nur zulassig, wenn:
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2.3
2.3.1

= Der Landwirt bzw. die Nutzung ist vom Amt flr Landliche Raume als privile-
giert anerkannt ist. Dies bestatigte die Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein in ihrem Schreiben vom 2. Januar 2001,

= Die Zustimmung anschlieBend durch das StraBenbauamt erteilt werden
konnte. Hier liegt der Gemeinde eine mindliche Zusage vom 22.02.2001
vor.

= Die Verkehrssicherheit gewahrleistet werden kann. Hier sind im Rahmen der
Projektplanung entsprechende saisonale verkehrsordnende MaBnahmen
anzuordnen.

Da die aufgezéhlten Voraussetzungen erfillt werden kénnen, kann die Anbin-

dung von der K 55 direkt aus erfolgen.

Geman Verkehrsmengenkarte fir Schleswig-Holstein von 1995 sind auf der K
55 2.964 Kfz/24 h gezahit worden und in der Spitzenstunde 7-8 uhy max. 341
Kfz/h (= 11.5%). Da von einem Wachstum der Verkehrsmenge um ca. 1% pro
Jahr ausgegangen werden muf, sind im Jahre 2015 mit ca. 3.557 Kfz/24h zu
rechnen bzw. 408 Kiz/h in der Spitzenstunde. Der Besucherverkehr konzen-
triert sich jedoch auf die Nachmittagsstunden. Mit mehr als 30 Besuchern
durchschnittlich pro Stunde ist jedoch nicht rechnen. Davon kommt schat-
zungsweise die gleiche Halfte aus beiden Richtungen. Daher kann — aller Vor-
aussicht nach — auf eine Linksabbiegespur verzichtet werden.

Das Plangebiet ist per Rad uber die K 55 erreichbar sowie uber Gemeindewe-

ge.

Der Teilbareich 2 wird Uber einen Feldweg angefahren, der Kesdorfer Feld mit
Kesdorf verbindet.

Griinordnung
Griinplanung

Das Plangebiet 1 wird von Knicks umsaumt. Diese bleiben in ihrem Bestand
gesichert.

Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (siand:
199g) in einem Trinkwasserschongebiet. Dies ist nicht amtlich festgestelit und hat
somit deklaratorischen Charakter.

Das Plangebiet 2 ist im SGdwesten von Knicks umgrenzt. Diese bleiben eben-
falls in ihrem Bestand gesichert.
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Meu ausgewiesen wird eine MaBnahmeniléche. Diese ist als Knickschutzstrei-

fen zu entwickeln und extensiv zu bewirtschaften.

2.3.2 Eingriffsbilanzierung und Ausgleichsbedarf

Zur Ermittiung des Eingriffes, den diese Planung im Teilbereich 1 verursacht, ist
der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Umwelt, Natur und Forsten ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingrifisre-
gelung zum Baurecht” (az. v 63-510.335/% 33-5120-) vom 03.07.1998 anzuwenden,
Danach setzt sich der Ausgleichsbedari fir Eingriffe in den Boden wie folgt zu-

samimean:

Mabnahme FlgchengroBe in m? | Ausgleichsfaktor | Ausgleichsbedarf in m?
Mebenanlagen 72 _x 0.5 36
Ver- und Entsorgungsanlagen 3 x 0.5 2
Steliplinze mit Zufahet 3000 =x 0,3 800

Mindestausgleichsbedarl =

Die Hohen der zulassigen Nebenanlagen und Einrichtungen bleiben unter den
Hohen der abgrenzenden Knicks. So kénnen diese Eingriffe in das Land-
schaftsbild minimieren. Innerhalb der  laubfreien” Zeit missen alle Anlagen ab-
gebaut werden. Somit verursacht diese Planung keine dauernde Beeintrachti-

gung des Landschaftsbildes.

Die Gemeinde Susel ist eine fremdenverkehrsorientierte Gemeinde. Ihr Poten-
tial ist die unverwechselbare Landschaft. Daher liegt es im Interesse der Ge-
meinde, dass der zu erwartende Eingriff nach den geltenden Richtlinien zu
100% erbracht wird.

Folgende AusgleichsmaBnahmen wird im Teilbereich 2 nachgewiesen:

Boden:
Sicherung des vorhandenen Knicks (5m x 50m = 250m?) sowie Umwandiung von | 1.000m?
1.000m? Ackerlandiiiche in ainen extensiv genutzien Knickschutzsireifen

Emmt&ugglngh 'I.gEm!

Somit steht der AusgleichsmaBnahmen auf ca. 1.000m2 einem Ausgleichsbe-
darf von 938m? gegenlber. Folglich gilt der Ausgleich als erbracht.
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2.3.3

2.3.4

2.3.5

Der vorhandene Knick bleibt in seinem Bestand gesichert. Die angrenzende
Ausgleichsfliche ist als Knickschutzstreifen auszubilden. Er ist als Wild-
krautsaum zu entwickeln und erhalten. Eine gértnerische Nutzung sowie Abla-
gerung von Gartenabféllen ist unzuldssig. Zur Vermeidung einer Verbuschung
ist alle 2 - 4 Jahre eine Mahd der Flache durchzufiihren. Das Mahgut ist zu

entfernen (Kompostienng).

Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der erforderliche Ausgleich wird im Plangebiet nachgewiesen. Die Flache ist im
Eigentum der Antragsteller und somit verfigbar. Die Umsetzung der Aus-

gleichsmaBnahme ist im Rahmen der Projeklplanung abzusichern.

Zu erwartende Kosten fiir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft: einmalige Mahd ab dem 15. Juli in finf aufeinanderfolgenden
Jahren mit jeweiliger Entfernung des Mahgutes

1.000m# x EURO 0,13 x 5 Jahre EURO 850,--

Gesamtkosten ca. EURO &50,--

Zusammenfassung
Die Sicherung des Blumenparkes stellt Eingriffe in Natur und Landschaft ge-

mah § 8 BNatSchG dar, die durch geeignete MaBnahmen auszugleichen sind.
Die Eingriffe erfolgen auf Flachen, die ackerbaulich genutzt werden. Durch die
im Bebauungsplan vorgegebenen AusgleichsmaBnahmen entstehen neue Le-
bensraume fir Flora und Fauna.

Nach Umsetzung der grunordnerischen MaBnahmen gelten die Eingriffe in Bo-

den, Natur und Landschaft als ausgeglichen.

Umwaeltbericht

GemaB dem Umweltvertraglichkeitsgesetz (uvee) vom 27.07.2001, § 17 ,Aul-
stellen von Bebauungsplanen® sind Umweltvertraglichkeitsprifungen im Auf-
stellungsveriahren zum Bebauungsplan durchzugeflhren, wenn das Vorhaben
im Sinne der Anlage 1 Ziffer 18.1 bis 18.8 ist. Hierunter fallen jedoch nur Stad-

10
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2.4

3.
3.1

lebauprojekte mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Bau-
nutzungsverordnung ab 20.000m2,

Innerhalb des Plangebietes sind ca. 75m# neu zu bebauende Grundfléche zu-
lassig. Dieses MaB liegt weit unterhalb der Bemessungsgrenze. Ein Erfordernis
flr die Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 17 UVPG i. V.
mit Anlage 1 Ziffer 18.1-8 besteht somit nicht.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder
und Jugendlichen in geeigneter Weise in der Planung zu beachten. Im Plange-
biet ist dies auf unterschiedlichste Weise geschehen.

Das Plangebiet bietet in der Saison fUr alle Altersgruppe ausreichend Bewe-
gungsfreiraum. Weiterhin haben die Kinder und Jugendlichen die Maglichkeit
die kultivierte und die wilde" heimische Fauna und Flora vor Ort kennenzuler-
nen. Somit dient die Flache fir die Landwirtschaft — Schnittblumen — der Er-

ganzung der vorhandenen Freizeitbereiche.

Immissionen /| Emissionen
Auswirkungen von der K 55 auf das Plangebiet 1

Gemal Verkehrsmengenkarte fir Schleswig-Holstein von 1995 sind auf der K
55 2.964 Kfz/24 h und davon 129 LKW’s/24h gezahit worden. Da von einem
Wachstum der Verkehrsmenge um ca. 1% pro Jahr ausgegangen werden
muss, sind im Jahre 2015 mit ca. 3.557 Kfz/24h und von 155 LKW's/24h zu
rechnen. Um von vornherein einen optimalen Schutz der Anwohner vor belasti-
genden Immissionen zu gewahrleisten, wird von der letztgenannten Verkehrs-
menge ausgegangen.

Als Bezugspunkt fir die Prognoseberechnung wird die am westlichsten gelege-

ne Baugrenze gewihlt, da hier die hichsten Immissionen zu erwarten sind.

Die Verkehrsmenge M betragt:
tags 3.557 x 0,06 = 213 Kfz/h

11
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3.2

4.1

Beurteilungspege

Tags
Verkehraslarke 213 Kfzh
Liow-Andall 4,5 %
Mitllungspegel 61,95 da (A)
Stebgung v]
Oberildchs - 0,5
Geschwindigkelt 50 km/h
Ampelireuzung 0 dB (A}
Emissionspegel 56,30 dB [A)
Abstand 15,00 m
Hihe 0
Beurteilungspagel 59,69 dB{A)
Orientierungsweert flr Auienberalch .

Fir AuBenbereichsflachen gibt es keine zulassigen Orientierungswerte gemag
DIN 18005. Der errechnete Beurteilungspegel liegt im Rahmen der zulassigen
Werte zwischen GE- und MD-Gebiete und lasst somit ein gesundes Arbeiten

var Ort zu.

Auswirkungen des Plangebietes 1 auf die angrenzende Bebau-
ung

Innerhalb der Baugrenze sind nur untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen und Stellplatze zuldssig. Das am dichtesten an die bebaubare Flache
grenzende Wohngebdude liegt ca. 180m entfernt. Dieses Gebaude liegt im Au-
Benbereich. Somit gelten keine Grenzwerte nach der DIN 18005. Bedingt durch
die Entfernung sind jedoch keine ObermaBigen Beeintréchtigungen am Wohn-

gebaude durch die Planung anzunehmen.

Ver- und Entsorgung des Teilbereiches 1

Eine Ver- und Entsorgung ist nur zwischen dem 1. Juni und dem 31. Oktober
sicherzustellen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Ein geeigneter Standort
fur eine notwendige Versorgungsstation wird nach Absprache mit der Gemein-
de an der K 55 installiert. Ab dort werden jahrlich die Leitungen individuell bis

an die Nebenanlagen heran installiert.

12
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4.2

4.3

4.4

Wasserver- und -entsorgung

Das Frischwasser wird durch den Betreiber selbst an den Standort heran ge-
fahren.

Abwasser werden in Chemietoiletten aufgefangen und fachgerecht entsorgt.
Das im Plangebiet anfallende Begenwasser ist auf dem Grundstick zu versik-
kern. Das Uberschusswasser wird ebenfalls in die angrenzenden Vorfluter ge-
leitet. Im Obrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fir Umwelt, Natur
und Forsten des Landes Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei Trennkanalisa-

tion" (siehe Amtsblatt fir Schisswig-Holslein Nr. 50 5 828 1) hingewiesen.

Miillentsorgung

Die Millabfuhr regelt der Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Sisel wird durch die "Freiwilligen Feuerweh-
ren Sisel® gewahrleistet. Bedingt durch die Lage im AuBenbereich ist der
Loschwasserbedarf nicht vor Ort abzusichern,

Bei der Berechnung des Loschwasserbedarfes ist das Technische Arbeitsblatt
W 405 von Juli 1978 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
.Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung”

zu Grunde zu legen.

Bodenordnende und sonstige Mallnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fur Grundsticke, die als
Ausgleichsfldachen festgesetzt sind, ist vorgesehen (s 24 BauGa),

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht beab-
sichligt (§5 25 und 26 BauGa).

Umlegu Grenzregelu nun

= Soweit sich das Oberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die
vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach §
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45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfah-
ren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen
fur Gffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB
statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren
Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgeflhrt werden kénnen.

B. Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

7. Beschluss der Begriindung

Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am 26. Juni 2002 gebilligt.

Siisal, ..........2¥0 L5 L A (Udo Kock)
- 1. stellvertretender Blrgermeister -
. 13 JuLr 24 .
Der Bebauungsplan Nr. 30 ist am ......ccocveeeevveeenen in Kraft getreten.
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