Zusammenfassende Erkiarung nach § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch zu
dem Bebauungsplan Nr. 14a
der Stadt Bargteheide

Gebiet: sUdbstlich Alte LandstraBe, von den Sportanlagen bis zum Grundstick
Alte LandstraBe 89 d/e, nach SUden bis zum Westring

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14a soll in diesem Quartier ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Einrichtungen fOr Erziehung und
Ausbildung- entwickelt werden, um die Anlage einer Privatschule zu erméglichen.

In diesem Zusammenhang ergibt sich das Erfordernis, den Bereich westlich der
bestehenden Sportanlagen, sUdlich der Alten LandstraBe und norddstlich des
Westringes stadtebaulich neu zu ordnen. Hierbei erfolgt entlang der SUdseite der
Alten LandstraBe die durchgehende Entwicklung eines Mischgebietes und im
sUdlichen Plangebiet die Entwicklung einer &ffentlichen Grinflache, vorwiegend mit
der Einrichtung eines Jugendsportparks unter Einbeziehung einer Retentionsfléche zur
Ableitung gefasstem Oberflachenwassers.

Im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 14a soll neben der Entwicklung
eines Mischgebietes in dem bisher abgegrenzten Umfang auch der Standort einer
Waldorfschule integriert werden. Ein weiteres Planungsziel ist es, sUdlich des
ehemaligen Reiterhofes verschiedene offene Einrichtungen fir Jugendsport und —
freizeit vorzuhalten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14a wird der altebaute Bereich entlang
der SUdseite der Alten LandstraBe als Mischgebiet in unterschiedlicher Tiefe
festgesetzt. Da die vorhandene Infrastruktur der Ver- und Entsorgung im Bereich der
Alten LandstraBe vorgehalten wird, erfolgt fOr die drei wesilich liegenden
Altbaugrundsticke nur eine einzeilige Bebauung. FUr den &stlichen Teil ist
untergeordnet auch die Anlage einer ErschlieBungsstraBe vorgesehen, so dass hier
die Uberbaubare Flidche angemessen vergréBert wird und zumindest eine zweizeilige
Bebauung entwickelt werden kann.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14a wird entlang seiner Nordwestseite
durch die Alte LandstraBe begrenzt. Entlang der SUdwestseite des Plangebietes in
H6he des bereits bestehenden Jugendsporiparks verlGuft die neu gebaute
LandesstraBe 82 (Westring) als anbaufreie LandesstraBe.

Die am ndérdlich liegenden Plangebietsrand vorhandenen Altbaugrundsticke
werden dem Grunde nach, wie bisher, an die Alte LandstraBe angebunden.
Lediglich fUr die MischgebietsbauflGche in der Nordecke des Plangebietes und dem
hier sUdlich angrenzenden Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -
Einrichtungen fUr Erziehung und Ausbildung- wird unter Beibehalt der bisherigen
direkien GrundstUcksanbindung an die Alte LandsiraBe die Neueinrichtung einer
untergeordneten ErschlieBungsstraBe mit am sUdlichen Ende gelegenen
Wendeanlage mit integriertem Parkplatz festgesetzt. HierUber wird der sUdliche
Bereich der Baufldchen des Mischgebietes und der Gesamibereich des Sonstigen
Sondergebietes mit der Alten LandstraBe vernetzt. In die Wendeanlage ist ein
kleinerer Parkplatz mit 10 Stelifldchen integriert und ein zweiter, sUdlich liegend, dem
weitere 10 Stellfldchen zugeordnet sind, um ein kurzes vorUbergehendes Parken zu
ermoglichen.
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Das Plangebiet ist durch vorhandene Baumreihen bzw. Knicksfrukiuren in
nordsUdlicher Richtung gegliedert und wird im sUdlichen Bereich zur StraBe Westring
durch die Neuanlage eines Gehdlzsireifens eingefasst. Hierlber kénnen zumindest
die zur Bebauung vorgesehenen F&chen landschaftsgerecht eingebunden werden.
Lediglich der sUdliche Teil des Jugendsportparks mit seinen eher flachenhaften
Einrichtungen ist, mit Ausnahme der SUdspitze und einer kleinen Teilfléche ndrdlich
der Retentionsflache, nur Uber die Neuanlage des Gehdlzstreifens entlang des
Westringes eingefasst. Aus GrUnden erforderichen Ausgleichs erfolgt die
Neuanpflanzung einer Einzelbaumreihe entlang der Ostseite des Sonstigen
Sondergebietes und des Weiteren die Neuanlage einer kleinen Obstgehdlzwiese am
Nordrand des Sonstigen Sondergebietes.

FUr die Baufldchen des Sonstigen Sondergebietes -Einrichtungen fUr Erziehung und
Ausbildung- ergibt sich ein Ausgleichserfordemis, das innergebietlich nicht zur
VerfUgung steht. Die Stadt wird die AusgleichsflGche als ErsatzmaBnahme auBerhalb
des Plangebietes in den stadtischen AusgleichsfiGchenpotenzialen sichern, so dass
kein Ausgleichsdefizit verbleibt.

FUr die FUhrung der kUnftigen ErschlieBungsstraBe ergeben sich Eingriffe in die hier
vorhandene Knickstruktur mit einigen Uberhdltern sowie sonstigen vorhandenen
Einzelb&iumen. FUr verbleibende Knickreste ohne Anbindung an vorhandene
Knicksysteme sind Funktionsverluste zu berUcksichtigen, die gleichfalls auszugleichen
sind. HierfOr stehen der Stadt noch entsprechende AusgleichslGngenreste zur
VerfOgung., so dass das Knickausgleichsl@ngenerfordernis durch die Stadt im
erforderlichen Umfang vollstGndig gesichert werden kann.

Zur Entwicklung des umfangreichen Sonstigen Sondergebietes und den damit
zusammenhdéngenden Problematiken der Landschaoftsentwicklung und des
Artenschutzrechtes ist eine Artenschutzrechtliche Prifung durchgefUhri und
erarbeitet, die Anlage der Begrindung ist.

Die zu beachtenden artenschutzrechilichen Belange sind auf der Ebene der
Begrindung in den GrundzUgen dargelegt und berlUcksichtigt.

Zur Aufarbeitung der Problematiken des StraBenverkehrslérms aus der vorhandenen
Alten LandstraBe, dem Westring (L 89) sowie der geplanten untergeordneten
ErschlieBungsstraBe als Anbindung des Sonstigen Sondergebietes und der sudlichen
Teilflache des Mischgebietes, aus GewerbelGrm von der nordlich liegenden Tierklinik
sowie aus den o&stlich und sUdlich auBerhalb bzw. innerhalb des Plangebietes
liegenden Sport- und Freizeitanlagen ist eine Schalltechnische Untersuchung
erarbeitet. Die hieraus zu berUcksichtigenden MaBnahmen sind in die Planzeichnung.
den Text und die BegrUndung Ubermommen.

Zur kunftigen Oberflachenentwd@sserung ist eine Stellungnahme des beauftragten
Ingenieurblros in die Begrindung eingeflossen, in der die wasserrechiliche
Genehmigung mitgeteilt wird.,

FUr den Bebauungsplan lag bereits zur frihzeitigen Beteiligung ein Umweltbericht vor,
der entsprechend fortgeschrieben wurde.
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Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt fast vollstandig auf der
Siedlungsachsenabgrenzung der Siedlungsachse Hamburg/Bad Oldesloe gemdB
Plankarte Regionalplan — Planungsraum . Hierzu ist ein Zielabweichungsverfahren bei
der Landesplanungsbehdérde durchgefihrt. Im  Ergebnis ist von Seiten der
Landesplanungsbehdrde folgendes mitgeteilt:

,Die gesetzlichen Voraussetzungen des § 4 Abs. 3 Landesplanungsgesetz liegen vor.
Einer geringen Abweichung von den Darstellungen der Siedlungsachsenabgrenzung
in der Karte des Regionalplans fOr den Planungsraum | wird zugestimmt."

Das Verfahren ist als normales Planverfahren mit den frihzeitigen Beteiligungen und
seinen FortfUhrungen mit der Entwurfsfassung durchgefUhrt. Eine Wiederholung
weiterer Verfahrensschritte ist nicht erforderlich gewesen bis hin zur endgultigen
Planfassung.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfoigte als &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 14a gemd@B § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch. Die o&ffentliche
Auslegung des Entwurfes erfolgte nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden sowie die Beteiligung der Behdrden
und sonstige Trager offentlicher Belange erfolgte zur frOhzeitigen Beteiligung auf der
Grundlage des § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch und zum
Entwurf auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Anlasslich der Offentlichkeitsbeteiligungen sind Anregungen von Dritten vorgebracht
worden,

Anlasslich der Beteiligungen der Nachbargemeinden sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind Anregungen vorgebracht.

Die durchgefUhrten Offentiichkeitsbeteiligungen, die Abstimmungen mit den
Nachbargemeinden sowie die Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Tréager
offenflicher Belange haben zum Ergebnis, dass sich keine grundséatziichen
Anderungen, Ergénzungen und Erweiterungen zum Inhalt des Bebauungsplanes Nr.
14a ergeben haben. Lediglich im Detail ergaben sich Anderungen und Ergénzungen
zum Inhalt der Begrindung.

Hiernach ist festzustellen, dass der Bebauungsplan Nr. 14a mit seiner Planzeichnung
und der zugehotrigen Begrindung in den Grundzigen inhalilich nicht verandert,
sondern nur weiter entwickelt wurde.

Der Begrundung ist ein Masterplan der beauftragten Architekten der Waldoerfschule
als Information beigefigt, der die Stellung der kUnftigen Gebd&ude der Privatschule
darstellt.

Ein Erfordernis fUr die DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitspriofung ist nicht
gesehen worden, da der Schwellenwert der Anlage 1 UVPG, Liste ,,UVP-pflichtige
Vorhaben" fUr den Bau eines Stadtebauprojektes gemdaB 18.7 nicht erreicht wurde.
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Eine Anderung der Planung auf der Grundlage der durchgefUhrten Abwégungen ist
somit nicht in Betracht gekommen. Das urspringliche Planungsziel der Entwicklung
eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -Einrichtungen fir
Eziehung und Ausbildung- sowie die Einrichtung eines Jugendsportparks unter
Einbeziehung einer Retenfionsfldche zur Ableitung gefasstem Oberflachenwasser

sind mit dem Bebauungsplan erreicht worden.
I Q‘Q

Bargteheide, den () 3 NOVY, 2014 -
) (BUrgéaeister)




