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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtli Fes ngen
1.1) Giberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
1.1.1) Uberbaubare Grundsticksfldchen (§ 23(1) und (5) BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen bestimmt. Auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nach § 14 sowie Stellplatze
nach § 12 BauNVO zugelassen. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlage, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

1) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)
I1.1) Bodendenkméler (DSchG M-V)

Im Plangebiet ist ein Bodendenkmal bekannt, das in der Planzeichnung in der erfassten
Ausdehnung gekennzeichnet wurde. Jegliche Erdeingriffe innerhalb von Bodendenkmalen
bedurfen der denkmalrechtlichen Genehmigung geman § 7 Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

lil.1) Bodendenkmadler

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemanl §11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstuickseigenttimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauiftragte des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
geman § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBRnahmen vermieden.

111.2) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenveranderungen festgestellt
(wie unnatirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem.
den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen.
Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des LK Vorpommern-Riigen umgehend zu
informieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung ist Uiber eine Verwertung bzw.
Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

lil.3) Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich gelten u.a. folgende Satzungen der Gemeinde Altefahr:

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Altefahr,

lll.4) Féllzeiten gemidR BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemanr § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

liL.5) Artenschutz

Die Umsetzung der MaRnahmen an oberirdischen Gebaudeteilen sollte zum Schutz
mdglicher Fledermauspopulationen vorzugsweise im Zeitraum von Mitte August bis Mitte
Oktober beginnen. Als vorbereitende MaRhahmen sind vor Abbruch- oder
Sanierungsarbeiten alle potenziell méglichen und leicht demontierbaren Quartierbereiche
(Bleche, Verkleidungen, Holzverschalungen etc.) von fachlich geschultem Personal per
Hand zu entfernen. Eine Verletzung von Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz
von Technik ist hierbei méglichst zu vermeiden. Potenzielle Quartiere sind auf Besatz zu
prifen. Werden positive Funde gemacht, ist ggf. das Baugeschehen einzustellen und eine
Abstimmung mit der UNB zum Umgang mit der Situation sowie das Erfordernis zur
Herstellung von Ersatzquartieren (Fledermauskasten, Bruthdhlen) zu fuhren.
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 10.12.2018. Die ortsuibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 10.07.2019 bis 30.08.2019 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt
worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 10.12.2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die
Begriindung wurde gebilligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 25.07.2019 bis 26.08.2019 wéhrend folgender Zeiten:

Mo, Mi von 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr,

Di von 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr, Do von 9.00 bis 12.00
Uhr und von 13.00 bis 17.00 Uhr,

Frvon 9.00 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist in der Zeit vom 10.07.2019 bis 30.08.2019
mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&nnen, ortstiblich bekannt gemacht worden.

5. Die von der Planung bertihrten Behérden und Tréger &ffentlicher
Belange sind nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom 08.07.2019 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Behérden und
Trager 6ffentlicher Belange am 28.10.2019 geprlft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen am 28.10.2019 von der
Gemeindevertretung, b€sghiogen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
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und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom

&7 Q%2020 bis 1. Q8. 2028, ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5
Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsansprlichen hingewiesen worden (§ 44 BauGB).

SATZUNG DER GEMEINDE SEEBAD ALTEFAHR

tiber die Aufstellung des einfachen Bebauungsplan Nr.15 "Bergener Strafe II" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.10.2019 folgende
Satzung liber die Aufstellung des einfachen Bebauungsplans Nr.15 "Bergener StraBe II" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG gem. PlanzV

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND
DEN DENKMALSCHUTZ (§ 9 Abs. 6 BauGB)

. e Umgrenzung von Gesamtanlagen,
&==.==. Baugrenze H i die dem, Denkmalschutz unter-

liegen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB i.V.m.
SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATURUND [ L—— DSchG M-V)
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

hier: Bodendenkmal nachrichtlich
ERHALTEN von B&umen SONSTIGE PLANZEICHEN
FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)
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einfacher Bebauungsplan

Nr. 15

"Bergener StraRe II"
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