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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Zur umfangreichen stddtebaulichen Neuordnung im Nordwesten des Stadtgebietes
wurden die Bebauungspline Nr. 16 a, Nr. 16 -neu- und Nr. 19 aufgestellt. Der
Bebauungsplan Nr. 16 —neu- umfaBt im wesentlichen den Bereich westlich Liibecker
StraBe und Alte LandstraBe bis zu den Tennisanlagen sowie der Dauerkleingartenanlage
und ist am 18. November 2003 rechtswirksam geworden.

Fiir den Teilbreich des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- riickwirtig Alte LandstraBe und
siidwestlich der Erschliefungsstraie B beidseitig der bisherigen ErschlieBungsstrafe I
und J ergibt sich der Bedarf zur Umstrukturierung. Aus diesem Grunde beschloB der
zustandige Ausschul} fiir Stadtplanung, Gnlnordnung und Verkehr die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- in seiner Sitzung am 22. Januar 2004,

Der Aufstellungsbeschluf sowie die Planungsziele fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- sind durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 23.
Februar 2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-
wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568
Libeck beauftragt.

Der Ausschub fur Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am
22. Januar 2004 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- als Vorentwurf
sowie Entwurf beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch bestimmt.

Von der Durchfiihrung einer Biirgerbeteiligung wurde gemédB BeschluB des Ausschusses
fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 22. Januar 2004 abgesehen, da die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- sich nur unwesentlich auf das Plangebiet
und die Nachbargebiete auswirkt.

Mit  Schreiben vom 23. Februar 2004 sind die Vorentwurfs- und
Entwurfsbeteiligungsverfahren ~zur  Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz, ~ zur  nachrichtlichen  Unterrichtung  der  hoheren
Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses, die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch und die Beteiligung sowie
Benachrichtigung der in ihren Belangen betroffenen Triger &ffentlicher Belange und
sonstige Stellen gemil § 4 Abs. | Baugesetzbuch sowie § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 13. April 2004.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 16. Marz 2004 bis zum
19. April 2004 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 08. M#rz 2004 im Stormarner
Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus AnlaB der Vorentwurfs- und Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden
Stellungnahmen und Eingaben ist durch die Stadtvertretung am 29. April 2004 sowie
ergdnzend am 24. Juni 2004 beraten, abgewogen und entschieden nach vorheriger
BeschluBempfehlung durch den zustindigen AusschuB fiir Stadtplanung, Griinordnung
und Verkehr.
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Aufgrund der Abwigungsentscheidung und zur Beriicksichtigung inhaltlicher
Anderungen und Ergénzungen des Planinhaltes, die nicht die Grundziige der Planung
beriihren, hat die Stadtvertretung in ihren Sitzungen am 29. April 2004 und ergéinzend am
24, Juni 2004 den Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 1. Anderung emeut als Entwurf
beschlossen und zur erneuten &ffentlichen Auslegung fiir die Dauer von 2 Wochen nach §
3 Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m, § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 01. Juli 2004 ist die emeute Entwurfsbeteiligung zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die erneute Benachrichtigung der Tréger 6ffentlicher Belange
und sonstige Stellen von der eingeschriinkten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes nach
§ 3 Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter
Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 30. Juli 2004.

Die erneute eingeschriinkte 6ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom
13. Juli 2004 bis zum 27. Juli 2004 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 05. Juli 2004
im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Zum Beteiligungsergebnis fiir die vorstehend genannte erneute Entwurfsbeteiligung ist
festzustellen, dass neben weiteren Stellungnahmen ohne Anregungen und zu beachtenden
Hinweisen eine Stellungnahme des Kreises Stormarn, untere Naturschutzbehérde, mit
Datum vom 29.07.2004 vorliegt, in der keine Bedenken, jedoch Hinweise zum Oko-
Konto der Stadt wie auch zu Knickwallhéhen in dem griinordnerischen Fachbeitrag
mitgeteilt wurden.

Die Thematik der zu verrechnenden Lingen neu anzulegender Knicks im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt wird losgelést von diesem
Planverfahren mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Die empfohlene
Knickwallhthe wird berichtigend berlicksichtigt. Der als Anlage der Begriindung
beigefiigte griinordnerische Fachbeitrag wird hierzu redaktionell ergiinzt und berichtigt.
Von Dritten (private Einwender) liegen keine Eingaben zu den ge#énderten und ergénzten
Teilen der Planung vor.

Hiernach ist festzustellen, dass mit dem durchgefiihrten Beteiligungsverfahren im Juli
2004 keine Stellungnahmen bzw. Anregungen vorgebracht wurden, die eine weitere
Abwigungsentscheidung der Stadtvertretung bediirfen.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 29. April 2004 bestimmt, dass, sofern
anldBlich der erneuten o&ffentlichen Auslegung und des durchzufithrenden
Beteiligungsverfahrens Anregungen und Hinweise vorgebracht werden, die inhaltlich
bereits den vorliegenden Anregungen und Hinweisen entsprechen, iiber die die
Stadtvertretung bereits abgewogen und entschieden hat, verbleibt es bei der bisherigen
Entscheidung der Stadtvertretung hierzu. Eine erneute Abwiigungsentscheidung hierzu ist
nicht erforderlich.

In der Stadtvertretung vom 29. April 2004 ist der Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 1.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemdB § 10
des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen
Sitzung abschlieBend gebilligt.

In der Sitzung der Stadtvertretung am 24. Juni 2004 ist der Bebauungsplan Nr. 16 —neu-
1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemiB §
10 des Baugesetzbuches in der geéinderten Fassung satzungsindernd als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung abschlieBend gebilligt.
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Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- 1. Anderung als Ausschnitt der Deutschen Grundkarte
wiedergegeben bezogen auf die Vorentwurfs/Entwurfsfassung. Es wird darauf
hingewiesen, dass mit der Vorentwurfs/Entwurfsfassung das Plangebiet gegeniiber dem
AufstellungsbeschluB aus stidtebaulichen Griinden erweitert worden ist.

Ubersicht Plangeltungsbereich unmaBstéblich

LMHE
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Aufgrund von Verhandlungen mit Grundstiicksinvestoren besteht in dem siidéstlich
liegenden Quartier des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- ein Bedarf an
kleineren Reihenhausanlagen.

Die Neukonzeptionierung sieht eine Entwicklung und Verdichtung der Bebauung in
diesem Bereich vor. Hierbei werden auch die &ffentlichen und privaten
ErschlieBungsanlagen iberarbeitet, wobei jedoch nach wie vor die verkehrliche
Anbindung an die Kruthorst (Einbahnstrae) und an die ErschlieBungsstraBe B des
Ursprungsbebauungsplanes  beibehalten wird, nunmehr jedoch gegeniiber der
Einmiindung der ErschlieBungsstraBe C.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- wird aufgestellt auf der Grundlage
des Flichennutzungsplanes —Neuaufstellung 1993-. Dieser weist fiir das Plangebiet
Baufldchen als Wohnbauflichen aus. Hiernach ist das Entwicklungsgebot der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- aus dem Flichennutzungsplan gesichert.

Bereits fiir die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- ist festgestellt, dass
Inhalte des Landschaftsplanes der vorliegenden Planung nicht entgegen stehen.

Mit der vorliegenden Planung wird aufgrund der geringen Betroffenheit und nicht
wesentlichen Verdnderungen der stidtebaulichen Vorgaben auf eine Teilfortschreibung
des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 16 —neu- verzichtet. Dieses geschieht in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn. Zur
Aufarbeitung der griinordnerischen Belange und der Erstellung einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung unter Beachtung der geinderten Planinhalte, ist gleichfalls in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormam ein
griinordnerischer Fachbeitrag zum vorliegenden Bebauungsplan erarbeitet, der inhaltlich
in den Planunterlagen beriicksichtigt ist. Er ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- handelt es sich bei den
Bauflichen im wesentlichen um einen Siedlungsbereich mit iiberwiegender
Wohnfunktion mit Anbindung an die stidtische Infrastruktur unter Einbeziehung des
bereits bisher vorgesehenen Kinderspielplatzes.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus
dem amtlichen Liegenschafiskataster im MaBstab 1 : 500. Dies erfolgt abweichend von
den sonst iiblichen Malstiben der stddtischen Bebauungspline, um eine bessere
Lesbarkeit des Planes sicherzustellen. Der Kartenausschnitt umfaBit die Flur 4 und 16 der
Gemarkung Bargteheide teilweise.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der nachfolgenden Seite in der Ubersicht im MaBstab 1 :

25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes
dargestellt.
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STADT BARGTEHEIDE

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- der Stadt Bargteheide
umfafit in der Gemarkung Bargteheide, Flur 4, diverse Flurstiicke ganz bzw. teilweise.
Zum Nachvollzug der betroffenen Flurstiicke wird auf die Flichenermittlung /
Fldchenverteilung unter Ziffer 10 der Begriindung verwiesen.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 26.635 gm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen: Hierbei ist zu
beriicksichtigen, dass durch die vorgenommene Fldchenaufteilung durch das beauftragte
Vermessungsbiiro sich eine Differenz von 3 gm ergibt. Dies ist mit notwendigen
Rundungen zu begriinden.

- Als Baufliiche — Allgemeines Wohngebiet (WA)

mit einer Fliche von insgesamt ca. 19.826 gm
WA 11 0 0,4/0,8 —Nordostteil- (Nr. 1, 13, 14)

mit einer Fldche von ca. 2.581 gm

WA I 0 0,4/0,8 —Siidwestteil- (Nr. 6, 7, 8)

mit einer Fliche von ca. 5.380 gm

WA Il RH —Nordwestteil- (Nr. 9, 10, 11, 12)

mit einer Fldche von ca. 6.068 qm

WA II RH —Siidostteil- (Nr. 2, 3, 4, 5)

mit einer Fldche von ca. 5.797 qm

- Als 6ffentliche Verkehrsflichen —Straflen
mit einer Fliche von insgesamt ca. 4.060 gm
die bereits bisher gesicherte Erschliefungs-
strafie B teilweise mit einer Fldche von ca. 279 gm
die neu entwickelte ErschlieBungsstrafie
[/ ] mit einer Fliche von ca. 2.670 gm
davon:
Fahrbahn 1.459 gm
Parkplitze in Senkrechtaufstellung 400 gm
kombinierter Gehweg mit Pflanzstreifen
(Einzelbdume) 611 gm
Strallenbegleitgriin 200 gm
die neu entwickelte ErschlieBungsstraBe
N1 mit einer Fliche von ca. 553 qm
die neu entwickelte ErschlieBungsstraBe
N2 mit einer Fliche von ca. 558 qm

- Als éffentliche Griinflichen

mit einer Fliche von insgesamt ca. 1.036 gqm
Kinderspielplatz mit einer Fldche von ca. 682 qm

Parkanlage mit einer Flidche von ca. 212 gm

Parkanlage mit Knickbepflanzung —vorhanden/neu-

mit einer Fliche von ca. 142 gm

- Als private Griinflichen

mit einer Fliche von insgesamt ca. 1.710 qm
Park- und Gartenanlage mit einer Fliche von ca. 92 gm
Knick mit Knickrandstreifen mit einer Fliche
von ca. 1.618 gm
Gesamt 26,632 qm

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Die Stadt Bargteheide hat mit den rechtswirksamen Bebauungsplinen Nr. 16 —neu- und
Nr. 19 sowie den zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplan Nr. 16a Bauflichen zur
Bebauung des bestehenden ortlichen und iiberértlichen Baulandbedarfes zur Verfiigung
gestellt bzw. wird diese zur Verfiigung stellen.

Fiir einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- ergibt sich zwischenzeitig der
Bedarf zur Neukonzeption.

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt mit der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- in diesem begrenzten Bereich die Wohnbauflachen neu zu
ordnen. Dies wird abgeleitet aus Konzepten einer stidtebaulichen Strukturplanung fiir
dieses Gebiet. Hierbei kann zum einen eine weitere Verdichtung entwickelt werden und
zum anderen eine stirkere Durchmischung unterschiedlicher Wohnstrukturen erreicht
werden. Dies betrifft auch die notwendige Zuordnung erforderlicher Nebenanlagen und
der offentlichen wie auch privaten verkehrlichen ErschlieBungen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden nach wie vor die funktional zusammen
gehdrenden Bereiche weiter entwickelt und verbindlich festgelegt. Hiermit soll die
erforderliche Verkniipfung der aneinandergrenzenden Bereiche sichergestellt werden und
insbesondere die Infrastruktur der Ver- und Entsorgung auf die topographischen
Vorgaben ausgerichtet werden, um vornehmlich unvertretbaren Erschliefungsaufwand zu
reduzieren.

Zur Abpriifung, inwieweit die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- bei einer
Realisierung sich auf die vorhandene und gegebenenfalls zu ergéinzende stidtische
Infrastruktur auswirkt, sind nachfolgend entsprechende Ausfiithrungen iiber zu erwartende
Anzahlen der Wohneinheiten, der Bevilkerungszunahme sowie der erforderlichen
Kindergarten- und Grundschulpldtze wiedergegeben als Absolutwert bzw. zeitbezogen.
Hierbei wird die jeweilige Ermittlung auf das System der Ermittlung zum
Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu- vorgenommen.

Es ergeben sich voraussichtlich im Minimum 77 neue Wohneinheiten und im Maximum
87 neue Wohneinheiten.

Die Baulandbewerber verteilen sich im Verhilinis von 20 % o&rtlichen und 80 %
auswirtigen Bewerbern.

Bei einer Belegungsdichte von ca. 3,1 Einwohner je Wohneinheit und einem zu
erwartenden Fremdzuzug von 80 % ergibt sich bei einem Umsetzungszeitraum von 2 bis
3 Jahren ein voraussichtlicher Bevélkerungszuwachs wie nachfolgend ermittelt.

minimale Bevilkerungszunahme
WE 77 x Belegungsdichte 3,1 x Fremdzuzug 0,80 = ca. 191 neue Einwohner

maximale Bevélkerungszunahme
WE 87 x Belegungsdichte 3,1 x Fremdzuzug 0,80 = ca. 216 neue Einwohner

Bei einer gleichmiBigen Verteilung der Bevdlkerungszunahme in den n#chsten 2 bis 3
Jahren ergibt sich pro Jahr nachfolgendes Ergebnis:
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minimale Bevélkerungszunahme
191 neue Einwohner : 2 Jahre = ca. 96 neue Einwohner pro Jahr
191 neue Einwohner : 3 Jahre = ca. 64 neue Einwohner pro Jahr

maximale Bevlkerungszunahme
216 neue Einwohner : 2 Jahre = ca. 108 neue Einwohner pro Jahr
216 neue Einwohner : 3 Jahre = ca. 72 neue Einwohner pro Jahr

Hierauf ist die kommunale Infrastruktur abzustellen und nach Mdglichkeit zeitgerecht
anzupassen.

In einem Ausblick der zu beriicksichtigenden Kindergartenpldtze und Grundschulplitze
wird auf eine Rechenformel nach Professor Klemm, Essen, zuriickgegriffen, mit der die
betreffenden Zunahmen pro Jahrgang der Bevilkerung berechnet werden kénnen. Sie gilt
wie folgt: 100 Wohneinheiten x zu erwartende Einwohner pro Wohneinheit x
prozentualen Anteil des Fremdzuzuges geteilt durch 100. Fiir Kindergérten sind hierbei
3.5 Jahre zu beriicksichtigen und fiir Grundschulen 4 Jahre.

Hiernach ergeben sich nachfolgende iiberschlégliche Rechenansitze:

Kindergartenplitze Minimum:
77x3,1x0,80x3,5:100=6,7
Grundschulpldtze Minimum:
77x3,1x0,80x4:100=7,7

Kindergartenplitze Maximum:
87x3,1x0,80x3,5:100=7,6
Grundschulplitze Maximum:
87x3,1x0,80x4:100=8,6

Bei einer gleichmiBigen Verteilung der Bevdlkerungszunahme in den néchsten 2 bis 3
Jahren ergibt sich pro Jahr nachfolgendes Ergebnis:

Minimum

Kindergartenplitze 6,7 : 2 Jahre = 3,4 pro Jahr
Kindergartenplitze 6,7 : 3 Jahre = 2,3 pro Jahr
Grundschulplatze 7,7 :2 Jahre = 3,9 pro Jahr
Grundschulplédtze 7,7 : 3 Jahre = 2,6 pro Jahr

Maximum

Kindergartenplitze 7,6 : 2 Jahre = 3,8 pro Jahr
Kindergartenplitze 7,6 : 3 Jahre = 2,5 pro Jahr
Grundschulplitze 8,6 : 2 Jahre = 4,3 pro Jahr
Grundschulplatze 8,6 : 3 Jahre = 2,9 pro Jahr

Diese Rechenergebnisse sind nur als theoretischer Ansatz im Zusammenhang mit anderen
Gesamtbetrachtungen zu verwerten.

Es wird ein Abgleich auf der Grundlage von &rtlich erhobenen tatsdchlichen Anteilen von
Kindern im Kindergartenalter bzw. Grundschulalter vorgenommen, der sich auf
detaillierte Bevilkerungsstrukturen in verschiedenen gréBeren Baugebieten der Stadt und
den Nachbargemeinden begriindet. Auch hierdurch wird die angenommene
Einwohnerdichte von 3,1 Einwohner je Wohneinheit bestiitigt. Der Anteil der Kinder im
Kindergartenalter ist danach mit ca. 10 % der Einwohner und die Anzahl der Kinder im
Grundschulalter gleichfalls mit ca. 10 % der Einwohner anzunehmen.
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Nach diesen Vorgaben ergeben sich folgende Anzahlen der Einwohner sowie der Kinder
im Kindergartenalter bzw. im Grundschulalter innerhalb des Plangebietes der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-.

minimale Bevélkerungszunahme unter Beriicksichtigung des Zuzugsverhéltnisses

77 Wohneinheiten x 3,1 Einwohner je WE x 0,80 = 191 Einwohner
davon 10 % Kinder im Kindergartenalter = 19,1 Kindergartenkinder
davon 10 % Kinder im Grundschulalter = 19,1 Grundschulkinder

Dies wiederum verteilt auf 2 bis 3 Jahre bedeutet pro Jahr:
19,1 : 2 =9,6 Kindergarten- bzw. Grundschulplitze verteilt auf 2 Jahre pro Jahr
19,1 : 3 = 6.4 Kindergarten- bzw. Grundschulplitze verteilt auf 3 Jahre pro Jahr

maximale Bevélkerungszunahme unter Berlicksichtigung des Zuzugsverhiltnisses

87 Wohneinheiten x 3,1 Einwohner je WE x 0,80 = 216 Einwohner
davon 10 % Kinder im Kindergartenalter = 21,6 Kindergartenkinder
davon 10 % Kinder im Grundschulalter = 21,6 Grundschulkinder

Dies wiederum verteilt auf 2 bis 3 Jahre bedeutet pro Jahr:
21,6 : 2= 10,8 Kindergarten- bzw. Grundschulplétze verteilt auf 2 Jahre pro Jahr
21,6 : 3= 7,2 Kindergarten- bzw. Grundschulplitze verteilt auf 3 Jahre pro Jahr

Zur Bewertung sollen die entsprechenden Zahlen als Mindestwert und Hochstwert in die
Uberlegungen zur Weiterentwicklung der stidtischen Infrastruktur einflieBen, auch unter
Beachtung der errechneten Werte nach der Formel Professor Klemm.

Hierbei ist weiter zu beachten, dass auch die Umsetzung und Realisierung der
rechtswirksamen Bebauungsplidne Nr. 16 —neu- und Nr. 19 sowie der in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan Nr. 16a in die stddtischen Infrastrukturplanungen
eingebunden werden.
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2. Griinde. Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung der Anderung des Baugesetzbuches vom 27. Juli 2001 und des Erlasses
des Innemministeriums vom 20. November 2001 -IV 63 — 511.51-, Priifung der
Umweltvertriiglichkeit im Planungsrecht, sind die seinerzeitigen Plangebiete der
Bebauungspline Nr. 16 —neu-, Nr. 16a und Nr. 19 mit ihren seinerzeitigen Inhalten
zusammengefaBt worden. Uber die Gesamtauswirkungen aus diesen Bebauungspldnen
sind weitergehende Uberpriifungen durchgefiilhrt mit dem Ergebnis, dass fiir den
Gesamtbereich der Bebauungspline Nr. 16 -neu-, Nr. 16a und Nr. 19 eine
Umweltvertriglichkeitspriifung durchgefiihrt worden ist

Der hierfiir erarbeitete Umweltbericht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
16 —neu- ist in die Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- eingestellt
und mit der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes &ffentlich zugénglich.

Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan sich keine wesentlichen inhaltlichen
Verdnderungen gegeniiber den stddtebaulichen Inhalten des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 16 —neu- fiir den betreffenden Teilbereich ergeben, wird davon ausgegangen, dass der
seinerzeitige Umweltbericht nach wie vor auch fiir den vorliegenden Teilbereich gilt.
Dies betrifft auch die mit der Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes aufgearbeitete
Abpriifung maglicher ,,UVP-pflichtiger Vorhaben™ innerhalb des Plangebietes.

Grundlage der seinerzeitigen Umweltvertriglichkeitspriifung ist die
Umweltvertridglichkeitsstudie fiir die Bebauungsplédne Nr. 16 —neu-, Nr. 16a und Nr. 19,
erarbeitet von dem Biiro Brien — Wessels — Werning GmbH, Liibeck, mit Stand vom 30.
Juni 2003.

Auf eine Wiederholung des Umweltberichtes aus der Begriindung des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 ~neu- wird verzichtet. Er ist zugénglich unter Ziffer 12
der vorgenannten Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes und einzusehen bei der
Stadt Bargteheide wihrend der Sprechstunden.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 -neu- ist Teil der
siedlungsméBigen Gesamtentwicklung im Nordwesten des Stadtgebietes. Das Plangebiet
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- ist der siidéstliche Teilbereich des
Ursprungsbebauungsplanes. Es wird eingefalit durch die Altbebauung an der Alten
Landstrafe und der Kruthorst bis hin zum geplanten Kinderspielplatz. Nach Nordwesten
ist der hier verlaufende Knick die Abgrenzung und nach Nordosten hin die kiinftige
ErschlieBungsstrafle B.

Mit der vorliegenden Planung werden die bereits bisher zur baulichen Verdichtung
vorgesehenen Baufldchen des Allgemeinen Wohngebietes stddtebaulich neu geordnet
unter gleichzeitiger Anpassung der innergebietlichen verkehrlichen Infrastruktur, dies
betrifft sowohl &ffentliche als auch private Verkehrsflichen. Ein Beibehalten der
verkehrlichen Anbindungen an die Kruthorst (EinbahnstraBe) und an die
ErschlieBungsstrale B ist vorgesehen, jedoch mit Verlegung der Anbindung an die
ErschlieBungsstrae B gegeniiber der Einmiindung ErschlieBungsstrafie C.

Der innergebietlich bereits bisher zweifach unterbrochene und somit reduzierte Knick
nebst Seitenflichen wird kiinftig fast vollstindig entfernt. Dies geschieht im Hinblick
darauf, als dass ein langfristiges Vernetzen mit den kiinftig zu erhaltenen Griinstrukturen
der iibrigen Bereiche des Ursprungsbebauungsplanes nicht méglich sein wird. Lediglich
im Bereich der Anbindung an die StraBe Kruthorst wird eine Knickneuanpflanzung
vorgenommen unter vollstdndiger Verwendung umzusetzender Knickteile des bisherigen
Knicks.

Die innergebietliche verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die neu konzipierte
ErschlieBungsstraBe I / J mit differenziert vorgesehenen Regelquerschnitten als
durchgehende innergebietliche ErschlieBungsstraBe. Von dieser ErschlieBungsstraBe I/ J
sind zwei neue nach Westen abgehende StichstraBen (N1 und N2) mit am Ende liegenden
Wendeanlagen vorgesehen. Somit kdnnen alle kiinftigen Baugrundstiicke direkt an
dffentliche Verkehrsflachen angebunden werden.

Mit dem Beibehalten des bisher verbindenden StraBensystems kann eine gréBtmégliche
gleichmiBige Verteilung der kiinftigen Verkehrsablaufe {ber das bestehende
StraBensystem, auch unter Beriicksichtigung der vorliegenden Anderung sichergestellt
werden.

Mit den vorgesehenen MaBnahmen der Verkehrsddmpfung in den innergebietlichen
ErschlieBungsstraBBen und gegebenenfalls notwendigen MaBnahmen der Verkehrslenkung
soll ein GroBteil méglichen Fremdverkehrs heraus gehalten werden.

Nachfolgend werden fiir einzelne zusammengefaBte Bereiche weitergehende
Ausfiihrungen zum Inhalt des Bebauungsplanes wiedergegeben.

Allgemeines Wohngebiet I 0 GRZ 0,4/GFZ 0,8 —-Nordostteil-

Dieser Bereich des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes am Nordostrand des
Plangebietes entlang der Siidseite der ErschlieBungsstraBe B umfaBt die Baugrundstiicke
Nr. 1, 13 und 14.

Die Baugrundstiicke Nr. 13 und Nr. 14 werden iiber die ErschlieBungsstraBe B und das

Baugrundstiick Nr. 1 ebenfalls iiber die ErschlieBungsstrale B bzw. iiber die
ErschlieBungsstraBBe I / J erschlossen.
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Diese drei Baugrundstiicke sind als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemidB § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) mit einer zulidssig zweigeschossigen offenen
Bauweise zu bebauen festgesetzt.

Diese Baufléichen stellen einen Ubergang zu den norddstlich an der ErschlieBungsstrafie
angrenzenden Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes bzw. Mischgebietes des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- dar.

Die zulissige Grundfldchenzahl (GRZ) ist mit 0,4 als Hochstgrenze und die zuléssige
GeschoBflichenzahl (GFZ) ist mit 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt.

Fiir die Festlegung der zuldssigen SockelhShen, wie auch der zuldssigen Firsthéhen der
Gebdude, sind differenzierte textliche Festsetzungen getroffen, die sich auf die in der
Planzeichnung in den ErschlieBungsstraBen festgelegten NN-bezogenen Héhen der
Fahrbahngradienten beziehen.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrdnkungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen.
Allgemeines Wohngebiet IT RH —Nordwestteil-

Der Bereich dieses festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes umfafit die Baugrundstiicke
Nr. 9, 10, 11 und 12 und somit den {iberwiegenden mittleren Teil des bisher unbebauten
Baugebietes nordwestlich der ErschlieBungsstraie 1 / J bis hin zum begrenzenden
vorhandenen Knick.

Dieser Bereich ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméB § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit einer zuldssig zweigeschossigen Bauweise festgesetzt. Innerhalb dieser
Bauflichen sollen nur Hausgruppen als Reihenhiduser zuldssig sein. Daher ist weiter
festgesetzt, dass nur Reihenhduser zulissig sind.

Abweichend von den sonstigen Nutzungsvorgaben sind hier die héochstzuldssigen
Grundflichen fiir die einzelnen Reihenhausscheiben mit einer Grundfliche (GR) von
maximal 80 gm und einer GeschoBfldche (GF) von maximal 160 qm als H&chstgrenze
festgesetzt. Weiter ist fiir die Errichtung von Wintergérten bzw. dhnlichen Bauteilen eine
zusitzliche Baufliiche festgesetzt, innerhalb der nur eine eingeschossige Bebauung mit
einer héchstzuldssigen Grundflidche (GR) von 26 gm je Reihenhausscheibe zulédssig ist.

Fiir das Baugrundstiick Nr. 11 ist aufgrund erkennbar schwieriger Umsetzung eine
Ausnahme dahingehend festgesetzt, als dass hier auch statt einer Reihenhausbebauung
auch eine offene Bauweise zuldssig sein soll, bei der die zulissige Grundfliche (GR) mit
320 gm und die zuldssige Gescholifliche (GF) mit 560 qm festgesetzt ist. Hierbei ist bei
der Errichtung eines Einzelhauses die Mindestgrundstiicksgrofe von 500 qm, bei der
Errichtung eines Doppelhauses die Mindestgrundstiicke von 700 qm und bei Errichtung
einer Doppelhaushilfte die MindestgrundstiicksgroBe von 350 qm einzuhalten.

Fiir die Festlegung der zuldssigen SockelhGhen, wie auch der zulissigen Firsthéhen der
Gebiude, sind differenzierte textliche Festsetzungen getroffen, die sich auf die in der
Planzeichnung in den ErschlieBungsstraBen festgelegten NN-bezogenen Hohen der
Fahrbahngradienten beziehen.
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Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weitere umfangreiche Festsetzungen auch beziiglich der
Mindestgrundstiicksbreite und der Mindestgrundstiicksgréfe getroffen.

Allgemeines Wohngebiet I RH —Siidostteil-

Der Bereich dieses festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes liegt stidostlich der
Erschliefungsstrafie 1 / J riickwirtig der Altbebauung Alte Landstrafe und ist weiter Teil
der innergebietlich vorgesehenen Verdichtung durch Hausgruppen. Er umfaBit die
Baugrundstiicke Nr. 2, 3,4 und 5.

Dieser Bereich ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméB § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit einer zuldssig zweigeschossigen Bauweise festgesetzt. Innerhalb dieser
Bauflachen sollen nur Hausgruppen als Reihenhduser zuldssig sein. Daher ist weiter
festgesetzt, dass nur Reihenhduser zuldssig sind,

Abweichend von den sonstigen Nutzungsvorgaben sind hier die héchstzulidssigen
Grundfldchen fiir die einzelnen Reihenhausscheiben mit einer Grundfliche (GR) von
maximal 80 qm und einer GeschoBflache (GF) von maximal 160 qm als Hochstgrenze
festgesetzt. Weiter ist fiir die Errichtung von Wintergdrten bzw. dhnlichen Bauteilen eine
zusitzliche Baufldche festgesetzt, innerhalb der nur eine eingeschossige Bebauung mit
einer hichstzuldssigen Grundfliche (GR) von 26 qm je Reihenhausscheibe zulissig ist.

Fiir die Festlegung der zuldssigen Sockelhhen, wie auch der zuldssigen Firsththen der
Gebiude, sind differenzierte textliche Festsetzungen getroffen, die sich auf die in der
Planzeichnung in den ErschlieBungsstralen festgelegten NN-bezogenen Hohen der
Fahrbahngradienten beziehen.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weitere umfangreiche Festsetzungen auch beziiglich der
Mindestgrundstiicksbreite und der Mindestgrundstiicksgriéfie getroffen.

Dieser Bereich der Baugrundstiicke Nr. 2 bis Nr. 5 ist von passiven
SchallschutzmaBnahmen mit der Anordnung erforderlicher schallgedimmter Liiftungen
fir Schlafriume und Kinderzimmer betroffen. Es sind Einschrinkungen fiir die
Anordnung von Auflenwohnbereichen fiir die Baugrundstiicke zwischen den jeweiligen
nordwestlichen Grundstiicksgrenzen der Altbebauung der Alten LandstraBe und den
siiddstlichen Baugrenzen der einzelnen Baugrundstiicke festgesetzt. Das Vorstehende
zum passiven Schallschutz, wie auch zur Gestaltung der AuBenwohnbereiche, ist zu
beachten und in den Textziffern 21 und 27 festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet IT o GRZ 0,4/GFZ 0,8 —Siidwestteil-
Der Bereich dieses festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes liegt in der Siidwestecke des

Plangebietes zwischen der ErschlieBungsstrafle [ / J und dem nordwestlich liegenden
vorhandenen Knick und umfaBt die Baugrundstiicke Nr. 6, 7 und 8.
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Dieser Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemidf § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit einer zuldssig zweigeschossigen offenen
Bauweise zu bebauen festgesetzt. Die zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) ist mit 0,4 als
Hdchstgrenze und die zuldssige GeschoBflichenzahl (GFZ) ist mit 0,8 als Hochstgrenze
festgesetzt.

Fiir die Festlegung der zuldssigen Sockelhthen, wie auch der zuldssigen Firsththen der
Gebiude, sind differenzierte textliche Festsetzungen getroffen, die sich auf die in der
Planzeichnung in den ErschlieBungsstraBen festgelegten NN-bezogenen Héhen der
Fahrbahngradienten beziehen. Diese Firsththenbeschrinkung gilt nicht fiir das
Baugrundstiick Nr. 7 aufgrund der topographischen Gefillesituation.

Fiir diesen Bereich sind insgesamt drei Bauflichen zur Entwicklung von
GeschoBwohnungsbau vorgesehen. Unter anderem sollen hier auch barrierefreie
Wohnanlagen entwickelt werden,

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschréinkungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen.

Allgemein

Fiir den Bereich der gesamten bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide, mit Ausnahme
der Gewerbegebiete, ist die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung aufgestellt. Diese
Ortsgestaltungssatzung 2001 hat eigenstindigen Rechtscharakter und ist fiir die
betreffenden Bereiche des Plangebietes iiber die Vorgaben des Bebauungsplanes hinaus
zu beachten.

Fiir den Bereich aller Baugrundstiicke des Plangebietes gilt die Neufassung der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus dem Jahre 2001. Hierzu ist unter Ziffer
11 dieser Begriindung eine Ubersicht mit Abgrenzung der Teilbereiche des
Geltungsbereiches der Satzung sowie die Bezeichnung der fiir die verschiedenen
Baugrundstiicke geltenden Teilbereiche B und C abgebildet. Auf der Planzeichnung ist
ein Ausschnitt der Satzung im Mafistab 1 : 5.000 als Ubersicht mit der fiir den
Bebauungsplan geltenden Abgrenzung C wiedergegeben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im geringen Umfang flichenhafte Griinelemente
nur als vorhandene Knicks, deren Erhalt, mit Ausnahme der innergebietlichen
Knickstruktur, durch entsprechende Festsetzungen gesichert wird. Fiir die beiden kurzen
Knickteile im Zentrum des Plangebietes ist ein Entfernen bzw. Umsetzen vorgesehen.

Gepriigt wird das Plangebiet aus naturrBumlicher Sicht durch die umfangreichen linearen
Griinelemente der das Plangebiet einfassenden vorhandenen Knicks einschlieBlich ihrer
Uberhilter. Die vorliegende Planung ist abgestellt auf einen groBtmdglichen Erhalt und
eine groftmogliche Minimierung der Eingriffe in diese Knickstrukturen. Lediglich zwei
innergebietliche Knickstreifen von insgesamt ca. 106 m Linge werden umgesetzt bzw.
entfernt, um die erforderliche innergebietliche Neuordnung der Bauflichen und der
ErschlieBungsanlagen zu sichern.

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan wird kein Griinordnungsplan aufgestellt. Es wird
davon ausgegangen, dass die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes
innerhalb dieses stédtischen Teilgebietes allein auf der Ebene des Bebauungsplanes
aufgearbeitet werden kdnnen.
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Zur Aufarbeitung der griinordnerischen Belange, zur Ermittlung der Eingriffe und des
erforderlichen Ausgleichs sowie die sich hieraus ergebenden MaBnahmen ist in
Abstimmung mit der zustindigen unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn
festgelegt, dass hierzu ein griinordnerischer Fachbeitrag zur erneuten Entwurfsfassung
aufgestellt wird. Dieser vorliegende griinordnerische Fachbeitrag ist Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan und dieser als Anlage beigefiigt. Hierin ist auch die
Ermittlung der Eingriffe und Festlegung der Ausgleichserfordernisse einschlieBlich ihrer
Sicherung aufgearbeitet. Auf weitergehende Ausfiihrungen wird verzichtet. Es wird auf
die Ausarbeitungen unter Ziffer 6a und 6b dieser Begriindung hingewiesen.

Die Oberflichenentwisserung geschieht iiber die Fassung und Ableitung zum bereits
bestehenden Regenwasserriickhaltebecken westlich riickwirtig der StraBe Kamp und
weiter in vorhandene, wieder gedffnete Griben des Vorflutsystems bis hin zu einer neu
angelegten Polderfliche siidwestlich des Plangebietes, erheblich abgesetzt.

Fiir die gesamte Oberflichenentwisserung des Plangebietes ist die Leistungsfahigkeit der
vorhandenen bzw. neu zu errichtenden Anlagen bereits auf der Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- gepriift. Hierzu befinden sich an anderen Stellen der
Begriindung weitergehende Erlduterungen. Es ist jedoch festzustellen, dass aufgrund der
vorgesehenen MaBnahmen die Oberflichenentwisserung im erforderlichen Umfange
gesichert wird.

Zur Oberflichenentwisserung, sowohl Schmutzwasser als auch Regenwasser, sind
innergebietlich Leitungsrechte festgesetzt, iiber die die erforderlichen Leitungstrassen
auch in privaten Grundstiicksbereichen gefiihrt werden kénnen. Fiir diese
Freigefilleleitungen wird hierdurch die besondere Topographie des Geldndes
beriicksichtigt. Es fillt von Nordosten nach Siidwesten um mehr als 3,5 m ab. Teile dieser
innergebietlichen Entwisserungsleitungen sind bereits auf der Grundlage des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- zwischenzeitig erstellt.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes aus Verkehrslirm der hochbelasteten
vorhandenen bzw. neu entstehenden StraBenziige ist eine ldrmtechnische Untersuchung
mit einer Neubearbeitung vom 22. September 2003 erstellt. In dieser neu erstellten
lirmtechnischen Untersuchung sind die zu beriicksichtigenden Belange des
Schallschutzes, auch unter der Annahme einer noch nicht vorhandenen innerdrtlichen
VerbindungsstraBe, ermittelt worden. Diese neue Untersuchung gibt den derzeitigen Ist-
Zustand wieder einschlieBlich einer Prognoseentwicklung. Zur gréBtméglichen
Rechtssicherheit ist das [Ergebnis der newen Untersuchung als passive
SchallschutzmaBnahme im Sinne der DIN 4109 in der emeuten Entwurfsfassung des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- aufgenommen. Die Baugrundstiicke der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- sind von passiven Schallschutzmafinahmen
im Sinne der DIN 4109 dahingehend betroffen, als dass Bereiche fiir passive
Schallschutzmafinahmen zur Anordnung von schallgeddimmten Liiftungen fiir
Schlafrdume und Kinderzimmer fiir Teile der Baugrundstiicke Nr. 2 bis Nr. 5 festgesetzt
sind. Dies ist abgeleitet aus einer ergénzenden Untersuchung mit Stand 21. April 2004 der
Lairm Consult, Hammoor. Der zugehdrige Plan mit Festlegung der schallgeddmmten
Liiftungen ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

Zur Sicherung vertriiglichen Wohnens in den AuBenwohnbereichen der Baugrundstiicke
Nr. 2, 3, 4 und 5 entlang der Altbebauung Alte LandstraBe, ist eine textliche Festsetzung
aufgenommen, die eine Anordnung von AuBenwohnbereichen in Richtung Alte
LandstraBe zwischen jeweils siiddstlicher Baugrenze und nordwestlicher
Grundstiicksgrenze der Altbebauung auf den vorbezeichneten Baugrundstiicken
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ausschlieBt. Hiermit kann ein ausreichender Schutz dieser vorderliegenden
Gebdudefronten gegeniiber der Alten Landstralle gesichert werden.

Mit der Erstellung der innerdrtlichen VerbindungsstraBe ergeben sich deutliche
Entlastungen der Verkehrsmengen, die sich immissionsmindernd auf das Baugebiet im
positiven Sinne auswirken. Von daher erscheint die Festsetzung von zunichst héheren
Schutzanforderungen fiir die AuBenwohnbereiche bzw. das Erfordernis schallgedimmter
Liiftungen als stddtebaulich vertretbar.

Weitergehende Ausfilhrungen hierzu werden unter Ziffer 5 dieser Begriindung
aufgearbeitet.

Weiter ist fiir die hochbelasteten StraBenziige eine Luftschadstoffuntersuchung erstellt,
iiber die festzustellen ist, dass das Plangebiet des Bebauungsplanes durch diese
hochbelasteten Verkehrsziige nicht unvertretbar beeintrachtigt werden wird.

Dies betrifft auch die Ergebnisse der vorliegenden gutachtlichen Untersuchungen zu der
Problematik von Intensivtierhaltungen im Nahbereich, dem Klirwerk am Glindfelder
Weg sowie dem Schieflarm der SchieBanlage siidlich der Jersbeker StraBe. Zu diesen drei
vorgenannten Problemen ist festzustellen, dass keine unvertretbare Betroffenheit
innerhalb des Plangebietes vorliegt.

Die vorgenannten Untersuchungen sind allgemein zugénglich als Anlage zur Begriindung
des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu-.
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4. ErschlieBungsmalnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- sieht fiir den Bereich der
vorliegenden 1. Anderung innerhalb des nunmehr vorgesehenen Plangebietes die
dffentliche verkehrliche ErschlieBung durch die Neuanlage der ErschlieBungsstrafle I und
J sowie N vor. Am Rande des Plangebietes ist die verkehrliche ErschlieBung durch die
Erschliefungsstrae B, F sowie den Geh- und Radweg von der ErschlieBungsstraBe F zur
Kruthorst vorgesehen.

Mit der nunmehr vorgesehenen innergebietlichen verkehrlichen ErschlieBung verbleibt es
bei der StraBenverbindung zwischen der ErschlieBungsstraBe B und der Kruthorst. Die
Einmiindung in die ErschlieBungsstraBe B wird jedoch nach Nordwesten verschwenkt
gegeniiber der hier von der Nordseite her vorgesehenen ErschlieBungsstrae C und als
Kreuzung entwickelt.

Das Prinzip der bisherigen ErschlieBungsstraBBe N, abgehend von der ErschlieBungsstrafie
J, wird beibehalten unter Beriicksichtigung der Neuanlage einer weiteren Stichstrafe, als
nunmehr N1 und N2.

Es ergeben sich somit Verdnderungen und Ergénzungen der Straflenziige
ErschlieBungsstraBe B, I / J sowie N1 und N2. Die ErschlieBungsstraBe F sowie der
verbindende Geh- und Radweg auBerhalb des Plangebietes bleiben unverdndert.

Innergebietlich sind die Strafenziige und die Wegefiilhrung der verkehrlichen
ErschlieBung in unterschiedlichen, teilweise sehr differenzierten Ausbauquerschnitten
entwickelt.

Die  gesamten  innergebietlichen  ErschlieBungsstraBen  sind  fiir  eine
Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h vorgesehen, wobei die Stralenziige N1 und N2 als
verkehrsberuhigter Bereich entwickelt werden sollen. Aus diesem Grunde ist es
erforderlich, dass bei dem vorzunehmenden Ausbau der ErschlieBungsstraBen N1 und N2
die fiir verkehrsberuhigte Bereiche zu beachtenden Anforderungen beriicksichtigt werden.
Dies betrifft insbesondere die Entwicklung der durchgehenden -einheitlichen
Verkehrsfliche und die Anbindung dieser StraBen grundstiickszufahrtdhnlich an die
ErschlieBungsstraBe I / J mit einer Tiefbordabgrenzung in der Regelbreite der
ErschlieBungsstrafien.

Da jedoch auch das Ein- und Ausfahren von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen gesichert
werden soll, sind im Einmiindungsbereich dieser beiden ErschlieBungsstraBen in die
StraBe I / J hinreichend groBe Eckausrundungen vorgesehen, die nur als iiberfahrbare
Seitenbereiche baulich auszubilden und gegeniiber der Ausgestaltung der Fahrbahn N1
und N2 in einer deutlich anderen Art zu befestigen sind. In der Planzeichnung ist unter
wStraBenquerschnitte ein Detailausschnitt dieses Einmiindungsbereiches beispielhaft
dargestellt. Der endgiiltige Ausbau der ErschlieBungsstraen sowie deren Ausgestaltung
und Inventarisierung soll iiber die vorgesehene gesonderte Ausbauplanung erfolgen.

Die neu zu entwickelnden ErschlieBungsstraBen sind auf diese kiinftige Verkehrsfunktion
beziiglich ihrer Leistungsfdhigkeit, ihrer Ausbauquerschnitte und Einmiindungsbereiche
ausgerichtet.

Eine verkehrlich verbindende Funktion hat nach wie vor die das Plangebiet in
siidwestlich/norddstlicher Richtung durchlaufende ErschlieBungsstraBe I/ J mit
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Anbindung an den EinbahnstraBenbereich der StraBe Kruthorst und an die
ErschlieBungsstrale B des Ursprungsbebauungsplanes. Die Anbindung an die
ErschlieBungsstrae B ist nach Westen verlegt und liegt nunmehr gegeniiber der
Einmiindung der ErschlieBungsstrale C, somit ergibt sich eine vertretbare
Kreuzungssituation.

Diese ErschlieBungsstraBe 1 / J ist beziiglich ihrer Ausbaukriterien im Trennsystem
entwickelt, wobei neben der 0stlich liegenden Fahrbahn auf der Westseite an
verschiedenen Stellen Parkplitze in Senkrechtaufstellung vorgesehen sind. Weiter ist auf
der Westseite eine fuBldufige Verbindung von der Strafe Kruthorst zur
ErschlieBungsstraBe B mit teilweise sehr differenziertem Verlauf sowie Querschnitten
vorgesehen. Er ist im wesentlichen als FuBweg bzw als kombinierter FuBweg mit
Pflanzstreifen zum Anpflanzen von Einzelbiumen entwickelt. Mit dieser gewihliten
Kombination des FuBweges auch als Pflanzstreifen konnen die vorgesehenen
Einzelbaumanpflanzungen {iberwiegend deutlich abgesetzt der Fahrbahn der
ErschlieBungsstrale 1 / J gesichert werden. Hierdurch stehen hinreichend baumfreie
Trassen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der Fahrbahn zur Verfiigung.
Diese neu entstehende Baumreihe gibt eine griine Leitlinie vor und ist auch in den
Einmiindungsbereichen zur  Anpflanzung innerhalb des hier festgesetzten
StraBenbegleitgriins vorgesehen.

Fiir die Pflanzstellen der Einzelbiume im kombinierten FuBwegbereich ist die
Pflanzfliche jeweils auf mindestens 2,0 m Breite aufzuweiten, um den Baumen
hinreichend Fliche fiir das Wachstum zu geben und um langfristig Schéden an den
befestigten Flichen des FuBweges bzw. des angrenzenden Parkstreifens auszuschlieBen.
Die sich hieraus ergebenden kurzen Einengungen der befestigten Flichen des FuBBweges
werden als vertretbar angesehen. Das Vorstehende zu den Pflanzflichen ist in der
Ausbauplanung zu beriicksichtigen.

Fiir die kurzen StichstraBen N1 und N2 sind Mischverkehrsflichen in einer Breite von
jeweils 5,5 m vorgesehen mit am Ende liegenden Wendeanlagen mit 20 m Durchmesser
der Verkehrsflichen. Dariiber hinaus wird auf geeignete Art und Weise mit dem
Bebauungsplan ein zu beriicksichtigender Fahrzeugiiberhang von 1,0 m auf den
angrenzenden  Privatgrundstiicken durch  Text  gesichert, so dass hier
Entsorgungsfahrzeuge einfahren und wenden kénnen.

Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs sind im Bereich der neu konzipierten
ErschlieBungsstraBe I / J insgesamt 32 Parkplitze in Senkrechtaufstellung angeordnet.
Hierdurch wird ein hinreichendes Angebot flir das Wohnquartier vorgehalten, so dass
nach wie vor die fiir das Gesamtgebiet des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu-
geltenden Verhdltnisse der offentlichen Parkplitze zu mdglichen kiinftigen
Wohneinheiten eingehalten werden bzw. ein deutlich héheres zusitzliches Angebot
offentlicher Parkpldtze vorgesehen ist.

Unter Beriicksichtigung der Vorgaben der EAR — Ausgabe 91 zur Senkrechtaufstellung
mit Parkstandtiefen von 5,0 m und der zusitzlichen Sicherung hinreichender
Fahrzeugiiberhangbereiche in den Pflanzstreifen des angrenzenden FuBweges, ist die
vorgesehene Fahrgassenbreite von 5,5 m der ErschlieBungsstrafie I / J als ausreichend
anzusehen und bedarf keiner zusitzlichen Fahrbahnverbreiterung.

Innergebietlich sind fiir einzelne Grundsticke von den  festgesetzten

ErschlieBungsanlagen der neu zu entwickelnden StraBenziige weitere private
Anbindungen als Gehrechte festgesetzt. Soweit sie gleichfalls auch der Fiihrung von
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notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen dienen, sind diese privaten Verkehrsanlagen
als Leitungsrechte festgesetzt und gesichert. Die Begiinstigten sind jeweils als Hinweis in
der Planzeichnung aufgefiihrt.

Mit dieser Kombination offentlicher und privater ErschlieBungsanlagen kénnen alle
vorgesehenen Baugrundstiicke im erforderlichen Umfang verkehrlich angebunden
werden.

Fiir die innergebietliche ErschlieBungsstrafle I / J sind an ihren Einmiindungspunkten in
die Strafle Kruthorst bzw. ErschlieBungsstrafle B des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —
neu- Anpassungen der bisher festgesetzten Verkehrsflachen der Straflenziige notwendig.
Aus diesem Grund ist eine Teilfliche der ErschlieBungsstraBe B in die Planung
einbezogen, beziiglich der Verkehrsfldchen angepalit und neu geordnet.

Es ergeben sich somit folgende vorgesehene Regelquerschntte der &ffentlichen
Verkehrsflichen als neue innergebietliche ErschlieBungsstraBlen:

ErschlieBungsstraBe B (teilweise auferhalb des Plangebietes)
1 15m FuBBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m Fulweg
Gesamtbreite = 8,5 m

1,5 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m FuBweg
Gesamtbreite = 10,5 m

ErschlieBungsstrafie I1/J
€=¢ 2,0 FuBweg, 5,5 m Fahrbahn
Gesamtbreite= 7,5 m

3,0 m kombinierter FuBweg mit Pflanzstreifen zum Anpflanzen von Einzelbdumen,
5,0 m Parkstreifen in Senkrechtaufstellung, 5,5 m Fahrbahn
Gesamtbreite = 13,5 m

3,0 m kombinierter FuBweg mit Pflanzstreifen zum Anpflanzen von Einzelbdumen,
bis 5,0 m StraBenbegleitgriin, 5,5 m Fahrbahn
Gesamtbreite = bis 13,5 m

ErschlieBungsstralie I/J

-1 3,0 m kombinierter FuBweg mit Pflanzstreifen zum Anpflanzen von Einzelbdumen,
5,5 m Fahrbahn
Gesamtbreite = 8,5 m

878 2.0 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn
Gesamtbreite = 7,5 m

ErschlieBungsstrafie N1
B= 5,5 Fahrbahn

ErschlieBungsstrafie N2
'=' 5,5 Fahrbahn
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Fiir die innergebietlichen ErschliefungsstraBen B, I / J sowie N1 und N2 sind fiir die
Fahrbahngradienten die festgelegten kiinftigen NN-Hohen festgesetzt. Diese NN-Hohen
der Fahrbahngradienten sind Bezugspunkt und Bezugshohe fiir weitergehende
Festsetzungen zu den zuldssigen Sockel- und Firsththen der neu zu errichtenden
Gebiude.

An das ortliche und iiberdrtliche StraBlennetz wird das Plangebiet des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- an insgesamt 4 Punkten angebunden. Durch die
hier vorgenommene Anderung der verkehrlichen ErschlieBung wird nach wie vor der
Anbindepunkt des Gesamtplangebietes an den EinbahnstraBenteil der StraBe Kruthorst
erhalten, so dass an dem Gesamtkonzept der verkehrlichen ErschlieBung des
Gesamtgebietes festgehalten wird und die Ausfiihrungen zu den Verkehrsabldufen des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- nach wie vor gelten. Auf eine Wiederholung der
Ausfiihrungen an dieser Stelle wird verzichtet.

Fiir den Umgebungsbereich des Plangebietes werden zum Nachvollzug der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflichen ergédnzend die jeweiligen Regelquerschnitte der
bestehenden als auch der mit dem Bebauungsplan Nr. 16 —neu- neu zu entwickelnden
offentlichen Verkehrsflichen wiedergegeben. Dies betrifft auch die StraBenquerschnitte
fiir die jeweiligen Anbindepunkte an das bestehende StraBennetz der Kruthorst und der
Alten Landstrafe.

Die nachfolgend wiedergegebenen Regelquerschnitte befinden sich auflerhalb des
Plangebietes.

ErschlieBungsstrafie F
473 7,0 m Mischverkehrsfliche
Gesamtbreite = 7,0 m

Geh und Radweg
1,25 m Randstreifen, 2,50 m Geh- und Radweg, 1,25 m Randstreifen
Gesamtbreite = 5,0 m

-l 3 5 m Fahrbahn, 1,5 m Randstreifen im Bereich des iiberlagernden Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes
Gesamtbreite = 5,0 m

Kruthorst
m-M im Bereich der EinbahnstraBe von Siid nach Nord
mindestens 2,0 m FuBweg, 4,0 m Fahrbahn

Alte Landstrafie (L 225, ehemals B 434)
"~%  Regelquerschnitt ndrdlich Alte Landstralle Nr. 6
1,75 m FuBweg, 6,0 m Fahrbahn, 2,5 m FuB- und Radweg

ErschlieRungsstrafie C
°-® 1.5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m FuBweg
Gesamtbreite = 8,5 m
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstriagers E.ON HANSE AG vom Wasserwerk
Bargteheide her sichergestellt. Notwendige Ergénzungen im &ffentlichen wie auch im
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die
dafiir erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink-
und Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen
erforderlichen Umfang vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine
Fldchen fiir die Anlage von Regenwasserriickhalteeinrichtungen, die als Notversorgung
dienen kdnnen. Aus diesem Grunde stehen keine Loschwassernotversorgungen zur
Wasserentnahme zur Verfiigung. Erst im deutlich siidwestlich abgesetzt gelegenen
Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 und des Bebauungsplanes Nr. 19 sind gréBere
Regenwasserriickhalteeinrichtungen zur Loschwasserversorgung verfiigbar. Technische
Einrichtungen zur Wasserentnahme als Ldschwasserversorgung sind hier zu entwickeln
und mit der Grtlichen Feuerwehr abzustimmen. Dies betrifft insbesondere die bereits
bestehende Regenwasserriickhalteanlage riickwirtig der Strafle Kamp.

Elektrische Energie
Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische

Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG, Netzcenter
Ahrensburg, sichergestellt.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Insbesondere aus Griinden zur Sicherung und zum Erhalt eines einheitlichen Ortsbildes
soll hier auf die mdgliche Neuanlage von oberirdischen Leitungsfithrungen verzichtet
werden. Dies begriindet sich auch auf die Situation innerhalb des Plangebietes, als dass es
von vorhandenem GroBgriinbestand als Knicks geprigt ist und fiir eine
beeintriichtigungsfreie Leitungstrasse jeweils weitere Knickteile zu entfernen wiiren.
Diese Begriindungen zur vorgesehenen unterirdischen Leitungsfiihrung von
Versorgungsleitungen gilt auch zur Thematik der Telekommunikation und der Television.
Auf eine Wiederholung an den nachfolgenden Stellen der Begriindung wird verzichtet.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers E.ON HANSE AG in den bereits vorhandenen, auBerhalb des
Plangebietes liegenden StraBenziigen sichergestellt. Inwieweit eine Gebietsversorgung
des Plangebietes ermdglicht werden soll, ist einvernehmlich mit dem Versorgungstréiger
abzustimmen im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen
ist die genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln.
Hierbei sind insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des
Versorgungstrigers Zu sichern. Soweit  sie in das umfangreiche
ErschlieBungsanlagensystem eingebunden werden, ist auch sicherzustellen, dass
Leitungsfiilhrungen und Lage die Erfordernisse des Versorgungstrigers angemessen
beriicksichtigen. Sie sind gleichfalls nicht zu {iberbauen.
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Notwendige Anderungen und Erginzungen der Leitungsfiilhrungen im &ffentlichen und
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergdnzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
offentlichen und privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriger
abzustimmen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist die Deutsche
Telekom AG, TINL Nord, Schillstrale 1 —3 in 23566 Liibeck, Telefon (0451) 4 88- 4770
bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 — 27, so frith wie moglich iiber Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich zu informieren.

Erforderlich Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern erginzender Bedarf fiir
Mobilfunksendeanlagen und Empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch
derartige Anlagen innerhalb des Plangebietes gesichert werden, sondern iiber den
vorhandenen Standort des Sendemastes an der Ecke Wurth/Am Markt, bzw. einem
méglichen weiteren Standort westlich des Plangebietes, gleichfalls auch auferhalb des
kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 16a, um somit den gesamten Nordwesten des stédtischen
Siedlungsgebietes zentraler abdecken zu kénnen.

Television

Die Kabel Deutschland ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die
rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen
der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH & Co. KG, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon (0385) 5 92 66-31
iiber den Beginn und Ablauf der Erschliefungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach
Maoglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfithrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Fiir private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co.
KG in 20097 Hamburg, Siiderstrae 32b, Telefon (040) 63 66-0, Kontakt aufzunehmen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstréger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Besondere Entsorgungseinrichtungen als GemeinschaftsmiillgefiBistandplétze, nur an den
Leerungstagen der Miillabfuhr zu nutzen, sind an verschiedenen Stellen des Plangebietes
festgesetzt mit Bezeichnung der jeweiligen Begiinstigten. Hierdurch ist ein Einfahren von
Miillfahrzeugen in die privaten ErschlieBungsanlagen der Geh- und Leitungsrechte bzw.
Gemeinschaftsstellplatzanlagen ohne hinreichende GroBe der Wendeanlage nicht
erforderlich. Dies betrifft private ErschlieBungsanlagen, durch die mehrere
Wohneinheiten angebunden werden.
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Bei der  Anordnung, der  Ausgestaltung  und der  Lage  der
GemeinschaftsmiillgefiBstandplitze sind insbesondere die Belange der Abfallwirtschaft
und die Anforderungen der betreffenden Berufsgenossenschaft fiir das Anfahren dieser
Stellplitze zu beachten. Hierbei sind in der Ausbauplanung die Ausflihrungen der
betreffenden Abfallsatzung wie auch das Merkblatt iiber abfallwirtschaftliche Belange bei
Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigen. Auf eine Wiederholung des Inhaltes wird an
dieser Stelle verzichtet. Fiir die Bereiche der Wendeanlagen der ErschlieBungsstraien N1
und N2 wird der notwendig zu sichernde Fahrzeugiiberhang durch Text auf den
angrenzenden Privatgrundstiicken dergestalt gesichert, als dass hier keine
einschriinkenden Einfriedigungen zuldssig sind, sondern nur Pflasterungen bzw. niedriger
Bewuchs.

Es wird davon ausgegangen, dass ein Abstellen der Miillgefie auf den jeweiligen
Privatgrundstiicken am Strafenrand mdglich ist, ohne unvertretbare Behinderung der
Verkehrsabliufe.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluB an die bestehende zentrale
Ortsentwisserung zum Klirwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstréger ist
die ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriiger im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die neu zu erstellenden Kanalnetze sind hierbei auch in das kiinftige Kanalnetzsystem der
benachbarten Bebauungsplangebiete des Bebauungsplanes Nr. 16a auf der Westseite und
des Bebauungsplanes Nr. 19 auf der Siidwestseite abzustimmen und einzubinden. Dies
betrifft auch die Festlegung der Dimensionierung der Leitungen und ggf. erforderliche
Abwasserpumpstationen. Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- sowie der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- ist es hiernach méglich und vorgesehen,
die gesamte Abwasserentsorgung innerhalb der jeweiligen Plangebiete iiber eine
Leitungsfiilhrung in Richtung Kamp und weiter zur Jersbeker StraBe hin zu fithren. Es
besteht somit kiinftig keine Abhéngigkeit zwischen den Bebauungsplangebieten Nr. 16 -
neu-, der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- und Nr. 16a bzw. Nr. 19
beziiglich der Ableitung des Schmutzwassers. Bei Realisierung der Plangebiete der
Bebauungspline in Teilabschnitten sind jedoch die innergebietlichen Abhéngigkeiten der
Freigefilleleitungen der Abwasserbeseitigung zu beachten und zu sichern.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfiir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Dariiber hinaus
ist es vorgesehen, bestehende bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen in ein
Notrufsystem einzubinden. Dies ist im Zuge der betreffenden Ausbauplanungen und
Realisierungen zu beachten und soweit erforderlich auch mit dem Entsorgungstriger
abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser aus dem Plangebiet sind iiber neu zu erstellende
Entsorgungsleitungssysteme, orientiert an dem verkehrlichen ErschlieBungssystem,
abzuleiten. Notwendige Erginzungen und Verbindungen des neu zu entwickelnden
Entsorgungsleitungssystems mit den vorhandenen Entsorgungsleitungssystemen sind
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sowohl im privaten als auch im &ffentlichen Bereich einvernehmlich abzustimmen und
gleichfalls auf das Gesamtentsorgungssystem der Bebauungspline Nr. 16 —neu-, der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-, Nr. 16a und Nr. 19 auszurichten. Hierbei
sind nach Méglichkeit vorhandene Einrichtungen einzubinden.

Zur sicheren Ableitung anfallenden Oberflichenwasser aus den Baugrundstiicken und aus
den &ffentlichen und privaten Verkehrsfliachen sind diese zu fassen und abzuleiten. Dies
geschieht im Hinblick darauf, als dass im Bereich der Plangebiete nur von einer geringen
Versickerungsfiihigkeit des Bodens ausgegangen werden kann und damit sich hieraus
keine vertretbaren Entlastungen durch mégliche Versickerung anfallenden
Oberfldchenwassers ergeben.

Den privaten Grundstiickseigentiimern soll es jedoch freigestellt sein, MafBinahmen der
Regenwasserbewirtschaftung durchzufiihren, wie Benutzung anfallenden Regenwassers
als Grauwasser, zur Grundstiicksbewdsserung oder auch als grundstiicksbezogene
Versickerung tiber Rigolensysteme.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind nur Leitungsfithrungen des
gefaBten Oberflichenwassers vorgesehen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen
bzw. hierfiir festgesetzten privaten Leitungsrechten.

Vor Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers in das bestehende Vorflutsystem in
Richtung Westen zum Bunsbach hin, sind im erforderlichen Umfang
Regenwasserriickhaltungs und  -reinigungseinrichtungen, wie  Polderfldchen,
Retentionsflichen, = Regenwasseriickhaltebecken = sowie = Regenwasserkliranlagen
vorzuhalten, um eine sichere Ableitung zu gewihrleisten. Dies geschieht unter Beachtung
von Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 19. Das hierfiir notwendige wasserrechtliche
Erlaubnisverfahren ist zwischenzeitig als gesonderte Planung abgeschlossen und befindet
sich bereits in der Realisierung.

Die Ableitung soll groBriumig in das Vorflutsystem des Gewiisserpflegeverbandes
Ammersbek-Hunnau erfolgen. Sofern es méglich ist, soll dies auch iiber wieder zu
offnende Verrohrungen und Neuentwicklung von Grabensystemen geschehen. Dies
betrifft jedoch die Ableitungsbereiche auBerhalb der vorgenannten Bebauungspline.

Die notwendigen Malinahmen sind einvernehmlich mit der Unteren Wasserbehérde des
Kreises Stormarn und des zustindigen Gewisserpflegeverbandes abgestimmt und
durchgefiihrt. Fiir die neu zu erstellenden Oberflichenwasserentsorgungseinrichtungen
sowie die Erstellung der Polderflichen, der Retentionsflichen, der
Regenwasserriickhaltebecken und der Regenwasserkldranlage im Bebauungsplan Nr. 19,
bzw. auBerhalb seines Plangebietes, liegen die wasserbehérdlichen Genehmigungen nach
§35 LWG vor.

Als wichtigste Regenwasserriickhalteeinrichtung fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
16 —neu- und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- ist somit die
Polderfliche westlich der kiinftigen innerdrtlichen VerbindungsstraBe, nérdlich
rickwirtig der Jersbeker StraBe anzusehen. Diese Anlage ist, losgeldst von diesem
Planverfahren, iiber notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse entwickelt und gesichert.

Der Bau und der Betrieb der Abwasseranlagen zur Oberflichenentwiisserung ist durch

den Landrat des Kreises Stormarn als untere Wasserbehtrde mit Bescheid vom 27.
Oktober 2003, Az.: 651-30/006-25 genehmigt. Die Erlaubnis zur Einleitung von
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gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewisser ist gleichfalls mit Bescheid vom 27.
Oktober 2003 durch den Landrat des Kreises Stormarn, Umweltamt, untere
Wasserbehérde, Az.: 651-20/006-003 erteilt. Hiermit liegen die erforderlichen
Erlaubnisse und Genehmigungen vor.

Mit der inhaltlichen Neuplanung des vorliegenden Bebauungsplanes ergeben sich im
Endergebnis geringfiigige Reduzierungen der wvollversiegelten wie auch der
teilversiegelten Flichen. Hieraus ergeben sich keine weiteren zu beachtenden Belange.

Hinweis zur Oberflichenentwiisserung:

Zur mdglichen innergebietlichen zusitzlichen Regenwasserriickhaltung ist im Zuge der
ErschlieBungsplanung abzupriifen, inwieweit innerhalb der Griinflichenbereiche die
Ausbildung von Muldenrinnen als kleinere Riickhalteeinrichtungen mit Anschluf} an das
Entwisserungssystem mdglich sind. Dies betrifft sowohl die Anlage von Muldenrinnen
entlang der Knicks als auch in den breiteren Griinflichenbereichen, jedoch auerhalb der
dffentlichen Griinflichen der Parkanlage und der Kinderspielpliatze. Hierdurch ergében
sich mégliche zusitzliche innergebietliche Verbesserungen, die jedoch nicht in der
durchzufiihrenden Berechnung und den Nachweisen der Oberflichenentwisserung zu
beriicksichtigen sind.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Zur Aufarbeitung der Problematiken des Ldrmschutzes ist zu StraBenverkehrsldrm, zu
Sportldrm und zu SchieBlarm die larmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan
Nr. 16 —neu- und 16a der Stadt Bargteheide vom 05. Juni 2003, Aufiraggeber: LEG
Schleswig-Holstein, FabrikstraBe 7, 24103 Kiel, durch Masuch + Olbrisch, Beratende
Ingenieure VBI, Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Gewerbering 2, 22113
Oststeinbek  aufgestellt. Aufgrund notwendiger  Alternativuntersuchungen zu
StraBenverkehrsldrm ist die vorgenannte lirmtechnische Untersuchung durch das
beaufiragte Ingenieurbiiro durch eine neue larmtechnische Untersuchung mit Datum vom
22, September 2003 ersetzt worden.

Die larmtechnische Untersuchung, Stand 22. September 2003, ist Bestandteil der
Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- und dieser als Anlage
beigefiigt. Auf eine Zuordnung der lirmtechnischen Untersuchung auch zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- wird verzichtet.

Zur Problematik des Larmschutzes und hierzu insbesondere des notwendigen passiven
Schallschutzes in Form schallgeddimmter Liiftungen fiir einen siiddstlichen Teilbereich
des Plangebietes, ist auf der Grundlage der vorgenannten larmtechnischen Untersuchung,
Stand 22. September 2003, eine erginzende Untersuchung zur Festlegung der
erforderlichen Flichen zur Anordnung schallgedimmter Liiftungen als Ubersichtsplan
durch Lairm Consult, Hammoor mit Stand 21. April 2004, erarbeitet.

In diesem Ubersichtsplan sind die erforderlichen Flichen mit und ohne das
Vorhandensein der innerértlichen VerbindungsstraBe dargestellt. Diese Ubersicht ist der
Begriindung als Anlage beigefiigt.

Verkehrslirm

aufgearbeitet in der vorgenannten Lirmtechnischen Untersuchung unter Ziffer 4,
Ziffer 7.1 a) sowie 7.2 und den Anlagen C und D sowie dem Ubersichtsplan
(schallgedimmte Liiftungen)

Aus der lirmtechnischen Untersuchung vom 22, September 2003 ist abzuleiten, dass die
Baufliichen des Plangebietes nicht von Ldrmbeeintrichtigungen betroffen sind, die aktive
bzw. passive SchallschutzmaBnahmen in Form festgesetzter Lirmpegelbereiche
begriinden.

Zum Schutze der Schlafriume und Kinderzimmer sind jedoch passive
Schallschutzmafinahmen dergestalt festgesetzt, als dass fiir Teile der Baugrundstiicke Nr.
2 bis Nr. 5 schallgedimmte Liiftungen erforderlich sind, die das SchalldimmmaB der
gesamten AuBenbauteile fiir den Larmpegelbereich III einhalten.

Fiir die Aulenwohnbereiche der siiddstlichen Reihenhauszeilen, Baugrundstiicke Nr. 2
bis Nr. 5, riickwirtig der Altbebauung an der Alten LandstraBle ist eine Festsetzung
aufgenommen, die sicherstellt, dass an den kiinftigen siiddstlichen Gebiudeseiten, der
Alten LandstraBe zugewandt, keine Terrassen und keine Loggien sowie Balkone errichtet
werden diirfen. Hiermit wird ein Mindestschutz der AuBenwohnbereiche fiir die am
dichtesten zur Alten LandstraBe hin gelegenen Wohngebéudeteile sichergestellt.

Fiir AuBenwohnbereiche stehen somit hinreichend Flichen an anderen Geb#udeseiten zur
Verfiigung.
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Fiir die innergebietlichen kiinftigen StraBenziige, als auch die das Plangebiet
begrenzenden Anliegerstrafen an der Siidwestseite des Plangebietes, sind keine
Malnahmen des Schallschutzes erforderlich. Dies ist gleichfalls aus der lirmtechnischen
Untersuchung abgeleitet.

Zu den Belangen der geplanten innerértlichen Verbindungsstrafe ist festzustellen, dass
diese deutlich abgesetzt des Plangebietes gefithrt wird und es nicht erforderlich ist,
innerhalb des Plangebietes hierflir SchallschutzmaBnahmen zu sichern. Dies ist
gleichfalls aus der ldirmtechnischen Untersuchung abgeleitet.

Um  médglichen innergebietlichen unerwiinschten Schleichverkehr fiir das
Gesamtplangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- auszuschlieBen, bzw. deutlich zu
minimieren, sind {iber die MaBnahmen des Schallschutzes und der jeweiligen
Ausbaustandards der innergebietlichen StraBenziige auch gegebenenfalls weitergehende
verkehrslenkende MaBnahmen erforderlich. Dies betrifft auch die neue Verkehrsfithrung
der innergebietlichen ErschlieBungsstraBe I/ J. Die MaBnahmen sind zu gegebener Zeit
mit den zustindigen Fachbehérden abzustimmen.

Lirm aus Tennisanlage
aufgearbeitet in der vorgenannten Lirmtechnischen Untersuchung unter Ziffer 5
sowie 7.1 b) und den Anlagen A

Das Plangebiet liegt deutlich abgesetzt siiddstlich der Tennisanlage. Wenn auch von
dieser Sportanlage Larmimmissionen zu erwarten sind, ist aufgrund der vorliegenden
lirmtechnischen Untersuchung festzustellen, dass im Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 -neu- keine SchallschutzmaBnahmen gegeniiber der
Tennisanlage vorzusehen sind.

Lirm aus Schiefisportanlage
aufgearbeitet in der vorgenannten Lirmtechnischen Untersuchung unter Ziffer 6
sowie 7.1 ¢) und den Anlagen B

Deutlich stidlich abgesetzt des Plangebietes befindet sich der Schiefstand des
Schiitzenvereins Bargteheide. Auch von dieser Sportanlage sind Larmimmissionen zu
erwarten.

Es ist festzustellen, dass im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- 1. Anderung
Uberschreitungen der zuldssigen Immissionswerte oder der zuldssigen Spitzenpegel nicht
zu erwarten sind und damit auch keine besonderen Mafinahmen des Schallschutzes zu
den Belangen des SchieBldrms erforderlich sind.

Es wird jedoch besonders darauf hingewiesen, dass in seltenen Fillen bei besonderen
Witterungslagen grofriumige Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte, auch im
Bereich der vorhandenen Bebauung, nicht auszuschlieBen sind. Derartige Situationen
sind jedoch aufgrund der geringen Haufigkeit nicht reprisentativ und begriinden
gleichfalls keine zusitzlichen MaBnahmen.

Luftschadstoffuntersuchung

Fiir die Belastungen der kiinftigen innertrtlichen VerbindungsstraBe zwischen der
Jersbeker StraBe (K 56) und der Liibecker StraBe (B 75) sowie dem bestehenden
StraBennetz und den kiinftigen Plangebieten der Bebauungspldne Nr. 16 —neu, Nr. 16a
und Nr. 19 ist eine Luftschadstoffuntersuchung mit Datum vom 26. Mai 2003 erstellt, die
diesen Untersuchungsraum beziiglich méglicher Luftschadstoffe unter Beriicksichtigung
von prognostizierten Verkehrsabldufen aufarbeitet.
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Nach der Zusammenfassung und der Beurteilung dieser Untersuchung ist festzustellen,
dass die derzeit geltenden Grenz- und Priifwerte zum Schutz des Menschen an allen
mafigeblichen Immissionsorten im Bereich des Bebauungsplanes, sowohl im Analysefall
als auch im Prognosefall, eingehalten werden. Dies gilt im Grundsatz auch fiir zu spiiteren
Zeitpunkten einzuhaltende Grenzwerte.

Dem Ergebnis des Gutachtens entsprechend sind aus Sicht der Schadstoffbelastungen
keine wesentlichen Verschlechterungen der derzeitigen Situation zu erwarten. Der Schutz
der vorhandenen und geplanten Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
16 —neu- 1. Anderung ist somit gewéhrleistet. Dies ist das Ergebnis der Untersuchung.
Die Stadt geht davon aus, dass hiernach keine weitergehenden Belange in dem
vorliegenden Bebauungsplan zu beriicksichtigen sind.

Die Luftschadstoffuntersuchung fiir die Planung einer EntlastungsstraBe zwischen der
Jersbeker StraBe und der B 75 Nord in Bargteheide, Auftraggeber: LEG Schleswig-
Holstein, Fabrikstralle 7, 24103 Kiel, erstellt durch Masuch + Olbrisch, Beratende
Ingenieure VBI, Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Gewerbering 2, 22113
Oststeinbek, Stand 26. Mai 2003 ist Bestandteil der Begriindung des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- und dieser als Anlage beigefiigt. Auf eine
Zuordnung und Beifligung auch zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- wird
verzichtet.

Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung

Nordwestlich, deutlich abgesetzt des Plangebietes und nérdlich der hier geplanten
innerdrtlichen VerbindungsstraBe, befindet sich ein vor einigen Jahren ausgesiedelter
landwirtschaftlicher Betrieb mit seinen Hof- und Geb#udeanlagen. Bei diesem Betrieb
handelt es sich um einen Intensivtierhaltungsbetrieb.

Fiir den vorgenannten und einen weiteren landwirtschaftlichen Betrieb, der erheblich
stidwestlich abgesetzt liegt, ist ein Gutachten zur Immissionssituation im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 16 und Nr. 19 der Stadt Bargteheide ,,Geruchsimmission* von Prof.
Dr. Jorg Oldenburg, Oederquard, beziiglich der hier vorhandenen Intensivtierhaltungen
erstellt. Dieses Gutachten hat den Stand Dezember 2002, ergéinzt mit Stand Mirz 2003.

Aus diesem Gutachten und der ergénzenden Begutachtung hierzu ist abzuleiten, dass das
Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- nicht unvertretbaren
Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltungen ausgesetzt ist. Hierbei ist zu beachten,
dass ein génzlicher Ausschlufl der Wahrnehmung von Geriichen nicht auszuschlieBen ist.

Geruchsimmissionen aus Kldranlage

Gleichfalls deutlich siidwestlich abgesetzt befindet sich die umfangreiche Kldranlage der
Stadt Bargteheide.

Von dieser Kldranlage gehen Geruchsimmissionen aus. Zur Beurteilung der
Geruchsimmissionen sind gutachtliche Untersuchungen durch den TUV NORD,
Beschreibung vom 07.08.2002 sowie vom 05.09.2002 erstellt. In der Begutachtung sind
MaBnahmen zur Verbesserung der Geruchsimmissionen von dem Klirwerk aufgearbeitet,
die zwischenzeitig bereits als Verbesserungen umgesetzt worden sind. Filr dieses
Kldrwerk sind gleichfalls Ausbreitungsberechnungen der jetzt wirkenden Geruchsfahnen
aufgearbeitet. In dieser Ausbreitungsberechnung ist nachgewiesen, dass das Plangebiet
nicht unvertretbar durch das Kliarwerk beeintriichtigt wird. Auch hierfiir gilt jedoch das in
wenigen Jahresstunden, unter 0,5 %, magliche Geriiche von dieser Kldranlage
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wahrgenommen werden kénnen, die jedoch deutlich im unteren Bereich der zuléssigen
Zumutbarkeitsregeln liegen.

Auf die Beifligung der Gutachten wird, wie bereits beim Ursprungsbebauungsplan Nr. 16
—neu-, verzichtet,

Im Bereich des Klarwerkes ist als weitere geruchsmindernde MaBnahme eine Kapselung
der Kldrschlammlagerung und —abfuhr innerhalb eines Hallenneubaus vorgesehen. Diese
BaumaBnahme wird im Laufe des verbleibenden Jahres 2004 durchgefiihrt und trigt
somit weiter zur Minimierung mdglicher Geruchsproblematiken aus dem Klirwerk der
Stadt bei.

Mit Vorstehendem ist die Immissionssituation zu den verschiedenen Belangen innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes aufgezeigt, aufgearbeitet und beriicksichtigt.

Die zuvor zitierten Gutachten zu sdmtlichen aufgezeigten Immissionsproblematiken sind
Bestandteil der Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- und kénnen
somit bei Bedarf bei der Stadt Bargteheide wihrend der Sprechstunden eingesehen
werden.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

zu Bebauungsplan Nr. 16 —neu-

Bei dem Plangebiet des zwischenzeitig rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-
handelt es sich um den Gstlichen Teilbereich des neuen Siedlungsgebietes im Nordwesten
der Stadt. Er beinhaltet den Bereich zwischen der bestehenden Dauerkleingartenanlage,
die Altbebauung an der Westseite der Liibecker Stralle, teilweise die Altbebauung an der
Nordwestseite der Alten LandstraBe sowie in Teilbereichen altbebaute Grundstiicke an
der Nordostseite der Strafle Kruthorst bis hin zur Tennisanlage einschlieBlich der
hierdurch eingeschlossenen bisher unbebauten Bereiche.

Das Gebiet wird eingefaBt durch die klassifizierten Strallen Liibecker Strafie (B 75), Alte
LandstraBe (L 225, ehemals B 434) sowie die GemeindestraBe ., Kruthorst“. Die
verkehrlichen Verkniipfungen werden iiber diese vorgenannten StraBenziige gesichert
einschlieBlich einer neu entwickelten verkehrlichen Anbindung innergebietlich iiber die
Bebauungsplédne Nr. 16a und Nr. 19 nach Westen hin bis zur Jersbeker StraBe.

Das Plangebiet umfaflt somit als Bestand an seinen Randbereichen iiberwiegend
altbebaute Grundstiicke. Im Inneren des Gebietes liegt dariiber hinaus ein weiterer
kleinerer, altbebauter Bereich. Die {ibrigen Fldchen sind bisher unbebaut und werden
teilweise intensiv als Griinland genutzt bzw. sind Standweiden fiir Tierhaltungen. An
Wegeflidchen ist ein von der Liibecker StraBe her verlaufender Weg in das Plangebiet zur
ErschlieBung hier vorhandener Altbebauung Bestandteil des Gebietes.

Das Plangebiet wird in seiner Gesamtheit durch vorhandene Knicksysteme gegliedert und
teilweise an den Randbereichen hierdurch eingefaBit. In diese Knicksysteme sind drei
vorhandene Kleingewisser eingebunden, die erhalten bleiben. Die Knickstruktur ist im
wesentlichen in Nordost-/Siidwestrichtung ausgerichtet und in der Mitte des Plangebietes
mit siidéstlich/nordwestlich verlaufenden Knickstrukturen vernetzt. Hierin eingebunden
sind auch Knickneuanlagen, iiberwiegend aufgebaut aus Material von notwendigen
Knickversetzungen.

zu Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 1. Anderung

Planungsrechtlich ist mit der nunmehr vorgesehenen 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 —neu- fiir den siiddstlichen Teilbereich des Ursprungsbebauungsplanes eine
stidtebauliche Neuordnung zur Weiterentwicklung und Durchmischung des
Siedlungsgefiiges sowie zur erforderlichen Anpassung der offentlichen und privaten
ErschlieBungseinrichtungen vorgesehen. Die Bauflichen dieses Anderungsbereiches sind
auch weiterhin als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen, wobei eine Neuordnung und
bauliche Verdichtung der iiberbaubaren Flichen entwickelt wird. Dies betrifft auch die
erforderlichen &ffentlichen Verkehrsflichen mit ihren Erweiterungen und Veréinderungen
des Anbindepunktes an die iibrigen Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes.

Das Plangebiet wird an seinem Siidwest- und Nordwestrand durch vorhandene und zu
erhaltende Knickstrukturen eingefaBt. Dies betrifft auch den Bereich des auBerhalb des
Plangebietes befindlichen L-formigen Knick an der Nordostecke des Plangebietes.

Aufgrund der baulichen Neuordnung und den damit verbundenen Verdnderungen der
offentlichen und privaten verkehrlichen ErschlieBungen ergeben sich weitere
erforderliche Reduzierungen des hier innergebietlich liegenden geringwertigen Knicks.
Da fiir diese verbleibenden Knickreste keine vertretbare Vernetzungsstruktur aufrecht
erhalten werden kann, wird auf ein Erhalt dieses bisher innergebietlichen Knicks
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verzichtet. Ein Teil des hier zu entfernenden Knicks entlang der StraBeneinmiindung der
ErschliefungsstraBe I / J wird in Richtung Kruthorst umgesetzt und neu aufgebaut. Die
iibrigen Teile werden entfernt und soweit mdglich in anderen Bereichen des
Ursprungsbebauungsplanes sowie Nachbarbereichen umgesetzt.

Die verbleibenden Knickstrukturen am Siidwest- bzw. Nordwestrand des Plangebietes
werden wie in der bisherigen Planung festgesetzt und erhalten.

Die Flichen des Plangebietes auBerhalb der bestehenden Griinbereiche der auch weiterhin
zu erhaltenden Knicks werden als Griinland genutzt.

Das Plangebiet fillt von Nordosten nach Siidwesten relativ flach ab. Es handelt sich
jedoch insgesamt um ein Gefille um mehr als 3,5 m. Im Nordosten sind Héhen von iiber
48 m NN vorhanden, in der Stidwestecke Hhen von unter 44,5 m NN,

Dies bedingt eine Neukonzeptionierung der ErschlieBungseinrichtungen zur
Oberfléchenentwésserung und zur Ableitung des Schmutzwassers. Die Erstherstellung
dieser Entsorgungsleitungen ist zwischenzeitig bereits erfolgt. Aus diesen Griinden ist in
der vorliegenden Planung ein Leitungsrecht entlang des am Nordwestrand liegenden
Knicks vorgesehen mit Anbindung an die kiinftige ErschlieBungsstraBe F zum Zwecke
der langfristigen Unterhaltungssicherung.

Eine Inanspruchnahme des hier festgesetzten und neu anzulegenden Knickrandstreifens
ist nur fiir langfristig anzusetzende UnterhaltungsmaBnahmen erforderlich. Die
bestehenden Leitungen selbst liegen auBlerhalb dieses nunmehr neu anzulegenden
Knickrandes.

Fiir den Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu- sowie seinen angrenzenden Bereichen ist
ein Griinordnungsplan erstellt. Die seinerzeit erforderlichen griinordnerischen Belange
und Regelungen sind mit diesem Fachplan aufgearbeitet, festgelegt und soweit
erforderlich als Festsetzung in den Ursprungsbebauungsplan aufgenommen.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- wird jedoch fiir
diesen begrenzten Bereich und den erkennbar klaren Belangen auf die Erstellung einés
Griinordnungsplanes verzichtet. Es wird davon ausgegangen, dass die griinordnerischen
Belange sowie die sich durch die Neuplanung ergebenden veriénderten Eingriffe und
Ausgleichserfordernisse allein durch den Bebauungsplan aufgearbeitet werden kénnen.
Aus diesem Grunde ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde als Teil der
vorliegenden Begriindung ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt, der als Anlage
Bestandteil der Begriindung ist. Hierin sind die griinordnerischen Belange wie auch die
Ermittlung der Eingriffe und Festlegung der Ausgleichserfordemisse einschlieflich ihrer
Sicherung sowie die hieraus entstehenden Kosten aufgearbeitet.

Weitergehende Ausfiihrungen zur Griinordnung sind unter der nachfolgenden
Ordnungsziffer 6b) dieser Begriindung bzw. im griinordnerischen Fachbeitrag abgefalBt
und erldutert.

Unter der Ordnungsziffer 10a) ist eine tabellarische Aufstellung der bisherigen Planung

des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- gegeniiber der Neuplanung der 1. Anderung
zu den sich ergebenden Eingriffe in das Schutzgut ,,Boden wiedergegeben.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur  Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes  (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches
(BauGB) sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen
wiedergegeben.

Zur Aufarbeitung des Inhaltes unter dieser Ordnungsziffer dient auch weiterhin der
aufgestellte Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 16 —neu-, der inhaltlich auch auf
die benachbarten Bebauungspline Nr. 16a und Nr. 19 abgestimmt ist. Beauftragt zur
Erstellung dieses Griinordnungsplanes war das Biiro Brien — Wessels — Werning GmbH,
Elisabeth-Haseloff-StraBe 1 in 23564 Liibeck.

Der Griinordnungsplan ist zwischenzeitig festgestellt. Die Bekanntmachung hierzu
erfolgte am 03. November 2003.

In dem Griinordnungsplan sind die landschaftspflegerischen und naturschutzfachlichen
sowie naturschutzrechtlichen Belange der Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-
einschlieBlich angrenzender Gebiete aufgearbeitet und dargelegt. Neben den textlichen
Ausarbeitungen des Erlduterungsberichtes sind 2 Planzeichnungen, Plan Nr. 1 ,,Bestand
und Bewertung® sowie Plan Nr. 2 , Entwicklung®, beigefiigt.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 16 —neu- sind die erforderlichen Ausgleichsleistungen, soweit
innerhalb des Plangebiets moglich, festgesetzt und gesichert, ansonsten erfolgt die
Sicherung der erforderlichen Ausgleichsleistungen {iiber Verrechnung mit
Ausgleichskonten (Oko-Konto) der Stadt.

Die erforderlichen Ausgleichsleistungen der bisherigen Planung sind somit vollstindig
sichergestellt.

Mit der vorliegenden Uberarbeitung, der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-,
ergeben sich Verdnderungen der Zuschnitte der Baugrundstiicke sowie der &ffentlichen
und privaten ErschlieBungseinrichtungen unter fast vollstiindigem Verlust der bisherigen
innergebietlichen =~ vorhandenen  Knickstruktur  entlang der  seinerzeitigen
ErschlieBungsstraBe J.

Zur Uberpriifung, inwieweit sich aufgrund der neuen stidtebaulichen Strukturen
Verdnderungen der Eingriffe und der Ausgleichserfordernisse ergeben, ist fiir die
vorliegende erneute  Entwurfsfassung in  Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn ein griinordnerischer Fachbeitrag durch das
Biiro Brien — Wessels — Wemning GmbH, Elisabeth-Haseloff-StraBe 1 in 23564 Liibeck
erarbeitet. Dieser griinordnerische Fachbeitrag ist als Anlage Bestandteil dieser
Begriindung.

In dem griinordnerischen Fachbeitrag sind die sich aus der vorliegenden Planung
ergebenden Verinderungen der Eingriffe und des Ausgleichserfordernisses aufgearbeitet
und ermittelt und weitergehend auch die Sicherung des Ausgleiches beschrieben. Aus
diesem Grunde wird auf umfangreiche inhaltliche Wiederholungen aus dem
griinordnerischen Fachbeitrag verzichtet.
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Zur Verdeutlichung der grundlegenden Aussagen sind nachfolgend die Ergebnisse zur
Verinderung der Bodenversiegelung als Tabelle 2 aus dem Fachbeitrag abgedruckt.

Tab. 2: Gegeniiberstellung des Versiegelungsgrades der urspriinglichen
Planung und der 1. Anderung des B-Plans Nr. 16 - neu der Stadt
Bargteheide

urspriingliche Planung 1. Anderung

B-Plan Nr. 16 = neu Bargteheide B-Plan Nr. 16 — neu Bargteheide

WA, Vollversiegelung WA, Vollversiegelung

GRZ 0,4 12.576 m* | GRZ 0,4 4.379 m?

+ 75 % fur Stellplatze, Teilversiegelung + 75 % fir Slellplatze, Teilversiegelung

Garagen, Nebenanlagen |20 % Sleliplétze, Garagen, Nebenanlagen 50 % Sleliplatze,

Zufahrten etc. Zufahrien etc.
13.755 m? 1179 m? 5573 m? 1194 m?
WA Vollversiegelung
41 Reihenh&user'/GR 80 m? 5.976 m?
+ 26 m? fir Winlergaren Teilversiegelung
+ 75 % fir Stellplstze, 50 % Stellplaize,
Garagen, Nebenanlagen Zufahrien efc.
7.606 m?* 1.630 m?
ErschlieBungssiralie B Vollversiegelung ErschlieBungsstralie B Vollversiegelung
279 m* 279 m* 279 m? 279 m?

ErschlieBungsstrale I/J/IN

3.091 m?

Vollversiegelung
(- 72 m? Pflanzflidche)
3.019m®

ErschlieBungsstrae | /J

Vollversiegelung
(- 340 m* Verkehrsgriin)
(- 54 m? Pflanzfliche)

2.670 m? 2.276 m?
ErschiieBungsstrafie N 1 Vollversiegelung
553 m? 553 m?
ErschlleBungsstrale N 2 Vollversiegelung
558 m? 558 m?
Gesamt Vollversiegelung 15.874 m* | Gesamt Vollversiegelung 14.021 m?
Gesamt Teilversieglung 1.178 m* | Gesamt Teilversieglung 2.824 m*

Wie die Tabelle 1 zeigt, ergibt sich durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 — neu der Stadt Bargteheide eine Reduzierung der Vollversiegelung
von 1.853 m* und bei der Teilversiegelung eine Erh8hung von 1.645 m2

Aus den nunmehr voll- bzw. teilversiegelten Bereichen des Plangebietes ergibt sich
nachfolgend ermittelte Reduzierung des Ausgleichsbedarfes. Hierzu ist die Tabelle 3 aus
dem Griinordnerischen Fachbeitrag abgedruckt.

Tab. 3:

ner Bedeutung fiir den Naturschutz

Reduzierung des Ausgleichsbedarfs fiir die Fldchen mit allgemei-

Versiegelte oder teilver- | Eingriffsumfang | Ausgleichsfaktor | Ausgleichserferdernis
siegelte Bereiche

Vollversieglung -1.853 m? 0,5 -926,5 m?
Teilversieglung 1.645 m? 0,3 +4835m?
Gesamt -433,0 m?
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Weiter ergeben sich Eingriffe in die vorhandenen Knickstrukturen. Das Ergebnis aus dem
Griinordnerischen Fachbeitrag ist in der nachfolgend abgedruckten Tabelle 5 mit den
Eingriffen und dem erforderlichen Ausgleich wiedergegeben. Es ist festzustellen, dass
insgesamt 186,5 Ifd. m Knickersatz auBerhalb des Plangebietes zu sichern sind. Dieser
Knickersatz wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt
gesichert,

Tab. 5: Knicks gem. Knickerlass — Eingriff und Ausgleich

Ausgleichs- | Ausgleichser- | erbrachter erforderlicher
faktor fordernis Ausgleich im Ausgleich
Plangebiet aulierhalb des
Plangebiets
33 lid. m Knickverschiebung 15:1 4951fd. m
85 Ifd. m Knickneuanlage 20:1 170,0 Ifd. m
33,0fd. m
166,51fd. m

129 id. m 219,5ld. m 2185 Hd. m

Zur Verdeutlichung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird nachfolgend die
Tabelle 7 aus dem Griinordnerischen Fachbeitrag mit der &kologischen Bilanzierung
abgedruckt. Hierzu ist festzustellen, dass sich aufgrund der Reduzierung des
Ausgleichsbedarfes fiir die Bodenversiegelung ein Guthaben zu Gunsten der Stadt ergibt.
Dieses Guthaben soll dem der Stadt zur Verfligung stehenden Oko-Konto gutgeschrieben
werden.

Tab.7: Okologische Bilanzierung

Ausgleichs- | Ausgleichsmafinahmen erbrachter
erfordernis Ausgleich

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

Schutzgut Boden, | Kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich, da sich auf Grund des geringeren

Wasser und Versieglungsgrades das Ausgleichserfordernis um 433 m? reduziert
Landschaftsbild

Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Knicks 219,5 Ifid. m. | Knickverschiebungen im Plangebiet 33,0 Ifd. m.
Knickneuanlage auRerhalb des Plang- 186,5 Ifd. m
biets

219,51fd. m
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Zur Darstellung der geschitzten Kosten fiir die griingestalterischen und
landschaftspflegerischen Arbeiten wird nachfolgend die Kostenschitzung aus dem

Griinordnerischen Fachbeitrag abgedruckt.

6 Kostenschiatzung

Im Folgenden sind die geschatzten Kosten fir die griingestalierischen und
landschaftspflegerischen Arbeiten aufgefihrt..

EPJE G.P./[€

1. Baumpflanzungen entlang der ErschlieRungsstralen

16 Stck.  Pflanzung von StraRenbdumen 550,00 8.800,00
Laubbaum Hochstamm 3 x v,
16 = 18 cm incl. Pflanzung und
Verankerung und Pflege fiir 3 Jahre

2. Knickverschiebung

33m Knick in Einzelabschnitten aufnehmen, 40,00 1.320,00
transportieren und in die vorbereitete
Muide absetzen, Ergdnzung der
Bepflanzung, inkl. Gewahrleistung
und Pilege fir 3 Jahre

3 Auﬁerhalb des Plangebietes:
Knickneuanlage (siehe GOP Nr. 19)

186,5m  Knickwille werden im Rahmen der
ErschleiBungsarbeiten kostenfrei hergestelit

186,5m  Anpflanzung von Strduchem:; 25,00 4.662,50
Pflanzen liefern, 1 je gm pflanzen,
Stréucher 0.B. 100 — 125,
inkl. Gewahrleistung und Pflege fir 3 Jzhre

14.782,50
+ 16% Umsatzsteuer 2.365,20

17.147.70
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Die Stadt geht davon aus, dass die sich durch die Planung zusiitzlich ergebenden Eingriffe
hinreichend kompensiert und ausgeglichen werden kénnen. Sollte aus zur Zeit nicht
erkennbaren Griinden der erforderliche Ausgleich als ErsatzmaBnahme auBerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- 1. Anderung nach den bisherigen Vorstellungen nicht
realisierbar sein, behdlt sich die Stadt vor, diese Ersatzflichen auf anderen
Ausgleichsflachen der Stadt auszugleichen bzw. bei einem anderen Triger, wie z. B. der
Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein. Die Stadt wird sich jedoch bemiihen, den
Ausgleich des Eingriffes vorzunehmen und sicherstellen.

Fiir die durchzuftihrenden MaBnahmen des Knickversetzens und hiermit verbundenen
gegebenenfalls erforderlichen Nachpflanzens, ist nachfolgender Hinweis zu beachten.

- zu Textziffer 30
Fiir die Bepflanzung der umzusetzenden und teilweise neu anzulegenden Knicks mit

heimischen Laubgehdlzen ist aus der nachfolgend abgedruckten Liste Arten und Qualitit
fiir Schlehen-Hasel-Knicks zu wihlen:

Tab. 6: Gehdlze fiir Neuanlage / Ergdnzung von Schlehen-Hasel-Knicks

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldshorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monegyna Eingriffliger Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhtichen
Lonicera periclymenum Weald Geillblatt
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose
Rubus idzeus Himbeere
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Virburnum opulus Gemeiner Schneeball
Qualitét: Stréucher 2 x v, 60— 100 cm

Uberhé&lter, Hochstamm, 2 x v, STU8-10¢cm
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7. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) (Umlegung gemaB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemiB §§ 80 ff BauGB
bzw. Enteignung gemiB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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