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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Sisel fir ein Gebiet am nordwestlichen Orts-
rand von Middelburg, zwischen Littkamp, Seewinkel und Middelburger Strafe;

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein (swand: 1008 stuft Middelburg

als landlichen Raum, bzw. als Raum mit besonderer Eignung fur Fremdenver-
kehr und Erholung ein. Dies begriindet vor allem die Lage im Naturpark Hol-
steinische Schweiz. Gleichzeitig liegt der Ort im 10 km-Umkreis zum Mittelzen-
trum Eutin. Der Landesraumordnungsplan definiert diese Flachendarstellung

u.a. wie folgt:

JDie Endiichen Rdume sollen mil lhren vieliilligen Funktionen unter Berdcksichiigung threr Eigenan sosde
dar Ghologkschen Belange als eigensindige, glelchwerilge und zukunfistrachlige Lebens- wnd Wirdschafis-
riurne erhalien und weiterentwiche® werden,”

Der Begionalplan, Planungsraum I, Karte 1 vom 15.09.1976 ordnet Middelburg
keine Gemeindefunktion zu.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sisel wurde mit ErlaB des Innenmini-
sters vom 28. Januar 1975, Az.: 810b-8112/2-55.41 genehmigt. Er stellt das
Plangebiet als ,Dorfgebiet” gemal § 5 Baunutzungsverordnung dar. In Dorfge-
bieten sind kulturelle und soziale Anlagen allgemein zuldssig. Dazu zahlt auch
ein Dorfgemeinschaftshaus. Somit entspricht die Planung den Grundziigen der
Planung, bzw. gilt als entwickelt aus dem Flachennutzungsplan.

Fir das Gemeindegebiet wird zur Zeit ein Landschaftsplan erstellt. Dieser stellt
das Plangebiet noch als Ackerland dar. Nach einer mehrjahrigen Bearbeitungs-
pause soll der Landschaftsplan entsprechend den aktuellen Planungen der
Gemeinde angepalBt werden.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999 stellt die Plangebiete in
der Karte 1 als Wasserschongebiet dar. In der Karte 2 wird der ganze Ort dem
Naturpark zugeordnet. Die Karte 3 kennzeichnet die Flachen astlich, sddlich
und westlich von Middelburg als Gebiete, die die Voraussetzungen einer Un-
terschutzstellung nach § 17 Landesnaturschutzgesetz erfiillen®,

Am 12, Oktober 1999 beschlio der Planungs- und Umweltausschul der Ge-

meinde Susel die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.
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1.2

1.3

Geltungshereich

Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Middelburg, nordlich der StraBen Lift-
kamp und Seewinkel, bzw. westlich der Middelburger Stralie.

Die Flache ist im Osten durch eine Weideflache begrenzt - die ca. 1m hoher
liegt -, im Slden von der StraBe Littkamp, im Westen durch eine Pferdekoppel

und im MNorden durch einen Knick, dem sich Ackerland anschlieBt.

Vorhandene Situation

Der sudliche Bereich des Plangebietes erfaBt die ErschlieBungsstraBe ,Lutt-
kamp®, die als StichstraBe von der StraBe ,Seewinkel" abzweigt. Der ,Liit-
kamp" ist in einer wassergebundenen Form verfestigt. Er dient als gemischte
Verkehrsfliche. Am Ende befindet sich ein Wendehammer mit einem Durch-

messer von 12m.

Auf einer Wiese befinden sich Spielgerate, ein Grillplatz, ein Unterstand und ein
Tor. Weiterhin steht dort ein provisorisches, eingeschossiges Holzhaus mit ca.
45m* Grundflache.

Planungserfordernis

Im Plangebiet befindet sich bereits eine bauliche Anlage, die als kleines
Dorigemeinschaftshaus genutzt wird. Zu dieser Anlage gehdrt ein Spiel- bzw.
ein Grillplatz. Der Platz ist der zentrale Treffpunkt im Ort. Um diese Situation

baulich zu verfestigen, soll sie verbindlich im Bestand gesichert werden. Daher
besteht ein stadtebaulicher Planungsbedarf.

Planung

Die Art der baulichen Nutzung des gesamten Baugebietes setzt sich, wie folgt,

Zusammen;
Werkelwsberuhigie Sirade 550 m? 2%
Grinfliiche Ausgleich 120 mA 7%
Baufliiche 1,030 m? 1'%
Grabe Baugebiel insgesamil; 1.700 m? 100 %

0.2 ha
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2.1

2.2

2.3
2.3.1

Das Plangebiet wird als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
festgesetzt. Hier

sollen auch kinftig nur Veranstaltungen des Dorfes stattfinden, die im Allge-

meininteresse liegen,

An dieser Vorgabe orientieren sich alle Festsetzungen zum MaB der baulichen
Mutzung. Demnach ist nur ein Gebaude erforderlich, welches auf den eng be-
grenzten Nutzerkreis zugeschnitten ist. Die Grundflachenzahl von 0,15 ermdg-
licht den Bau eines Dorfgemeinschaftshauses mit max. 155m? Grundfidche (ent-
sprichl dev durchschnililichen GriBe eines Einfamilenhauses). Die festgesetzten Trauf- und
Firsthéhen, bzw. die ErdgeschoBfuBbodenhdhe begrenzen die mdgliche Ho-
henentwicklung und sichern eine Einpassung des Gebaudes an die angrenzen-
de Bebauung an der Middelburger Strafle, Seewinkel, bzw. Littkamp.

Um die Anlage einer ausreichend groBen Stellplatzanlage (mit ca. & Steliplatzen) ZU
ermoglichen, wird ein erhohter Versiegelungsgrad festgesetzt.

Verkehr

Middelburg ist uber die Middelburger StraBe an die alte B 76 angebunden, von
der aus eine gute Anbindung zum regionalen und (berregionalen Verkehrsnetz
besteht. Die Middelburger Stralie ist eine Stichstrafie, von der die StraBe See-
winkel abzweigt. Vom Seewinkel aus erschlieBt die StraBe Littkamp das Plan-
gebiet.

Der Littkamp bleibt in seinem Bestand als ,verkehrsberuhigte Flache" gem. §
9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB gesichert. Die max. 6,50m breite Zuwegung ist ausrei-
chend bemessen, um eine gemischte Nutzung (Aues, Fulginger, ruhender Verkehrj ZU
ermoglichen. Der Wendehammer mit einem Durchmesser von 12m reicht zum
Wenden fir Pkw's.

Griinordnung
Griinplanung

Nordwestlich des Plangebietes verlduft ein intakter Knick. Um diesen besser
schitzen zu kénnen, erfolgt parallel zum Knick die Festsetzung eines Knick-
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2.3.2

schutzstreifens gemaB § 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB. Dieser ist naturnah anzu-
legen.

Da das Grundstuck im Westen durch eine Tannenreihe abgegrint ist und im
Osten durch eine Geholzreihe, besteht kein Erfordemnis fiir die Festsetzung

weiterer grunordnerischer MaBnahmen.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Bewertungsgrundlage

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem Gemeinsamen
RunderiaB des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umweli zum
Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingrifisregelung zum Baurecht” (az.: v &3-
510,335/% 33-5120-) vom 3. Juli 1998,

Nach oben genanntem RunderlaB werden die Schutzgiter:

= Arten- und Lebensgemeinschaften,
= Boden,

= Wasser (Oberliachengewlsser, Grundwasser),
= Klima / Luft

= sowie das Landschaftsbild bewertet.

Eine zu berdcksichtigende Beeintréchtigung von Natur und Landschaft liegt vor,
wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schulzgiter erheblich oder nach-

haltig beeintrachtigt werden kénnen.

Bi Ausagl

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Si-
sel wird auf Flachen eingegriffen, die bereits baulich vorbelastet sind. Die vor-
liegenden Bodentypen und der Wasserhaushalt der Flachen sind im Gebiet der
Gemeinde als landschaftstypisch zu bezeichnen.

Die Flache grenzt direkt an die im Zusammenhang bebaute Ortschaft Middel-
burg. Es liegen dariber hinaus keine vorhandenen Schutzgebiete oder ge-
schitzten Biotope (das Keingewdsser wird durch die Bebauung nicht direkt beaintrchiigy vor. Die
vorhandenen Lebensraumstrukturen der Gehélzgruppen und Knicks werden
durch MaBnahmen der Griinordnung nachhaltig geschitzt und entwickelt.

chutzgu en- u chaften
Gesichert bzw. zusétziich versiegelt werden Flachen, die zur Zeit als Grin-
bzw. Spielplatzflache intensiv genutzt werden.
Durch die Ausweisung eines Knickschutzstreifens werden die bestehenden

Lebensraume fir Tier- und Pflanzenarten stérker geschitzt.
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Damit ist ein Ausgleich fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
uber die dargestellten MaBnahmen hinaus nicht notwendig.

Schutzgut Boden

Bei dem Grundstick handelt es sich um eine AuBenbereichsflache. Geman
dem AusgleichserlaB sind zusatzliche Eingriffe ausgleichspflichtig. Diese setzen
sich wie folgt zusammen:

Bei einer Grundsticksgrofe von 1.030m? und einer Grundflidchenzahl von 0,15
ist der Bau eines maximal 155m? groBen Gebaudes zulassig. 45m? sind bereits
bebaut. Somit ist zukunftig eine zusatzliche Bebauung von 110m2 méglich. Um
die notwendigen Stellplatze auch im Plangebiet unterbringen zu kénnen, wird
zusatzlich die Versiegelung von ca. 120m? fir Nebenanlagen, Stellplatze, Ga-
ragen und deren Zufahrien zugelassen.

Aus dieser Aufstellung ergibt sich folgende ausgleichspflichtige Gesamtversie-

gelung:
Dorfgemeinschaftshaus: . 110m?
Nebenanlagen: 120m?
ausgleichspflichtige Gesamtversiegelung: 230m?

Aus dieser ausgleichspflichtige Gesamitversiegelung ergibt sich nach Anwen-
dung des o.9. Runderlasses durch ein Verhaltnis von 1: 0,5 folgende Aus-
gleichsflache:

230m2 x 0,5 = 115mz2
Gesamtausgleichsflache Bodenversiegelung 120m2,

Diese bendtigte Ausgleichsflache wird im nordwestlichen Planbereich in der

angegebenen Grofe zur Verfligung gestellt.

Schutzgut Wasser

Anfallendes Niederschlagswasser der Gemeinbedarfsflache und der StraBen-
verkehrsflachen wird vor Ort versickert, soweit es maglich ist. Das verbleibende
UberschuBwasser ist {iber die angrenzenden Vorfluter in den Middelburger See
zu leitan.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes der Wasserwerke des
Zweackverbandes Ostholstein (Gesamtplan Grundwasserschutz in Schisswig-Holstein, MUNF, Fe-
bruar 1998). Das Wasserschongebiet beschreibt die vermutete Lage des Einzugs-
gebietes des Wasserwerkes. Mit der Festlegung des Wasserschongebietes
sind keine rechtiichen Konsequenzen verbunden. Der Grundwasserschutz
solite bei Planungen innerhalb von Wasserschongebieten jedoch besonders be-
ricksichtigt werden.
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2,33

2.34

Schutzqut Klima

Durch die Sicherung bzw. Verbesserung des Griinsystems wird sich das Klein-
klima langfristig stabilisieren; die Knicks dienen hierbei einerseits der Windbre-
chung, andererseits werden Schmutz- und Staubpartikel gefiltert.

Zusatzlich haben Gehdlze eine groBe Verdunstungsoberflache und tragen da-
her neben den offenen Gewassern im Sommer zur Kihlung bei. Der Ausgleich

ist hierdurch geman Runderlal als gegeben anzusehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen am Rande des Planbereiches bleiben er-
halten.

B chaflachen

Ein Ausgleichsflachenerfordernis ergibt sich im B-Plan-Gebiet durch den Bau
eines Gebaudes und dessen Nebenanlagen.
Nach der Bilanzierung der Eingriffsflachen betragt die geforderte Ausgleichsfia-

che {Fischen fir Mafnahmen zum Schutz, 2ur Pllage und 2ur Entwickiung von Boden, Malur und Land-
schadt):
Ausgleichsflache 120m2

Mit der Bereitstellung der Ausgleichsfiiche im nordwestlichen Planbereich gilt
der Eingriff durch Bodenversiegelung als ausgeglichen.

Umsetzung der Sammelausgleichs- und -ersatzmafnahmen

Fir den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft im Plangebiet sind
die MaBnahmen zum Ausgleich dem Plangebiet zugeordnet. Die Fldchen sind
Eigentum der Gemeinde und stehen daher fiir den Ausgleich zur Verfligung.

Zu erwartende HKosten fir die Sammelausgleichs- und -
ersatzmallnahmen

Die Kosten sind in DM und EURO (1 EuRO = 1,855 DM; 1 DM = 0,512 EURC) angegeben.

2 ur MaBnahmen r Pl r ' von ur
und Landschaft: einmalige Mahd ab dem 15. Juli in finf aufeinanderfcigenden
Jahren mit jeweiliger Entfernung des Mahgutes
120 m2 x DM 0,25 x 5 Jahre DM 150,00
120 m2 x EURO 0,13 x 5 Jahre EURO 80,00
Gesamtkosten ca. EURO 80,00 DM 150,00
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2.4

cusammenfassung

Die Errichtung eines neuen Dorfgemeinschaftshauses und neuer Stellplatze,
Zufahrten und Nebenanlagen stellen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaB
& 8 BNatSchG dar, die durch geeignete MaBnahmen auszugleichen sind.

Die Eingriffe erfolgen auf Flachen, die bereits baulich vorbelastet sind. Ausge-
hend von dieser Nutzung bewirkt die Umsetzung des Bebauungsplanes teilwai-
se eine Steigerung der dkologischen Wertigkeit (2.8, besserer Schutz des angrenzenden
Knicks) UNd teilweise eine Verringerung derselben (z.B. Versiegelung, Verlust von méglichen

Lebensrivwmen].
Durch die im Babauungsplan festgesetzten und durchzuflihrenden grinordneri-

schen MaBnahmen entstehen neue Lebensraume fir Flora und Fauna.
Nach Umsetzung aller grunordnerischer MaBnahmen gelten die Eingriffe in

Natur und Landschaft als ausgeglichen.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder
und Jugendlichen in geeigneter Weise in der Planung zu beachten. In Middel-
burg ist dies auf unterschiedlichste Weise geschehen,

Im Plangebiet befindet sich bereits ein Spielplatz, der durch eine entsprechen-
de Umgestaltung verbessert werden soll.

In der Gemeinde ist zusatzliche eine Gemeindejugendpflegerin beschéaftigt. Zu
deren Aufgaben gehdrt es u.a., in den Dorfern der Gemeinde Aktivitaten fir
Kinder und Jugendliche zu organisieren. Somit werden vor Ort durch die Ge-
meinde in regelmaBigen Abstanden weitere Freizeitaktivitaten angeboten.

Immissionen /| Emissionen
Immissionen auf die angrenzende Bebauung

Im geplanten Dorfgemeinschaftshaus sollen folgende Aktivitdten stattfinden, die
im Allgemeininteresse liegen:

= Spielen der Kinder an den Spielgerdten und bei schlechtem Wetter im
Dorfgemeinschaftshaus,

= Clubveranstaltungen fir die Anwohner des Ortes im Dorfgemein-
schaftshaus (Karenspiel, Bastein,..)

= Dorivorstandssitzung (3-5 Persenen) im Dorfgemeinschaftshaus,

Dorfschaftsversammiung aller Anwohner des Ortes (1-3 x im Jahr).

0
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3.2

4.1

Zusétzlich sind folgende Veranstaltungen 1x im Jahr geplant:

= Maifeuer,
= Sonnenwendfeier,
o Tag der sauberen Landschaft.

Diese drei groBeren Veranstaltungen kénnten Immissionen verursachen durch

Verkehr, Musik, Gesprache, usw.

Ein Dorfgemeinschaftshaus ist in einem Dorfgebiet allgemein zuldssig. Daher
ist die Nutzung innerhalb der Flache fir Gemeinbedar! dem Gebietscharakler
eines Dorfgebietes gleichzusetzen. Gem&aB DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau® sind im Dorfgebiet tags 60dB zulassig und nachts 50dB. Somit besteht
im Plangebiete und innerhalb der angrenzenden Dorfgebieten kein so hoher
Schutzbedarf, wie in einem Wohngebiet.

Ein Dorfgemeinschaftshaus dient allen Bewohnern des Ortes. Es wertet das
dffentliche Dorfleben und den Gemeinschaftssinn ungemein auf und ist daher
nicht als storendes Element des Dorfes zu sehen, sondern als eine Bereiche-
rung. Daher sind diese Immissionen hinnehmbar.

Beeintrachtigende Immissionen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Immissionen und Emissionen allgemein

Durch Middelburg filhren keine dbergeordneten Strafen oder Gemeindestra-
Ben von groBerer Bedeutung. Daher wirken keine Immissionen auf das Plan-

gebiet.

Landwirte mit Viehhaltung befinden sich ebenfalls nicht in der ndheren Umge-
bung zum Plangebiet. Daher wirken auch keine Geruchsemissionen auf das
Plangebiet. '

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Geeignete Standorte fir
notwendige Versorgungsstationen sind nach Absprache mit der Gemeinde zur

Verflgung zu stellen.

10
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4.2

4.3

4.5

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt (ber die vorhandenen Versorgungs-
netze des Zweckverbandes Ostholstein.

Das Abwasser im Ort wird durch Kleinklaranlagen geman DIN 4261 gereinigt.
Das im Plangebiet anfallende Begenwasser ist auf den Grundstucken zu ver-
sickern, Das UberschuBwasser wird ebenfalls in die angrenzenden Vorfluter
geleitet. Im Obrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers flr Natur, Um-
welt und Landesentwicklung vom 25.11.1992 - X! 440/5249.529 (Technische Bastim-
mungen zum Bau und Belrieb von Anlagen zur Regenwasserbohandiung bei Trennkanaksation) hinge-

wiesen.

Millentsorgung

Die Mallabfuhr wird durch den Zweckverband Ostholstein geregelt.
Gasversorgung

Die Gasversorgung der Gemeinde wird ebenfalls durch den Zweckverband

Ostholstein geregelt.

Léschwasserversorgung

Den Feuerschutz des Ortes Middelburg gewahrleisten die Freiwilligen Feuer-
wehren Sisel”. Der Zweckverband Ostholstein stattet das Plangebiet mit einer
ausreichenden Zahl von Hydranten - nach den geltenden Vorschriften - aus.
GemaB ErlaB des Innenministeriums vom 17.01.1979 (Sicherstellung der Loschwasser-
versargung) ISt sicherzustellen, dafl innerhalb des Plangebietes eine Loschwas-
serkapazitat von 48m? fir eine Loschzeit von 2 h vorgehalten werden kann.
Das erforderliche Loschwasser kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trink-
wassernetz der Gemeinde entnommen werden.

Gemal dem vorgenannten Erlaf ist bei der Bemessung der Loschwasserver-
sorgung das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli 1978, des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. anzuwenden,

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

11
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Grundlage bildet, sind nicht erforderlich, da das Plangebiet Eigentum der Ge-

meinde ist.

B. Kosten

Es entstehen der Gemeinde Kosten durch die Umgestaltung der Gemeinbe-
darfsflache und den Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses von .......... DM
[ Eurg). Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel kann aus dem Haushalt

der Gemeinde erwartet werden.
T. Beschlull der Begriindung

Die Begrundung wurde von der Gemeindevertretung am 19. Oktober 2000 ge-
billigt.

Ml G
{(Martin Voigt)
- Burgermeister -

Sisel, . n6 DEL X

A3, BEL i .
Der Bebauungsplan Nr. 8 ist 8m ........cceiieeiimenne in Kraft getreten.
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