Begriindung

zum Bebauungsplan hr. 4.1 der Gemeinde Siisel

fiir das Gewerbegebiet - Goldberg/Eckkoppel -

1. Erfordernis der Planaufstellung.
Um einerseits Arbeitsangebote lir die durch
Strukturverinderungen in der Landwirtschaft
freigesetzten Erwerbspersonen Tu ermig-
lichen und andererseits die vorhandene Nach-
frage nach Gewerbegrundstlicken zu befriedi-
gen, ist die Ausweisung wvon Gewerbegebieten
in der Gemeinde S5Siisel und die Aufstellung

eines Bebauungsplanes erforderlich.

2. Einordnung in die Bauleitplanung der Gemeinde

und iibergeordnete Planungen.

2,1 Der RHaumordnungsplan des Landes Schleswig-
Holstein vom 16. Mai 1969 (Amtsbl. Schl.-H.
5. 315) bestimmt die Teilfliiche der Gemeinde
Silisel in der das Bebauungsgebiet liegt, als
zum "Gestaltungsraum" gehirend. Gestaltungs-
rédume sind - Hiume mit guten Ansdtzen zur
Eigenentwicklung; hier ist die gegenwlHrtige
Struktur durch raumwirksame Malnahmen weiter

zu fErdern., (LkOPL Ziff, 2 Abs. 4 Buch-
stabe b, )

2.2 per Regionalplan fiir den Planungsraum 2 des
Landes Schleswig-Holstein - Kreisfreie
Stadt Libeck, Kreis Ostholstein - vom 15. Sept.

1976 (Amtsbl. Schl.=H. 5. 631) in dem fUr die
Gemeinde Silisel als Hauptfunktion die lHnd-

liche Gewerbe- und Diemstleistungsfunktion
festgesetzt ist, sieht die Entwicklungsméglich-
keiten in dem Hereich der Hauptfunktion durch
die Lage der Gemeinde am Kreuzungspunkt der

BAE A 1, der B 76 und der B 207 bestimmt
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(kegionalplan fiir den Planungsraum 2,
Ziff. 10.2.2.). Entsprechend weist der
Flidchennutzungsplan der Gemeinde 5iisel
am EKreuzungspunkt der Bundesstralen

Gewerbegebiete aus.

Der Bebauungsplan ist aus dem, mit Er-
laBh des Innenministers vom 28, Januar
1975, (Az.: L/Blo b =B12/2 - 55.41 =)
genehmigten Flichennutzungsplan abge-

leitet.
Hestehende HechtsverhiEltnisse.

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt
nach der Karte des Landesamtes fir
Wasser, Haushalt und Kiisten Schleswig-
Holstein in einem Trinkwasserschon-
gebiet (Stand 1972).

Lage und Umfang des Bebauungsplan-

gebietes sowie Bestand.

Das Bebauungsplangebiet liegt nidrdlich
des Stralenkreuzes der Bundesstralen
207 und 76 und grenzt unmittelbar an
die B 76. ks umfalit die Flursticke

Nr. 67, 68 + 68 - sowie Teile
e

der Flurstiicke 74 und 75 und Teile
1

der Stralienverkehrfildche der B 76,

insgesamt eine FlHdche von ca. 4,5 ha.
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4.2 Die an die B 76 grenzenden Flurstiicke

A

Nr. 67 und 68/4 sind mit Wohnhiusern
bebaut. Die ilibrige Fl&che ist land-
wirtschaftlich genutzt. Im Bebauungs-=
plangebiet sind an den Grenzen zwischen
den Flurstilicken mit Ausnahme der Wohn-
grundstiicke Kniecks vorhanden. Das Ge-
linde f#llt von der B 76 (ca. 36,5 m
iib. NN} nach Norden leicht ab und
steigt dann auf 43 m ilib. NN an.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan soll die stéddtebau-
liche Ordnung und ErschlieBung des
Gewerbegebietes sichern., Mit der Aus-
welisung von Gewerbefldchen soll Betrie-
ben, die in der Ortschaft stidren, die
Miglichkeit zur Verlagerung und Erwei-
terung gegeben werden. Dariiber hinaus
sollen nur Betriebe angesiedelt werden,
die keine groefle Luftverunreinigung ver-
ursachen,

Gedacht izt an Grofhandel, Verkehrs-
und Transportunternehmen und drtliche
mittelsténdische Gewerbebetriebe.

Die Erschliefung erfolgt iliber aine
Planstrafe, die an die B 76 anbindet.
Die vorhandene Bushaltestelle im Ein-
miindungsbereich wird in Richtung
Sliseler Baum verlegt,

Der Anschlufll der Planstrafle an die B 76
hat im Einvernehmen mit dem Strallenbau-
amt Liibeck, Auflenstelle Eutin, zu erfol-

gen, Die Herstellung von direkten Zu-
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fahrten und Fugdngen zur Ifreien Strecke
der B 76 ist unzuliissig. Vom Wendeham-
mer der ErschlieBungsstraBe fiihrt eine
Kotlberwegung [G&h-, Fahr - und Lei-
tungsrecht) zu dem auBerhalb des Be-
bauungsplangehietes liegenden Feldwog.
Die Notiiberwegung ist gegen milbriduch-
liche BHenutzung =zu sichern.

Der Bedarf an offentlichen Parkflichen
wird durch eine Parallelspur entlang der
ErschlieBungsstrale gedeckt. Um die
neunen Baufldchen in die Landschaft ein-
zugliedern; bleiben die vorhandenen
Knicks weitgehend erhalten bzw. werden
erginzt oder neu angelegt. Gleichzeitig
dienen sie als Windschutz, als LErm- und
Sichtschutz zu den Verkehrswegen und
tragen zur Verbesserung des Kleinklimas
bei. Mit ihrer Erhaltung wird auch dem

€ 13 des Landschaftsgesetzes vom
16.4.1973 Rechnung getragen. Dariiber
hinaus wurde filir die baulichen Anlagen
eine Begrenzung der Hohe lfestgeszetzt.
Die grinplanerischen MalBnahmen sind
Bestandteil der Erschliefung. Hierzu ge-=
hirt auch die Aufschilttungsfliche im Ein-
mﬂndungsheréi¢h der Planstrafie, die eine
Anbindung an die B 76 ermiglichen soll,
Um Beldstigungen fiir die Umgebung mig-
lichst weitgehend zu vermeiden, wurde
Fiir den silidistlichen Bereich ein max.
fiquivalenter Dauerschallpegel von tags

6o dB (A) und nachts 50 dB (A) festgesetzt,



entsprechend dem Entwuri der DIN 18005
(Schallschutz im Stddtebau).

Von der Festsetzung der abweichenden
Bauweise gem#l § 22 Abs. 4§ BaulNV0 wurde
Gebrauch gemacht, um eine Ifreizligige
und zvweckmile Haukirperaneordnung =u
ermglichen. Dabei sind die vorhandenen
bzw. sich ergebenden seitlichen Grensz-

abstinde einzuhal ten.

Ver- und Entsorgung.
Die erforderlichen Versorgungsleitungen
werden in der Erschliellungsstralie ver-

legt.

Fiir die Versorgung des Bebauungaplan=
gebietes mit elektrischer LEnergie werden
die notwendigen Versorgungsiléichen zur
Errichtung von Transformatorenstationen
und sonstigen Versorgungsanlagen nach
Feststehen des Leistungsbedarfes durch
die Schleswag ermittelt und sind dem-
entsprechend zur Verflgung zu stellen,
Eine 11 KY - Freileitung und ein Nieder=-
spannungskabel {innerhalh der mit ent=
sprechenden Leitungsrechten belasteten
Fléchen) iiberkreuzen das Bebauungsplan-
gebiet. Auf die 11 KY = Leitung ist bei
der Bebauung hiicksicht =zu nehmen, so daB
der vorgeschriebene Sicherheitsabstand
von 4 m - vom ausgeschwungenen Leitungs-
sell - eingehalten wird. Bei Anndherung

der geplanten Gebdude an die 11 KV =
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Leitung, die den vorgeschriebenen Sicher-
heitsabstand unterschreiten, sind die
Bauantragsunterlagen zur Stellungnahme

und Uberprﬂfung der Schleswag zuzuleiten,.

Die Wasserversorgung wird vom Zweckverbang
Ostheolstein vorgenommen, Sie ist aus
Transportleitungen, die das B-Plangebiet
tangieren, miéglich.

Die Abwasser werden durch Anschlull an das
Abwassernetz des Zweckverbandes Ostholstein
in Siisel beseitigt.

Stellplétze [lr MlUllgefdile bzw. Grolcontainer,
sind vorzusehen. Millgefdile sind am Abfuhr=-
tag an einer flr HMHilllfahrzeuge belahrbaren

Strelie bereitzustellen.

Das gesamte auf dem Gewerbegebiet anfallende
Oberflédchenwasser wird gesammelt und iiber
0l- und Benzinabscheider unter der B 76
hindurch dem "Kohlborn" zugeleitet.

Die Genehmigung der Wasserbehitrde wird

hierfiir eingeholt.

Der Gemeinde veraussichtlich entstehende Kosten.

Umfang des Erschliefungsaufwvandes

(§ 128 i.V. mit § Lo BBauG) filr:

7.11 den Erwerb und die Freilegung
der Flachen fiir die
Erschliefungsanlagen h2.000,-= DM



T.12 die erstmalige Herstellung der
Erschlieflungsanlagen einschl.
der Einrichtung fiir ihre Ent-
wdsserung, Beleuchtung und

Begrinung 230.000, -~

7. 13 Kostenverteilung aufgrund der
Satzung Uber Erschlielungs-

beitrige

Gesamtkosten 272.000,--
ErschlieBungsbeitrige 244 . Boo,--
Gemeindeantedl

1o % der Gesamtkosten 27.,200,==

7«2 Die lberschléglich ermittelten Gesamt-

kosten (Gemeindeanteil) werden aus

Haushaltsmitteln der GCemeinde gedeckt.

hosten, die nicht zum Erschliellungs-

aufwand gehiren.

(§ 128 Abs. 3 BBauG)

3.271 hanalkosten werden vom Zweckverband
Ostholstein umgelegt.

3.22 Kosten der Wasserversorgungsanlage
werden vom EZweckverband OUstholstedin

umgelegt.

Planverwirklichung und Folgeverfahren.

Der vorliegende Bebauungsplan umfaft
einen Teil des geplanten Gewerbegebietes,
welches nach Bedarf durch weitere

Bebauungsplidne verwirklicht werden soll.
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Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsarechts
fir Grundstiicke, die als Verkehrsflichen
festgesetzt sind (§ 24 BBauG), ist vorge-

sehen.

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts
als Satzung (§% 25, 26 EBauG) ist nicht be-

absichtigt.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung.

Soweit sich das zu bebauende Gebiet in

privatem Eigentum befindet, und die wvor-
handenen Grenzen eine Hebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird
eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 des
EBauG vorgesehen.

Wird eine Grenzregelung exrforderlich, so Tindet
das Verfahren nach § 8¢ fT BBauG Anwendung,

Bel Inanspruchnahme privater Fldchen fUr
gffentliche Zwecke findet das Enteignungs-
verfahren nach § B5 if BBauG statt.

Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur
dann durchgefiihrt, wenn die geplanten Malnahmen
nicht oder rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen
im Wege freier Vereinbarungen durchgeliihrt

werden kdnnen.
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- Der Bilirgermeister -



