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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

BEGRUNDUNG

zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau fir ein Gebiet in Sereetz,
westlich der Muhlenstrae, stdlich der Bebauung an der Lubecker Strafle und ostlich der
Schwartauniederung (Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 92) und ein Gebiet in Sereetz zur Berich-
tigung der Gemeindegrenze zur Hansestadt Libeck

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Die Gemeinde Ratekau beabsichtigt, im Ortsteil Sereetz slidwestlich von Mihlenstrae und
Libecker Strafie ein kleines Neubaugebiet fur Einzel- und Doppelhduser sowie eines Mehr-
familienhauses zu entwickeln. Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan tlw. bereits
als Wohnbauflache dargestellt. Die Gemeinde nimmt dieses Planungsziel zum Anlass, auf
Ebene des Flachennutzungsplanes die Darstellungen an die berichtigte Gemeindegrenze
zur Hansestadt Liilbeck anzupassen. Dieses betrifft die Darstellung von Flachen fiir den
tberértlichen Verkehr im Bereich der BAB A 226 und der L 181.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau hat am 10.12.2015 die Aufstellung der
27. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Im Parallelverfahren wird der Be-
bauungsplan Nr. 92 aufgestelit.

Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet im Ordnungsbereich.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |l zeigt ebenfalls Ordnungsraum und dar(iber

hinaus baulich zusammenh&ngendes Siedlungsgebiet.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau stellt Wohnbaufldche und Flache fur die
Landwirtschaft dar.

Der Landschaftsplan zeigt eine Entwicklungsfldche flr Wohnen und slidwestlich angrenzend
eine Biotopflache.

Ein Bebauungsplan besteht nicht.
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2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Stidwesten der Ortslage Sereetz nérdlich von BAB A 226 und L 181
westlich der MiihlenstraRe, stidwestlich der Libecker StraRe und éstlich der Alten Schwartau
und umfasst im Wesentlichen das Flurstiick 649/3 der Flur 0 der Gemarkung Sereetz. Abge-
sehen von dem im Geltungsbereich vorhandenen Wohnhaus mit Hausgarten stellen sich die
Flachen Uiberwiegend als Griinland unterschiedlicher Auspragungen dar. Im Gebiet sind ge-
setzlich geschiitzte Biotope (Réhrichte, arten- und strukturreiches Dauergriinland) vorhan-
den. Angrenzend an die L 181 befindet sich ein L&rmschutzwall, daran nérdlich schlieRen
sich Feldgeholzflachen an. Das Gelande ist bewegt und fallt zur Alten Schwartau nach Siid-
westen ab.

Norddstlich und &stlich des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung. Westlich hinter der
Alten Schwartau liegen weitere Grinlandflachen. Stdlich der BAB A 226 sind groRfiachige
Verbraucher- und Mobelmarkte vorhanden (Gebiet der Hansestadt Lilbeck).

Abb.: Service Kreis Ostholstein
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27. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flichenzusammenstellung
Das Plangebiet der 27. F-Plan-Anderung setzt sich wie folgt zusammen:

Wohnbaufldche: ca. 1,6 ha 23 %
Uberértliche Verkehrsflache: ca. 3,7 ha 54 %
Griinflache: ca. 1,6 ha 23 %
Gesamt: ca. 6,9 ha 100 %

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Das Plangebiet ist sowohl im Landschaftsplan als auch im Flachennutzungsplan firr die wei-
tere Siedlungsentwicklung grundsatzlich vorgesehen. Von daher wurden Standortalternati-
ven im Gemeindegebiet nicht weiter gepriift. Die Gemeinde hat sich intensiv mit der Ausdeh-
nung der Wohnbauflachen in stidwestlicher Richtung befasst und dazu mehrere Alternativen
erarbeitet, die sich im wesentlich durch eine nur einseitige oder beidseitige Bebauung entlang
der innergebietlichen ErschlieBung unterscheiden.

Konzept 2 (jeweils PLOH, Marz 2015)
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3.3

3.3.1

Die Gemeinde hat sich fur die Weiterbearbeitung des Konzepts 1 entschieden, da mit dieser
Variante eine wirtschaftliche ErschlieBung umgesetzt werden kann. Konzept 1 wurde im Hin-
blick auf die genaue Abgrenzung des Niederungsbereichs zur Wohnbaufldche soweit tiber-
arbeitet, dass die stidwestlich gelegenen geschitzten Biotope nicht beeintrachtigt werden
und auf Belange des Hochwasserschutzes Ricksicht genommen wird.

Auswirkungen der Planung

Siedlungsentwickiung

Die Gemeinde Ratekau hat im Jahr 2012 die Bauflachenpotenziale im Gemeindegebiet zu-
sammengestelit (PLOH 31.01.2012). Danach standen in Sereetz sofort bebaubare Grund-
sticke nur in begrenztem Umfang (6 Bauplatze in rechtskréftigen Bebauungsplénen, 4 Bau-
Iicken nach § 34 BauGB) zur Verfugung. Fur die Grundstiicke im Bebauungsplan Nr. 46,
2. Anderung besteht ein konkretes Bauvorhaben zur Errichtung einer Seniorenwohnanlage,
so dass dieses Grundstiick fur den allgemeinen Wohnungsbau nicht mehr zur Verfagung
steht. Die in der Bauflachenpotenzialuntersuchung aufgezeigten Nachverdichtungsfléchen
konnen aufgrund der nicht gesicherten und wegen unterschiedlicher Eigentimer kurzfristig
auch nicht herstellbaren Erschlieung zeitnah nicht umgesetzt werden. Da das Plangebiet
sowohl im Flachennutzungsplan als auch im Landschaftsplan prinzipiell fiir die weitere Sied-
lungsentwicklung vorgesehen und in der Baufldchenpotenzialuntersuchung als Reservefli-
che in stadtebaulich integrierter Lage auch enthalten ist, méchte die Gemeinde nun dem
bestehenden Wohnraumbedarf durch die Bereitstellung von Grundstiicken nachkommen.
Der Ortsteil Sereetz ist aufgrund der guten Verkehrsanbindungen an das (iberortliche Ver-
kehrsnetz stark nachgefragt.

Die Planung entspricht den in der Landes- und Regionalplanung formulierten Grundsatzen.
Der Landesentwickiungsplan verweist in den neuen Rahmenbedingungen auf die zu erwar-
tende Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie generationsiibergreifenden, alten- und be-
hindertengerechten Wohnformen. Diese lassen sich mit der Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes und den groRziigig festgesetzten Baugrenzen problemlos verwirklichen. Den
im Landesentwicklungsplan dargestellten weiteren Grundsétzen zur stadtebaulichen Ent-
wicklung entspricht die Planung ebenfalls. So werden die Bauflachen in guter rdumlicher und
verkehrsmaRiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfa-
hige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen. Auf eine gute
Einbindung der Bauflachen in die Landschaft wird durch die Gestaltung der Griin- und Frei-
flachen geachtet. Dem sparsamen und umweltfreundlichen Energieverbrauch wird durch die
weitgehende Ausrichtung der Geb&ude nach Stidwesten Rechnung getragen.
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

3.3.2 Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz
Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird die geplante Bebauung an den vorhan-
denen Siedlungskérper orientiert. Landwirtschaftliche Fldchen werden nur in notwendigem
Umfang in Anspruch genommen. Bodenversiegelungen werden auf das erforderliche MaR
beschrankt.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung wurde eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Die erforderlichen Minimierungs- und AusgleichsmaR-
nahmen werden vollumfanglich innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes bzw. auf
einer externen Ausgleichsfliche erbracht werden. Insoweit wird das Ergebnis der Umwelt-
prifung beachtet. Negative Auswirkungen werden damit in der Gesamtschau nicht verblei-

ben.

Fiir die Betrachtung des Artenschutzes liegt ein Gutachten vor (Faunistische Potenzialab-
schatzung und Artenschutzfachbeitrag in Sereetz, B-Plan Nr. 92, Dipl.- Biol. Karsten Lutz,
Hamburg, 21.07.2015). Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten
sind einige vom Verlust ganzer Brutreviere und damit einer Zerstérung oder zumindest Be-
schadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben
betroffen. Mit Kompensationsmafnahmen kdnnen die t¢kologischen Funktionen erhalten
bleiben, so dass die Notwendigkeit einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG vermieden werden
kann. Durch die Schaffung neuer Hecken und Extensivgrinlandflachen oder Ruderalstreifen
kénnen langfristig die Funktionen als Fortpflanzungsstatte erhalten bleiben. Bei potenziell
vorhandenen Flederm&usen sind potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht betrof-
fen. Die Amphibien, insbesondere der Kammmolch behalten ihre Lebensstatten. Ebenfalls
gepriift wurden Beeintrdchtigungen des Fischotters. Im Ergebnis ist nicht abzuleiten, dass
die Ausweisung eines Wohngebietes im 6stlich an den Schwartau-Altarm angrenzenden
Areal zu einer Beeintrachtigung des Fischotters bzw. wichtiger Habitat- oder Revierbestand-
teile oder Verbundachsen flihren kénnte.

Aufgrund der Lage im Ortsgefiige und der nur kleinteiligen Erweiterung der Ortslage wird mit
dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf kon-
krete Darstellungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung liber energiesparenden
Wsérmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung
ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher
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ist zu beflirchten, dass in der Bauleitplanung getroffene Regelungen ggf. in einigen Jahren
nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solar-
anlagen sind zuléssig.

3.3.3 Immissionen
Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt. Die Gemeinde hat eine Un-
tersuchung erarbeiten lassen (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 92
der Gemeinde Ratekau, ALK Akustik Labor Nord GmbH, Libeck, 11.09.2015). Die im Gut-
achten empfohlenen MaRnahmen und damit das Ergebnis der Umweltpriifung werden be-
achtet (passive Schallschutzmanahmen im Bebauungsplan). Gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sind damit gewabhrleistet.

3.3.4 Altablagerungen
Fur das Plangebiet bestanden Hinweise auf mdgliche Altablagerungen. Die Gemeinde hat
daher eine orientierende Altlastenuntersuchung durchfiihren lassen (Gutachten
Nr. 1507116, Orientierende Altlastenuntersuchung, Sachverstandigen-Ring, Dipl.- Ing. H.-U.
Miicke GmbH, Bad Schwartau, 12.08.2015). Als Ergebnis wurde festgestellt, dass keine
schédlichen Bodenverdnderungen gemaR BBodSchG vorliegen.

3.3.5 Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt tiw. unterhalb von 3,5 m NHN und damit in einem hochwassergefahrde-
ten Bereich.

b

\\ ‘

Abb.: Hochwasserkarten SH, HWGK HW 200
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

34

3-5

3.6

3.6.1

Es ist vorgesehen, im Rahmen der ErschlieBungsplanung das Niveau der Planstralte in Teil-
bereichen so anzuheben, dass mind. +3 m 0. NHN erreicht werden. Der Erdgeschossfullbo-
den soll zudem nicht unterhalb der Stralle liegen. Festsetzungen zum Hochwasserschutz
(bauliche Vorkehrungen) sind im Bebauungsplan getroffen! Von daher wird von einer Uber-
schwemmungsgefahr fiir das geplante Baugebiet nicht ausgegangen. Der Ubergang zum
Niederungsbereich mit den geschitzten Biotopen soll durch entsprechende weiche Model-
lierungen ohne steile Bdschungen oder Stutzmauern gestaltet werden. Entsprechende Fest-
setzungen sind dazu im Bebauungsplan getroffen.

Darstellungen

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung von Wohnbauflachen, Griin-
flachen und Fldchen fiir den Gberortlichen Verkehr. Die Darstellung der Verkehrsflachen be-
achtet die tatsachliche Gemeindegrenze zur Hansestadt Libeck.

Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber eine StraBenspange zwischen Libecker
Strafle und MuhlenstraRe, die verkehrsberuhigt ausgebaut werden soll. Uber Mihlenstraie
und Kaltenhafer Strale ist die Anbindung an das Uberériliche Stralennetz gegeben (L 290,
Schartauer StraBe/Danischburger Landstrale). Die Gemeinde Ratekau ist an das Liniennetz
des OPNV angebunden.

Griinplanung

Die Planung sieht den weitgehenden Erhalt der bedeutsamen Grlinstrukturen vor. Es werden
groRziigig Griunflichen zwischen Baugebiet und Alter Schwartau vorgesehen. Geschtzte
Biotope im Stidwesten des Plangebietes (Réhrichte) werden erhalten. Fir ein kleines Biotop
am Siedlungsrand (Arten- und Strukturreiches Dauergriinland) stellt die untere Naturschutz-
behdrde die Befreiung von den Biotopvorschriften bereits in Aussicht. Ein Erhalt dieser Fl&-
che wiirde zu einer unzumutbaren Belastung fuhren, da eine landwirtschaftliche Nutzung auf

den verbleibenden Restflachen nicht mehr sinnvoll méglich ist.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist iiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
génzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
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schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wurde in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des Innen-
ministeriums und des Ministeriums fur Energiewende vom 09.12.2013, guitig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage durchgefiihrt (s. Umweltbericht Ziffer 7). Sich daraus er-
gebende MaBnahmen werden beachtet.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Es liegt ein Gutachten (Faunistische
Potenzialabschéatzung und Artenschutzfachbeitrag in Sereetz, B-Plan Nr. 92, Dipl.- Biol.
Karsten Lutz, Hamburg, 21.07.2015) und dariiber hinaus eine Uberpriifung iber Beeintrich-
tigungen des Fischotters vor. Die vorgesehenen Mafinahmen werden beachtet. Zur Vermei-
dung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 7) verwiesen.

4 Immissionen / Emissionen
Vom geplanten Wohngebiet gehen keine Emissionen aus. Das Gebiet ist jedoch erheblich
durch Verkehrslarm belastet. Es liegt hierzu ein Gutachten vor (Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 92 der Gemeinde Ratekau, ALK Akustik Labor Nord GmbH,
Lubeck, 11.09.2015). Das Gutachten empfiehlt passive Schallschutzmalnahmen, die im Be-
bauungsplan festgesetzt sind. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Um-
weltbericht (Ziffer 7). verwiesen.

Von der angesprochenen Erweiterung des Larmschutzwalles als aktive SchallschutzmafR-
nahme nimmt die Gemeinde Abstand, da der Larm der Autobahn pegelbestimmend ist und
diese aufwandige Malnahme fiir den geringen Nutzen unverhaltnismaRig erscheint. Zudem
wirde der Larmschutzwall ein geschitztes Biotop beeintrachtigen.

5 Altablagerung
Fir das Plangebiet bestanden Hinweise auf mégliche Altablagerungen. Die Gemeinde hat
daher eine orientierende Altlastenuntersuchung durchfilhren lassen (Gutachten
Nr. 15071186, Orientierende Altlastenuntersuchung, Sachverstdndigen-Ring, Dipl.- Ing. H.-U.
Micke GmbH, Bad Schwartau, 12.08.2015), Das Gutachten kommt zu folgender Zusam-
menfassung:

«Flr das Gebiet zwischen Miihlenstralle, Liibecker StraBe und der Alten Schwartau in 23611 Sereetz
soll fiir eine wohnbauliche Umnutzung der Bebauungsplan Nr. 92 auf gestellt werden.

Erste Hinweise (Beton- und Ziegelbruchstlicke im Untergrund) im Rahmen einer durchgefiihrten ori-
entierenden Baugrunduntersuchung durch das Ingenieurbiro Berthold in 2012 deuteten auf mogli-
che Altablagerungen im Plangebiet hin. Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

wurden daher im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens orientierende Altlastenuntersuchungen
durchgefiihrt.

Hierzu wurden im Bereich der westlichen zu bebauenden Flachen insgesamt 11 Baggerschirfe ent-
nommen. Es wurden tiefenorientierte Bodenproben entnommen und auf nutzungsspezifische Schad-
stoffe sowie gemaRk Parameterkatalog der LAGA TR Boden analysiert.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass bei der Betrachtung des Wirkungspfades Boden -
Mensch sich alle im Boden ermittelten Schadstoffgehalte unterhalb der relevanten Priifwerte nach
BBodSchV (Nutzung Kinderspielflichen) befinden. Auch bei der Betrachtung des Wirkungspfades Bo-
den - Grundwasser unterschreiten fast alle analysierten Bodenproben den unteren LAWA-Prifwert.

Nachweislich kam es zur Ablagerung von primar Betonauffiillungen mit untergeordneten Anteilen an
Ziegeln, Holz und Asphalt. Die nach den Voruntersuchungen im ndrdlichen Bereich des Bebauungs-
plangebietes vermuteten Auffiillungen konnten nicht bestatigt werden.

Als Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchung kann festgestellt werden, dass auf dem Standort
keine schadlichen Bodenverdnderungen gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 2 Abs. 3
vorliegen. Eine Gefahrdung tber die Wirkungspfade Boden - Mensch und Boden - Grundwasser ist
auszuschlieBen.

Im Ergebnis der abfalltechnischen Deklarationsuntersuchung sind die oberflachennahen Auffiillun-
gen gemal LAGA TR Boden den LAGA-Zuordnungsklassen Z2 und Z1 zuzuordnen.

Es wird empfohlen, bei BaumaRnahmen die auf dem Standort anfallenden Auffiillungen als Bo-
denaushub gesondert abfalltechnisch zu behandeln. Eine fachgutachterliche abfalltechnische Dekla-
ration von Aushubmassen sowie die fachgutachterliche Begleitung des Bodenaushubs (Auffiillungen)
werden empfohlen.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden bedingt durch die groben Betonauffillungen mit sehr gro-
Ren Kantenlangen. z. T. kleine Hohlrdume und sehr locker gelagerte Sedimente angetroffen. Im Hin-
blick auf eine zukiinftige Bebauung der Flachen ist dies bei der Wahl des Griindungskonzeptes zu
beriicksichtigen und ggf. gesondert gentechnisch zu bewerten."

Bei Beachtung der vorgenannten Empfehlungen wird eine Gefahrdung nicht angenommen.

Wegen der festgestellten Kupfer-Gehalte der Probe A01 sollte die Entsorgung des Bo-
denaushubs besonders betrachtet werden. Aus diesem Grund ist den Empfehlungen zum
weiteren Vorgehen aus dem Gutachten bezuglich der Deklaration zu folgen. Ebenso sollte
wegen der eingelagerten groen Betonteile ein besonderes Augenmerk auf die Griindung
der Bauwerke gelegt werden. In den Gutachten wurden grofRe Anteile an Fremdbestandteilen
festgestellt. Aus diesem Grund ist Uberschiissiger Boden der abgefahren wird, zu deklarieren
und der Verbleib ist dem zusténdigen Fachdienst des Kreises Ostholstein nachzuweisen.
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6.1

6.2

6.3

6.5

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die 6rtlichen Versorger.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver- / und -entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Far alle Baugrundstucke wird die Entsorgung nach dem Trennsystem erfolgen, das h&usliche
Abwasser wird zentral in das vorhandene Leitungssystem in der MhlenstraRe abgeleitet und
Uber das Schmutzwasserkanalnetz der zentralen Klaranlage Ratekau/Sereetz zugefiihrt.

Das Niederschlagswasser verbleibt weitgehend zur Versickerung auf dem Grundstiick. Fiir
das Grundstiick des Mehrfamilienhauses ist in Abstimmung mit den zustandigen Behérden
und Verb&nden auch die Ableitung Uber das in der Griinfliche bereits vorhandene Graben-
system méglich. Uber die jeweilige Art der Versickerung entscheidet der kiinftige Bauherr,
die Versickerung ist mit dem Bauantrag nachzuweisen und einzureichen. Die Erschlieungs-
stralBe erhalt eine Einleitstelle in die stidliche Grinflache.

Miillentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ratekau wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Rate-
kau" gewahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausge-
stattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestzndigen
Umfassungswanden Loschwassermengen von 96 m®/h fur zwei Stunden erforderlich. Ande-
renfalls sind 48 m®h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwas-
sernetz entnommen werden. Ein Hydrantentest wurde am 30.10.2018 erfolgreich durchge-
fuhrt. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift Uiber die Léschwasserversor-
gung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Léschwas-
serbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemalRem Ermessen festzulegen.
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

7.1

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Der Umweltbericht wurde erstellt von BBS Biiro Greuner-Ponicke, Russeer Weg 54, 24111
Kiel.
Anlagen zum Umweltbericht
Anlage 1: Bestand und Konflikte
Anlage 1.1: Bestand und Konflikte Biotoptypen
Anlage 2: Artenschutz
Anlage 2.1: Artenschutzrechtliche Priifung, Dipl. Biol. Karsten Lutz, 21.Juli 2015
Anlage 2.2: Artenschutzrechtliche Betrachtung zur Betroffenheit des Fischotters
Anlage 3 Ausgleich und Ersatz
Anlage 3.1: Eingriffsbilanzierung

Einfiithrung

Die Gemeinde Ratekau plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 92 die Neu-
ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes und damit die Bereitstellung von Bauflachen
fur Einzel- und Doppelhausbebauung sowie eines Mehrfamilienhauses. Der Geltungsbereich
umfasst eine Fldche von ca. 3,12 ha, wobei aber nur auf ca. 1,2 ha Wohnbebauung entwickelt

werden soll,

Im gleichen Zuge muss dazu in einer 27. Anderung der Fléchennutzungsplan geéndert wer-
den, da dieser nur fir eine Teilfliche bereits Wohnbebauung vorsieht.

Im Bestand ist die Flache als Grinland (Pferdewiese) unterschiedlicher Auspragung sowie
als Geholzbestand und Réhrichtflache im Ubergang zum Schwartau-Altarm anzusprechen.

GemaR §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitpl&-
nen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prifen. Aus diesem
Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauverhaben zu erwartenden er-
heblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. GemiR § 2 BauGB bildet der

Umweiltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Biro BBS, Kiel beauftragt, der Umwelt-
bericht wird hiermit vorgelegt. Die stédtebauliche Planung erfolgt durch das Planungsbiiro
Ostholstein, Bad Schwartau.
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7.2 Grundiagen

7.2.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan dient aus-
schlieBlich der Ausweisung von
Bauland am stdwestlichen Orts-
rand von Sereetz. Hier soll auf ei-
ner Flache von ca. 1,2 ha ein All-
gemeines Wohngebiet (WA) mit
Einzel- und Doppelhausbebauung
und einem Mehrfamilienhaus aus-
gewiesen werden. Es ist eine ein-
geschossige Bebauung mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 zulds-

sig, im Bereich eines kleinen Bau-

Abb. 1: Geltungsbereich (Grundlage Google)

fensters sidlich eines bereits vorhandenen Einzelhauses, auch eine zweigeschossige Be-
bauung mit einer GRZ von 0,4.

Zur inneren ErschlieBung ist eine Stral3e vorgesehen (verkehrsberuhigter Bereich), die an
die Libecker Strale und an die Mihlenstralle anbindet. Die Gréfie der Verkehrsflichen be-
tragt 0,3 ha.

Die Flache westlich der geplanten Bebauung wird als Fidche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, hier Wiederherstellung des extensiven
Feuchtgriinlands, festgesetzt. Der Offenlandcharakter der Schwartau-Niederung soll hier er-
halten und geférdert werden.

Vorhandene Geholzbestande sollen jedoch weitgehend erhalten und in den Randbereichen
zur Eingriinung des Wohngebietes auch neu entwickelt werden. Hier ist insbesondere zur
Eingriinung des Wohngebietes Richtung Studwesten ein 5 m breiter Pflanzstreifen vorgese-
hen. Weiterhin erfolgt eine Durchgriinung des Baugebietes.

Detaillierte Beschreibungen der griinordnerischen Manahmen erfolgen in Kap. 5.

Aufgrund der deutlichen Larmimmissionen werden im Geltungsbereich Larmpegelbereiche
(LPB Il und IV) festgelegt. In den Geb&uden ist passiver Schallschutz vorgesehen.
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27. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

7.2.2

7.2.3

Ein Teil des Wohngebietes liegt innerhalb einer Flache, auf der bei Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen &ufere Einwirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmafnah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind (Uberschwemmungsgebiet). In diesem Fall ist
hier eine Aufschittung der zur Bebauung vorgesehen Flachen (Baugrenzen) bis auf eine
Héhe von 3,00 m NN vorgesehen. Eine besondere Hochwassergefahr besteht dann nicht
mehr. Das Uberschwemmungsgebiet der Schwartau wird gering reduziert.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Fldchennutzungsplanes

Ziel der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, diesen an die Planungen aus der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 92) anzupassen. Bereits in der aktuell giil-
tigen Fassung des Flachennutzungsplanes ist ein Teilbereich als Wohnbauflache ausgewie-
sen, der weitere Teil als Fldche fur Landwirtschaft. So muss kleinflachig Flache fiir die Land-
wirtschaft in Wohnbauflache gedndert werden. Weitere Planungsziele sind der Begriindung

zu entnehmen.

Standortalternativen / alternative Planungsmaéglichkeiten

Im Vorfeld der Planungen wurden bezliglich des Umfangs der Bebauung zwei Varianten dis-
kutiert. Sowohl aus wirtschaftlichen Uberlegungen als auch zur Deckung der Wohnraum-
nachfrage wurde aber von Seiten der Gemeinde die Variante mit dem h&heren Ausnutzungs-
grad beflirwortet.

Abb. 2: Konzepte 1 und 2 (Planungsbiiro Ostholstein)
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Da die Flache auch eigentumsrechtlich als Bauland nutzbar ist, wird dieser Flidche trotz des
hohen naturschutzfachlichen und wasserwirtschaftlichen Konfliktpotenzials und ungunstigen
Standortbedingungen aufgrund von Larm (Autobahn) der Vorrang gegeniiber weiteren
Wohnbauflachen gemaR Flachennutzungsplan eingerdumt. Die infrastrukturell besonders
glnstige Lage des Ortsteils Sereetz (Ndhe zu Lubeck und zur Autobahn) stellt hier trotz der
Larmbelastung (Verkehr) einen bedeutenden Standortfaktor dar.

Durch das Planungsbiiro Ostholstein wurden in 2013 Bauflichenpotenziale fir die Gemeinde
Ratekau untersucht (Flachen fir die Innenentwicklung und ergéanzend Wohnbauflachen ge-
mafR Flachennutzungsplan). Hier zeigt sich, dass fiir die Gemeinde im Bereich bestehender
Flachen nur ein sehr geringes Entwicklungspotenzial vorhanden ist. Eine Nutzung der im
Flachennutzungsplan bereits vorgesehenen Wohnbaulandflachen ist daher erforderlich. Hier
besteht Entwicklungspotenzial in mehreren Ortsteilen, wobei Sereetz aufgrund des infra-
strukturellen Angebots deutlich attraktiver ist als die kleineren Ortsteile. Ergénzend wird hier

auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Ortsteil B-Plan §34 F-Plan Nachverdichtung
Anzahl Anzahl ha ha Anzahl

Ratekau 9 14 ] 23 20-25
Serealz 6 4 1,2 1.1 10-15
Pansdorf 27 18 54 34 30-35
Techau (Ost) 10 o 11,3 1.0 10
Tachau (West) i 7 4,0 -
Luschendorf 4 4 a7
Offendor - 1 07 o1 1-2
Kreuzkamp 2 04 0.6 6
Ovendorf 1 4 .
Wamsdorf 2 7 1.9 =
Rohlsdorf = . ! 3
Hobbersdorf - - B
Witmsdorf - - - -
Grammersdorf . -
Haven - - - -
Steenkamp i
Gesamt: 60 70 30,8 85 7793

Abb. 3: Bauflichenpotenziale in der Gemeinde Ratekau (PLOH, 2013)

Nullvariante:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde voraussichtlich die Grinlandnutzung beibehalten
werden. Die Flache wirde sich entsprechend der intensiven Nutzung und der geringen Griin-
landpflege (hoher Anteil an Ruderalisierungszeigern) als Griinland geringer bis hoher Wer-
tigkeit entwickeln. Der Erhalt des geschitzten Biotops ist durch entsprechende Pflegemaf-
nahmen sicher zu stellen. Die Niederung des Schwartau-Altarmes bleibt weitgehend frei von
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

7.2.4

zusatzlichen baulichen Stérungen (Bodenauf- und Abgrabungen, Versiegelungen), kann je-
doch aufgrund der intensiven Griinlandnutzung auch nicht einer teilweisen Wiedervernas-
sung mit Extensivnutzung zugefihrt werden.

Fachgesetze und Fachplane

Planungsrecht:

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltpriifung durchzufithren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittiung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB
dann in einem Umweltbericht.

Unter Beriicksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiih-

ren.
Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich im Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Flr Vorhaben im AuRen-
bereich gemaR § 35 BauGB sowie fiir Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten je-
doch ebenfalls die §§ 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und Land-
schaft” besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind, durch die die Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wer-

den kénnen.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie méglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintrdchtigungen sind auszugleichen oder zu

kompensieren.
Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-Rege-
lung artenschutzrechtliche Vorgaben zu beriicksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche Be-
trachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mafigeblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Seite 18 von 62 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN 1 BOH



Stand: 16.09.2019

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen

oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu
stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besch&digen oder zu zerstéren.

abweichende Vorgaben nach § 44 (5) BNatSchG bei privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in
Gebieten mit Bebauungsplénen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33
des BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1) nur ein-
geschrankt.

Bei européisch geschitzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-
RL aufgefuhrten Pflanzenarten liegt kein Verstol gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot
des § 44 (1) Nr.1 vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten weiterhin erflillt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht
eingeschrankt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschiitzter Tierarten liegt kein VerstoR ge-
gen die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfiihrung des Eingriffs oder
Vorhabens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein,
wenn in besonderen Féllen durch vorgezogene Malnahmen sichergestellt werden kann,
dass die dkologische Funktion einer betroffenen Lebensstitte kontinuierlich erhalten bleibt.
Entsprechend der Zielsetzung werden diese Manahmen als CEF-Mafnahmen (Continuous

Ecological Functionality) bezeichnet. Die Malnahmen sind im rdumlichen Zusammenhang
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

mit der Eingriffsflache durchzufuhren. Weiterhin sind die Manahmen zeitlich vor Durchfiih-
rung des Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschlieen.

Fur ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriiche kénnen nach LBV-SV (2008) auch mit
einer zeitlichen Liicke Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen vorgesehen werden

und damit ein Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines VerstoRes ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG mdéglich u.a. aus zwin-
genden Griinden des iiberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Al-
ternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen ent-
halt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kdme, ist nach § 67 BNatSchG
eine Befreiung von den Verboten moglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung gege-
ben ist.

Landschaftsrahmenplan:

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |l liegt der Geltungsbereich innerhalb des
Geotops ,Flusstéler”, hier Schwartau mit Maandern zwischen Rohlsdorf bis zur Einmiindung
in die Trave. Weitere Eintragungen sind nicht vorhanden.

Landschaftsplan:

Gemal Landschaftsplan der Gemeinde Rate-
kau ist der Geltungsbereich als mesophiles
Griinland und Weidenfeuchtgebiisch einge-
stuft. Die Niederung ist als ,arch&ologisches
Denkmal ohne Eintragung in das Denkmal-
buch® ausgewiesen. GemaR F-Plan wird der
Grunlandbereich in der Entwicklung als Wohn-
baufldche bewertet. Besondere Konflikte sind
1 nicht aufgetragen.

Abb. 4: Auszug Landschaftsplan
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GemaR rechtsgliitigem Flachennutzungsplan ist ein
GroBteil der fiir die Bebauung vorgesehenen
Flache bereits als Wohnbaufldche dargestellt. Zur
Schwartau hin liegen Flachen fur die
Landwirtschaft. Nach Norden, Sitiden und Osten
liegen weitere Wohnbaufldchen.

Im Rahmen der hier zu bewertenden 27. Anderung
ist eine Anpassung erforderlich.

Abb. 5: Ausschnitt Flachennutzungsplan

Hochwassergefahren-Karte:

\=, R In der Hochwassergefahrenkarte des Landes

% o - . 4

“l\_ ', VY SR 4/ /4 Schleswig-Holstein wird der der Niederungsbereich
' \ - isd des Geltungsbereichs als gefdhrdetes Gebiet (ohne
technischen Hochwasserschutz) eingestuft. Bei ei-
nem 100-j&hrigen Hochwasser werden hier Wasser-
tiefen von 1-4 m erreicht.

o

yé
Abb. 6: HWGK HW
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

Schopfwerksgebiet:

Abb. 7: Schopfwerksgebiete

Die Wasserstande der Niederung im Geltungsbereich werden durch das Schdpfwerk Sereetz
geregelt (gelb unterlegt). Teile des Geltungsbereiches liegen damit im Bereich des Hochwas-
sers der Trave/Schwartau und werden nur durch technischen Betrieb des Schopfwerkes tiber
bestimmte Zeitrdume im Jahr ,trocken” gehalten.
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7.2.5 Schutzgebiete

- Natur- und Landschafts-
schutzgebiete sowie Na-
y tura-2000-Gebiete sind im
. Planungsraum nicht vor-
: handen. Jenseits der A1
(Abstand ca. 470 m) liegen
das FFH-Gebiet
+Schwartautal und Curauer
Moor" (DE 2030-328) so-
wie das Landschafts-
schutzgebiet ,Schwartauer
Waldungen".

Abb. 8: Schutzgebiete

Legende: grine Schraffur: Landschaftsschutzgebiet
Blauer Rahmen: FFH-Gebiet
Pinker Rahmen: Geltungsbereich B-Plan 92

Der Geltungsbereich liegt in-
nerhalb des landesweiten Bi-
. otopverbundsystems, hier im
“s.. Bereich einer Hauptverbun-
- dachse (Schwartauniede-
rung).

P » ._. N ]
NSNS e & 4] -
b Sehgdrian . & iy
; e P T L
A
WS N

.. /A NN P |
Abb. 9: Biotopverbund

In wieweit geschitzte Biotope im Geltungsbereich liegen wird in Kap. 4.1.2 beschrieben.
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

7.2.6

7.2.7

Untersuchungsraum
Der Untersuchungsraum fiir die Schutzgiiter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes so-
wie die angrenzenden Fléchen, so dass die Wirkraume aller zu erwartender Auswirkungen

betrachtet werden.

Der Ort Sereetz liegt am stidéstlichen Rand der Gemeinde Ratekau im sogenannten Speck-

glrtel der Hansestadt Lubeck.

Naturrédumlich gesehen gehort der Planungsraum zum Schleswig-Holsteinischen Higelland,
in der Untereinheit des Libecker Beckens. Einer relativ flachen durch einen ehemaligen Eis-
stausee entstandenen Landschaftsform, welche von Héhenzligen umgeben ist. Das Tal der
Schwartau geht zurlick auf ein weichseleiszeitlich entstandenes Tunneltal.

Methodik
Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-

Gesetz genannten Schutzgltern untergliedert, untersucht:

- Mensch
- Pflanzen und Tiere
- Boden
- Wasser
- Luft und Klima
- Landschaft
- Sach- und Kulturgiiter
sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen, Kartierungen zur
Fauna sowie vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Be-
wertung des momentanen Zustandes, so dass im okologischen und kulturellen Sinne sen-
sible Bereiche schon bei den Planungen zum Teil entsprechend berticksichtigt werden kén-

nen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen zu befiirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden sie
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7.3

7.31

7.3.2

zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern werden ebenfalls aufgezeigt.

Wirkfaktoren

Bauphase

Durch den Bau eines Wohngebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die sich auch,
je nach Baudurchfiihrung der Bauherren, (iber einen ldngeren zeitlichen Rahmen erstrecken
kénnen.

Als besonderer Belastungsfaktor sind dabei der Larm durch Maschinentétigkeiten sowie der
Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden Stralen
und ein erhdhter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen (iber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,3 bis 0,4 festgesetzt, d.h. mindestens 30 bzw. 40 %
der Flachen (zuzuglich Nebenanlagen) werden versiegelt und stehen nicht mehr als Lebens-
raum zur Verfigung. Auf allen Verkehrsflachen (ca. 0,3 ha) findet eine Vollversiegelung statt.
Ein gesetzlich geschlitztes Biotop (Arten- und strukturreiches Dauergriinland) wird auf einer
Flache von 1.443 m? Uberbaut. Die natlirlichen Bodenfunktionen gehen auf allen versiegelten
Flachen verloren. Durch die vorhandene Reliefenergie sind Bodenauffullungen erforderlich,
um das Geldnde als Bauland, auferhalb von Hochwassergefahren, nutzbar zu machen. Ne-
ben der Veranderung der Bodengestalt fiihrt dieses zu erheblichem Lieferverkehr (Bodenan-

lieferung).

Durch die Festsetzung von Gehblzstreifen (Erhaltungsgebot) und teilweise des Niederungs-
bereiches als Grinflache erfolgt eine Einbindung des Baugebietes in die Niederung. Trotz-
dem werden sich das Orts- und Landschaftsbild und auch das subjektive Landschaftsemp-
finden durch die teilweise Bebauung und Aufschittung einer derzeit als Griinland genutzten
Flache deutlich veréndern.

Als Wirkraum wird die geplante Bauflache zuziglich einem Pufferstreifen von 10 m definiert.

Anlagen- und Betriebsphase

Wahrend der Anlagen- und Betriebsphase stellen Verkehr (L&rm) und Bewegungen sowie
die Baukérper an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusétzlich ist
durch die Bebauung mit einer erhéhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintragen (Abgase,
Miill) auf die umliegenden Fléchen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, die zu einer Veranderung der Entwésserung flihrt,
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7.4

7.4.1

Durch die Entwicklung von Baukérpern innerhalb bzw. am Rande eines durch Hochwasser
gefahrdeten Bereichs ist eine dauerhafte Sicherung der Geb&aude erforderlich (Schépfwerks-
betrieb muss aufrecht erhalten werden). Die Umwandlung von Griinflachen in Bauflachen
innerhalb von Uberschwemmungsfldchen bei gleichzeitigem Verlust von Retentions- und
Grunflachen wirkt nachhaltig und groRrdumig auf den Wasserhaushalt des Gebiets. Die 6ko-
logische Funktion des Talraumes wird sowohl durch die Gebéude als auch durch eine Zu-
nahme von Stérungen beeinflusst.

Der Wirkraum ,Wasser" reicht somit deutlich Ober den Geltungsbereich hinaus und umfasst
die Schépfwerksflaichen des Schopfwerks Sereetz bzw. den Niederungsbereich wvon
Schwartau und Schwartau-Altarm bis zur Miindung in die Trave (siehe dazu auch Abb. 6).

Umweltpriifung

Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter

7.4.1.1 Schutzgut Mensch und Nutzungen

Wohnen und Arbeiten:

« Ratekau und Sereetz als Unterzenten mit lokaler Nahversorgung und Kleingewerbe im
Ubergang zu den Dienstleistungs-, Industrie- und Versorgungsstandorten in Lubeck-D&-
nischburg und Bad Schwartau.

s Gute Verkehrsanbindung durch die A1 und A226, Auffahrt Sereetz oder Danischburg,
OPNYV iiber den Stadtverkehr Liibeck.

e Grundschule und Kindergéarten in Sereetz vorhanden, Gemeinschaftsschule mit gymna-
sialer Oberstufe in Ratekau.

e Umland: land- und forstwirtschaftlich geprégt, jedoch deutlich Pragung auch durch die
Verkehrswege und Gewerbeflachen (Danischburg).

« Gemeinde Ratekau mit ca. 16.000 Einwohnern, davon ca. 4.300 in der Dorfschaft Sere-
etz

o Umfangreiches Vereinsleben, insbesondere Sportvereine, Badeanstalt, Golfplatz, Frei-
willige Feuerwehr, Umweltschutz- und Ortspflegevereine, Kirchengemeinde.

e Klimaschutzkommune 2009 und 2010, Biodiversitatskommune 2011.

« Vielfaltige Naherholungs-, Freizeit- und Ferienangebote im gesamten Gemeindegebiet
als Teil des Gesamtferienraums Ostseekiiste.

s Das Vorhabensgebiet selbst wird landwirtschaftlich genutzt (Pferdewiese) und liegt am
Rande eines Uberwiegend durch Einfamilienh@user gepréagten Wohngebietes.
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Larm:

Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung des Akustik Labor Nord (ALN, 11.08.2015) vor,
welche folgende Larmguellen im Bestand ausweist:

e Larmbelastungen bestehen durch die Ndhe zu den Autobahnen 1 und 226 sowie zur
L 181 (direkt sudlich angrenzend).

e Firdie A1 und Teile der A226 sind bereits ergdnzende Larmschutzmafinahmen vor-
gesehen wie z.B. Einbau einer gerduscharmen Fahrbahndecke (Umsetzungshorizont
5 Jahre).

e Die Ansiedlung des Fachmarkt- und Einkaufszentrums Déanischburger Landstralle
(IKEA) ist mit Larmbelastungen durch Kunden- und Lieferverkehr verbunden.

¢ Die Larmbelastung l&sst ein Allgemeines Wohngebiet nur mit Einschrankungen zu.

Bewertung:

Gebiet mit Bedeutung fiir die Pferdehaltung und als Griinkorridor, jedoch innerhalb eines
durch Verkehrswege und Wohn- und Gewerbebebauung deutlich vorbelasteten Raums.
Hohe Larmemissionen durch die Verkehrswege.

7.4.1.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

7.4.1.2.1 Biotopbestand
Der Biotopbestand wurde im September 2015 begutachtet und hinsichtlich der geschiitzten
Grunlandbiotope vom LLUR am 05.05.2017 erganzend bewertet. Siehe dazu Anlage 1
Blatt 1. Folgende Biotoptypen wurden kartiert:

Durch bauliche Anlagen oder Erholungsnutzung geprigte Biotoptypen:
SVu (= unversiegelte Verkehrsfldche mit und ohne Vegetation (oft Trittrasen))

Vorkommen und Beschreibung:

Unbefestigter, teilweise auch geschotterter Weg entlang des Gartens des Einfamilienhauses
(SGo) in nérdlicher Richtung in die Wiese hinein zum Container filhrend und in siidwestlicher
Richtung Gehdélz (HGy) fiihrend.

Die teilweise im Geltungsbereich liegende MuhlenstraBe wird als SVs (vollversiegelte
StralRe) eingestuft.
SGo (= strukturarmer Garten mit Rasenflachen und Ziergeholzen)

Vorkommen und Beschreibunag:
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Das bestehende Einfamilienhaus im stidéstlichen Teil des Geltungsbereiches ist von Garten-
flachen umgeben. Hierbei handelt es sich weitgehend um strukturarme Rasenfléachen, Wege
sowie Ziergeholze und Stauden.

Ein weiterer kleiner, eingezdunter, nahezu rechteckiger Gartenbereich, der als Gemlsegar-
ten genutzt wird, liegt im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs.

Binnengewisser

FFa (= Naturmaher Altarm eines Flusses mit Stillgewassercharakter):

Vorkommen und Beschreibung:

Der Altarm der Schwartau (Alte Schwartau) bildet die westliche Grenze des Geltungsbe-
reichs. Es handelt sich hierbei um ein linienhaftes Gewasser, weitgehend ohne FlieRbewe-
gung. Teile des Altarms sind mit Réhrichtvegetation (Wasserschwaden, Schilf) vollsténdig
zugewachsen, teilweise erstreckt sich ein breiter Schilfstreifen entlang des Ufers. Im nérdli-
chen Teil des Altarmes an der Kaltenhéfer Landstralle sind auch Ufergehdlze (hier Erlen und
Trauerweiden) vorhanden, ansonsten ist das Gewéasser weitgehend Gehdlzfrei.

Schutzstatus:
§ geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG (Verdachtsflache).

FGy (= sonstiger Graben)
Vorkommen und Beschreibung:
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An der nordlichen Grenze des Feldgehélzes verlaufender und in den Altarm der Schwartau
mundender, flacher Graben mit teilweiser Ufervegetation (Réhricht).

FKy (= sonstiges Kleingewasser)

Vorkommen und Beschreibung:

Eine kleinere Feuchtfliche innerhalb des Feuchtgriinlandes. Hierbei handelt es sich um ein
kiinstlich angelegtes ,Biotop“, welches als nahrstoffreiches Kleingewasser (FK) im Komplex
mit typischer Verlandungsvegetation (Dominanz von Rohrkolben und Wasserschwaden) an-
gesprochen werden muss.

Schutzstatus:

§ geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG.

Siimpfe und Niedermoore
NR/GN (= Landréhricht/Binsenréhricht)
Vorkommen:

Mehrere Vorkommen des Biotoptyps entlang des Gewassers (hier jedoch als Komplexbio-
toptyp ,Altarm" zusammengefasst), aber auch eine gréRere Feuchtflache zwischen Altarm
und Gebisch. Als dominante Arten kommen Rohrglanzgras, Schilf, Rohrkolben und Brenn-

nesseln vor.

Schutzstatus:
§ geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG (Verdachtsfliche).

Griinland: Durch Weide oder Mahd offen gehaltene Grasvegetation
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GYf (= sonstiges Wirtschaftsgriinland feuchter Standorte)

Vorkommen und Beschreibung:
Dieser Biotoptyp umfasst die Griinlandbiotope groffldchig in der gesamten Niederung (bis
ca. Héhenlinie 1,0 m NN). Als Feuchtezeiger sind hier neben dem vereinzelten Vorkommen

von Rohrglanzgras und Binsen Hahnenfull und Honiggras zu nennen. Als typische Rudera-
lisierungszeiger als Folgen der Uberweidung kommen groRflachig Breitblattriger Ampfer,
Ackerkratzdistel, Flohknéterich und Brombeeren hinzu.

Am nérdlichen Rand der Fldche, am Fufd des nach Osten ansteigenden Hanges befindet sich
ein unterschiedlich breiter Streifen mit einer Dominanz von Flatterbinse (ca. 20 % Deckungs-
grad) ausgeprégter Bereich sowie untergeordnetem Vorkommen weiterer Feuchtezeiger.
Auch diese Flache wird stark beweidet (hoher Anteil an Grasern und Ruderalisierungszei-
gern, kaum typische Kennarten feuchter Griinlander bzw. Sumpf).

Keine Einstufung als Wertgriinland.

GYy (= sonstiges Wirtschaftsgriinland)

Vorkommen und Beschreibung:
Zwischen MihlenstraBe und Bebauung sowie sidlich der Kaltenhofer Strafte liegen Berei-
che, die aufgrund der Artenzusammensetzung als Intensivgriiniand anzusprechen sind.

GMt (= mesophiles Griinland trockener Standorte)
Vorkommen und Beschreibung:
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Der gesamte Hang ist gegeniiber der westlich angrenzenden feuchten Niederung deutlich
trockener und weist teilweise Trockenrasencharakter auf. Aufgrund des geringen Anteils der
Kennarten (z.B. Kleiner Ampfer, Feldklee, Ferkelkraut) kann dieser Bereich allenfalls klein-
flachig als RHt (Ruderalflur trockener Standorte) angesprochen werden. Bei friiheren Bege-
hungen wurden zusétzlich Kleiner Vogelful und Hasenklee als weitere Kennarten der Tro-
ckenrasen angetroffen.

Aufgrund der intensiven Pferdebeweidung und der hohen Anzahl an Ruderalisierungszeigern
(Beifu}, Johanniskraut, Gansefu®, Wilde Méhre, Kreuzkraut, Brombeeren, Disteln) wird der
gesamte Hang jedoch als artenreiches Grlinland trockener Standorte angesprochen.

Fur diesen Bereich erfolgte durch das LLUR eine flachendeckende Vegetationsaufnahme im
Mai 2017, die zeigen sollte, ob hier entsprechend der neuen Kartieranleitung ein geschiitztes
Biotop (arten- und strukturreichen Dauergriinland) vorliegt. Dieses konnte fiir eine 1.443 m?
groRRe Flache im oberen, zentralen Bereich der Griinfliche bestétigt werden. Als dominante
Graser kommen Rotschwingel und Rotes Straugras vor, daneben zahlreiche wertgebende
Krautarten, z.T. mit Rote-Liste-Status.

Schutzstatus:

§ geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG, teilweise.

Ruderalvegetation und Staudenfluren
RHm (= ruderale Staudenflur mittlerer Standorte

Vorkommen und Beschreibung:

Dieser Biotoptyp kommt groRflachig westlich und stidlich des Wohnhauses vor. Hier befindet
sich ein von Schotterwegen durchzogener Lagerplatz sowie gréRere mit Ruderalflur domi-
nierte Flachen als Sukzessionsbereiche entlang der Wege. Teilweise ist Gehélzjungwuchs,
teilweise sind Storstellen durch Lagerflachen etc. vorhanden. Diese Flidchen sind von der
Beweidung ausgenommen. Aufgrund des stellenweise hohen Deckungsgrades von Grésern
leitet dieser Biotoptyp zu den ruderalen Grasfluren (RHg) tber.

Geholze
HE (= Einzelbdume und Gehélzgruppen)

Vorkommen und Beschreibung:

Mehrere Einzelb&dume (HEw und HEy) entlang der Schwartau als auch entlang des nordli-
chen und dstlichen Teils der Wiese. Am Schwartau-Altarm steht eine gréere Eiche (Stamm-
durchmesser ca. 70 cm) sowie mehrere kleinere Eichen und Erlen, z.T. von Geholzaufwuchs

umgeben.
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