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Innerhalb der als HGy kartieren Flachen stehen weitere, z.T. markante Einzelbdume (Trau-
erweide am Altarm, Ahorn und Kastanie siidlich der Liibecker Stralle, markante Ahornreihe
nordlich der L 181.

HGy (sonstiges Feldgehdlz)

Vorkommen und Beschreibung:

Ein groReres Gebisch, infolge von Sukzession in den letzten Jahren entstanden, befindet
sich sidlich des Wohnhauses und wird nach Stiden durch einen Wald mit Ahornreihe be-
grenzt. Neben gréferen Baumen wechseln hier llckige, krautige Bereiche und Flachen mit
Gehdlzjungwuchs und typischen Feldgehélzarten (Weildorn, Holunder, Sanddorn, Hasel)
ab. Ein weiteres Gehdlz liegt am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs am Schwartau-Alt-
arm und weist hier Gberwiegend eine Artenzusammensetzung mittlerer bis feuchter Stand-
orte auf, welche zum Biotoptyp der Feuchtgebiische/Auwaldrest Gberleitet. Ein weiteres klei-
neres Feldgeholz liegt stdlich der Hauser Muhlenstralle Nr. 22.

Innerhalb der Feldgehdlze finden sich an mehreren Stellen Kompostlagerplatze.

7.4.1.2.2 Tierbestand
Bezlglich des faunistischen Arteninventars liegt eine Potenzialabschatzung mit Artenschutz-
fachbeitrag vor (Dipl.-Biol. Karsten Lutz, 21.07.2015, siehe Anlage 2.1). Die Ergebnisse wer-

den kurz zusammengefasst:
Fledermduse:

e Alle Fledermausarten Schleswig-Holsteins kénnen potenziell vorkommen,
e Potenzielle Quartiersmoglichkeit in einer groRen Weide am nérdlichen Altarm,

+ Jagdgebiete/Nahrungsrdume mittlere Bedeutung im Bereich des Griinlandes sowie der
Ruderal- und Gehdlzbiotope,

Haselmduse:
Vorkommen wird aufgrund der Biotopausstattung und Suche nach Fralspuren/Kobeln aus-

geschlossen.

Ampibien:

Folgende Amphibien wurden im Gebiet nachgewiesen: Kammmolch, Teichmolch, Erdkrote,
Teichfrosch, Grasfrosch. Der Nachweis von Laich in dem kleinen Tumpel im Bereich der
Réhrichtflache erfolgte nur fiir den Grasfrosch.
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Vogel:

Zusammenfassung: Als potenziell vorkommen Arten sind Uberwiegend Arten der Gehdlz-
und Siedlungsbiotope sowie der parkartigen Strukturen zu erwarten (44 Arten). Typische Ar-
ten des offenen Grinlands (Lerchen, Wiesenpieper, Kiebitz) werden durch Begehung aus-
geschlossen (kein Nachweis).

Weitere Arten:
Als Ergénzung zu o.g. Fachgutachten kénnen folgende Arten den Geltungsbereich als Teil-
lebensraum bzw. als Wanderkorridor nutzen:

e Fischotter (Nachweis Giber WinArt liegt vor),
e Zauneidechse (Nachweise an der Bahnstrecke Llbeck-Travemiinde),

= Die trockenen Bereiche haben weiterhin eine Bedeutung fur blitenbesuchende Insekten
und Heuschrecken, die Gewdsser fiir Libellen.

Bezulglich der Eignung des Gebietes fir den Fischotter erfolgte im Rahmen der Aufstellung
dieses Umweltberichtes eine ergdnzende Betrachtung. Die Ergebnisse sind in Anlage 2.2
detailliert erldutert. Im Ergebnis l&sst sich feststellen, dass das Vorkommen des Otters im
Gebiet anzusetzen ist, das Gebiet aufgrund der Verkehrsachsen sowie der allgemeinen Le-
bensraumausstattung jedoch keine besondere Eignung fiur den Fischotter aufweist.

Bewertung:

Hinsichtlich der Biotopausstattung sind sowohl Biotope allgemeiner Bedeutung (Griinland)
wie auch Biotope besonderer Bedeutung (Feuchtbiotope/Réhrichte, Gehélze, Altarm, meso-
philes Grinland), die z.T. auch dem Schutz nach § 30 BNatSchG unterliegen, vorhanden.

Die faunistische Besiedlung ist ebenfalls von allgemeiner bis besonderer Bedeutung (Vor-
kommen europdisch geschitzter Arten). Die umliegenden Stralen haben deutliche Barrier-
ewirkung, das Gebiet hat eher lokale Bedeutung als Feuchtlebensraum und als Verbun-
dachse.

7.4.1.3 Schutzgut Boden

Allgemeine Aussagen:

e Geologisch gesehen wird die Schwartauniederung durch Schmelzwassersande und —
kiese gepragt und leitet Uber zu den héher gelegenen Moranenriicken. Es haben sich
Uberwiegend Braunerdepodsole entwickelt.

o  Gemél Umweltatlas SH wird der Niederungsbereich als Niedermoorfliche eingestuft.
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

Abb. 10: Niedermoorbdden

o Bodenbewertung gemall Umweltatlas:

Naturliche Ertragsféahigkeit

gering bis mittel

Bodenbewertung Griinland (Ostteil) Griinland
(Westteil)

Erosionsgefahrdung nicht bewertet

Feldkapazitat im effektiven Wurzel- | gering

raum

Bodenkundliche Feuchtestufe schwach frisch bis | Nicht

schwach trocken bewertet

Nahrstoffverfugbarkeit im effektiven | gering

Wurzelraum

Bodenwasseraustausch mittel

o Vorbelastungen durch intensive Pferdebeweidung, Vertritt, Lagerflachen, Aufschiittun-

gen (Bauschutt). Bodensukzession im Bereich der Gehdlz- und Réhrichtflachen.

¢ Geldnderelief: deutliche Neigung von Ost nach West (zwischen +5,80 mNN und -0,10

mNN), Wasserstand des Altarmes am 06.02.2015 -0,65 mNN.
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Abb. 11: H6henmodell Laserscanbefliegung

Bodenuntersuchung:

Es liegt eine gutachterliche Stellungnahme zu Boden- und Baugrundverhéltnissen vor (Inge-
nieurblro Reinberg, 21.09.2015 und 21.01.20186). Die Altlasten wurden ergénzend unter-
sucht (Sachverstédndigen-Ring Miicke GmbH, 12.08.2015). Folgende Ergebnisse werden
dargestelit:

Im geplanten Baugebiet (Einfamilienhduser): Oberboden in einer Stérke von 30 bis 90
cm, dann teilweise Aufflllung bis zu 2,60 m unter GOK (z.T. Bauschutt), dann Fein- bis
Mittelsand, diinne Torfschicht in einer Sondierung im unteren Bereich.

Bei den tiefen Sondierungen Nr. 11-13 in tiefen Schichten Wechsellagerungen mit Be-
ckenschiuff, Feinsand und Geschiebemergel angetroffen.

Im Bereich des geplanten Mehrfamilienhauses: Die gemal Umweltatlas hier angenom-
menen Niedermoorbdden konnten nicht bestétigt werden. Es wurden 4 Sondierungen bis
in eine Tiefe von 15 m niedergebracht. Unterhalb von 2-4 m starken Auffillungen finden
sich sandige Bdden, kleinrdumig sind Torfschichten zwischengelagert (max. Starke 1,50
m).

Beziglich méglich Altlasten wurde festgestellt, dass keine schédlichen Bodenverinde-
rungen gemal BBodSchG vorliegen, eine Gefahrdung der Wirkungspfade Boden-
Mensch und Boden-Grundwasser ist auszuschlie3en.

Bewertung:

Die Bbéden des Untersuchungsgebietes unterliegen derzeit nur geringen Belastungen und

sind aufgrund ihrer Auspragung als Boden allgemeiner (Osten) Bedeutung bzw. besonderer

Bedeutung (Niedermoorbdden) einzustufen. Die z.T. umfangreichen Auffillungen sind als

PLs
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

Vorbelastungen einzustufen und haben den ehemals vorhandenen Niederungscharakter

deutlich Gberprégt.

7.4.1.4 Schutzgut Wasser

e Hydraulisch korrespondierendes Grundwasser gemaf Bodenerkundung bei-1,5 bis +0,9
m NN, beeinflusst durch jahreszeitliche Niederschldge und die Wasserstdnde in
Schwartau und Trave,

s Schwartau und Trave als bedeutsame FlieRgewéasser, Schwartau-Altarm unmittelbar an
den Geltungsbereich angrenzend (Westen),

e Ein gesetzliches Uberschwemmungsgebiet ist nicht ausgewiesen, der Geltungsbereich
liegt jedoch im durch Hochwasser gefahrdeten Bereich (siehe Abb. 5),

e Geltungsbereich liegt im Vorteilsgebiet Schopfwerk Sereetz, der tatsdchliche Grundwas-
serstand wird somit vermutlich kiinstlich verandert bzw. abgesenkt.

worf. Garsn

4.
f 5,00 m NN
/:Emem

F. : 200mNN
i
— ~WocamsGrend  438mNN (MHVW der Trave)
1,00 mNN

. =

1,00 m NN
= =1,35 m NN (Schépiped NHN)

Garaghan 82,15

Wmﬂ,ﬁmm\l/_'_'_

Abb. 12: Schnitt durch den Geltungsbereich (10-fach liberhdht)

Legende: Bestand schwarz, Planung rot

Bewertung:

Das Schutzgut Wasser hat eine besondere Bedeutung (Vielzahl Wasser abhéngiger Bio-
tope), die Wechselwirkungen mit der Schwartau/Trave sind durch den Schépfwerksbetrieb

eingeschrankt.

7.4.1.5 Schutzgut Klima und Luft

e Maritimes Klima der geméRigten Breiten, Westwindzone, Jahresdurchschnittstemperatur
9,4 °C, Jahresniederschlagsmenge 654 mm (Lubeck-Blankensee),
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¢ Klimatische Belastungen durch angrenzende Bebauung und StraBen (Versiegelung),
Frischluftzufuhr aus den unbebauten Niederungsbereichen,

¢ Grofiraumige Luftaustauschbeziehungen durch umliegende Strafen in Dammlage bzw.
auf den Héhenrlicken eingeschrénkt,

e Beeintrachtigung der Luftqualitdt durch StraBenverkehr.

Bewertung:

Klima und Luftqualitét mit deutlichen Vorbelastungen, jedoch kein typischer Belastungsraum
aufgrund des hohen Freiflachenanteils.

7.4.1.6 Schutzgut Landschaft

= Kleiner, naturnaher Niederungsbereich der Schwartau (Altarm) mit Bedeutung flr das
Landschaftserleben, Lage des Geltungsbereichs unmittelbar am Talraum bzw. teilweise
im Talraum,

* Deutliche Prégung des Landschaftsraumes durch umliegende Bebauung (Einfamilien-
héuser), Straen und Autobahnen und durch den Gewerbepark Dé&nischburg (Werbe-
mast),

Bewertung:

Naturnahes Inselbiotop innerhalb der Bebauung, sehr vielféltiges Landschaftsbild, jedoch mit
vielen Storfaktoren.

7.4.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Planungsraum und in der néheren Umgebung sind keine Kulturdenkmale nach § 1 bzw.
5 DSchG bekannt. Die Niederung ist als ,arch&ologisches Denkmal ohne Eintragung in das
Denkmalbuch" ausgewiesen. Besondere Sachguter sind, abgesehen von der vorhandenen
Bebauung, ebenfalls nicht vorhanden.
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

7.4.1.8 Wechselwirkungen im Bestand
Die nattrlichen Funktionen der Schutzgiter im Untersuchungsraum sind durch Vorbelastun-
gen reduziert und in ihren Wechselwirkungen eingeschrénkt. Es sind aber starke Zusam-
menhange zwischen den naturnahen Strukturen und der anthropogenen Nutzung zu ver-
zeichnen. Aus Sicht eines landschaftsorientierten Wohnumfelds haben die Grinstrukturen
eine besondere Bedeutung. Diese werden jedoch durch den StraBenverkehr (L&rm) deutlich

beeintrachtig.

Die Griinflachen haben weiterhin Bedeutung als Riickzugsraum fur Tiere und Pflanzen. Das
Arteninventar ist aber auch hier in erster Linie durch stérungstolerante Arten der Siedlungen
und Ortsrandbereiche gepragt. Der Nutzungsdruck auf die Flachen ist als hoch zu beschrei-

ben.

Die Planungsflachen liegen am Rande des Griinzuges des Schwartau-Altarmes, jedoch auf
allen Seiten von Bebauung bzw. Stralen umgeben, so dass die Funktion als Verbundachse
sowie als Flache mit Ausgleichsfunktion in Bezug auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und

Klima/Luft eingeschrankt ist.

Die Nutzung der Niederungsbereiche an den Altarmen der Schwartau wird durch Schépf-
werksbetrieb gesteuert. Die Talrdume werden somit kiinstlich entwassert, dieses umfasst
auch die dort vorhandenen, teilweise Grundwasser abhangigen Biotope und Béden (Nieder-
moor). Die Wechselwirkungen Boden-Wasser-Nutzung werden also kiinstlich gesteuert. Die
Aufhebung des Schopfwerks Sereetz wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie
(H&P/BBS, 2011) untersucht.

7.4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.4.2.1 Schutzgut Mensch
Das Schutzgut Mensch beriicksichtigt die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Verkehr und Erho-
lung. Die Empfindlichkeit gegentber Veranderungen durch die geplanten MaRnahmen ist
besonders fiir Erholung und Wohnen hoch. Wahrend seiner Freizeit reagiert der Mensch sehr
sensibel auf etwaige Stérungen, insbesondere wahrend der Nachtzeiten. Folgende Auswir-
kungen sind zu erwarten:

¢ Stérungen durch Larm und Verkehr wahrend der Bauphase,

o Die umliegenden Strallen wirken durch Strafenverkehrsldrm erheblich auf das Bauge-
biet ein. Die jeweiligen Orientierungswerte werden sowohl tags als auch nachts z.T. deut-
lich Gberschritten. GemaR Larmgutachten (ALN, 2015) ist an den Geb&uden passiver
Schallschutz fiir den Larmpegelbereich lIl und IV vorzusehen.
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e Fur die bestehende Bebauung ist mit einer deutlichen Verbesserung der Larmbelastung
(insbesondere in den Gérten) zu rechnen, da die geplanten Baukérper als Barriere wir-
ken.

¢ Verdnderungen des Landschaftsbildes und des Wohnumfeldes und damit subjektive Ver-
anderung des Erholungswertes der Landschaft.

Das geplante Wohngebiet profitiert einerseits durch die herausragende Lage zu den Infra-
struktureinrichtungen im Norden Lubecks, andererseits werden dadurch aber auch Beein-
trachtigungen, v.a. durch L&rm verursacht, die jedoch teilweise minimierbar sind.

Fazit:

Fir das Schutzgut Mensch stellt die geplante Erweiterung der Bebauung zwar eine Verén-
derung dar, die aber aufgrund der Lage zwischen vorhandenen StralRen voraussichtlich nicht
als besonders stérend empfunden werden wird. Der Planungsraum stelit aufgrund der larm-
exponierten Lage auch keinen besonderen Erholungsschwerpunkt dar.

Fur die zukinftigen Bewohner ist mit z.T. erheblichen Larmbelastungen zu rechnen, welche
Auswirkungen auf das Wohlbefinden sowie auf die Nutzung der AuRenwohnbereiche und die
Anordnung der Zimmer haben werden (siehe Larmgutachten).

7.4.2.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Allgemeine Aussagen Biotope:

Durch die Planungen erfolgt die Ausweisung von Wohnflichen am Rande des bestehenden
Siedlungsraumes, jedoch in unmittelbarer Ndhe des Griinzugs in der Niederung der
Schwartau (Altarm). Eine mogliche besondere Sensibilitét der Flachen hinsichtlich einer Bi-
otopveranderung, ggf. mit Auswirkungen auf angrenzende Flachen oder den Biotopverbund
konnte nur eingeschrankt nachgewiesen werden. Folgende Wirkungen sind zu erwarten:

¢ Verlust der bestehenden Biotope (Pferdeweide) bei gleichzeitiger Neuentwicklung von
Gartenbiotopen (Eingriff geman § 14/15 BNatSchG, erforderlicher Ausgleich),

e Verlust von geschitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG auf einer Flache von 1.443 m2.
Die Befreiung von den Verboten des § 30 BNatSchG wurde von der UNB des Kreises
Ostholstein mit Schreiben vom 12.10.2017 in Aussicht gestellt. Es ist ein Ausgleich erfor-
derlich.

o Beeintrachtigung der Niederung durch Ablagerung von Gartenabféllen und erhéhten Be-
sucherverkehr und Nutzung durch Haustiere,

» Gleichzeitig Aufwertung des Niederungsbereichs (Festsetzung als Griinfliche/MaRnah-
menfléache) durch Nutzungsextensivierung und teilweise Wiederverndssung. Schutz der
Niederung durch einen Gehdlz-Pufferstreifen gegentiber den Gartengrundstiicken (Fest-
setzung).

e Erhéhung der Stérwirkung durch L&rm und Bewegung wéahrend der Bau- und Betriebs-
phase mit Auswirkungen auf angrenzenden Flachen der Niederung,
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

e FErhalt und Entwicklung der bestehenden Gehélz- und Réhrichtbiotope,

e Festsetzung von Pflanzgeboten im Bereich der Bauflachen und des Stralenraumes.

Es erfolgen Eingriffe geméaR § 14 BNatSchG in Biotope allgemeiner und teilweise auch be-
sonderer Bedeutung. Dieses kann bei Umsetzung nur teilweise minimiert werden. Aufgrund
der Nutzungsintensitat der Fl&chen und der bereits in der Vergangenheit erfolgten Aufschit-
tungen. Ist die Ausgleichbarkeit dieses Eingriffs aber gegeben. Es ist ein Ausgleich erforder-
lich.

Die Entwicklung von Wohnbaufldchen im Bereich des trockenen Hanges filhrt zu einem
nachhaltigen Verlust von geschitzten Biotopen. Auch wenn bereits eine Befreiung von den
Verboten des § 30 BNatSchG in Aussicht gestellt wurde, ist hier ein gleichwertiger Ausgleich
zu schaffen, welcher nicht im Plangebiet umgesetzt werden kann, sondern extern erfolgen
muss. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass auf einer hierfir geeigneten Flache, eine
Wiederherstellung des Biotoptyps und damit ein nachhaltiger Erhalt von Dauergriinland er-
reicht wird. Als MinimierungsmaBnahme ist vorgesehen, samenreiches Mahgut auf die Aus-
gleichsflache zu Ubertragen, um wertgebende Pflanzenarten (Rote-Liste-Arten) zu erhalten.
Ausgleichsfliche und PflegemalRinahmen werden in Kap. 5 beschrieben.

Hinsichtlich der Umsetzung von MinimierungsmaBnahmen steht die Wiederherstellung eines
artenreichen, extensiv genutzten Feuchtgriinlands in der Niederung des Schwartau-Altarmes
gemaR Abstimmung der Gemeinde mit der UNB im Vordergrund. Ziel dieser MaBnahmen ist
es, die auf diesen Flachen urspriingliche Feuchtwiesennutzung in Verbindung mit einem an-
nahernd natirlichen Wasserhaushalt wiederherzustellen, die ohne Zulassung durch ein Ge-
nehmigungsverfahren deutlich beeintrachtigt ist. Aufgrund der im Komplex vorhandenen Bi-
otope, direkt westlich angrenzend, sowie der Biotopvernetzung bis zur Schwartau sind hier
wertgebenden Strukturen vordergriindig zu erhalten und zu entwickeln. Trotz der erheblichen
Vorbelastungen durch den StraBenverkehr kénnen auf diese Weise wertvolle Lebensraume
erhalten bzw. geschaffen werden. Gleichzeitig kénnen auf diese Weise die z.T. erheblichen
Umweltauswirkungen der Planungen bereits im Geltungsbereich wirksam minimiert werden.

Diese MaRnahmen ersetzen jedoch nicht die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich. Die
genauere Beschreibung der MinimierungsmaRnahmen erfolgt in Kap. 5.1. Dazu gehort wei-
terhin die Festsetzung von Eingrinungs- und Durchgrinungsma@nahmen fiir die Bau- und

Verkehrsflachen.
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Artenschutzrechtliche Zusammenfassung (Lutz, 2015, Kap. 4.2):

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schédigen oder zu zerstéren,

a. Dieses Verbot wird im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Fal-
lung der Gehdlze auerhalb der Brutzeit der Vogel stattfindet (15. Marz —
30 September, allgemein giltige Regelung § 27 a LNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-

rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-

heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

b. Dieses Verbot wird nicht verletzt, da die Arbeiten zur Baufeldrdumung
(z.B. Rodung von Gehélzen) vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Der
Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tier-
welt, da alle in der Umgebung potenziell vorkommenden Arten nicht be-
sonders stdranféllig sind oder ihr Erhaltungszustand gut bleibt.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

c. Fortpflanzungsstatten von Végeln werden zwar zunéchst beschadigt,
jedoch wird mit KompensationsmaRnahmen dafir gesorgt, dass die 6ko-
logischen Funktionen erhalten bleiben. Potenzielle Lebensstétten von Fle-
dermdusen werden nicht beschadigt, die 6kologischen Funktionen bleiben
erhalten.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

d. keine Pflanzenarten des Anhangs IV vorhanden.

Ergdnzung Fischotter:

Im Rahmen einer ergénzenden Untersuchung wurde die Eignung des Planungsraumes als
Lebensraum und Wanderkorridor fir den Fischotter (streng geschiitzt nach BNatSchG) be-
wertet. Siehe dazu auch Anlage 2.2 zum Umweltbericht. Da der Otter im Gebiet zu erwarten
ist, wurde die Frage der Nutzung des Geltungsbereiches als Ruheraum, d.h. als Lebensstatte
der Art, Gberpriift. Eine besondere Eignung des Gebietes konnte nicht nachgewiesen wer-
den, eine erhebliche Beeintréchtigung des Fischotters durch die geplante Bebauung und die
damit verbundenen zu erwartenden Stérungen ist daher nicht zu erwarten.
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

Ergédnzende Artenschutzrechtliche Hinweise fiir die Eingriffsregelung und die Bau-
phase:

« Kontrolle des Baufeldes auf Amphibien und Reptilien und absammeln der Tiere aus dem
Baufeld und umsetzen.

e Zum Schutz von Amphibien und Fischotter sind wahrend der gesamten Bauphase die
geplanten Bauflachen wirksam gegenlber der Niederung abzuzdunen (Bauzaun mit Am-
phibienzaun). Die Umsetzung der MaRnahmen ist durch die Bauordnungsbehorde oder
durch einen Fachgutachter zu kontrollieren (Okologische Baubegleitung).

e Anlage von Gehdlzstrukturen oder Hecken im Rahmen der Begriinungs- und Ausgleichs-
mafknahmen im Geltungsbereich als Kompensationsmallnahme ,Brutvégel der Ge-
hélze",

e Erhalt und Entwicklung von Extensivgriinland als Kompensationsmafnahme ,Brutvogel
des Offenlandes".

Fazit:

Die Bebauung von Biotopen mittlerer bis hoher Wertigkeit sowie von geschiitzten Biotopen
stellt einen ausgleichspflichtigen Eingriff dar. Ein Ausnahmeantrag ist erforderlich. Die Wie-
derherstellung eines artenreichen, extensiv genutzten Feuchtgrinlands im westlichen Be-
reich des Geltungsbereiches (Festsetzung als MaRnahmenflache) stellt eine bedeutsame
Mafnahme im Sinne des Biotopschutzes dar.

7.4.2.3 Schutzgut Boden
Folgende Auswirkungen sind fur das Schutzgut Boden im Geltungsbereich zu erwarten:

¢ Versiegelungen von weit verbreiteten Boden, allgemeiner Bedeutung (Uberwiegend Auf-
fullungen), verbunden mit dem Verlust séamtlicher Bodenfunktionen wie Boden als Le-
bensraum, Puffer-, Filter- und Speicherfunktionen.

e Veradnderung des Bodenwasserhaushaltes im Bereich der Versiegelungen, jedoch ge-
plante Versickerungen im Bereich des Wohngebietes und Ableitung von Regenwasser
aus den &ffentlichen Flachen in die Niederung (MinimierungsmafRnahme),

e Veradnderung der Bodenstruktur durch Auffilllungen und Abgrabungen im Bereich der
Baukérper. Insbesondere die Aufschittung der gesamten Baufldche auf 3,00 mNN aus
Grinden des Hochwasserschutzes stellt eine erhebliche Beeintrachtigung fur das
Schutzgut Boden dar (Bodenauftrag ca. 7.000 m?). Als Vorbelastung muss aber hier die
bereits in der Vergangenheit erfolgte Aufschittung in diesem Bereich genannt werden.

e Zum Schutz der Niederung mussen Auffillungen und Abgrabungen auf den Bereich der
Wohnbaufidche begrenzt bleiben. Dariiber hinaus gehende Bodenverdnderungen sind
unzuldssig (Bauzaun, Pflanzgebot). Die westlichen Béschungen der Grundstiicke zur
Niederung hin sind als Erdb&schung anzulegen, Befestigungen und bauliche Anlagen
jeglicher Art sind hier nicht zulassig, um die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden,
insbesondere in der angrenzenden Niederung zu minimieren.
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Die Versiegelung von Boden stellt einen erheblichen Eingriff nach BNatSchG, der nur z.T.
minimierbar, und, bei Umsetzung der Planung, nicht vermeidbar ist. Der Eingriff wird im Be-
reich der Sandbdden als ausgleichbar eingestuft. Eine Beeintrachtigung von Niedermoorbé-
den sollte so weit wie mdéglich vermieden werden.

Durch die Anlage von Schutzpflanzungen wird weiterhin sicher gestellt, dass eine Ablage-
rung von Gartenabféllen in die Niederung und die damit verbundene N&hrstoffanreichung
soweit wie moglich vermieden wird. In den Gehélzflachen vorhandene Komposthaufen sind
zu entfernen und die Flachen standortgerecht zu bepflanzen.

Fazit:

Die geplanten MaBnahmen stellen eine erhebliche Beeintréchtigung von Béden allgemeiner
Bedeutung dar. Die Eingriffe in den Boden sind entsprechend zu bilanzieren und auszuglei-
chen. Die Ausgleichbarkeit der Eingriffe ist dabei eng mit der Umsetzung der Minimierungs-
mafRnahmen zur Aufwertung und dauerhaften Erhaltung der Niederungsflache als extensives
Feuchtgriinland verbunden.

7.4.2.4 Schutzgut Wasser
Folgende Auswirkungen sind fir das Schutzgut Wasser im Geltungsbereich zu erwarten:

e Auswirkungen auf den Schwartau-Altarm sind méglich und missen durch geeignete Mi-
nimierungsmafBnahmen sowohl im Rahmen der Bauphase (Bauzaun) als auch in der An-
lagen- und Betriebsphase (Schutzpflanzung) ausgeschlossen werden.

e Auswirkungen auf das Grundwasser bzw. oberflaichennahes Schichtenwasser sind so-
wohl wéhrend der Bauphase als auch dauerhaft zu erwarten. Daher sind hier Minimie-
rungsmalnahmen erforderlich: Zum Schutz der Niederungsbiotope sind Wasserhal-
tungsmafinahmen nur im Bereich der Gebdude und im Bereich der StraBen zulassig
(baubedingt). Dauerhafte WasserhaltungsmaBnahmen und Drainagen auf den Grundstii-
cken sind nicht zuldssig.

o Fir die Baugrundsticke ist eine Versickerung auf den Grundstlicken vorgesehen. Dieses
stellt eine wirksame Minimierungsmafnahme fiir das Schutzgut Wasser dar,

o Das Wasser aus den Straenverkehrsflachen wird geblindelt und iber eine Einleitstelle
in die Niederung eingeleitet und bleibt somit innerhalb des Geltungsbereiches. Auch die-
ses stellt eine wirksame Minimierungsmafnahme dar. Das Wasser ist ungeleitet in die
Niederung abzugeben, ggf. sind hier kleinflachig durch das Abschieben von Oberboden
Verndssungsbereiche zu entwickeln.

e Wirkungen im Zusammenhang mit dem Schopfwerksbetrieb und einer evtl. geplanten
Schopfwerksaufgabe wurden im Rahmen dieses Umweltberichtes nicht untersucht,

e Auswirkungen durch Hochwasser werden durch die Aufschittung der Bauflichen auf
3,00 mNN weitgehend ausgeschlossen. Durch die Zunahme der Hochwasserdauer und
Hochwasserhohe in der Zukunft kann aber nicht dauerhaft sicher abgeschétzt werden,
inwieweit Beeintrachtigungen der Hauser und Géarten eintreten kénnen. Es muss fir die
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Wohnbebauung damit gerechnet werden, dass die Niederung gemal dem Bemessungs-
hochwasser der Trave (und ggf. héher) bei Hochwasser geflutet ist und damit die Auf-
schiittung ,im Wasser" liegt. Entsprechende Sicherungen sind erforderlich, fur das Uber-
schwemmungsgebiet werden dadurch Stoffeintrage minimiert.

o Der Hochwasserschutz fir das Mehrfamilienhaus wird durch eine wasserdichte Herstel-
lung des Kellergeschosses in Betonbauweise bis zu einer H6he von 3,00 m NN herge-
stellt.

¢« Die weitere, zwar kleinrdumige, Reduzierung von Retentionsfliche von Schwartau-,
Trave- und Ostseehochwasser wird zumindest als bedenklich bewertet. Auch wenn von
diesem Einzelbauvorhaben keine erhebliche Verdnderung des Hochwassergefahrenpo-
tenzials abgeleitet werden kann, so stellt doch jede Bebauung im Bereich von Niederun-
gen sowohl fir die zuktnftige Nutzung dieser Flachen als auch fir das Retentionspoten-
zial des Einzugsgebiets eine erhebliche Beeintrachtigung dar und widerspricht der Vor-
gabe des Wasserhaushaltsgesetzes.

Fazit:

Direkte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen durch MinimierungsmafBnahmen
soweit reduziert werden, dass keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind. Die Gefah-
ren durch Ostsee- und Travehochwasser werden ebenfalls nach heutigem Stand der Gefahr-
dungsabschétzung minimiert (Aufschiittung). Eine nachhaltig gefahrlose Nutzung der Fla-
chen kann daraus aber nicht abgeleitet werden. Die Reduzierung von Retentionsraum wird
als bedenklich bewertet.

7.4.2.5 Schutzgut Klima und Luft
Folgende Auswirkungen sind fir das Schutzgut Klima/Luft im Geltungsbereich zu erwarten:

e Veranderung des Mikroklimas, da Kaltluftentstehungsbereiche durch Versiegelung und
Bodenaufschittungen in klimatische Belastungszonen (Warmeinseln) umgewandelt wer-
den.

e Veranderung der Filterfunktion durch den Verlust von Griinflache.

Fazit:

Aufgrund der kleinrdumigen Veranderungen am Rande von Freiflachen ist nicht mit erhebli-
chen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima und Luft zu rechnen.

7.4.2.6 Schutzgut Landschaft

Landschaftsteile mit besonderer Eigenart und Bedeutung fir die Erholungsnutzung sind ge-
geniber naturfernen Veranderungen des Landschaftsbildes besonders empfindlich. Ein na-
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turnahes, abwechslungsreiches Landschaftsbild ist Grundlage fiir die Erholungseignung ei-
nes Gebietes und die Lebensqualitat eines Wohnortes. Folgende Auswirkungen sind zu er-
warten:

e Deutliche Veranderung des Landschaftsbildes durch Verlust von Offenlandstrukturen zu-
gunsten von Baukorpern und Strallen,

« Deutliche Verdnderung des Geléndereliefs im Ubergang zur Niederung des Schwartau-
Altarmes durch Bodenaufschittungen. Die Auffillungen erfolgen insbesondere im Be-
reich der westlich der Stralle liegenden Baufenster und betragen im ungiinstigsten Fall
bis zu 2,75 m. Die Aufflllungen erfolgen aus Hochwasserschutzgriinden, d.h. bis zu einer
Héhe von 3,00 mNN bzw. 3,50 mNN OKFF (im Bereich der Baufenster/Hauser).

Bewertung der Erheblichkeit beziiglich der Bodenauffiillungen:

Fur die ,pink* markierte Flache ist eine Bo-
denauffillung in unterschiedlicher Starke
vorgesehen (Insgesamt ca. 7.000 m®). Da-
bei erfolgen die groften Auffillungen im
stdlichen Bereich (Fahrbahnachse 0+150)
'/ mit Auffiillungen von bis zu 2,75 m (gelbes
- Sternchen), um die vorgegebene Bauh&he
zu erreichen. Siehe dazu auch Abb. 13.

Abb. 13: Fldche der Bodenauffiillung
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Abb. 14: Darstellung der Bodenauffiillung (Stat. 0+150)

Die westlichen, zur Niederung hin, herzustellenden Béschungen sollen dabei als Erdbs-
schungen angelegt werden (Festsetzung). Eine Befestigung dieser Béschungen ist gemaR
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Festsetzungen nicht vorgesehen. Zur Einbindung der neuen Bebauung in die freie Land-
schaft und zum Schutz der Niederung eine 5 m breite Strauchpflanzung vorgesehen (auer-
halb der Wohngrundstiicke).

Abb. 15: Darstellung der Aufschiittung mit Gebdude
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Abb. 16: Darstellung der Aufschiittungs- und Gebdudehéhen
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"
]

Abb. 17: Darstellung der Ansicht im Landschaftsbild von der Niederung aus

Die Bodenauffiillung stellt eine deutliche Verénderung des Landschaftsbildes dar. Da sie je-
doch héhenmaRig an die bereits vorhandene Bebauung anschliefdt, figt sie sich in die Land-
schaftsformation ein und fihrt somit rein optisch ,nur® zu einer Verkleinerung der Niederung.
Die vorhandene Baugrenze verschiebt sich sowohl h6henmaRig als auch in Bezug auf die
Ansichten um ca. 65 m nach Westen. Die vorgesehene Eingriinung flhrt zu einer Einbindung
sowohl der Bebauung als auch der Boschungen in das Landschaftsbild.

Das Landschaftserleben wird aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe zu Autobahn und Zu-
fahrtsstralen nicht erheblich beeintrachtigt.

Folgende Minimierungsmafnahmen sind daher zur Verhinderung einer erheblichen und da-
mit ausgleichspflichtigen Beeintrachtigung umzusetzen:

¢ Herstellung der westlichen Béschung in Erdbauweise ohne Befestigungen,

e Bauliche Anlagen jeglicher Art sind hier unzulassig,

e Pflanzstreifen am Rand der Niederung (zur Bebauung) in einer Breite von 5 m. Zum
Schutz des Pflanzstreifens sowie der Niederung ist die westliche Grundstiicksgrenze
durch einen dauerhaften, ortsfesten Zaun zu sichern.

¢ Festsetzung von Baumpflanzungen auf den Grundstiicken und im Stralenraum.
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Fazit:

Bei Umsetzung der 0.g. MinimierungsmaRnahmen ist eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes nicht erkennbar. Die geplante Bebauung schlieBt an vorhandene Bebau-
ung an. Die Erheblichkeitsbewertung der Bodenauffiillung fur die Schutzglter Wasser und
Boden ist davon unberiihrt.

7.4.2.7 Kultur- und Sachgiiter

7.4.3

Da im Untersuchungsraum keine schitzenswerten Kulturgiter vorhanden sind, ist nicht mit
Beeintrachtigungen zu rechnen. Die Vorgaben des arch#ologischen Landesamtes beziiglich
der Bedeutung der Niederung als Denkmal missen eigehalten werden. Eine Beeintrachti-
gung der vorhandenen Bebauung ist ebenfalls auszuschlieBen.

Fazit:

Eine erhebliche Beeintréchtigung von Kultur- und Sachgiitern ist nicht erkennbar.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der
Planung

Der Plangeltungsbereich ist durch die bestehende Nutzung als Pferdewiese, die angren-
zende Nutzung als Wohngebiet sowie die umgebenden StraRen/Autobahnen deutlich vorbe-
lastet. Bereits in der Vergangenheit haben umfangreiche Auffillungen dazu gefiihrt, dass
Teile der ehemaligen Schwartau-Niederung bebaut werden konnten. Die hier vorhandene
Planung schlief3t an diese Bebauung an und nutzt zum groen Teil ehemals aufgefilllte Be-

reiche.

Nicht zuletzt aufgrund der erheblichen Vorbelastungen konnte fur den Planungsraum der
Wohnbebauung aktuell keine, bzw. allenfalls kleinraumig eine besondere Bedeutung hin-
sichtlich Arten- und Biotopschutz nachgewiesen werden. Zum Schutz der verbleibenden Nie-
derung (u.a. mit geschiitzten Biotopen) sind hier jedoch zwingende MinimierungsmaRnah-
men erforderlich, um hier Lebensraum zu erhalten und zu verbessern. Insbesondere die Wie-
derherstellung einer artenreichen, extensiv genutzten Grinlandflache am Schwartau-Altarm

wird als wirksame Minimierungsmaflnahme betrachtet.

Der Verlust von geschitzten Biotopen im Bereich der geplanten Wohnbaufldchen sowie der
nachhaltige Verlust von Dauergrinland stellt eine erhebliche Beeintrachtigung im Naturhaus-
halt dar, welcher nur durch gleichwertige KompensationsmaRnahmen auRerhalb des Gel-

tungsbereiches auszugleichen ist.

Bebauung und Bodenauffllllung stellen eine erhebliche Veradnderung von Natur und Land-
schaft dar und sind daher als ausgleichspflichtige Eingriffe zu bewerten. Die Bilanzierung von
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Eingriff und Ausgleich erfolgt in Kap. 5. Die Veranderung des Landschaftsbildes stellt hinge-
gen, bei Umsetzung der Minimierungsmafnahmen, keinen Eingriff dar.

Trotzdem filihrt die Planung zu einer weiteren Verédnderung der Niederung, da nun weitere
Auffullungen (um bis zu 2,75 m) erforderlich werden. Der Retentionsraum der Schwartau,
und damit auch von Trave und Ostsee, wird weiter reduziert. Auch wenn hier nur ein kleines
Baugebiet geplant ist, flhrt jede kleine Veranderung der Retentionsfldchen insgesamt zu
Hochwasserschutzproblemen. Unter Betrachtung méglicher Auswirkungen des Meeresspie-
gelanstieges und Starkregenereignissen ist die Nachhaltigkeit dieser geplanten Bebauung

zumindest fragwiirdig.

7.5 MafBfnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

7.5.1 Minimierungsmafnahmen
Die Kurzbetrachtung der Auswirkungen auf die Schutzglter zeigt, dass z.T. erhebliche Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter Mensch (L&rm), Arten und Lebensgemeinschaften sowie Bo-
den und Wasser und Landschaftsbild zu erwarten sind. Sofern diese Auswirkungen nicht zu
vermeiden sind, sind diese zu minimieren und, sofern erforderlich, auszugleichen.

Minimierungsmafnahmen gemaR Larmschutzgutachten:

e Festsetzung des Larmpegelbereichs Il und IV und Einhaltung der damit verbundenen
Regelungen zum passiven Schallschutz und Anordnung der AuRenwohnbereiche und

Zimmer.
Artenschutzrechtlich erforderliche MinimierungsmaRBnahmen:

e Schaffung von Hecken mit angrenzenden Griinland- und Ruderalbereichen als Ersatz-
bruthabitate

Weitere durch Festsetzungen im Bebauungsplan geregelte MinimierungsmaBnahmen:

e Je 400 m? Grundstiicksfliche ist mind. ein einheimischer Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mind. 14 - 16 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer Stammhdéhe
von 160 - 180 ¢m und einem Stammumfang ab 7 cm zu pflanzen und auf Dauer zu er-

halten.

e Zur Eingriinung des Wohngebietes Richtung Niederung ist innerhalb des festgesetzten
5m breiten Pflanzstreifens eine naturnahe Gebilschpflanzung anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Auswahl der Pflanzen erfolgt gemaR Kap. 5.2. Bauliche Anlagen jeg-
licher Art sind hier nicht zuldssig. Die Gelandeneigung ist Uber eine unbefestigte Bo-
schung abzufangen und durch Bepflanzung zu sichern. Zum Schutz der Niederung und
der Pflanzung ist zwischen Gartengrundstiick und Pflanzstreifen ein ortsfester Zaun her-
zustellen und dauerhaft zu unterhalten.
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o Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhal-
ten und bei Bedarf in der festgesetzten GréRe zu erweitern. Es sind standortheimi-
sche Gehélze zu verwenden, eine Artenauswahl gibt Kap. 5.2. Die Ablagerung von
Boden, Grinschnitt, Mll etc. ist auf diesen Flachen nicht zuldssig. Vorhandene Be-
festigungen (auch Wege) sind zuriickzubauen und zu bepflanzen.

o Innerhalb des StraBenraumes sind insgesamt 10 heimische Laubb&dume mit einem
Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Fiir jeden
Baum ist eine Pflanzscheibe von mind. 10 m® unversiegelt zu lassen und mit Boden-
deckern zu begriinen. Die Pflanzenauswahl erfolgt geméaRl Kap. 5.2.

o Zu den Strallenverkehrsflachen sind als Einfriedungen nur Hecken aus standorthei-
mischen Laubgehdizen sowie aus Natursteinmauern bis zu einer Héhe von 70 cm
Zulassig.

o Fur die Beleuchtung offentlicher Flachen dirfen nur LED-Lampen, oder vergleich-
bare Leuchten verwendet werden. Leuchtanlagen sind so auszurichten, dass sie
geringst maglich in die Grunflachen einwirken.

o Wahrend der gesamten Bauphase sind die Niederung (MalRnahmenflachen Griin-
landwiederherstellung) sowie die Gehélzbestdande durch einen ortsfesten Zaun vom
Baustellenbetrieb abzuzdunen.

MaBnahmenfldche zur Griinlandwiederherstellung:
Die gesamte festgesetzte Flache der Niederung ist als einschiiriges Feuchtgriinland zu ent-
wickeln und dauerhaft zu unterhalten. Dazu sind Bauschutt- und Zaunreste zu entfernen. Die
Errichtung von Unterstdnden, Wegen etc. ist nicht zuldssig, vorhandene Anlagen sind zu-
rickzubauen und ebenfalls als Griinland zu entwickeln.

Die gesamte Flache ist als Wiese zu mahen, eine Weidenutzung ist nicht zuldssig. Das
Mahgut muss zur Aushagerung der Flache und zur Reduzierung der Versamung von Wei-
deunkrdutern in den ersten 5 Jahren abgefahren werden.

Als Mahzeitpunkt wird Mitte bis Ende Juli festgelegt. Bodenbearbeitungen sowie die Verwen-
dung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zu lassig. Die vorhandenen Réhricht-
und Binsenflachen sind in die Mahd mit einzubeziehen.

Durch Sukzession entstandene Geholzflachen im stdlichen Rand der MaRnahmenflache
sind ebenfalls als Griinland zu entwickeln. Dazu sind die Gehdlze fachgerecht zu roden
(GroRe der Flache knapp 2.000 m?). Die Flachen sind mit Grinlandeinsaat feuchter Stand-
orte mit einem Kréauteranteil von mind. 50 % einzusden. Gemal den Festsetzungen verbleibt
in den Randbereichen der MaRnahmenflache eine Eingriinung durch Gehélze. Diese sind
entsprechend der vorgesehenen Grenzen zu erhalten und zu entwickeln. In wieweit die Ent-
wasserungsfunktion des vorhandenen Grabens aufgegeben werden kann, ist wasserrecht-

lich zu priifen.
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7.5.2

Entlang der Wohngrundstticke sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens ausnahmsweise an
einer Stelle MalRinahmen, die zur Ableitung und Versickerung des Regenwassers dienen zu-
|4ssig. Dazu darf entsprechend den technischen Vorgaben ein gepflasterter Einlaufbereich
angelegt werden. Zur Schaffung einer Feuchtzone kann der Einlaufbereich in einer GroRe
von bis zu 20 m? profiliert werden. Dazu ist die Entfernung des Oberbodens vorzusehen und
zu entsorgen. Die Begriinung dieser Mulde erfolgt durch Sukzession. Eine regelmaRige Un-
terhaltung des Einlaufbauwerkes ist zulassig.

Pflanzlisten
Als Einzelbdume entlang der Strale sind heimische, grof3kronige Laubbaumarten in der
Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu verwenden,

z.B. Carpinus betulus (Hainbuche), Acer platanoides (Spitzahorn in Sorten), Ulmus minor
(Flatterulme), Sorbus intermedia (Mehlbeere),

Die Pflanzscheiben sind durch Bodendecker folgender Arten zu begrinen:

Spirea japonica (Zwergspiere in Sorten), Geranium spec. (Storchschnabel in Sorten), Aster
spec. (Aster in Sorten), Nepeta x faassenii (Katzenminze) oder Anaphalis tripnervis (Perl-
kérbchen).

Fur den Pflanzstreifen westlich der Grundstiicke sind folgende Pflanzqualitaten zu verwen-

den: Strauch 2 x verpflanzt, 60-80 cm, ohne Ballen. Die Pflanzung erfolgt als 4-reihige Pflan-

zung im Pflanzabstand 1,0x1,25 m.
Fir die unteren zwei Reihen sind folgende Arten zu verwenden:

Crataegus laevigata (WeiRdorn), Rosa canina (Hundsrosa), Rosa pimpinellifolia (Bibernell-
Rose), Rhamnus frangula (Faulbaum), Prunus cerasifera (Kirsch-Pflaume), Viburnum opulus
(Gem. Schneeball),

Fur die oberen zwei Reihen sind folgende Arten zu verwenden:

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Corylus avellana (Hasel), Ribes nigrum (Schwarze
Johannisbeere), Cornus mas (Kornelkirsche), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ame-
lanchier ovalis (Gew. Felsenbirne),

untergeordnet kénnen hier auch folgende Arten verwendet werden (ca. 20 % der Pflanzen):

Forsythia intermedia (Forsythie in Sorten), Philadelphus spec. (Pfeifenstrauch in Sorten), Sy-
ringa vulgaris (Flieder), Weigela spec. (Weigelie in Sorten).
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7.5.3

Fur die randlichen Gehdlzpflanzungen im Bereich der MaBnahmenflache sind folgende
Pflanzvorgaben zu verwenden:

Strauch 2 x verpflanzt, 60-80 cm, ohne Ballen, Pflanzung in Gruppen entsprechend der Stan-
dorteigenschaften, Pflanzabstand 1,0x1,0 m, mit folgenden Arten: Acer campester (Feld-
ahorn), Amelanchier ovalis (Gew. Felsenbirne), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Ulmus laevis
(Flatteruime), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Viburnum opulus (Gem. Schneeball),
Quercus robur (Stieleiche), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Die geplanten MalRnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei sind
insbesondere die Schutzgiiter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Die Eingriffe wurden im
Rahmen der Umweltprifung zwar als erheblich, jedoch als ausgleichbar eingestuft, so dass
nachfolgend eine Berechnung von Eingriff und Ausgleich erfolgt.

Die Grundflachenzahl gibt das MaR der baulichen Nutzung an. Diese liegt beim vorliegenden
Bebauungsplan zwischen 0,3 und 0,4. Fir die Nebenanlagen wird zusatzlich ein Aufschlag
fur Versiegelungen von 0,15 bis 0,2 erhoben (Grundlage dafiir bildet § 19 Abs. 4 der BauNVO
der eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachen um bis zu 50 % bis maximal 0,8 zu-

lasst.).
For die StraBenverkehrsfldchen wird von einer Vollversiegelung ausgegangen.

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume vom 9. Dezember 2013 wird fiir Fl&-
chen mit einer allgemeinen Bedeutung fiir den Naturschutz fir versiegelte Fldchen allgemei-
ner Bedeutung ein Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt. Flr Flachen be-
sonderer Bedeutung kann ein héherer Kompensationsfaktor angesetzt werden.

Insgesamt erfolgen bauliche MaBnahmen auf einer Flache von 13.115 m?.

Folgende Kompensationsfaktoren werden angesetzt:

» Die Versiegelung von Biotopen besonderer Bedeutung (trockener Hang im Ubergang zur
Schwartauniederung) wird mit 1:1, alle als Gartenflichen zu nutzende Bereiche mit 1:0,5
bilanziert.

o Bereits als Stralle oder Wohnhaus genutzte Fldchen werden nicht bilanziert.

¢ Westlich der Bebauungsgrenze wird zuséatzlich ein 5 m breiter Streifen als durch Wohn-
bebauung beeintréchtigter Bereich mit dem Kompensationsfaktor von 1:0,5 berechnet.
Bauliche Manahmen sowie die Ablagerung von Kompost etc. sind hier jedoch nicht zu-
lassig und Uber diese Bilanzierung nicht mit abgedeckt. Hier erfolgt gemaR den Festset-
zungen eine standortgerechte Gehélzpflanzung.
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7.5.4

AusgleichsmalRnahmen fiir Eingriffe in geschiitzte Biotope:

Durch die geplanten Wohnbauflachen erfolgt ein Verlust von 1.443 m? arten- und strukturrei-
chem Dauergriinland. Dieses ist im Verhéltnis 1:2 gleichwertig und gleichartig zu ersetzen,
daher kann ein multifunktionaler Ausgleich Gber die o.g. Bilanzierung nicht erfolgen. Es ist
ein zusétzlicher Ausgleich von 2.886 m? Dauergriinland erforderlich.

Sonstige Hinweise:

Artenschutzrechtliche Ausgleichmafnahmen sowie Mallnahmen zum Ausgleich ,Land-
schaftsbild” werden nicht erforderlich. Hier sind Minimierungsmafnahmen vorgesehen und
so wirksam, dass eine erhebliche Beeintrdachtigung bzw. Verédnderung nicht mehr gegeben
ist. Die Wirksamkeit der Minimierungsmafnahmen ist dann im Rahmen eines Monitorings zu

Uberwachen.

Ausgleichmalinahmen

AusgleichsmaBnahmen fiir Versiegelung:

Im Rahmen der Bilanzierung wurde ein externer Ausgleichsbedarf von 10.940 m? ermittelt.
Dieser ist auf einer externen Ausgleichsflache zu erbringen. Alle im Geltungsbereich umzu-
setzenden Malinahmen dienen der Minimierung.

Der erforderliche Ausgleich fur Versiegelung soll als Waldausgleichsflache in der Gemarkung
H&ven erbracht werden, die vertraglichen Vereinbarungen mit der Landwirtschaftskammer
SH bzw. dem Flacheneigentimer wurden bereits umgesetzt. Die Lage der Ausgleichsflache
ist in Abb. 18 dargestelit.

Die Flache ist im Bestand als Acker, bzw. seit einigen Jahren als Brache anzusprechen.
Durch die dauerhafte Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und Anlage von Wald ist flr
das Schutzgut Boden ein adaquater Ausgleich sicher gestellt. Gleiches gilt auch die Entwick-
lung von vielféltigen Biotoptypen, da Waldstandorte in der Regel als hochwertige und arten-
reiche Flachen anzusprechen sind. Fir die Anlage des Waldes sind folgende Vorgaben ein-
zuhalten:

e Bepflanzung von ca. 50% der Flachen mit standortgerechten, heimischen Laubgehdizen
unterschiedlicher Arten,

e Aufden tibrigen 50% der Flache erfolgt die Waldentwicklung durch Sukzession, alternativ
ist die Anlage und Unterhaltung von Waldlichtungen méglich.

« Herstellung eines artenreichen, gestuften Waldrandes im Ubergang zu allen Offenland-
flachen in einer Breite von mind. 10 m,

e Forstliche Nutzung der Flachen im Sinne einer guten, fachlichen Praxis, dabei Erhaltung
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von Naturwaldfiachen ohne Durchforstung auf ca. 20% der Fléache (ca. 2.000 m?).
AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in geschiitzte Biotope:

Entsprechend der Bilanzierung ist auf einer Flache von 2.886 m? ein artenreiches mesophiles
Grunland herzustellen. Hierfiir ist eine Flache in Stdexposition neben der oben beschriebe-
nen Waldausgleichsfliche vorgesehen. Es handelt sich hierbei um einen Braunerde-/Pa-
rabraunerdestandort mit einer mittleren Bodenbewertung. Der Standort ist schwach trocken
und stidexponiert. Die Standortbedingungen werden somit als (beding) geeignet zur Herstel-
lung eines trockenen mesophilen Grinlandes bewertet,

Die Ausgleichsflache befindet sich im LSG ,Hemmelsdorfer See und Umgebung" und hat
damit direkten Kontakt zum Biotopverbundsystem. Dieses wird positiv bewertet. Zur Herstel-
lung des Griinlandes sind folgende Vorgaben umzusetzen:

e Abschieben des nahrstoffreichen Oberbodens mind. In einer Starke von 3-5 cm,

e Ansaat mit Regio-Saatgut fir Griinlandflichen trockener Standorte mit einem Krauteran-
teil von mind. 30%,

o Ubertragung von samenreichem Mahdrusch aus der Vorhabensflache und flachige Ver-
teilung auf der Ausgleichsflache, Zeitpunkt der Ubertragung Mitte Juni bis Mitte Julie
(Kontrolle Bliithzeitpunkt),

o Pflege des Griinlands durch jéhrliche Mahd ab Mitte Juli, keine Dingung, keine Pflan-
zenschutzmittel, keine Bodenbearbeitung, Abfuhr des Mahgutes,

Um die Entwicklung eines geschiitzten Biotops auf der Ausgleichsfliche zu kontrollieren, ist
eine pflanzensoziologische Aufnahme 3 Jahre nach Herstellung der Ausgleichsflache durch-
zufiihren und die Flache entsprechend zu bewerten.
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7.6

Abb. 18: Lage der Ausgleichsflachen

Rot: Ausgleich geschiitztes Biotop, griin: Ausgleich Versiegelung

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkei-
ten und Kenntnisliicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Eingriffsregelung wurde nach dem gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
l&ndliche Rdume vom 9. Dezember 2013 abgearbeitet.

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgitern erfolgten auf Grundlage von Kartie-
rung/Ortsbegehung, sowie durch die Auswertung von Kartenmaterial und Potenzialanalysen.
Insbesondere fiir die Schutzglter Tiere und Pflanzen erfolgten Ortsbegehungen und Kartie-
rungen.

Angaben zu Boden und Larm erfolgten ebenfalls durch Fachgutachten. Aufgrund der beson-
deren Bedeutung des Plangebietes wurden alle Schutzglter umfénglich untersucht.
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7.7

7.8

Monitoring

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden umfangreiche Festsetzungen zur Ein-
griffsminimierung formuliert. Diese sind im Bereich der Grundstiicke im Rahmen der Bauord-
nung zu Uberwachen. Hierzu gehéren insbesondere die im westlichen Bereich der Grundstii-
cke anzulegenden Erdb&schungen und die Bepflanzung.

Die Entwicklung der MaBnahmenflache ,Griinlandwiederherstellung* sollte regelmé&Rig iber-
wacht werden. Dazu wird vorgeschlagen nach 2, 5 und nach 10 Jahren ein Monitoring der
Flache durchzufithren. Die fachgerechte Herstellung der Flache parallel bzw. unmittelbar
nach Fertigstellung der Bau- und ErschlieBungsarbeiten der Wohnbauflachen sollte in Ab-
stimmung mit der UNB (naturschutzfachliche Abnahme) erfolgen, ggf. ist eine biologische
Baubegleitung erforderlich.

Die bauzeitig vorgesehenen Minimierungsmanahmen (Abz&unung etc.) sind ebenfalls zu
(iberwachen.

Eine Uberwachung zur Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen sowie deren Pflege, insbe-
sondere flr die Ausgleichsfliche geschiitztes Biotop sollte ebenfalls, wie beschrieben, vor-

gesehen werden.

Die Aussagen zum L&rm beruhen auf einer Prognose, diese wird von der Gemeinde zu ge-
gebener Zeit Gberpriift.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ratekau plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 am slidwest-
lichen Ortsrand der Dorfschaft Sereetz. Auf einer Flache von ca. 1,2 ha wird ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, die Niederungsbereiche am Altarm der Schwartau werden von der
Bebauung ausgenommen und als Manahmenfliache zur Griinlandwiederherstellung festge-
setzt.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die geplanten MaRnahmen hinsichtlich ihrer Auswir-
kungen auf die Schutzgiter untersucht. Zur Einschatzung des Bestandes wurden faunisti-
sche und floristische Kartierungen durchgefiihrt. Zur Bewertung der Auswirkungen fiir den
Menschen wurden Fachgutachten erstellt. Zum Schutz der Wohnbebauung vor Hochwasser
werden die bebaubaren Grundstlicke mit zu einer Hhe von 3,00 mNN aufgeschiittet. Zur
Niederung hin werden die erforderlichen Boschungen als bepflanzte Erdbéschung angelegt.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen und bei Umsetzung von MinimierungsmafRnah-
men kénnen die Auswirkungen als nicht erheblich im Sinne des UVPG eingestuft werden.
Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere/Pflanzen (Lebensraumverlust) und Bo-
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den/Wasser (Versiegelung, Auffullung) kénnen bilanziert und ausgeglichen werden. Inner-

halb des Geltungsbereiches wurden umfangreiche Malnahmen zur Minimierung festgesetzt.

Weiterhin ist fur die Eingriffe in Natur und Landschaft ein externer Ausgleich zu erbringen.

Fur erforderliche Eingriffe in ein geschiitztes Biotop wurde die Ausnahme von den Verboten
nach § 30 BNatSchG von der UNB in Aussicht gestellt. AuRerhalb der Bauleitplanung ist
hierfur ein gesondertes Ausnahmeverfahren erforderlich.
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8.1

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen, sind folgende Punkte zu beachten:

- Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Gefilge sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit
die vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdich-
tungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

- Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplétze u.A.) ist
moglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung
— Freiland — Garten — Grinflachen etc. Baustralen und Bauwege sind vorrangig dort
einzurichten, wo befestigte Wege und Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bau-
wegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern

- In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumalRnahmen nicht Giberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu
ergreifen.

- Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden,
Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer
weiteren Nutzung zufithren zu kénnen.

- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der
Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht
durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

- Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte flr das Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverztglich
der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Darlber hinaus sind die in der Orientierenden Altlastenuntersuchung genannten Empfehlun-
gen zu beachten (vgl. Ziffer 5. dieser Begriindung).

Hochwasserschutz

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie Gber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken” — Hochwasserrichtlinie — 2007/60/EG sind alle Berei-
che unter NHN + 3,00 m entsprechend Art. 5 der Richtlinie als potenziell signifikantes Hoch-
wasserrisikogebiet ausgewiesen.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren wird fir bauliche Anlagen oder die Nutzung von
baulichen Anlagen in hochwassergefdhrdeten Gebieten die Einhaltung folgender Grundsétze
empfohlen:

e R&ume mit Wohnnutzung auf mindestens NN + 3,50 m

e Verkehrs- und Fluchtwege auf mindestens NN + 3,00 m

 Raume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NN + 3,00 m
e Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mindestens NN + 3,50 m
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Die Niederungsgebiete unter NHN + 3,00 m im tberplanten Bereich sind, soweit dies aus
den vorliegenden Karten ersichtlich ist, als potenziell signifikantes Hochwasserrisikogebiet
auszuweisen. Die obigen Grundsétze sollten entsprechend eingehalten werden.

Empfehlungen fiir das Bebauungsgebiet

Es wird empfohlen der Gefahr durch Uberflutungen bei Kiistenhochwasser wie folgt Rech-

nung zu tragen:

Zum einen, in dem Griindungen erosionssicher gegen Unterspllung ausgebildet werden,
zum anderen dadurch, dass die Oberkante des Erdgeschossfullbodens nicht unterhalb +3,5
mNN angelegt wird und somit Rdume zum dauernden Aufenthalt von Personen nur oberhalb

von +3,5 mNN liegen.

Zum Gefahrdungsausgleich bei Unterschreitung der Héhe von NN + 3,5m werden im Weite-

ren beispielhaft folgende Festsetzungen vorgeschlagen:

« Es sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung von geféhr-
deten Personen durch organisatorische und technische Vorsorge-Maltinahmen sei-
tens der Gemeinde und Dritter sichergestellt werden. Die Verfligbarkeit und der Ein-
satz von Geraten zur Rdumung von Gefahrenzonen und gefahrlichen oder gefahrde-
ten Giitern sollte entsprechende Beriicksichtigung finden.

« Entsprechende Vorgaben furr Sockel-, Briistungs- oder Schwellenhéhen, Luftungsein-
richtungen, Lichtschéchte, etc. zu erlassen.

« Besondere Sicherungsmafnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefahrden-
der Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien, etc.).

e Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehdltern, Bauwerken, etc. o-
der Maglichkeiten zur Flutung.

e Besondere Sicherungsmaflnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und
Hausanschliissen.

» Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen.
e Anordnung von Massivbauweisen und Ringankemn.

= Vorkehrungen fur AbwehrmaRnahmen (Abschotten von Eingangen oder anderen tie-
fer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwidnde, Dammbalken,
Sandsécke, etc.).

« Vorkehrungen gegen Wellenschlag.

e Ausweisung von Fluchtrdumen oder hdher gelegenen Sammelpldtzen auf mindes-
tens NN +3,5 m.

Festsetzungen zum Hochwasserschutz (bauliche Vorkehrungen) sind im Bebauungsplan ge-

troffen.
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8.3

Weitere Hinweise

« Der hdchste jemals gemessene Sturmflutwasserstand (13.11.1872) fir den Bereich
der stdlichen Liubecker Bucht liegt bei NHN + 3,30 m (entspricht ca. 3,25 m (iber dem
mittleren Wasserstand).

» Ein Restrisiko von Schiden durch Hochwasserereignisse ist ausdrlicklich nicht aus-
zuschlieRen.

¢ Aufgrund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden.

¢ Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes zum Schutz der Kiste vor Abbruch und
Hochwasserschutz besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht abgeleitet
werden.

+ Bei Ausweisung von Baugebieten in geféhrdeten Bereichen bestehen ‘gegeniber
dem Land Schleswig-Holstein keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme
notwendiger Schutzmalnahmen.

Archiologie

In der Uberplanten Flache befindet sich ein Objekt der Archéologischen Landesaufnahme.
Es handelt sich hierbei um einen neolithischen Siedlungsplatz (LA-Nr. 11). Bei der iiberplan-
ten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdar-
beiten in diesen Bereichen bedlrfen demnach der Genehmigung des Archéologischen Lan-
desamtes. Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhé&ngig davon, ob sie in der Denkmalliste
erfasst sind, gesetzlich geschiitzt. Im Juli 2012 und von April bis Juni 2013 sind auf der (iber-
planten Flache gem. § 14 DSchG arch&ologische Untersuchungen (VN 129 und 141) durch-
geflihrt worden, bei denen zahlreiche Befunde und Funde dokumentiert und z.T. geborgen
werden konnten.

Dariiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in un-
verdandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Verédnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit.
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8.4 Hochstspannungskabel

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Flachen fur den tberértlichen Verkehr und die drtlichen Hauptverkehrsziige - verlduft ein
Hochstspannungskabel (220 kV-Trasse, Kabelverbindung UW Siems-UW Libeck (Stockels-
dorf)) der Tennet TSO GmbH.

Lii: Abb.: Tennet TSO GmbH

Die Breite des Schutzbereiches fiir die Kabeltrasse betragt 6,0 m, d.h. jeweils 3,0 m von der
Kabelachse nach beiden Seiten. Innerhalb dieses Schutzstreifens darf ohne vorherige Ab-
stimmung Uber dem vorhandenen Geldndeniveau nichts aufgeschiittet oder abgestellt wer-
den. Es dirfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pfahle und
Pfosten eingebracht werden. Erdarbeiten dlirfen nur in vorsichtiger Handschachtung und nur
nach Einweisung durch einen Mitarbeiter der TenneT TSO GmbH ausgefiihrt werden. Ferner
dirfen im Schutzbereich des Kabels keine tief wurzelnden Baume und Straucher angepflanzt
werden. Baufirmen missen frithzeitig (iber den Beginn von BaumaRnahmen informieren, da-
mit rechtzeitig ein Ortstermin vereinbart werden kann. Die Kosten fir evtl. erforderlich wer-
dende MaRnahmen an der Kabeltrasse sind nach dem Veranlasserprinzip vom Tréger der

Baulast zu tragen.

9 Billigung der Begriindung

01.04.2019 gebilligt.
Ratekau, Ab.O™. 201

- Biirgermeister -

Die 27. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau wurde am
25, 002003 yirksam.
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