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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 92 der Gemeinde Ratekau fiir ein Gebiet in Sereetz, westlich der Miihlen-
strale, stdlich der Bebauung an der Liubecker StraRe und &stlich der Schwartauniederung

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Die Gemeinde Ratekau beabsichtigt, im Ortsteil Sereetz siidwestlich von Mihlenstrale und
Lubecker StraRe ein kleines Neubaugebiet fiir Einzel- und Doppelhauser sowie eines Mehr-
familienhauses zu entwickeln. Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan tiw. bereits
als Wohnbaufldche dargestelit.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau hat am 24.05.2012 im Ausschuss fir Um-
welt, Natur, Energie und Bauen den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 92 ge-
fasst. Im Parallelverfahren wird die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestelit.

1.2 Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet im Ordnungsbereich.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum || zeigt ebenfalls Ordnungsraum und dariiber

hinaus baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau stellt Wohnbaufl4che und Flache fur die
Landwirtschaft dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB zu entsprechen, wird eine
27. Anderung des Fléchennutzungsplanes aufgestellt.
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Bebauungsplan Nr. 92 der Gemeinde Ratekau

Der Landschaftsplan zeigt eine Entwicklungsflache fir Wohnen und stidwestlich angrenzend
eine Biotopflache.

Ein Bebauungsplan besteht nicht.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Stidwesten der Ortslage Sereetz nérdlich von BAB A 226 und L 181
westlich der MiihlenstralRe, stidwestlich der Lilbecker StralRe und &stlich der Alten Schwartau
und umfasst im Wesentlichen das Flurstiick 649/3 der Flur 0 der Gemarkung Sereetz. Abge-
sehen von dem im Geltungsbereich vorhandenen Wohnhaus mit Hausgarten stellen sich die
Flachen tiberwiegend als Grinland unterschiedlicher Auspragungen dar. Im Gebiet sind ge-
setzlich geschiitzte Biotope (Rohrichte, arten- und strukturreiches Dauergriinland) vorhan-
den. Angrenzend an die L 181 befindet sich ein Larmschutzwall, daran nérdlich schliefen
sich Feldgehdlzflachen an. Das Geléande ist bewegt und féllt zur Alten Schwartau nach Siid-

westen ab.

Nordostlich und éstlich des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung. Westlich hinter der
Alten Schwartau liegen weitere Grunlandflachen. Sudlich der BAB A 226 sind grofflachige
Verbraucher- und Mébelmaérkte vorhanden.

Abb.: Service Kreis Ostholstein
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3 Begrindung der Planinhalte

3.1 Flichenzusammenstellung
Das Plangebiet des Bebauungsplanes setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 1,2 ha 39 %
Verkehrsflache: ca. 0,3 ha 9%
Grinflache: ca. 1,6 ha 52 %
Gesamt: ca. 3,1 ha 100 %

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Das Plangebiet ist sowohl im Landschaftsplan als auch im Flachennutzungsplan fur die wei-
tere Siedlungsentwicklung grundsatzlich vorgesehen. Von daher wurden Standortalternati-
ven im Gemeindegebiet nicht weiter gepriift. Die Gemeinde hat sich intensiv mit der Ausdeh-
nung der Wohnbaufidchen in stidwestlicher Richtung befasst und dazu mehrere Alternativen
erarbeitet, die sich im wesentlich durch eine nur einseitige oder beidseitige Bebauung entlang
der innergebietlichen ErschlieBung unterscheiden.

[ .’;‘! ‘LP
::6-?.*;. I| .-

Konzept 1 Konzept 2 (jeweils PLOH, Marz 2015)
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3.3

3.3.1

Die Gemeinde hat sich fir die Weiterbearbeitung des Konzepts 1 entschieden, da mit dieser
Variante eine wirtschaftliche ErschlieBung umgesetzt werden kann. Konzept 1 wurde im Hin-
blick auf die genaue Abgrenzung des Niederungsbereichs zur Wohnbauflache soweit Uber-
arbeitet, dass die siidwestlich gelegenen geschitzten Biotope nicht beeintréchtigt werden
und auf Belange des Hochwasserschutzes Ricksicht genommen wird.

Auswirkungen der Planung

Siedlungsentwickiung

Die Gemeinde Ratekau hat im Jahr 2012 die Bauflachenpotenziale im Gemeindegebiet zu-
sammengestellt (PLOH 31.01.2012). Danach standen in Sereetz sofort bebaubare Grund-
stiicke nur in begrenztem Umfang (6 Bauplétze in rechtskréftigen Bebauungsplénen, 4 Bau-
licken nach § 34 BauGB) zur Verfilgung. Fir die Grundstiicke im Bebauungsplan Nr. 46,
2. Anderung besteht ein konkretes Bauvorhaben zur Errichtung einer Seniorenwohnanlage,
so dass dieses Grundstick fur den allgemeinen Wohnungsbau nicht mehr zur Verfligung
steht. Die in der Bauflachenpotenzialuntersuchung aufgezeigten Nachverdichtungsfldchen
kénnen aufgrund der nicht gesicherten und wegen unterschiedlicher Eigentimer kurzfristig
auch nicht herstellbaren ErschlieBung zeitnah nicht umgesetzt werden. Da das Plangebiet
sowohl im Flachennutzungsplan als auch im Landschaftsplan prinzipiell fur die weitere Sied-
lungsentwicklung vorgesehen und in der Baufldchenpotenzialuntersuchung als Reservefla-
che in stédtebaulich integrierter Lage auch enthalten ist, mdchte die Gemeinde nun dem
bestehenden Wohnraumbedarf durch die Bereitstellung von Grundstiicken nachkommen.
Der Oristeil Sereetz ist aufgrund der guten Verkehrsanbindungen an das tberdrtliche Ver-

kehrsnetz stark nachgefragt.

Die Planung entspricht den in der Landes- und Regionalplanung formulierten Grundsatzen.
Der Landesentwicklungsplan verweist in den neuen Rahmenbedingungen auf die zu erwar-
tende Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie generationstbergreifenden, alten- und be-
hindertengerechten Wohnformen. Diese lassen sich mit der Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes und den groRzligig festgesetzten Baugrenzen problemlos verwirklichen. Den
im Landesentwicklungsplan dargestellten weiteren Grundséatzen zur stadtebaulichen Ent-
wicklung entspricht die Planung ebenfalls. So werden die Baufléchen in guter rédumlicher und
verkehrsmé&Riger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfé-
hige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen. Auf eine gute
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Einbindung der Bauflachen in die Landschaft wird durch die Gestaltung der Griin- und Frei-
fidchen geachtet. Dem sparsamen und umweltfreundlichen Energieverbrauch wird durch die
weitgehende Ausrichtung der Geb&ude nach Stidwesten Rechnung getragen.

3.3.2 Naturschutz / Landschaftspflege /| Klimaschutz
Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird die geplante Bebauung an den vorhan-
denen Siedlungskérper orientiert. Landwirtschaftliche Flachen werden nur in notwendigem
Umfang in Anspruch genommen. Bodenversiegelungen werden auf das erforderliche MaR
beschrankt.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstelit. Die erfor-
derlichen Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen werden vollumfanglich innerhalb des
Plangebietes bzw. auf einer externen Ausgleichsflache erbracht werden. Insoweit wird das
Ergebnis der Umweltpriifung beachtet. Negative Auswirkungen werden damit in der Gesamt-
schau nicht verbleiben.

Fir die Betrachtung des Artenschutzes liegt ein Gutachten vor (Faunistische Potenzialab-
schatzung und Artenschutzfachbeitrag in Sereetz, B-Plan Nr. 92, Dipl.- Biol. Karsten Lutz,
Hamburg, 21.07.2015). Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten
sind einige vom Verlust ganzer Brutreviere und damit einer Zerstérung oder zumindest Be-
schadigung ihrer Fortpflanzungsstétte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben
betroffen. Mit Kompensationsmanahmen kénnen die 6kologischen Funktionen erhalten
bleiben, so dass die Notwendigkeit einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG vermieden werden
kann. Durch die Schaffung neuer Hecken und Extensivgrinlandfiachen oder Ruderalstreifen
konnen langfristig die Funktionen als Fortpflanzungsstétte erhalten bleiben. Bei potenziell
vorhandenen Flederm&usen sind potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht betrof-
fen. Die Amphibien, insbesondere der Kammmolch behalten ihre Lebensstitten. Ebenfalls
gepraft wurden Beeintréchtigungen des Fischotters. Im Ergebnis ist nicht abzuleiten, dass
die Ausweisung eines Wohngebietes im &stlich an den Schwartau-Altarm angrenzenden
Areal zu einer Beeintréchtigung des Fischotters bzw. wichtiger Habitat- oder Revierbestand-
teile oder Verbundachsen fithren kénnte.

Aufgrund der Lage im Ortsgefiige und der nur kleinteiligen Erweiterung der Ortslage wird mit
dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf kon-
krete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Geb&uden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung
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Bebauungsplan Nr. 92 der Gemeinde Ratekau

3.3.3

3.3.4

3.3.5

ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher
ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren
nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solar-
anlagen sind zuldssig.

Immissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrsldrm ausgesetzt. Die Gemeinde hat eine Un-
tersuchung erarbeiten lassen (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr, 92
der Gemeinde Ratekau, ALK Akustik Labor Nord GmbH, Libeck, 11.08.2015). Die im Gut-
achten empfohlenen MaRnahmen und damit das Ergebnis der Umweltprifung werden be-
achtet (passive Schallschutzmafnahmen). Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind da-
mit gewahrleistet.

Altablagerungen

Fur das Plangebiet bestanden Hinweise auf mégliche Altablagerungen. Die Gemeinde hat
daher eine orientierende Altlastenuntersuchung durchfiihren lassen (Gutachten
Nr. 1507116, Orientierende Altlastenuntersuchung, Sachverstéandigen-Ring, Dipl.- Ing. H.-U.
Miicke GmbH, Bad Schwartau, 12.08.2015). Als Ergebnis wurde festgestellt, dass keine
schadlichen Bodenveridnderungen geméan BBodSchG vorliegen.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt tiw. unterhalb von 3,5 m NHN und damit in einem hochwassergeféhrde-
ten Bereich.

,a..‘,-lr,"'f L, &
¥y :'plr | il
j ¥

Ve
H43 Abb: Hochwasserkarien SH, HWGK HW 200
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Es ist vorgesehen, im Rahmen der ErschlieRBungsplanung das Niveau der PlanstraRe in Teil-
bereichen so anzuheben, dass mind. +3 m . NHN erreicht werden. Der Erdgeschossfullbo-
den soll zudem nicht unterhalb der StraRe liegen. Festsetzungen zum Hochwasserschutz
(bauliche Vorkehrungen) sind getroffen. Von daher wird von einer L']berschwemmungsgefahr
fur das geplante Baugebiet nicht ausgegangen. Der Ubergang zum Niederungsbereich mit
den geschitzten Biotopen soll durch entsprechende weiche Modellierungen ohne steile B6-
schungen oder Stutzmauern gestaltet werden. Entsprechende Festsetzungen sind dazu ge-
troffen.

3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.4.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Planvorstellungen der Gemeinde fiir
eine Wohnbebauung als Aligemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO festgesetzt. Wei-
tere Detaillierungen sind hier nicht erforderlich.

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung beriicksichtigt die Grundfi&che und Geschossigkeit, die fiir
die angestrebte Bebauung mit eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern ublichemeise;
erforderlich ist. Fur das geplante Mehrfamilienhaus wird eine gréRere Grundfiache bei zwei
Voligeschossen vorgesehen. Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Baugrund-
stlicken wird eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO erforderlich.

3.4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflidchen
Die festgesetzte Bauweise erméglicht Einzel- und Doppelhauser, fiir die in Sereetz eine ent-
sprechende Nachfrage besteht. Aufgrund der schwierigen Topographie am Niederungsbe-
reich sind Hausgruppen nicht zuléssig. Die Baugrenzen werden zusammengezogen festge-
setzt und eroffnen somit einen ausreichenden Spielraum bei der Platzierung der Baukérper.

3.4.4 Sonstige Festsetzungen
Sonstige Festsetzungen betreffen die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden. In Verbindung mit einer MindestgrundstiicksgréRe sichert dieses die gewiinschte
kieinteilige Bebauung. Zum Schutz der Niederung ist ein Streifen am siidwestlichen Rand
des Baugebietes von baulichen Anlagen freizuhalten. Diese Festsetzung umfasst auch ge-
nehmigungsfreie Bauten wie z.B. Gartenhduschen. Die getroffenen Gestaltungsregelungen
dienen der Schaffung eines in sich harmonischen Baugebietes am Ortsrand.
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3.4.5

3.5

3.51

3.5.2

Festsetzungen zum Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt tiw. unterhalb von 3 m . NHN. Es ist geplant, die ErschlieBungsstralie
auf 3 m 0. NHN anzuheben. GeméR § 9 Abs. 3 BauGB trifft die Gemeinde darliber hinaus
Festsetzungen fiir die Hohenlage. Der in etwa erforderliche Umfang der geplanten Aufschiit-

tung kann der nachfolgenden Skizze entnommen werden.

"

Abb.: Ingenieurblro Brandt

Verkehr

Erschliefung

Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt Uber eine Stralenspange zwischen Libecker
StraBe und Mihlenstrale, die verkehrsberuhigt ausgebaut werden soll. Uber Miihlenstrale
und Kaltenhofer StraRe ist die Anbindung an das Uberértliche StralBennetz gegeben (L 290,
Schartauer StraRe/Danischburger Landstralle). Die Gemeinde Ratekau ist an das Liniennetz
des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstuck unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu flhren. Parkplatze werden im Rah-
men der ErschlieRungsplanung in den Stralenraum integriert.
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3.6 Griinplanung

Die Planung sieht den weitgehenden Erhalt der bedeutsamen Griinstrukturen vor. Es werden
groRzigig Griinflichen zwischen Baugebiet und Alter Schwartau vorgesehen. Geschiitzte
Biotope im Sudwesten des Plangebietes (Réhrichte) werden erhalten. Fiir ein kleines Biotop
am Siedlungsrand (Arten- und Strukturreiches Dauergrinland) stellt die untere Naturschutz-
behdrde die Befreiung von den Biotopvorschriften bereits in Aussicht. Ein Erhalt dieser Fla-
che wlrde zu einer unzumutbaren Belastung fithren, da eine landwirtschaftliche Nutzung auf
den verbleibenden Restflachen nicht mehr sinnvoll méglich ist.

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist liber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wurde in Anlehnung an den Erlass ,Verhiltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*, Gemeinsamer Runderlass des Innen-
ministeriums und des Ministeriums fur Energiewende vom 09.12.2013, glltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage durchgefiihrt (s. Umweltbericht Ziffer 7). Sich daraus er-
gebende Manahmen werden beachtet.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Es liegt ein Gutachten (Faunistische
Potenzialabschatzung und Artenschutzfachbeitrag in Sereetz, B-Plan Nr. 92, Dipl.- Biol.
Karsten Lutz, Hamburg, 21.07.2015) und dariiber hinaus eine Uberpriifung tiber Beeintrach-
tigungen des Fischotters vor. Die vorgesehenen MaRnahmen werden beachtet. Zur Vermei-
dung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 7) verwiesen.

4 Immissionen / Emissionen
Vom Plangebiet gehen keine Emissionen aus. Das Gebiet ist jedoch erheblich durch Ver-
kehrslarm belastet. Es liegt hierzu ein Gutachten vor (Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 92 der Gemeinde Ratekau, ALK Akustik Labor Nord GmbH, Lubeck,
11.09.2015). Das Gutachten empfiehlt passive SchallschutzmaRnahmen, die im Bebauungs-
plan festgesetzt sind. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht
(Ziffer 7). verwiesen.

Von der angesprochenen Erweiterung des La&rmschutzwalles als aktive Schallschutzmal-
nahme nimmt die Gemeinde Abstand, da der Larm der Autobahn pegelbestimmend ist und
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Bebauungsplan Nr. 92 der Gemeinde Ratekau

diese aufwandige MaRnahme fur den geringen Nutzen unverhéltnismagig erscheint. Zudem
wirde der L4rmschutzwall ein geschitztes Biotop beeintréchtigen.

5 Altablagerung
Fur das Plangebiet bestanden Hinweise auf mégliche Altablagerungen. Die Gemeinde hat
daher eine orientierende Altlastenuntersuchung durchfihren lassen (Gutachten
Nr. 1507116, Orientierende Altlastenuntersuchung, Sachverstandigen-Ring, Dipl.- Ing. H.-U.
Miicke GmbH, Bad Schwartau, 12.08.2015). Das Gutachten kommt zu folgender Zusam-
menfassung:

JFiir das Gebiet zwischen MiihlenstraBe, Libecker StraBe und der Alten Schwartau in 23611 Sereetz
soll fiir eine wohnbauliche Umnutzung der Bebauungsplan Nr. 92 auf gestellt werden.

Erste Hinweise (Beton- und Ziegelbruchstiicke im Untergrund) im Rahmen einer durchgefihrten ori-
entierenden Baugrunduntersuchung durch das Ingenieurbiiro Berthold in 2012 deuteten auf mogli-
che Altablagerungen im Plangebiet hin. Zur Gewdhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhadltnisse
wurden daher im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens orientierende Altlastenuntersuchungen
durchgefiihrt.

Hierzu wurden im Bereich der westlichen zu bebauenden Flachen insgesamt 11 Baggerschiirfe ent-
nommen. Es wurden tiefenorientierte Bodenproben entnommen und auf nutzungsspezifische Schad-
stoffe sowie gemaR Parameterkatalog der LAGA TR Boden analysiert.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass bei der Betrachtung des Wirkungspfades Boden -
Mensch sich alle im Boden ermittelten Schadstoffgehalte unterhalb der relevanten Priifwerte nach
BBodSchV (Nutzung Kinderspielflichen) befinden. Auch bei der Betrachtung des Wirkungspfades Bo-
den - Grundwasser unterschreiten fast alle analysierten Bodenproben den unteren LAWA-Priifwert.

Nachweislich kam es zur Ablagerung von priméar Betonauffillungen mit untergeordneten Anteilen an
Ziegeln, Holz und Asphalt. Die nach den Voruntersuchungen im nérdlichen Bereich des Bebauungs-
plangebietes vermuteten Auffiillungen konnten nicht bestatigt werden.

Als Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchung kann festgestellt werden, dass auf dem Standort
keine schidlichen Bodenverianderungen gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 2 Abs. 3
vorliegen. Eine Gefdhrdung iiber die Wirkungspfade Boden - Mensch und Boden - Grundwasser ist
auszuschlieRen.

Im Ergebnis der abfalltechnischen Deklarationsuntersuchung sind die oberflichennahen Auffiillun-
gen gemaR LAGA TR Boden den LAGA-Zuordnungsklassen Z2 und Z1 zuzuordnen.

Es wird empfohlen, bei BaumaRnahmen die auf dem Standort anfallenden Auffiillungen als Bo-
denaushub gesondert abfalltechnisch zu behandeln. Eine fachgutachterliche abfalltechnische Dekla-
ration von Aushubmassen sowie die fachgutachterliche Begleitung des Bodenaushubs (Auffiillungen)
werden empfohlen.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden bedingt durch die groben Betonauffiillungen mit sehr gro-
Ren Kantenldngen. z. T. kleine Hohlrdume und sehr locker gelagerte Sedimente angetroffen. Im Hin-
blick auf eine zukiinftige Bebauung der Flachen ist dies bei der Wahl des Griindungskonzeptes zu
berticksichtigen und ggf. gesondert gentechnisch zu bewerten.”

Bei Beachtung der vorgenannten Empfehlungen wird eine Geféhrdung nicht angenommen.
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Die Bodenschutzbehérde des Kreis Ostholstein weist dazu auf Folgendes hin:

Es wurden keine schédlichen Bodenverdnderungen und Gefahren fur die Schutzguter
Mensch und Grundwasser festgestellt. So dass aus Sicht der Bodenschutzbehérde keine
Bedenken bestehen. Wegen der festgesteliten Kupfer-Gehalte der Probe A01 sollte die Ent-
sorgung des Bodenaushubs besonders betrachtet werden. Aus diesem Grund ist den Emp-
fehlungen zum weiteren Vorgehen aus dem Gutachten beziiglich der Deklaration zu folgen.
Ebenso sollte wegen der eingelagerten grofRen Betonteile ein besonderes Augenmerk auf
die Grindung der Bauwerke gelegt werden.

Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen, sind folgende Punkte zu beachten:

- Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit
die vorhandenen Bodenfunktionen beeintréchtigt werden kénnen. Diese Bodenverdich-
tungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

- Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplatze uA) ist
moglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung
— Freiland — Garten — Griinflachen etc. BaustraRen und Bauwege sind vorrangig dort
einzurichten, wo befestigte Wege und Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bau-
wegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern

- In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen nicht Gberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. MaBnahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu
ergreifen.

- Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden,
Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer
weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen.

- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der
Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht
durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

- GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer schédlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich
der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

In den Gutachten wurden groRe Anteile an Fremdbestandteilen festgestellt. Aus diesem
Grund ist Uberschiissiger Boden der abgefahren wird, zu deklarieren und der Verbleib ist mir
nachzuweisen.
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Ver- und Entsorgung
Der Zweckverband Ostholstein (ZVO) weist auf folgendes hin:

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe
in dem angegebenen Bereich vorgesehen. Unsere Leitungen und Kabel dirfen in einem Be-
reich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder iiberbaut (Geb&ude, Carport,
Stiitzwande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baum-
standorte, sind mit uns vor der Bauausfiihrung abzustimmen. Durch |hr Bauvorhaben not-
wendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von uns vorgenommen.
Besondere SchutzmaRnahmen, z. B. bei Baumstandorten sind mit uns abzustimmen. Diese
Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers ausgefiihrt. Fir die ErschlieBung ist zwischen
dem ErschlieBungstrager und der ZVO-Gruppe ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen, in
dem unter anderem die oben genannten Belange geregelt werden.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drtlichen Versorger.

Die Nord Netz GmbH weist mit Schreiben vom 08.05.2018 auf folgendes hin:

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen berlcksichtigt wer-
den. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieBen, ist bei der Durchfiihrung der beab-
sichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu
beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder
iber unsere Website www.nordnetz.com. Fur Ihre Planung notwendige Bestandsplédne der
Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@nordnetz.com

Gleichzeitig weisen wir daraufhin, dass fir den Ausbau des Versorgungsnetzes innerhalb
des Bebauungsplanes ein Zeitraum von 3 Monaten benétigt wird und bitten daher um ent-
sprechende Abstimmung fir die Baudurchfiihrung. Damit es bei der ErschlieBung dieses Be-
bauungsgebietes nicht zu unnétigen Bauverzégerungen kommt, bitten wir um rechtzeitige
Nennung des ErschlieBungstrégers. Damit es bei der ErschlieBung dieses Bebauungsgebie-
tes nicht zu unnétigen Bauverzégerungen kommt, méchten wir die fir unsere Versorgungs-
leitungen erforderlichen Tiefbau- und Verlegeleistungen in die Gesamtausschreibung des
Bauvorhabens integrieren. Hierfur bitten wir um Nennung |lhres Ansprechpartners (LB. Pla-
nungsbiiro) rechtzeitig vor Ausschreibungsbeginn. Es ist dringend notwendig, dass es der
mit der BaumaBnahme beauftragten Firma zur Auflage gemacht wird, sich rechtzeitig vor
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6.3

6.4
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Beginn der Bauarbeiten mit unserem Netzcenter Pénitz, Gustav-Friedrich-Meyer-Stralle 1,
23684 Ponitz, Telefonnummer 04524-704 9345, in Verbindung zu setzen.

Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. iberregio-
naler Versorger vorhanden sein kénnen.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Die ZVO Gruppe ist
ausschlieilich fur die Trinkwasserversorgung zustandig und kann fiir das geplante Vorhaben
eine Versorgung ermdglichen. Léschwasser wird nur gemaR der DVGW Richtlinie W 405,
Stand Februar 2008 zur Verfugung gestellt. Die Léschwasserversorgung fiir den Objekt-
schutz ist gemall der vorgenannten Richtlinie, zwischen den zustandigen Behérden, dem
Objekteigentimern und dem ZVO zu vereinbaren. Die mdgliche Kapazitit der Léschwasser-
versorgung aus dem Trinkwassernetz von 48/96 m®h (ber einen Zeitraum von 2 Stunden,
muss durch einen Hydrantentest vor Ort geprift werden. Dieser Test wird kostenpflichtig vor-

genommen.

Fir alle Baugrundsticke wird die Entsorgung nach dem Trennsystem erfolgen, das hausliche
Abwasser wird zentral in das vorhandene Leitungssystem in der Miihlenstralle abgeleitet und
Uber das Schmutzwasserkanalnetz der zentralen Klaranlage Ratekau/Sereetz zugefihrt,

Das Niederschlagswasser verbleibt weitgehend zur Versickerung auf dem Grundstiick. Fur
das Grundstick des Mehrfamilienhauses ist in Abstimmung mit den zustandigen Behorden
und Verbénden auch die Ableitung Uiber das in der Griinflache bereits vorhandene Graben-
system méglich. Uber die jeweilige Art der Versickerung entscheidet der kinftige Bauherr,
die Versickerung ist mit dem Bauantrag nachzuweisen und einzureichen. Die ErschlieRu ngs-
strale erhélt eine Einleitstelle in die sudliche Grinflache.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Dieser weist auf folgendes
hin:

Die ErschlieBungsstralen oder ErschlieBungswege miissen bei Stralien ohne Begegnungs-
verkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei StraBen mit Begegnungsverkehr
eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie miissen auch bei parkenden Fahr-
zeugen breit und tragféhig genug, fur die Durchfahrt von Milifahrzeugen mit einem zulsssi-
gen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Hohe) ist
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dauerhaft nicht durch B&ume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschrénken. In
Stichstralen muss der Wendeplatz einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare
Flache aufweisen. Sollte sich bei den spateren Abfall- und Wertstoffsammlungen herausstel-
len, dass ein Befahren der geplanten ErschlieBungsstraen mit unseren Grof3raum- Sam-
melfahrzeugen aus Sicherheitsgriinden abzulehnen ist, werden die Sammiungen nur in den
nédchst gelegenen, ausreichend befahrbaren &ffentlichen StralRen durchgefuhrt. Hierfur sind
Stell- oder Sammelplétze zu errichten, welche mit uns abzustimmen sind. Betroffene Kunden
haben nach den Vorgaben des § 19 der Abfallwirtschaftssatzung im Kreis Ostholstein vorzu-
gehen und die Abfall- und Wertstoffbehaltnisse an den Sammeltagen im Seitenbereich (Ban-
kett/Gehweg) dieser StraBen zur Abholung bereitzustellen. Ihnen ist anzuraten die betreffen-
den Anwohner dariiber zu informieren, dass die Behaltnisse nach der Abfuhr auch wieder
entfernt werden und dies kein ,Dauerstandplatz” ist, zum Beispiel mit einem Schild ,Sammel-
stellplatz nur am Tage der Abfuhr",

In der Planzeichnung ist an der Stralenkreuzung zur Stichstralle ein Millbehaltersammel-
platz fir zwei Baugrundstiicke ausgewiesen, die von der Mullabfuhr nicht direkt angefahren
werden. Details dazu werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung beriicksichtigt.

Lioschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ratekau wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Rate-
kau“ gewéhrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausge-
stattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen
Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m*/h fiir zwei Stunden erforderlich. Ande-
renfalls sind 48 m*h ausreichend. FUr das zuldssige Mehrfamilienhaus (WA Il 0,4 o) ist eine
Loschwassermenge von 96 m*h fur zwei Stunden erforderlich.

Dieses kann im Bedarfsfall voraussichtlich dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen
werden. Ein Léschwassernachweis der ZVO Energie GmbH Uber 96 m*h Uber einen Zeit-
raum von zwei Stunden liegt mit Datum vom 02.11.2018 vor.

Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift (iber die Loschwasserversorgung
vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Léschwasserbe-
darf durch die Gemeinden nach pflichtgemaem Ermessen festzulegen.
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Umweltbericht gemaf § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Der Umweltbericht wurde erstellt von BBS Biiro Greuner-Pénicke, Russeer Weg 54, 24111
Kiel.
Anlagen zum Umweltbericht
Anlage 1: Bestand und Konflikte
Anlage 1.1: Bestand und Konflikte Biotoptypen
Anlage 2: Artenschutz
Anlage 2.1: Artenschutzrechtliche Priifung, Dipl. Biol. Karsten Lutz, 21.Juli 2015
Anlage 2.2: Artenschutzrechtliche Betrachtung zur Betroffenheit des Fischotters
Anlage 3 Ausgleich und Ersatz
Anlage 3.1: Eingriffsbilanzierung

Einfilhrung

Die Gemeinde Ratekau plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 92 die Neu-
ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes und damit die Bereitstellung von Bauflachen
fur Einzel- und Doppelhausbebauung sowie eines Mehrfamilienhauses. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 3,12 ha, wobei aber nur auf ca. 1,2 ha Wohnbebauung entwickelt
werden soll.

Im gleichen Zuge muss dazu in einer 27. Anderung der Flachennutzungsplan gedndert wer-
den, da dieser nur fir eine Teilflache bereits Wohnbebauung vorsieht.

Im Bestand ist die Flache als Grunland (Pferdewiese) unterschiedlicher Auspragung sowie
als Geholzbestand und Réhrichtflache im Ubergang zum Schwartau-Altarm anzusprechen.

GemaR §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitpla-
nen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prifen. Aus diesem
Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwartenden er-
heblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. GemaR § 2 BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Biiro BBS, Kiel beauftragt, der Umwelt-
bericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das Planungsbtro
Ostholstein, Bad Schwartau.
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7.2

7.21

Grundiagen

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

& Der Bebauungsplan dient aus-
schlieflich der Ausweisung von
Bauland am siidwestlichen Orts-
rand von Sereetz. Hier soll auf ei-
ner Flache von ca. 1,2 ha ein All-
gemeines Wohngebiet (WA) mit
Einzel- und Doppelhausbebauung
und einem Mehrfamilienhaus aus-
gewiesen werden. Es ist eine ein-
geschossige Bebauung mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 zulds-

sig, im Bereich eines kleinen Bau-
fensters siidlich eines bereits vorhandenen Einzelhauses, auch eine zweigeschossige Be-
bauung mit einer GRZ von 0,4.

Abb. 1: Geltungsbereich (Grundlage Google)

Zur inneren ErschlieBung ist eine StralRe vorgesehen (verkehrsberuhigter Bereich), die an
die Lubecker StraRRe und an die Mihlenstrale anbindet. Die GréRe der Verkehrsflachen be-
tragt 0,3 ha.

Die Flache westlich der geplanten Bebauung wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, hier Wiederherstellung des extensiven
Feuchtgriinlands, festgesetzt. Der Offenlandcharakter der Schwartau-Niederung soll hier er-
halten und geférdert werden.

Vorhandene Gehdlzbestande sollen jedoch weitgehend erhalten und in den Randbereichen
zur Eingriinung des Wohngebietes auch neu entwickelt werden. Hier ist insbesondere zur
Eingriinung des Wohngebietes Richtung Siidwesten ein 5 m breiter Pflanzstreifen vorgese-
hen. Weiterhin erfolgt eine Durchgrinung des Baugebietes.

Detaillierte Beschreibungen der griinordnerischen MaRnahmen erfolgen in Kap. 5.

Aufgrund der deutlichen Larmimmissionen werden im Geltungsbereich L&rmpegelbereiche
(LPB Il und 1V) festgelegt. In den Gebauden ist passiver Schallschutz vorgesehen.
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Ein Teil des Wohngebietes liegt innerhalb einer Flache, auf der bei Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen oder besondere bauliche SicherungsmafRnah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind (Uberschwemmungsgebiet). In diesem Fall ist
hier eine Aufschittung der zur Bebauung vorgesehen Flachen (Baugrenzen) bis auf eine
Hohe von 3,00 m NN vorgesehen. Eine besondere Hochwassergefahr besteht dann nicht
mehr. Das Uberschwemmungsgebiet der Schwartau wird gering reduziert.

7.2.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Flichennutzungsplanes
Ziel der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, diesen an die Planungen aus der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 92) anzupassen. Bereits in der aktuell gtl-
tigen Fassung des Flachennutzungsplanes ist ein Teilbereich als Wohnbauflache ausgewie-
sen, der weitere Teil als Fldche fur Landwirtschaft. So muss kleinflachig Flache fiir die Land-
wirtschaft in Wohnbauflache gedndert werden. Weitere Planungsziele sind der Begriindung
zu entnehmen.

7.2.3 Standortalternativen / alternative Planungsméglichkeiten
Im Vorfeld der Planungen wurden beziiglich des Umfangs der Bebauung zwei Varianten dis-
kutiert. Sowohl aus wirtschaftlichen Uberlegungen als auch zur Deckung der Wohnraum-
nachfrage wurde aber von Seiten der Gemeinde die Variante mit dem hoheren Ausnutzungs-
grad befiirwortet.

Abb. 2: Konzepte 1 und 2 (Planungsbiiro Ostholstein)

Da die Flache auch eigentumsrechtlich als Bauland nutzbar ist, wird dieser Flache trotz des
hohen naturschutzfachlichen und wasserwirtschaftlichen Konfliktpotenzials und ungiinstigen
Standortbedingungen aufgrund von L&rm (Autobahn) der Vorrang gegeniiber weiteren
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Wohnbauflachen gemaR Flachennutzungsplan eingerdumt. Die infrastrukturell besonders
glinstige Lage des Ortsteils Sereetz (Nahe zu Lubeck und zur Autobahn) stellt hier trotz der
L&rmbelastung (Verkehr) einen bedeutenden Standortfaktor dar.

Durch das Planungsbiiro Ostholstein wurden in 2013 Bauflachenpotenziale fiir die Gemeinde
Ratekau untersucht (Flachen fur die Innenentwicklung und ergénzend Wohnbaufldchen ge-
maR Flachennutzungsplan). Hier zeigt sich, dass fur die Gemeinde im Bereich bestehender
Flachen nur ein sehr geringes Entwicklungspotenzial vorhanden ist. Eine Nutzung der im
Flachennutzungsplan bereits vorgesehenen Wohnbaulandfidchen ist daher erforderlich. Hier
besteht Entwicklungspotenzial in mehreren Ortsteilen, wobei Sereetz aufgrund des infra-
strukturellen Angebots deutlich attraktiver ist als die kleineren Ortsteile. Ergénzend wird hier
auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Ortstell B-Plan §34 F-Plan Nachverdichtung
Anzahl Anzahl ha ha Anzahl

Ratekau ] 14 22 =3 20-25

Sateelz B El 1.2 1,1 10-15

Pansdorf 27 18 54 34 30-35

Techau {Osl) 10 9 11.3 10 10

Techau {West) 1 T 4.0

Luschendord 4 4 3.7

Difendorf - . 1 o7 0.1 12
-Kmuzkan'lp - 2 04 0.6 fi

Ovendorl 1 4 - -

‘Wamsdorl 2 7 1.9

Rohisdorf

Hobbersdor

Wilmsdorf

Grammersdor

Haven =

Stleankamp I

Gesamt: 60 70 30,8 8,5 7793

Abb. 3: Baufidchenpotenziale in der Gemeinde Ratekau (PLOH, 2013)

Nullvariante:

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde voraussichtlich die Grinlandnutzung beibehalten
werden. Die Flache wiirde sich entsprechend der intensiven Nutzung und der geringen Griin-
landpflege (hoher Anteil an Ruderalisierungszeigern) als Grunland geringer bis hoher Wer-
tigkeit entwickeln. Der Erhalt des geschitzten Biotops ist durch entsprechende Pflegemal-
nahmen sicher zu stellen. Die Niederung des Schwartau-Altarmes bleibt weitgehend frei von
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7.2.4

zusatzlichen baulichen Stérungen (Bodenauf- und Abgrabungen, Versiegelungen), kann je-
doch aufgrund der intensiven Griinlandnutzung auch nicht einer teilweisen Wiedervernis-
sung mit Extensivnutzung zugefiihrt werden.

Fachgesetze und Fachpline
Planungsrecht:

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprufung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB
dann in einem Umweltbericht.

Unter Beriicksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiih-
ren.

Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich im Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fiir Vorhaben im AuRen-
bereich gemal § 35 BauGB sowie fiir Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten je-
doch ebenfalls die §§ 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 Eingriffe in Natur und Land-
schaft” besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Verinde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen sind, durch die die Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt wer-
den kénnen.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie maglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-Rege-
lung artenschutzrechtliche Vorgaben zu beriicksichtigen. Fiir die artenschutzrechtliche Be-
trachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) maRgeblich.
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Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu téten oder inre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen

oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere streng geschiitzter Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu
storen. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstbren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.

abweichende Vorgaben nach § 44 (5) BNatSchG bei privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in
Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33
des BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1) nur ein-
geschrankt.

Bei europdisch geschiitzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-
RL aufgefiihrten Pflanzenarten liegt kein Versto gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrédchtigungen auch gegen das Verbot
des § 44 (1) Nr.1 vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten weiterhin erflllt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht
eingeschrankt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschiitzter Tierarten liegt kein Versto3 ge-
gen die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfihrung des Eingriffs oder
Vorhabens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein,
wenn in besonderen Fallen durch vorgezogene Malnahmen sichergestellt werden kann,
dass die 6kologische Funktion einer betroffenen Lebensstétte kontinuierlich erhalten bleibt.
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Entsprechend der Zielsetzung werden diese MaBnahmen als CEF-MaRnahmen (Continuous
Ecological Functionality) bezeichnet. Die MaRnahmen sind im raumlichen Zusammenhang
mit der Eingriffsflache durchzufiihren. Weiterhin sind die MaRnahmen zeitlich vor Durchfiih-
rung des Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschlieRen.

Fur ungeféhrdete Arten ohne besondere Anspriiche kénnen nach LBV-SV (2008) auch mit
einer zeitlichen Liicke Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen vorgesehen werden
und damit ein Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines VerstoRes ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG méglich u.a. aus zwin-
genden Griinden des liberwiegenden &ffentlichen Interesses einschliefilich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Al-
ternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen ent-
halt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall k&me, ist nach § 67 BNatSchG
eine Befreiung von den Verboten méglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung gege-
ben ist.

Landschaftsrahmenplan:

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il liegt der Geltungsbereich innerhalb des
Geotops ,Flusstéler”, hier Schwartau mit Mdandern zwischen Rohlsdorf bis zur Einmiindung
in die Trave. Weitere Eintragungen sind nicht vorhanden.

Landschaftsplan:

Gemal Landschaftsplan der Gemeinde Rate-
kau ist der Geltungsbereich als mesophiles
Grinland und Weidenfeuchtgebisch einge-
stuft. Die Niederung ist als ,archéologisches
Denkmal ohne Eintragung in das Denkmal-
buch” ausgewiesen. GemaR F-Plan wird der
Grinlandbereich in der Entwicklung als Wohn-
bauflache bewertet. Besondere Konflikte sind
® nicht aufgetragen.

Abb. 4: Auszug Landschaftsplan
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Flichennutzungsplan:

GemaR rechtsgliltigem Flachennutzungsplan ist ein
Grofteil der fur die Bebauung vorgesehenen
Flache bereits als Wohnbauflédche dargestelit. Zur
Schwartau hin liegen Flachen fir die
Landwirtschaft. Nach Norden, Siden und Osten
liegen weitere Wohnbauflachen.

Im Rahmen der hier zu bewertenden 27. Anderung
ist eine Anpassung erforderlich.

Abb. 5: Ausschnitt Flachennutzungsplan

Hochwassergefahren-Karte:

In der Hochwassergefahrenkarte des Landes
Schleswig-Holstein wird der der Niederungsbereich
des Geltungsbereichs als gefahrdetes Gebiet (ohne
technischen Hochwasserschutz) eingestuft. Bei ei-
nem 100-jahrigen Hochwasser werden hier Wasser-
tiefen von 1-4 m erreicht.
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Schopfwerksgebiet:

Abb. 7: Schopfwerksgebiete

Die Wasserstande der Niederung im Geltungsbereich werden durch das Schapfwerk Sereetz
geregelt (gelb unterlegt). Teile des Geltungsbereiches liegen damit im Bereich des Hochwas-
sers der Trave/Schwartau und werden nur durch technischen Betrieb des Schopfwerkes tiber
bestimmte Zeitrdume im Jahr ,trocken" gehalten.
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Natur- und Landschafts-
schutzgebiete sowie Na-
i tura-2000-Gebiete sind im
Planungsraum nicht vor-
handen. Jenseits der A1
(Abstand ca. 470 m) liegen
, das FFH-Gebiet
.Schwartautal und Curauer
Moor* (DE 2030-328) so-
wie das Landschafts-
schutzgebiet ,Schwartauer

Waldungen®,

Abb. 8: Schutzgebiete

Legende: grune Schraffur: Landschaftsschutzgebiet
Blauer Rahmen: FFH-Gebiet
Pinker Rahmen: Geltungsbereich B-Plan 82

Der Geltungsbereich liegt in-
nerhalb des landesweiten Bi-
otopverbundsystems, hier im
Bereich einer Hauptverbun-
dachse (Schwartauniede-
rung).
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In wieweit geschiitzte Biotope im Geltungsbereich liegen wird in Kap. 4.1.2 beschrieben.
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7.2.6 Untersuchungsraum
Der Untersuchungsraum fiir die Schutzgiter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes so-
wie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkrdume aller zu erwartender Auswirkungen
betrachtet werden.

Der Ort Sereetz liegt am sidéstlichen Rand der Gemeinde Ratekau im sogenannten Speck-
glirtel der Hansestadt Libeck.

Naturraumlich gesehen gehort der Planungsraum zum Schleswig-Holsteinischen Hiigelland,
in der Untereinheit des Liubecker Beckens. Einer relativ flachen durch einen ehemaligen Eis-
stausee entstandenen Landschaftsform, welche von Héhenzligen umgeben ist. Das Tal der
Schwartau geht zuriick auf ein weichseleiszeitlich entstandenes Tunneltal.

7.2.7 Methodik
Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch
- Pflanzen und Tiere
- Boden
- Wasser
- Luft und Klima
- Landschaft
- Sach- und Kulturgtiter
sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen, Kartierungen zur
Fauna sowie vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Be-
wertung des momentanen Zustandes, so dass im tkologischen und kulturellen Sinne sen-
sible Bereiche schon bei den Planungen zum Teil entsprechend berlicksichtigt werden kén-

nen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird gepriift, ob erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen zu befirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden sie
zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgltern werden ebenfalls aufgezeigt.
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7.3

7.3.1

7.3.2

Wirkfaktoren

Bauphase
Durch den Bau eines Wohngebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die sich auch,
je nach Baudurchfilhrung der Bauherren, tiber einen langeren zeitlichen Rahmen erstrecken

kénnen.

Als besonderer Belastungsfaktor sind dabei der La&rm durch Maschinentatigkeiten sowie der
Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrénkte Passierbarkeit der angrenzenden Strallen
und ein erhéhter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,3 bis 0,4 festgesetzt, d.h. mindestens 30 bzw. 40 %
der Flachen (zuzlglich Nebenanlagen) werden versiegelt und stehen nicht mehr als Lebens-
raum zur Verflgung. Auf allen Verkehrsflachen (ca. 0,3 ha) findet eine Vollversiegelung statt.
Ein gesetzlich geschiitztes Biotop (Arten- und strukturreiches Dauergriinland) wird auf einer
Flache von 1.443 m? Uiberbaut. Die natlrlichen Bodenfunktionen gehen auf allen versiegelten
Flachen verloren. Durch die vorhandene Reliefenergie sind Bodenauffiillungen erforderlich,
um das Geldnde als Bauland, auferhalb von Hochwassergefahren, nutzbar zu machen. Ne-
ben der Veranderung der Bodengestalt fihrt dieses zu erheblichem Lieferverkehr (Bodenan-

lieferung).

Durch die Festsetzung von Gehdlzstreifen (Erhaltungsgebot) und teilweise des Niederungs-
bereiches als Griinfléche erfolgt eine Einbindung des Baugebietes in die Niederung. Trotz-
dem werden sich das Orts- und Landschaftsbild und auch das subjektive Landschaftsemp-
finden durch die teilweise Bebauung und Aufschittung einer derzeit als Grinland genutzten

Flache deutlich verdndern.

Als Wirkraum wird die geplante Bauflache zuziglich einem Pufferstreifen von 10 m definiert.

Anlagen- und Betriebsphase

Wihrend der Anlagen- und Betriebsphase stellen Verkehr (L&rm) und Bewegungen sowie
die Baukérper an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusatzlich ist
durch die Bebauung mit einer erhéhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintrédgen (Abgase,
Mll) auf die umliegenden Flachen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, die zu einer Verdnderung der Entwésserung fahrt.

Durch die Entwicklung von Baukérpern innerhalb bzw. am Rande eines durch Hochwasser
gefahrdeten Bereichs ist eine dauerhafte Sicherung der Gebédude erforderlich (Schopfwerks-
betrieb muss aufrecht erhalten werden). Die Umwandlung von Grinflachen in Bauflachen
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innerhalb von Uberschwemmungsflachen bei gleichzeitigem Verlust von Retentions- und

Grunfldchen wirkt nachhaltig und groRréumig auf den Wasserhaushalt des Gebiets. Die 8ko-

logische Funktion des Talraumes wird sowohl durch die Geb&ude als auch durch eine Zu-

nahme von Stérungen beeinflusst.

Der Wirkraum ,Wasser" reicht somit deutlich (iber den Geltungsbereich hinaus und umfasst

die Schopfwerksflichen des Schopfwerks Sereetz bzw. den Niederungsbereich von

Schwartau und Schwartau-Altarm bis zur Mindung in die Trave (siehe dazu auch Abb. 6).

7.4 Umweltpriifung

7.4.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter

7.4.1.1 Schutzgut Mensch und Nutzungen

Wohnen und arbeiten:

Ratekau und Sereetz als Unterzentren mit lokaler Nahversorgung und Kleingewerbe
im Ubergang zu den Dienstleistungs-, Industrie- und Versorgungsstandorten in
Lubeck-Danischburg und Bad Schwartau.

Gute Verkehrsanbindung durch die A1 und A226, Auffahrt Sereetz oder Danischburg,
OPNV Uber den Stadtverkehr Libeck.

Grundschule und Kindergérten in Sereetz vorhanden, Gemeinschaftsschule mit gym-
nasialer Oberstufe in Ratekau.

Umland: land- und forstwirtschaftlich geprégt, jedoch deutlich Pragung auch durch
die Verkehrswege und Gewerbefldchen (Danischburg).

Gemeinde Ratekau mit ca. 16.000 Einwohnern, davon ca. 4.300 in der Dorfschaft

Sereetz.

Umfangreiches Vereinsleben, insbesondere Sportvereine, Badeanstalt, Golfplatz,
Freiwillige Feuerwehr, Umweltschutz- und Ortspflegevereine, Kirchengemeinde.

Klimaschutzkommune 2009 und 2010, Biodiversitatskommune 2011.

Vielfaltige Naherholungs-, Freizeit- und Ferienangebote im gesamten Gemeindege-
biet als Teil des Gesamtferienraums Ostseekiste.

Das Vorhabensgebiet selbst wird landwirtschaftlich genutzt (Pferdewiese) und liegt
am Rande eines Gberwiegend durch Einfamilienhduser gepragten Wohngebietes.
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Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung des Akustik Labor Nord (ALN, 11.09.2015) vor,

welche folgende Larmqguellen im Bestand ausweist:

e Larmbelastungen bestehen durch die Nahe zu den Autobahnen 1 und 226 sowie zur
L 181 (direkt stdlich angrenzend).

e Fiir die A1 und Teile der A226 sind bereits erganzende Larmschutzmalnahmen vor-
gesehen wie z.B. Einbau einer gerauscharmen Fahrbahndecke (Umsetzungshorizont
5 Jahre).

¢ Die Ansiedlung des Fachmarkt- und Einkaufszentrums Danischburger Landstrale

(IKEA) ist mit Larmbelastungen durch Kunden- und Lieferverkehr verbunden.

e Die Larmbelastung l&sst ein Allgemeines Wohngebiet nur mit Einschréankungen zu.

Bewertung:

Gebiet mit Bedeutung fir die Pferdehaltung und als Grunkorridor, jedoch innerhalb eines
durch Verkehrswege und Wohn- und Gewerbebebauung deutlich vorbelasteten Raums.

Hohe Larmemissionen durch die Verkehrswege.

7.4.1.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

7.4.1.21 Biotopbestand
Der Biotopbestand wurde im September 2015 begutachtet und hinsichtlich der geschitzten
Grinlandbiotope vom LLUR am 05.05.2017 erganzend bewertet. Siehe dazu Anlage 1
Blatt 1. Folgende Biotoptypen wurden kartiert:

Durch bauliche Anlagen oder Erholungsnutzung geprégte Biotoptypen:
SVu (= unversiegelte Verkehrsflache mit und ohne Vegetation (oft Trittrasen))

Varkommen und Beschreibung:

Unbefestigter, teilweise auch geschotterter Weg entlang des Gartens des Einfamilienhauses
(SGo) in nérdlicher Richtung in die Wiese hinein zum Container fihrend und in siidwestlicher
Richtung Gehélz (HGy) fuhrend.

Die teilweise im Geltungsbereich liegende MihlenstraBe wird als SVs (vollversiegelte

Stralle) eingestuft.
SGo (= strukturarmer Garten mit Rasenflachen und Ziergehdizen)

Vorkommen und Beschreibung:
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Das bestehende Einfamilienhaus im stidostlichen Teil des Geltungsbereiches ist von Garten-
flachen umgeben. Hierbei handelt es sich weitgehend um strukturarme Rasenflachen, Wege
sowie Ziergehotlze und Stauden.

Ein weiterer kleiner, eingezaunter, nahezu rechteckiger Gartenbereich, der als Gemusegar-
ten genutzt wird, liegt im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs.

Binnengewdsser

FFa (= Naturnaher Altarm eines Flusses mit Stillgew&ssercharakter):

Vorkommen und Beschreibung:

Der Altarm der Schwartau (Alte Schwartau) bildet die westliche Grenze des Geltungsbe-
reichs. Es handelt sich hierbei um ein linienhaftes Gewésser, weitgehend ohne FlieRbewe-
gung. Teile des Altarms sind mit Rohrichtvegetation (Wasserschwaden, Schilf) vollsténdig
zugewachsen, teilweise erstreckt sich ein breiter Schilfstreifen entlang des Ufers. Im nérdli-
chen Teil des Altarmes an der Kaltenhofer Landstrae sind auch Ufergehélze (hier Erlen und
Trauerweiden) vorhanden, ansonsten ist das Gew&sser weitgehend Geholzfrei.

Schutzstatus:
§ geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG (Verdachtsflache).

FGy (= sonstiger Graben)

Vorkommen und Beschreibung:
An der nordlichen Grenze des Feldgehdlzes verlaufender und in den Altarm der Schwartau

mundender, flacher Graben mit teilweiser Ufervegetation (Réhricht).
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FKy (= sonstiges Kleingewésser)

§ " e
e,

Vorkommen und Beschreibung:
Eine kleinere Feuchtfliche innerhalb des Feuchtgriinlandes. Hierbei handelt es sich um ein
kiinstlich angelegtes ,Biotop*, welches als nahrstoffreiches Kleingewasser (FK) im Komplex

mit typischer Verlandungsvegetation (Dominanz von Rohrkolben und Wasserschwaden) an-
gesprochen werden muss.
Schutzstatus:

§ geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG.

Siimpfe und Niedermoore
NR/GN (= Landrohricht/Binsenrdhricht)
Vorkommen:

Mehrere Vorkommen des Biotoptyps entlang des Gewéssers (hier jedoch als Komplexbio-
toptyp ,Altarm" zusammengefasst), aber auch eine gréBere Feuchtflache zwischen Altarm
und Geblisch. Als dominante Arten kommen Rohrglanzgras, Schilf, Rohrkolben und Brenn-
nesseln vor.

Schutzstatus:

§ geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG (Verdachtsflache).

Griinland: Durch Weide oder Mahd offen gehaltene Grasvegetation
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GYf (= sonstiges Wirtschaftsgriinland feuchter Standorte)

Vorkommen und Beschreibung:

Dieser Biotoptyp umfasst die Grinlandbiotope groRflachig in der gesamten Niederung (bis
ca. Hohenlinie 1,0 m NN). Als Feuchtezeiger sind hier neben dem vereinzelten Vorkommen
von Rohrglanzgras und Binsen HahnenfuR und Honiggras zu nennen. Als typische Rudera-

lisierungszeiger als Folgen der Uberweidung kommen groBfischig Breitblattriger Ampfer,
Ackerkratzdistel, Flohknoterich und Brombeeren hinzu.

Am nérdlichen Rand der Flache, am Fu des nach Osten ansteigenden Hanges befindet sich
ein unterschiedlich breiter Streifen mit einer Dominanz von Flatterbinse (ca. 20 % Deckungs-
grad) ausgepragter Bereich sowie untergeordnetem Vorkommen weiterer Feuchtezeiger.
Auch diese Flache wird stark beweidet (hoher Anteil an Grésern und Ruderalisierungszei-
gern, kaum typische Kennarten feuchter Griunlander bzw. Sumpf).

Keine Einstufung als Wertgriinland.

GYy (= sonstiges Wirtschaftsgrinland)

Vorkommen und Beschreibung:

Zwischen MihlenstraBe und Bebauung sowie siidlich der Kaltenhéfer StraBe liegen Berei-
che, die aufgrund der Artenzusammensetzung als Intensivgriinland anzusprechen sind.

GMt (= mesophiles Grunland trockener Standorte)

Vorkommen und Beschreibung:
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Der gesamte Hang ist gegeniiber der westlich angrenzenden feuchten Niederung deutlich
trockener und weist teilweise Trockenrasencharakter auf. Aufgrund des geringen Anteils der
Kennarten (z.B. Kleiner Ampfer, Feldklee, Ferkelkraut) kann dieser Bereich allenfalls klein-
flachig als RHt (Ruderalflur trockener Standorte) angesprochen werden. Bei friheren Bege-
hungen wurden zusé&tzlich Kleiner Vogelfut und Hasenklee als weitere Kennarten der Tro-

ckenrasen angetroffen.

Aufgrund der intensiven Pferdebeweidung und der hohen Anzahl an Ruderalisierungszeigern
(BeifuB, Johanniskraut, GansefuB, Wilde Méhre, Kreuzkraut, Brombeeren, Disteln) wird der
gesamte Hang jedoch als artenreiches Grinland trockener Standorte angesprochen.

Fur diesen Bereich erfolgte durch das LLUR eine flichendeckende Vegetationsaufnahme im
Mai 2017, die zeigen sollte, ob hier entsprechend der neuen Kartieranleitung ein geschiitztes
Biotop (arten- und strukturreichen Dauergriinland) vorliegt. Dieses konnte fir eine 1.443 m*
groRe Flache im oberen, zentralen Bereich der Grunfldche bestétigt werden. Als dominante
Graser kommen Rotschwingel und Rotes Strauigras vor, daneben zahireiche werigebende
Krautarten, z.T. mit Rote-Liste-Status.

Schutzstatus:

§ geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG, teilweise.

Ruderalvegetation und Staudenfluren

RHm (= ruderale Staudenfiur mittlerer Standorte

Vorkommen und Beschreibung:

Dieser Biotoptyp kommt groffiéchig westlich und siidlich des Wohnhauses vor. Hier befindet
sich ein von Schotterwegen durchzogener Lagerplatz sowie gréere mit Ruderalflur domi-
nierte Flachen als Sukzessionsbereiche entlang der Wege. Teilweise ist Gehélzjungwuchs,
teilweise sind Storstellen durch Lagerflachen etc. vorhanden. Diese Flachen sind von der
Beweidung ausgenommen. Aufgrund des stellenweise hohen Deckungsgrades von Grasern

leitet dieser Biotoptyp zu den ruderalen Grasfluren (RHg) Gber.
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Gehdlze
HE (= Einzelbdume und Geholzgruppen)

Vorkommen und Beschreibung:

Mehrere Einzelbdume (HEw und HEy) entlang der Schwartau als auch entlang des nérdli-
chen und 6stlichen Teils der Wiese, Am Schwartau-Altarm steht eine gréfere Eiche (Stamm-
durchmesser ca. 70 cm) sowie mehrere kleinere Eichen und Erlen, z.T. von Gehélzaufwuchs
umgeben.

Innerhalb der als HGy kartieren Flachen stehen weitere, z.T. markante Einzelb&ume (Trau-
erweide am Altarm, Ahorn und Kastanie stdlich der Libecker Strale, markante Ahornreihe
nordlich der L 181,

HGy (sonstiges Feldgehdiz)

Vorkommen und Beschreibung:

Ein groBeres Gebusch, infolge von Sukzession in den letzten Jahren entstanden, befindet
sich sudlich des Wohnhauses und wird nach Stden durch einen Wald mit Ahornreihe be-
grenzt. Neben gréReren Baumen wechseln hier lickige, krautige Bereiche und Flachen mit
Gehélzjungwuchs und typischen Feldgehélzarten (Weidorn, Holunder, Sanddorn, Hasel)
ab. Ein weiteres Gehdlz liegt am nordlichen Rand des Geltungsbereichs am Schwartau-Aflt-
arm und weist hier Uberwiegend eine Artenzusammensetzung mittlerer bis feuchter Stand-
orte auf, welche zum Biotoptyp der Feuchtgebiische/Auwaldrest Uberleitet. Ein weiteres klei-
neres Feldgeholz liegt siidlich der Hauser Muhlenstrale Nr. 22.

Innerhalb der Feldgehélze finden sich an mehreren Stellen Kompostlagerplatze.

7.4.1.2.2 Tierbestand
Bezlglich des faunistischen Arteninventars liegt eine Potenzialabschatzung mit Artenschutz-
fachbeitrag vor (Dipl.-Biol. Karsten Lutz, 21.07.2015, siehe Anlage 2.1). Die Ergebnisse wer-
den kurz zusammengefasst:

Fledermiuse:
¢ Alle Fledermausarten Schleswig-Holsteins kénnen potenziell vorkommen,
= Potenzielle Quartiersméglichkeit in einer groRen Weide am nérdlichen Altarm,

* Jagdgebiete/Nahrungsraume mittlere Bedeutung im Bereich des Grinlandes sowie der
Ruderal- und Gehdlzbiotope,

Haselmiuse:
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Vorkommen wird aufgrund der Biotopausstattung und Suche nach FraRspuren/Kobeln aus-

geschlossen.

Ampibien:

Folgende Amphibien wurden im Gebiet nachgewiesen: Kammmolch, Teichmolch, Erdkréte,
Teichfrosch. Grasfrosch. Der Nachweis von Laich in dem kieinen Tumpel im Bereich der
Réhrichtflache erfolgte nur fur den Grasfrosch.

Vogel:

Zusammenfassung: Als potenziell vorkommen Arten sind Uberwiegend Arten der Gehdlz-
und Siedlungsbiotope sowie der parkartigen Strukturen zu erwarten (44 Arten). Typische Ar-
ten des offenen Grunlands (Lerchen, Wiesenpieper, Kiebitz) werden durch Begehung aus-
geschlossen (kein Nachweis).

Weitere Arten:
Als Erganzung zu 0.g. Fachgutachten kénnen folgende Arten den Geltungsbereich als Teil-
lebensraum bzw. als Wanderkorridor nutzen:

o Fischotter (Nachweis Uber WinArt liegt vor),
« Zauneidechse (Nachweise an der Bahnstrecke Liibeck-Travemiinde),

« Die trockenen Bereiche haben weiterhin eine Bedeutung fur blitenbesuchende Insekten
und Heuschrecken, die Gewasser fir Libellen.

Bezuglich der Eignung des Gebietes fur den Fischotter erfolgte im Rahmen der Aufstellung
dieses Umweltberichtes eine ergénzende Betrachtung. Die Ergebnisse sind in Anlage 2.2
detailliert erldutert. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass das Vorkommen des Otters im
Gebiet anzusetzen ist, das Gebiet aufgrund der Verkehrsachsen sowie der allgemeinen Le-
bensraumausstattung jedoch keine besondere Eignung flr den Fischotter aufweist.

Bewertung:

Hinsichtlich der Biotopausstattung sind sowohl Biotope allgemeiner Bedeutung (Grinland)
wie auch Biotope besonderer Bedeutung (Feuchtbiotope/Réhrichte, Gehdlze, Altarm, meso-
philes Griinland), die z.T. auch dem Schutz nach § 30 BNatSchG unterliegen, vorhanden.

Die faunistische Besiedlung ist ebenfalls von aligemeiner bis besonderer Bedeutung (Vor-
kommen europaisch geschutzter Arten). Die umliegenden Strafen haben deutliche Barriere-
wirkung, das Gebiet hat eher lokale Bedeutung als Feuchtlebensraum und als Verbun-

dachse.
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7.4.1.3 Schutzgut Boden
Allgemeine Aussagen:

e Geologisch gesehen wird die Schwartauniederung durch Schmelzwassersande und —
kiese geprégt und leitet Giber zu den héher gelegenen Moranenriicken. Es haben sich
Uberwiegend Braunerdepodsole entwickelt.

* GemaR Umweltatlas SH wird der Niederungsbereich als Niedermoorfidche eingestuft.

| '

Abb. 10: Niedermoorbd&den

¢ Bodenbewertung gemal Umweltatlas:

Naturliche Ertragsféahigkeit

gering bis mittel

Bodenbewertung Griinland (Ostteil) Griinland
(Westteil)

Erosionsgeféhrdung nicht bewertet

Feldkapazitat im effektiven Wurzel- | gering

raum

Bodenkundliche Feuchtestufe schwach frisch bis | Nicht

schwach trocken bewertet

Nahrstoffverfigbarkeit im effektiven | gering

Wurzelraum

Bodenwasseraustausch mittel

« Vorbelastungen durch intensive Pferdebeweidung, Vertritt, Lagerflachen, Aufschittun-
gen (Bauschutt). Bodensukzession im Bereich der Gehélz- und Réhrichtflachen.

* Geldnderelief: deutliche Neigung von Ost nach West (zwischen +5,80 mNN und -0,10

mNN), Wasserstand des Altarmes am 06.02.2015 -0,65 mNN.
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Abb. 11: Hbhenmodell Laserscanbefliegung

Bodenuntersuchung:

Es liegt eine gutachterliche Stellungnahme zu Boden- und Baugrundverhaltnissen vor (Inge-
nieurburo Reinberg, 21.09.2015 und 21.01.2016). Die Altlasten wurden ergénzend unter-
sucht (Sachverstandigen-Ring Miicke GmbH, 12.08.2015). Folgende Ergebnisse werden

dargestellt:

Im geplanten Baugebiet (Einfamilienhduser): Oberboden in einer Stérke von 30 bis 90
cm, dann teilweise Auffullung bis zu 2,60 m unter GOK (z.T. Bauschutt), dann Fein- bis
Mittelsand, dinne Torfschicht in einer Sondierung im unteren Bereich.

Bei den tiefen Sondierungen Nr. 11-13 in tiefen Schichten Wechsellagerungen mit Be-
ckenschluff, Feinsand und Geschiebemergel angetroffen.

Im Bereich des geplanten Mehrfamilienhauses: Die gemé&ft Umweltatlas hier angenom-
menen Niedermoorbtden konnten nicht bestétigt werden. Es wurden 4 Sondierungen bis
in eine Tiefe von 15 m niedergebracht. Unterhalb von 2-4 m starken Auffullungen finden
sich sandige B&den, kleinrdumig sind Torfschichten zwischengelagert (max. Stérke 1,50
m).

Bezliglich méglich Altlasten wurde festgestellt, dass keine schadlichen Bodenverénde-
rungen gemiB BBodSchG vorliegen, eine Gefdhrdung der Wirkungspfade Boden-
Mensch und Boden-Grundwasser ist auszuschliefien.

Bewertung:

Die Béden des Untersuchungsgebietes unterliegen derzeit nur geringen Belastungen und

sind aufgrund ihrer Ausprégung als Béden allgemeiner (Osten) Bedeutung bzw. besonderer
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Bedeutung (Niedermoorbtden) einzustufen. Die z.T. umfangreichen Auffiillungen sind als
Vorbelastungen einzustufen und haben den ehemals vorhandenen Niederungscharakter
deutlich Uberpréagt.

7.4.1.4 Schutzgut Wasser

e Hydraulisch korrespondierendes Grundwasser geméaR Bodenerkundung bei -1,5 bis +0,9
m NN, beeinflusst durch jahreszeitiiche Niederschiige und die Wasserstinde in
Schwartau und Trave,

e Schwartau und Trave als bedeutsame FlieBgewasser, Schwartau-Altarm unmittelbar an
den Geltungsbereich angrenzend (Westen),

 Ein gesetzliches Uberschwemmungsgebiet ist nicht ausgewiesen, der Geltungsbereich
liegt jedoch im durch Hochwasser gefdhrdeten Bereich (siehe Abb. 5),

e Geltungsbereich liegt im Vorteilsgebiet Schépfwerk Sereetz, der tatsachliche Grundwas-
serstand wird somit vermutlich kiinstlich veréndert bzw. abgesenkt.

2,00 mNN
1,98 m NN (MHW der Trave)
1,00 mNN

0,00 mNN

1,00 m NN
== 1,35 m NN (Schoppoll NN

Abb. 12: Schnitt durch den Geltungsbereich (10-fach iiberh&ht)

Legende: Bestand schwarz, Planung rot

Bewertung:

Das Schutzgut Wasser hat eine besondere Bedeutung (Vielzahl Wasser abhangiger Bio-
tope), die Wechselwirkungen mit der Schwartau/Trave sind durch den Schépfwerksbetrieb
eingeschrankt.

7.4.1.5 Schutzgut Klima und Luft
« Maritimes Klima der geméRigten Breiten, Westwindzone, Jahresdurchschnittstemperatur
9,4 °C, Jahresniederschlagsmenge 654 mm (LUbeck-Blankensee),

» Klimatische Belastungen durch angrenzende Bebauung und StraRen (Versiegelung),
Frischiuftzufuhr aus den unbebauten Niederungsbereichen,
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« GrofRraumige Luftaustauschbeziehungen durch umliegende StraRen in Dammlage bzw.
auf den Hohenriicken eingeschrankt,

e Beeintrachtigung der Luftqualitat durch StraBenverkehr.

Bewertung:

Klima und Luftqualitat mit deutlichen Vorbelastungen, jedoch kein typischer Belastungsraum
aufgrund des hohen Freifldchenanteils.

7.4.1.6 Schutzgut Landschaft
e Kleiner, naturnaher Niederungsbereich der Schwartau (Altarm) mit Bedeutung fur das
Landschaftserleben, Lage des Geltungsbereichs unmittelbar am Talraum bzw. teilweise
im Talraum,
e Deutliche Pragung des Landschaftsraumes durch umliegende Bebauung (Einfamilien-
hauser), StraBen und Autobahnen und durch den Gewerbepark Danischburg (Werbe-
masf),

Bewertung:

Naturnahes Inselbiotop innerhalb der Bebauung, sehr vielféitiges Landschaftsbild, jedoch mit
vielen Storfaktoren.

7.4.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Planungsraum und in der ndheren Umgebung sind keine Kulturdenkmale nach § 1 bzw.
5 DSchG bekannt. Die Niederung ist als ,archédologisches Denkmal ohne Eintragung in das
Denkmalbuch” ausgewiesen. Besondere Sachgiter sind, abgesehen von der vorhandenen

Bebauung, ebenfalls nicht vorhanden.
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7.4.1.8 Wechselwirkungen im Bestand
Die natlrlichen Funktionen der Schutzgiter im Untersuchungsraum sind durch Vorbelastun-
gen reduziert und in ihren Wechselwirkungen eingeschrénkt. Es sind aber starke Zusam-
menhadnge zwischen den naturnahen Strukturen und der anthropogenen Nutzung zu ver-
zeichnen. Aus Sicht eines landschaftsorientierten Wohnumfelds haben die Griinstrukturen
eine besondere Bedeutung. Diese werden jedoch durch den StraRenverkehr (Larm) deutlich
beeintréchtig.

Die Griinflachen haben weiterhin Bedeutung als Riickzugsraum fir Tiere und Pflanzen. Das
Arteninventar ist aber auch hier in erster Linie durch stérungstolerante Arten der Siedlungen
und Ortsrandbereiche geprégt. Der Nutzungsdruck auf die Fl&chen ist als hoch zu beschrei-

ben.

Die Planungsflachen liegen am Rande des Griinzuges des Schwartau-Altarmes, jedoch auf
allen Seiten von Bebauung bzw. StraRen umgeben, so dass die Funktion als Verbundachse
sowie als Flache mit Ausgleichsfunktion in Bezug auf die Schutzgiter Boden, Wasser und
Klima/Luft eingeschrankt ist.

Die Nutzung der Niederungsbereiche an den Altarmen der Schwartau wird durch Schépf-
werksbetrieb gesteuert. Die Talrdume werden somit kinstlich entwéssert, dieses umfasst
auch die dort vorhandenen, teilweise Grundwasser abh&ngigen Biotope und Béden (Nieder-
moor). Die Wechselwirkungen Boden-Wasser-Nutzung werden also kiinstlich gesteuert. Die
Aufhebung des Schopfwerks Sereetz wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie
(H&P/BBS, 2011) untersucht.

7.4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.4.2.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch berticksichtigt die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Verkehr und Erho-
lung. Die Empfindlichkeit gegentiber Veranderungen durch die geplanten MaRnahmen ist
besonders fur Erholung und Wohnen hoch. Wéhrend seiner Freizeit reagiert der Mensch sehr
sensibel auf etwaige Stérungen, insbesondere wahrend der Nachtzeiten. Folgende Auswir-
kungen sind zu erwarten:

¢ Stoérungen durch L&rm und Verkehr wéhrend der Bauphase,

 Die umliegenden Stralen wirken durch StraBenverkehrsidrm erheblich auf das Bauge-
biet ein. Die jeweiligen Orientierungswerte werden sowohl tags als auch nachts z.T. deut-
lich Uberschritten. GemaR Larmgutachten (ALN, 2015) ist an den Gebauden passiver
Schallschutz fur den Larmpegelbereich Ill und 1V vorzusehen.

» Fur die bestehende Bebauung ist mit einer deutlichen Verbesserung der Lérmbelastung
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(insbesondere in den Gérten) zu rechnen, da die geplanten Bauk&rper als Barriere wir-
ken.

o Veranderungen des Landschaftsbildes und des Wohnumfeldes und damit subjektive Ver-
&nderung des Erholungswertes der Landschaft.

Das geplante Wohngebiet profitiert einerseits durch die herausragende Lage zu den Infra-
struktureinrichtungen im Norden Libecks, andererseits werden dadurch aber auch Beein-
tréchtigungen, v.a. durch Larm verursacht, die jedoch teilweise minimierbar sind.

Fazit:

Fur das Schutzgut Mensch stellt die geplante Erweiterung der Bebauung zwar eine Verén-
derung dar, die aber aufgrund der Lage zwischen vorhandenen Stral3en voraussichtlich nicht
als besonders stérend empfunden werden wird. Der Planungsraum stellt aufgrund der larm-
exponierten Lage auch keinen besonderen Erholungsschwerpunkt dar.

Fur die zukinftigen Bewohner ist mit z.T. erheblichen Larmbelastungen zu rechnen, welche
Auswirkungen auf das Wohlbefinden sowie auf die Nutzung der Auenwohnbereiche und die
Anordnung der Zimmer haben werden (siehe Larmgutachten).

7.4.2.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Allgemeine Aussagen Biotope:

Durch die Planungen erfolgt die Ausweisung von Wohnflachen am Rande des bestehenden
Siedlungsraumes, jedoch in unmittelbarer Ndhe des Grinzugs in der Niederung der
Schwartau (Altarm). Eine mogliche besondere Sensibilitdt der Fldchen hinsichtlich einer Bi-
otopveranderung, ggf. mit Auswirkungen auf angrenzende Flachen oder den Biotopverbund
konnte nur eingeschréankt nachgewiesen werden. Folgende Wirkungen sind zu erwarten:

e Verlust der bestehenden Biotope (Pferdeweide) bei gleichzeitiger Neuentwicklung von
Gartenbiotopen (Eingriff gemaR § 14/15 BNatSchG, erforderlicher Ausgleich),

e Verlust von geschitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG auf einer Flache von 1.443 m?.
Die Befreiung von den Verboten des § 30 BNatSchG wurde von der UNB des Kreises
Ostholstein mit Schreiben vom 12.10.2017 in Aussicht gestellt. Es ist ein Ausgleich erfor-
derlich.

¢ Beeintrachtigung der Niederung durch Ablagerung von Gartenabféllen und erhéhten Be-
sucherverkehr und Nutzung durch Haustiere,

¢ Gleichzeitig Aufwertung des Niederungsbereichs (Festsetzung als Grinfliche/MaRnah-
menflache) durch Nutzungsextensivierung und teilweise Wiedervernassung. Schutz der
Niederung durch einen Gehdlz-Pufferstreifen gegeniiber den Gartengrundstiicken (Fest-
setzung).

e Erhdhung der Stérwirkung durch L&rm und Bewegung wéhrend der Bau- und Betriebs-
phase mit Auswirkungen auf angrenzenden Fldchen der Niederung,
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¢ Erhalt und Entwicklung der bestehenden Gehélz- und Réhrichtbiotope,
» Festsetzung von Pflanzgeboten im Bereich der Bauflichen und des StraRenraumes.

Es erfolgen Eingriffe gemaR § 14 BNatSchG in Biotope allgemeiner und teilweise auch be-
sonderer Bedeutung. Dieses kann bei Umsetzung nur teilweise minimiert werden. Aufgrund
der Nutzungsintensitét der Fiachen und der bereits in der Vergangenheit erfolgten Aufschiit-
tungen. Ist die Ausgleichbarkeit dieses Eingriffs aber gegeben. Es ist ein Ausgleich erforder-
lich.

Die Entwicklung von Wohnbauflachen im Bereich des trockenen Hanges fiihrt zu einem
nachhaltigen Verlust von geschiitzten Biotopen. Auch wenn bereits eine Befreiung von den
Verboten des § 30 BNatSchG in Aussicht gestellt wurde, ist hier ein gleichwertiger Ausgleich
zu schaffen, welcher nicht im Plangebiet umgesetzt werden kann, sondern extern erfolgen
muss. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass auf einer hierfur geeigneten Flache, eine
Wiederherstellung des Biotoptyps und damit ein nachhaltiger Erhalt von Dauergriinland er-
reicht wird. Als Minimierungsmafnahme ist vorgesehen, samenreiches Mahgut auf die Aus-
gleichsflache zu Ubertragen, um wertgebende Pflanzenarten (Rote-Liste-Arten) zu erhalten.
Ausgleichsflache und Pflegemanahmen werden in Kap. 5 beschrieben.

Hinsichtlich der Umsetzung von MinimierungsmaBnahmen steht die Wiederherstellung eines
artenreichen, extensiv genutzten Feuchtgriinlands in der Niederung des Schwartau-Altarmes
gemal Abstimmung der Gemeinde mit der UNB im Vordergrund. Ziel dieser Malinahmen ist
es, die auf diesen Flachen urspriingliche Feuchtwiesennutzung in Verbindung mit einem an-
nahernd natirlichen Wasserhaushalt wiederherzustellen, die ohne Zulassung durch ein Ge-
nehmigungsverfahren deutlich beeintrachtigt ist. Aufgrund der im Komplex vorhandenen Bi-
otope, direkt westlich angrenzend, sowie der Biotopvernetzung bis zur Schwartau sind hier
wertgebenden Strukturen vordergriindig zu erhalten und zu entwickeln. Trotz der erheblichen
Vorbelastungen durch den Stralenverkehr kénnen auf diese Weise wertvolle Lebensriume
erhalten bzw. geschaffen werden. Gleichzeitig kénnen auf diese Weise die z.T. erheblichen
Umweltauswirkungen der Planungen bereits im Geltungsbereich wirksam minimiert werden.

Diese Malinahmen ersetzen jedoch nicht die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich. Die
genauere Beschreibung der MinimierungsmaBnahmen erfolgt in Kap. 5.1. Dazu gehért wei-
terhin die Festsetzung von Eingriinungs- und Durchgriinungsma®nahmen fiir die Bau- und
Verkehrsflachen.

=wIDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 43 von 65



Bebauungsplan Nr. 92 der Gemeinde Ratekau

Artenschutzrechtliche Zusammenfassung (Lutz, 2015, Kap. 4.2):
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schédigen oder zu zerstoren,

a. Dieses Verbot wird im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Fal-
lung der Gehélze auBerhalb der Brutzeit der Vogel stattfindet (15. Mérz —
30 September, allgemein giiltige Regelung § 27 a LNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

b. Dieses Verbot wird nicht verletzt, da die Arbeiten zur Baufeldraumung
(z.B. Rodung von Geholzen) vor der Brutzeit der Végel beginnen. Der
Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tier-
welt, da alle in der Umgebung potenziell vorkommenden Arten nicht be-
sonders stdranféllig sind oder ihr Erhaltungszustand gut bleibt.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

¢. Fortpflanzungsstéatten von Végeln werden zwar zunachst beschéadigt,
jedoch wird mit Kompensationsmalnahmen dafir gesorgt, dass die tko-
logischen Funktionen erhalten bleiben. Potenzielle Lebensstétten von Fle-
dermausen werden nicht beschadigt, die 6kologischen Funktionen bleiben
erhalten.

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

d. keine Pflanzenarten des Anhangs IV vorhanden.

Ergédnzung Fischotter:

Im Rahmen einer ergér‘tnzenden Untersuchung wurde die Eignung des Planungsraumes als
Lebensraum und Wanderkorridor fiir den Fischotter (streng geschiitzt nach BNatSchG) be-
wertet. Siehe dazu auch Anlage 2.2 zum Umweltbericht. Da der Otter im Gebiet zu erwarten
ist, wurde die Frage der Nutzung des Geltungsbereiches als Ruheraum, d.h. als Lebensstatte
der Art, Uberprift. Eine besondere Eignung des Gebietes konnte nicht nachgewiesen wer-
den, eine erhebliche Beeintrachtigung des Fischotters durch die geplante Bebauung und die

damit verbundenen zu erwartenden Stoérungen ist daher nicht zu erwarten.
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Ergdnzende Artenschutzrechtliche Hinweise fiir die Eingriffsregelung und die Bau-
phase:

Kontrolle des Baufeldes auf Amphibien und Reptilien und absammeln der Tiere aus dem
Baufeld und umsetzen.

Zum Schutz von Amphibien und Fischotter sind wahrend der gesamten Bauphase die
geplanten Baufléchen wirksam gegenuber der Niederung abzuzaunen (Bauzaun mit Am-
phibienzaun). Die Umsetzung der MaBnahmen ist durch die Bauordnungsbehérde oder
durch einen Fachgutachter zu kontrollieren (Okologische Baubegleitung).

Anlage von Gehdlizstrukturen oder Hecken im Rahmen der Begriinungs- und Ausgleichs-
maBnahmen im Geltungsbereich als KompensationsmaRnahme ,Brutvégel der Ge-
hélze".

Erhalt und Entwicklung von Extensivgriinland als KompensationsmaRnahme «Brutvégel
des Offenlandes”.

Fazit:

Die Bebauung von Biotopen mittlerer bis hoher Wertigkeit sowie von geschiitzten Biotopen

stellt einen ausgleichspflichtigen Eingriff dar. Ein Ausnahmeantrag ist erforderlich. Die Wie-

derherstellung eines artenreichen, extensiv genutzten Feuchtgriinlands im westlichen Be-

reich des Geltungsbereiches (Festsetzung als MaBnahmenfi4che) stelit eine bedeutsame

MaBnahme im Sinne des Biotopschutzes dar.

7.4.2.3 Schutzgut Boden

Folgende Auswirkungen sind fiir das Schutzgut Boden im Geltungsbereich zu erwarten:

Versiegelungen von weit verbreiteten Béden, allgemeiner Bedeutung (Uberwiegend Auf-
fallungen), verbunden mit dem Verlust sémtlicher Bodenfunktionen wie Boden als Le-
bensraum, Puffer-, Filter- und Speicherfunktionen.

Veranderung des Bodenwasserhaushaltes im Bereich der Versiegelungen, jedoch ge-
plante Versickerungen im Bereich des Wohngebietes und Ableitung von Regenwasser
aus den offentlichen Flachen in die Niederung (MinimierungsmaRnahme),

Verdnderung der Bodenstruktur durch Auffillungen und Abgrabungen im Bereich der
Baukérper. Insbesondere die Aufschittung der gesamten Bauflache auf 3,00 mNN aus
Grunden des Hochwasserschutzes stelit eine erhebliche Beeintréichtigung fur das
Schutzgut Boden dar (Bodenauftrag ca. 7.000 m®). Als Vorbelastung muss aber hier die
bereits in der Vergangenheit erfolgte Aufschittung in diesem Bereich genannt werden.
Zum Schutz der Niederung missen Auffullungen und Abgrabungen auf den Bereich der
Wohnbauflache begrenzt bleiben. Dariiber hinaus gehende Bodenveranderungen sind
unzulassig (Bauzaun, Pflanzgebot). Die westlichen Béschungen der Grundstiicke zur
Niederung hin sind als Erdboschung anzulegen, Befestigungen und bauliche Anlagen
Jeglicher Art sind hier nicht zuléssig, um die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden,
insbesondere in der angrenzenden Niederung zu minimieren.
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Die Versiegelung von Boden stellt einen erheblichen Eingriff nach BNatSchG, der nur z.T.
minimierbar, und, bei Umsetzung der Planung, nicht vermeidbar ist. Der Eingriff wird im Be-
reich der Sandbéden als ausgleichbar eingestuft. Eine Beeintrachtigung von Niedermoorbd-

den solite so weit wie moglich vermieden werden.

Durch die Anlage von Schutzpflanzungen wird weiterhin sichergestellt, dass eine Ablagerung
von Gartenabfillen in die Niederung und die damit verbundene N&hrstoffanreichung soweit
wie méglich vermieden wird. In den Geholzflachen vorhandene Komposthaufen sind zu ent-

fernen und die Fléchen standortgerecht zu bepflanzen.

Fazit:

Die geplanten MaRnahmen stellen eine erhebliche Beeintrachtigung von Boden allgemeiner
Bedeutung dar. Die Eingriffe in den Boden sind entsprechend zu bilanzieren und auszuglei-
chen. Die Ausgleichbarkeit der Eingriffe ist dabei eng mit der Umsetzung der Minimierungs-
mafnahmen zur Aufwertung und dauerhaften Erhaltung der Niederungsflache als extensives

Feuchtgriinland verbunden.

7.4.2.4 Schutzgut Wasser
Folgende Auswirkungen sind fur das Schutzgut Wasser im Geltungsbereich zu erwarten:

¢ Auswirkungen auf den Schwartau-Altarm sind méglich und miissen durch geeignete Mi-
nimierungsmafnahmen sowohl im Rahmen der Bauphase (Bauzaun) als auch in der An-
lagen- und Betriebsphase (Schutzpflanzung) ausgeschlossen werden.

e Auswirkungen auf das Grundwasser bzw. oberflichennahes Schichtenwasser sind so-
wohl wahrend der Bauphase als auch dauerhaft zu erwarten. Daher sind hier Minimie-
rungsmaBnahmen erforderlich: Zum Schutz der Niederungsbiotope sind Wasserhal-
tungsmaRnahmen nur im Bereich der Gebaude und im Bereich der Strallen zuldssig
(baubedingt). Dauerhafte WasserhaltungsmaRnahmen und Drainagen auf den Grundsti-
cken sind nicht zuldssig.

« Fur die Baugrundstiicke ist eine Versickerung auf den Grundstiicken vorgesehen. Dieses
stellt eine wirksame MinimierungsmaRnahme fiir das Schutzgut Wasser dar,

e Das Wasser aus den StraBenverkehrsflachen wird gebtindelt und Gber eine Einleitstelle
in die Niederung eingeleitet und bleibt somit innerhalb des Geltungsbereiches. Auch die-
ses stellt eine wirksame MinimierungsmalRnahme dar. Das Wasser ist 'ungeleitet in die
Niederung abzugeben, ggf. sind hier kleinflichig durch das Abschieben von Oberboden
Vernéssungsbereiche zu entwickeln.

« Wirkungen im Zusammenhang mit dem Schépfwerksbetrieb und einer evtl. geplanten
Schépfwerksaufgabe wurden im Rahmen dieses Umweltberichtes nicht untersucht,

» Auswirkungen durch Hochwasser werden durch die Aufschittung der Bauflachen auf
3,00 mNN weitgehend ausgeschlossen. Durch die Zunahme der Hochwasserdauer und
Hochwasserhohe in der Zukunft kann aber nicht dauerhaft sicher abgeschétzt werden,
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inwieweit Beeintrachtigungen der H&user und Gérten eintreten kénnen. Es muss fir die
Wohnbebauung damit gerechnet werden, dass die Niederung gemaR dem Bemessungs-
hochwasser der Trave (und ggf. héher) bei Hochwasser geflutet ist und damit die Auf-
schattung ,im Wasser" liegt. Entsprechende Sicherungen sind erforderlich, fiir das Uber-
schwemmungsgebiet werden dadurch Stoffeintrage minimiert.

* Der Hochwasserschutz fir das Mehrfamilienhaus wird durch eine wasserdichte Herstel-
lung des Kellergeschosses in Betonbauweise bis zu einer Héhe von 3,00 m NN herge-
stelit.

* Die weitere, zwar kleinrdumige, Reduzierung von Retentionsfliche von Schwartau-,
Trave- und Ostseehochwasser wird zumindest als bedenklich bewertet. Auch wenn von
diesem Einzelbauvorhaben keine erhebliche Verdnderung des Hochwassergefahrenpo-
tenzials abgeleitet werden kann, so stellt doch jede Bebauung im Bereich von Niederun-
gen sowohl flr die zukinftige Nutzung dieser Flachen als auch fiir das Retentionspoten-
zial des Einzugsgebiets eine erhebliche Beeintrachtigung dar und widerspricht der Vor-
gabe des Wasserhaushaltsgesetzes.

Fazit:

Direkte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen durch MinimierungsmaBnahmen
soweit reduziert werden, dass keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind. Die Gefah-
ren durch Ostsee- und Travehochwasser werden ebenfalls nach heutigem Stand der Gefahr-
dungsabschatzung minimiert (Aufschiittung). Eine nachhaltig gefahriose Nutzung der Fla-
chen kann daraus aber nicht abgeleitet werden. Die Reduzierung von Retentionsraum wird
als bedenklich bewertet.

7.4.2.5 Schutzgut Klima und Luft
Folgende Auswirkungen sind fiir das Schutzgut Klima/Luft im Geltungsbereit_:h ZU erwarten:

* Verénderung des Mikroklimas, da Kaltiuftentstehungsbereiche durch Versiegelung und
Bodenaufschiittungen in klimatische Belastungszonen (Warmeinseln) umgewandelt wer-

den.
* Veradnderung der Filterfunktion durch den Verlust von Griinfliche.
Fazit:

Aufgrund der kleinrdumigen Veradnderungen am Rande von Freifléchen ist nicht mit erhebli-
chen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima und Luft zu rechnen.

7.4.2.6 Schutzgut Landschaft
Landschaftsteile mit besonderer Eigenart und Bedeutung fir die Erholungsnutzung sind ge-
geniber naturfernen Verdnderungen des Landschaftsbildes besonders empfindlich. Ein na-
turnahes, abwechslungsreiches Landschaftsbild ist Grundlage fur die Erholungseignung ei-
nes Gebietes und die Lebensqualitét eines Wohnortes. Folgende Auswirkungen sind zu er-
warten:
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e Deutliche Verdnderung des Landschaftsbildes durch Verlust von Offenlandstrukturen zu-
gunsten von Baukérpern und Stralen,

e Deutliche Veranderung des Gelédndereliefs im Ubergang zur Niederung des Schwartau-
Altarmes durch Bodenaufschittungen. Die Auffillungen erfolgen insbesondere im Be-
reich der westlich der StralRe liegenden Baufenster und betragen im unglinstigsten Fall
bis zu 2,75 m. Die Auffullungen erfolgen aus Hochwasserschutzgriinden, d.h. bis zu einer
Hohe von 3,00 mNN bzw. 3,50 mNN OKFF (im Bereich der Baufenster/Hauser).

Bewertung der Erheblichkeit beziiglich der Bodenauffiillungen:

Fur die ,pink" markierte Flache ist eine Bo-
denauffillung in unterschiedlicher Starke
vorgesehen (Insgesamt ca. 7.000 m®). Da-
bei erfolgen die gréBten Auffillungen im
' siidlichen Bereich (Fahrbahnachse 0+150)
“ 7 mit Aufflllungen von bis zu 2,75 m (gelbes
.4 - Sternchen), um die vorgegebene Bauhthe

'l . ® "
- £ # =

Abb. 14: Darstellung der Bodenauffiillung (Stat. 0+150)
Die westlichen, zur Niederung hin, herzustellenden Boschungen sollen dabei als Erdbo-
schungen angelegt werden (Festsetzung). Eine Befestigung dieser Bdschungen ist gemaf
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Festsetzungen nicht vorgesehen. Zur Einbindung der neuen Bebauung in die freie Land-
schaft und zum Schutz der Niederung eine 5 m breite Strauch
halb der Wohngrundsticke).

pflanzung vorgesehen (auBer-
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Abb. 15: Darstellung der Aufschiittung mit Gebdude

Abb. 16: Darstellung der Aufschiittungs- und Gebdudeh&hen
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Abb. 17: Darstellung der Ansicht im Landschaftsbild von der Niederung aus

Die Bodenauffillung stellt eine deutliche Veranderung des Landschaftsbildes dar. Da sie je-
doch hthenmé&Rig an die bereits vorhandene Bebauung anschlielt, flgt sie sich in die Land-
schaftsformation ein und fiihrt somit rein optisch ,nur" zu einer Verkleinerung der Niederung.
Die vorhandene Baugrenze verschiebt sich sowohl héhenméRig als auch in Bezug auf die
Ansichten um ca. 65 m nach Westen. Die vorgesehene Eingriinung fiihrt zu einer Einbindung
sowohl| der Bebauung als auch der Béschungen in das Landschaftsbild.

Das Landschaftserleben wird aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe zu Autobahn und Zu-
fahrtsstrallen nicht erheblich beeintréchtigt.

Folgende Minimierungsmanahmen sind daher zur Verhinderung einer erheblichen und da-
mit ausgleichspflichtigen Beeintréchtigung umzusetzen:

» Herstellung der westlichen Béschung in Erdbauweise ohne Befestigungen,

+ Bauliche Anlagen jeglicher Art sind hier unzuléssig,

¢ Pflanzstreifen am Rand der Niederung (zur Bebauung) in einer Breite von 5 m. Zum
Schutz des Pflanzstreifens sowie der Niederung ist die westliche Grundsticksgrenze
durch einen dauerhaften, ortsfesten Zaun zu sichern.

» Festsetzung von Baumpflanzungen auf den Grundstiicken und im StraRenraum.

Fazit:
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Bei Umsetzung der o.g. MinimierungsmaBnahmen ist eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes nicht erkennbar. Die geplante Bebauung schlie3t an vorhandene Bebau-
ung an. Die Erheblichkeitsbewertung der Bodenauffiillung fur die Schutzgiter Wasser und
Boden ist davon unberihrt.

7.4.2.7 Kultur- und Sachgiiter

7.4.3

Da im Untersuchungsraum keine schutzenswerten Kulturgiter vorhanden sind, ist nicht mit
Beeintrachtigungen zu rechnen. Die Vorgaben des arch&ologischen Landesamtes beziglich
der Bedeutung der Niederung als Denkmal mussen eigehalten werden. Eine Beeintrachti-
gung der vorhandenen Bebauung ist ebenfalls auszuschlieRen.

Fazit:

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern ist nicht erkennbar.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der
Planung

Der Plangeltungsbereich ist durch die bestehende Nutzung als Pferdewiese, die angren-
zende Nutzung als Wohngebiet sowie die umgebenden StraRen/Autobahnen deutlich vorbe-
lastet. Bereits in der Vergangenheit haben umfangreiche Auffiillungen dazu gefiihrt, dass
Teile der ehemaligen Schwartau-Niederung bebaut werden konnten. Die hier vorhandene
Planung schliet an diese Bebauung an und nutzt zum groBen Teil ehemals aufgefiilite Be

reiche.

Nicht zuletzt aufgrund der erheblichen Vorbelastungen konnte fir den Planungsraum der
Wohnbebauung aktuell keine, bzw. allenfalls kleinrdumig eine besondere Bedeutung hin-
sichtlich Arten- und Biotopschutz nachgewiesen werden. Zum Schutz der verbleibenden Nie-
derung (u.a. mit geschiltzten Biotopen) sind hier jedoch zwingende Minimierungsmafnah-
men erforderlich, um hier Lebensraum zu erhaiten und zu verbessern. Insbesondere die Wie-
derherstellung einer artenreichen, extensiv genutzten Griinlandflache am Schwartau-Altarm
wird als wirksame MinimierungsmafBnahme betrachtet.

Der Verlust von geschiitzten Biotopen im Bereich der geplanten Wohnbaufidchen sowie der
nachhaltige Verlust von Dauergriinland stellt eine erhebliche Beeintrachtigung im Naturhaus-
halt dar, welcher nur durch gleichwertige KompensationsmaRnahmen aullerhalb des Gel-

tungsbereiches auszugleichen ist.

Bebauung und Bodenauffullung stellen eine erhebliche Veranderung ven Natur und Land-
schaft dar und sind daher als ausgleichspflichtige Eingriffe zu bewerten. Die Bilanzierung von
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Eingriff und Ausgleich erfolgt in Kap. 5. Die Verénderung des Landschaftsbildes stelit hinge-
gen, bei Umsetzung der MinimierungsmaBnahmen, keinen Eingriff dar.

Trotzdem flhrt die Planung zu einer weiteren Veranderung der Niederung, da nun weitere
Aufflllungen (um bis zu 2,75 m) erforderlich werden. Der Retentionsraum der Schwartau,
und damit auch von Trave und Ostsee, wird weiter reduziert. Auch wenn hier nur ein kleines
Baugebiet geplant ist, fuhrt jede kleine Veranderung der Retentionsflichen insgesamt zu
Hochwasserschutzproblemen. Unter Betrachtung méglicher Auswirkungen des Meeresspie-
gelanstieges und Starkregenereignissen ist die Nachhaltigkeit dieser geplanten Bebauung
zumindest fragwirdig.

7.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

7.5.1 Minimierungsmafinahmen
Die Kurzbetrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter zeigt, dass z.T. erhebliche Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter Mensch (Larm), Arten und Lebensgemeinschaften sowie Bo-
den und Wasser und Landschaftsbild zu erwarten sind. Sofern diese Auswirkungen nicht zu
vermeiden sind, sind diese zu minimieren und, sofern erforderlich, auszugleichen.
MinimierungsmaBnahmen gemiR Lirmschutzgutachten:

« Festsetzung des Larmpegelbereichs Ill und IV und Einhaltung der damit verbundenen
Regelungen zum passiven Schallschutz und Anordnung der AuBenwohnbereiche und
Zimmer.

Artenschutzrechtlich erforderliche MinimierungsmaRnahmen:

e Schaffung von Hecken mit angrenzenden Griinland- und Ruderalbereichen als Ersatz-
bruthabitate

Weitere durch Festsetzungen im Bebauungsplan geregelte Minimierungsmafnahmen:

e Je 400 m? Grundstiicksfidche ist mind. ein einheimischer Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mind. 14 - 16 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer Stammh&he
von 160 - 180 cm und einem Stammumfang ab 7 ¢cm zu pflanzen und auf Dauer zu er-
halten.

* Zur Eingriinung des Wohngebietes Richtung Niederung ist innerhalb des festgesetzten
Sm breiten Pflanzstreifens eine naturnahe Gebuschpflanzung anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Auswahl der Pflanzen erfolgt gemaR Kap. 5.2. Bauliche Anlagen jeg-
licher Art sind hier nicht zuldssig. Die Gel&ndeneigung ist tber eine unbefestigte Bo-
schung abzufangen und durch Bepflanzung zu sichern. Zum Schutz der Niederung und
der Pflanzung ist zwischen Gartengrundstiick und Pflanzstreifen ein ortsfester Zaun her-
zustellen und dauerhaft zu unterhalten.

o Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume und Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhal-
ten und bei Bedarf in der festgesetzten GriRe zu erweitern. Es sind standortheimi-
sche Gehdlze zu verwenden, eine Artenauswahl gibt Kap. 5.2. Die Ablagerung von
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Boden, Grunschnitt, Miill etc. ist auf diesen Flachen nicht zulassig. Vorhandene Be-
festigungen (auch Wege) sind zuriickzubauen und zu bepflanzen.

o Innerhalb des StraRenraumes sind insgesamt 10 heimische Laubbdume mit einem
Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Fiir jeden
Baum ist eine Pflanzscheibe von mind. 10 m? unversiegelt zu lassen und mit Boden-
deckern zu begriinen. Die Pflanzenauswabhl erfolgt gemaR Kap. 5.2.

o Zu den StraRenverkehrsflachen sind als Einfriedungen nur Hecken aus standorthei-
mischen Laubgehdizen sowie aus Natursteinmauern bis zu einer Hohe von 70 cm
zul&ssig.

o Fir die Beleuchtung &ffentlicher Flachen darfen nur LED-Lampen, oder vergleich-
bare Leuchten verwendet werden. Leuchtanlagen sind so auszurichten, dass sie
geringst méglich in die Grinflachen einwirken.

o Wihrend der gesamten Bauphase sind die Niederung (MaRnahmenflachen Grin-
landwiederherstellung) sowie die Gehélzbestdnde durch einen ortsfesten Zaun vom
Baustellenbetrieb abzuzaunen.

MaRnahmenfldche zur Griinlandwiederherstellung:
Die gesamte festgesetzte Flache der Niederung ist als einschiiriges Feuchtgrinland zu ent-
wickeln und dauerhaft zu unterhalten. Dazu sind Bauschutt- und Zaunreste zu entfernen. Die
Errichtung von Unterstdnden, Wegen etc. ist nicht zulassig, vorhandene Anlagen sind zu-
riickzubauen und ebenfalls als Grinland zu entwickeln.

Die gesamte Flache ist als Wiese zu mahen, eine Weidenutzung ist nicht zuléssig. Das
Mé&hgut muss zur Aushagerung der Flache und zur Reduzierung der Versamung von Wei-

deunkriutern in den ersten 5 Jahren abgefahren werden.

Als M&hzeitpunkt wird Mitte bis Ende Juli festgelegt. Bodenbearbeitungen sowie die Verwen-
dung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zu I&ssig. Die vorhandenen Réhricht-
und Binsenflachen sind in die Mahd mit einzubeziehen.

Durch Sukzession entstandene Gehdlzflachen im sldlichen Rand der Malnahmenflache
sind ebenfalls als Griinland zu entwickeln. Dazu sind die Geholze fachgerecht zu roden
(GréBe der Flache knapp 2.000 m?). Die Flachen sind mit Grinlandeinsaat feuchter Stand-
orte mit einem Kr&uteranteil von mind. 50 % einzusden. Gemal den Festsetzungen verbleibt
in den Randbereichen der MaBnahmenflache eine Eingriinung durch Gehélze. Diese sind
entsprechend der vorgesehenen Grenzen zu erhalten und zu entwickeln. In wieweit die Ent-
wasserungsfunktion des vorhandenen Grabens aufgegeben werden kann, ist wasserrecht-

lich zu prifen.
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Entlang der Wohngrundstiicke sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens ausnahmsweise an
einer Stelle MaRnahmen, die zur Ableitung und Versickerung des Regenwassers dienen zu-
lassig. Dazu darf entsprechend den technischen Vorgaben ein gepflasterter Einlaufbereich
angelegt werden. Zur Schaffung einer Feuchtzone kann der Einlaufbereich in einer GréRe
von bis zu 20 m? profiliert werden. Dazu ist die Entfernung des Oberbodens vorzusehen und
zu entsorgen. Die Begriinung dieser Mulde erfolgt durch Sukzession. Eine regelmaRige Un-
terhaltung des Einlaufbauwerkes ist zul&ssig.

7.5.2 Pflanzlisten
Als Einzelbdume entlang der Strafle sind heimische, groRkronige Laubbaumarten in der
Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu verwenden,

z.B. Carpinus betulus (Hainbuche), Acer platanoides (Spitzahorn in Sorten), Ulmus minor
(Flatterulme), Sorbus intermedia (Mehlbeere),

Die Pflanzscheiben sind durch Bodendecker folgender Arten zu begriinen:

Spirea japonica (Zwergspiere in Sorten), Geranium spec. (Storchschnabel in Sorten), Aster
spec. (Aster in Sorten), Nepeta x faassenii (Katzenminze) oder Anaphalis tripnervis (Perl-
kérbchen).

Far den Pflanzstreifen westlich der Grundstiicke sind folgende Pflanzqualitidten zu verwen-

den: Strauch 2 x verpflanzt, 60-80 cm, ohne Ballen. Die Pflanzung erfolgt als 4-reihige Pflan-
zung im Pflanzabstand 1,0x1,25 m.

Fur die unteren zwei Reihen sind folgende Arten zu verwenden:

Crataegus laevigata (Weildorn), Rosa canina (Hundsrosa), Rosa pimpinellifolia (Bibernell-
Rose), Rhamnus frangula (Faulbaum), Prunus cerasifera (Kirsch-Pflaume), Viburnum opulus
(Gem. Schneeball),

Fur die oberen zwei Reihen sind folgende Arten zu verwenden:

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Corylus avellana (Hasel), Ribes nigrum (Schwarze
Johannisbeere), Cornus mas (Kornelkirsche), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ame-
lanchier ovalis (Gew. Felsenbirne),

untergeordnet kénnen hier auch folgende Arten verwendet werden (ca. 20 % der Pflanzen):

Forsythia intermedia (Forsythie in Sorten), Philadelphus spec. (Pfeifenstrauch in Sorten), Sy-
ringa vulgaris (Flieder), Weigela spec. (Weigelie in Sorten).

Fur die randlichen Geholzpflanzungen im Bereich der MaBnahmenflache sind folgende
Pflanzvorgaben zu verwenden:
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7.5.3

Strauch 2 x verpflanzt, 60-80 cm, ohne Ballen, Pflanzung in Gruppen entsprechend der Stan-
dorteigenschaften, Pflanzabstand 1,0x1,0 m, mit folgenden Arten: Acer campester (Feld-
ahorn), Amelanchier ovalis (Gew. Felsenbirne), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Uimus laevis
(Flatterulme), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Viburnum opulus (Gem. Schneeball),
Quercus robur (Stieleiche), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Die geplanten Manahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei sind
insbesondere die Schutzgtter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Die Eingriffe wurden im
Rahmen der Umweltpriifung zwar als erheblich, jedoch als ausgleichbar eingestuft, so dass
nachfolgend eine Berechnung von Eingriff und Ausgleich erfolgt.

Die Grundflachenzahl gibt das Mal der baulichen Nutzung an. Diese liegt beim vorliegenden
Bebauungsplan zwischen 0,3 und 0,4. Fir die Nebenanlagen wird zusatzlich ein Aufschlag
fir Versiegelungen von 0,15 bis 0,2 erhoben (Grundlage dafir bildet § 19 Abs. 4 der BauNVO
der eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflédchen um bis zu 50 % bis maximal 0,8 zu-
lasst.).

Fur die StralRenverkehrsflachen wird von einer Vollversiegelung ausgegangen.

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 9. Dezember 2013 wird fur Fla-
chen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz fir versiegelte Flachen allgemei-
ner Bedeutung ein Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt. Fur Flachen be-
sonderer Bedeutung kann ein héherer Kompensationsfaktor angesetzt werden.

Insgesamt erfolgen bauliche MaRnahmen auf einer Fldche von 13.115 m2

Folgende Kompensationsfaktoren werden angesetzt:

« Die Versiegelung von Biotopen besonderer Bedeutung (trockener Hang im Ubergang zur
Schwartauniederung) wird mit 1:1, alle als Gartenflachen zu nutzende Bereiche mit 1:0,5
bilanziert.

e Bereits als Stralle oder Wohnhaus genutzte Fldchen werden nicht bilanziert.

» Westlich der Bebauungsgrenze wird zusétzlich ein 5 m breiter Streifen als durch Wohn-
bebauung beeintrachtigter Bereich mit dem Kompensationsfaktor von 1:0,5 berechnet.
Bauliche MaRRnahmen sowie die Ablagerung von Kompost etc. sind hier jedoch nicht zu-
l&ssig und Uiber diese Bilanzierung nicht mit abgedeckt. Hier erfolgt gemaR den Festset-
zungen eine standortgerechte Gehdlzpflanzung.
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AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in geschiitzte Biotope:

Durch die geplanten Wohnbaufl&chen erfolgt ein Verlust von 1.443 m? arten- und strukturrei-
chem Dauergrinland. Dieses ist im Verhéltnis 1:2 gleichwertig und gleichartig zu ersetzen,
daher kann ein multifunktionaler Ausgleich tber die o:g. Bilanzierung nicht erfolgen. Es ist
ein zusétzlicher Ausgleich von 2.886 m? Dauergriinland erforderlich.

Sonstige Hinweise:

Artenschutzrechtliche AusgleichmaBnahmen sowie MaBnahmen zum Ausgleich ,Land-
schaftsbild® werden nicht erforderlich. Hier sind MinimierungsmaRnahmen vorgesehen und
so wirksam, dass eine erhebliche Beeintréchtigung bzw. Verénderung nicht mehr gegeben
ist. Die Wirksamkeit der MinimierungsmaBnahmen ist dann im Rahmen eines Monitorings zu

iberwachen.

7.5.4 Ausgleichmaffinahmen
AusgleichsmaRnahmen fiir Versiegelung:

Im Rahmen der Bilanzierung wurde ein externer Ausgleichsbedarf von 10.940 m? ermittelt.
Dieser ist auf einer externen Ausgleichsflache zu erbringen. Alle im Geltungsbereich umzu-
setzenden MaRRnahmen dienen der Minimierung.

Der erforderliche Ausgleich fiir Versiegelung soll als Waldausgleichsflache in der Gemarkung
Haven erbracht werden, die vertraglichen Vereinbarungen mit der Landwirtschaftskammer
SH bzw. dem Flécheneigentimer wurden bereits umgesetzt. Die Lage der Ausgleichsfliche
ist in Abb. 18 dargestelit.

Die Flache ist im Bestand als Acker, bzw. seit einigen Jahren als Brache anzusprechen.
Durch die dauerhafte Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und Anlage von Wald ist fiir
das Schutzgut Boden ein adaquater Ausgleich sichergestellt. Gleiches gilt auch die Entwick-
lung von vielfaltigen Biotoptypen, da Waldstandorte in der Regel als hochwertige und arten-
reiche Flachen anzusprechen sind. Fiir die Anlage des Waldes sind folgende Vorgaben ein-
zuhalten:

* Bepflanzung von ca. 50% der Flachen mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen
unterschiedlicher Arten,

* Aufden tUbrigen 50% der Flache erfolgt die Waldentwicklung durch Sukzession, alternativ
ist die Anlage und Unterhaltung von Waldlichtungen méglich.

» Herstellung eines artenreichen, gestuften Waldrandes im Ubergang zu allen Offenland-
flachen in einer Breite von mind. 10 m,

* Forstliche Nutzung der Flachen im Sinne einer guten, fachlichen Praxis, dabei Erhaltung
von Naturwaldfidchen ohne Durchforstung auf ca. 20% der Fliche (ca. 2.000 m?).
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AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in geschiitzte Biotope:

Entsprechend der Bilanzierung ist auf einer Fl&che von 2.886 m? ein artenreiches mesophiles
Griinland herzustellen. Hierfir ist eine Fldche in Stidexposition neben der oben beschriebe-
nen Waldausgleichsfldche vorgesehen. Es handelt sich hierbei um einen Braunerde-/Pa-
rabraunerdestandort mit einer mittleren Bodenbewertung. Der Standort ist schwach trocken
und stidexponiert. Die Standortbedingungen werden somit als (beding) geeignet zur Herstel-
lung eines trockenen mesophilen Grinlandes bewertet.

Die Ausgleichsflache befindet sich im LSG ,Hemmelsdorfer See und Umgebung” und hat
damit direkten Kontakt zum Biotopverbundsystem. Dieses wird positiv bewertet. Zur Herstel-
lung des Grinlandes sind folgende Vorgaben umzusetzen:

e Abschieben des niahrstoffreichen Oberbodens mind. In einer Starke von 3-5 cm,

¢ Ansaat mit Regio-Saatgut fur Grinlandflachen trockener Standorte mit einem Krauteran-
teil von mind. 30%,

e Ubertragung von samenreichem Méhdrusch aus der Vorhabenflache und flachige Vertei-
lung auf der Ausgleichsfléche, Zeitpunkt der Ubertragung Mitte Juni bis Mitte Julie (Kon-
trolle Bluhzeitpunkt),

o Pflege des Grunlands durch jahrliche Mahd ab Mitte Juli, keine Diingung, keine Pflan-
zenschutzmittel, keine Bodenbearbeitung, Abfuhr des Mahgutes,

Um die Entwicklung eines geschitzten Biotops auf der Ausgleichsflache zu kontrollieren, ist
eine pflanzensoziologische Aufnahme 3 Jahre nach Herstellung der Ausgleichsflache durch-
zufithren und die Flache entsprechend zu bewerten.
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7.7
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Abb. 18: Lage der Ausgleichsflichen
Rot: Ausgleich geschitztes Biotop, grin: Ausgleich Versiegelung

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkei-
ten und Kenntnisliicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Eingriffsregelung wurde nach dem gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
l&ndliche R4ume vom 9. Dezember 2013 abgearbeitet.

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgiitern erfolgten auf Grundlage von Kartie-
rung/Ortsbegehung, sowie durch die Auswertung von Kartenmaterial und Potenzialanalysen.
Insbesondere fiir die Schutzgiter Tiere und Pflanzen erfolgten Ortsbegehungen und Kartie-
rungen.

Angaben zu Boden und Larm erfolgten ebenfalls durch Fachgutachten. Aufgrund der beson-
deren Bedeutung des Plangebietes wurden alle Schutzguter umfanglich untersucht.

Monitoring

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden umfangreiche Festsetzungen zur Ein-
griffsminimierung formuliert. Diese sind im Bereich der Grundstiicke im Rahmen der Bauord-
nung zu Uberwachen. Hierzu gehéren insbesondere die im westlichen Bereich der Grundstii-
cke anzulegenden Erdbsschungen und die Bepflanzung.
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Die Entwicklung der Manahmenfiache ,Grinlandwiederherstellung® sollte regelmanig Uber-
wacht werden. Dazu wird vorgeschlagen nach 2, 5 und nach 10 Jahren ein Monitoring der
Flache durchzufiihren. Die fachgerechte Herstellung der Flache parallel bzw. unmittelbar
nach Fertigstellung der Bau- und ErschlieBungsarbeiten der Wohnbaufidchen sollte in Ab-
stimmung mit der UNB (naturschutzfachliche Abnahme) erfolgen, ggf. ist eine biologische
Baubegleitung erforderlich.

Die bauzeitig vorgesehenen Minimierungsmanahmen (Abzaunung etc.) sind ebenfalls zu

iiberwachen.

Eine Uberwachung zur Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen sowie deren Pflege, insbe-
sondere fiir die Ausgleichsflache geschitztes Biotop solite ebenfalls, wie beschrieben, vor-
gesehen werden.

Die Aussagen zum L&rm beruhen auf einer Prognose, diese wird von der Gemeinde zu ge-
gebener Zeit Uberpriift.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ratekau plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 am sidwest-
lichen Ortsrand der Dorfschaft Sereetz. Auf einer Flache von ca. 1,2 ha wird ein aligemeines
Wohngebiet festgesetzt, die Niederungsbereiche am Altarm der Schwartau werden von der
Bebauung ausgenommen und als MaBnahmenflache zur Grinlandwiederherstellung festge-
setzt.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die geplanten Mainahmen hinsichtlich ihrer Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter untersucht. Zur Einschatzung des Bestandes wurden faunisti-
sche und floristische Kartierungen durchgefiihrt. Zur Bewertung der Auswirkungen fur den
Menschen wurden Fachgutachten erstellt. Zum Schutz der Wohnbebauung vor Hochwasser
werden die bebaubaren Grundstiicke mit zu einer Hohe von 3,00 mNN aufgeschittet. Zur
Niederung hin werden die erforderlichen Béschungen als bepflanzte Erdbdschung angelegt.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und bei Umsetzung von MinimierungsmaRnah-
men kénnen die Auswirkungen als nicht erheblich im Sinne des UVPG eingestuft werden.
Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere/Pflanzen (Lebensraumverlust) und Bo-
den/Wasser (Versiegelung, Auffiillung) kénnen bilanziert und ausgeglichen werden. Inner-
halb des Geltungsbereiches wurden umfangreiche Manahmen zur Minimierung festgesetzt.
Weiterhin ist fur die Eingriffe in Natur und Landschaft ein externer Ausgleich zu erbringen.
Fur erforderliche Eingriffe in ein geschiitztes Biotop wurde die Ausnahme von den Verboten
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nach § 30 BNatSchG von der UNB in Aussicht gestellt. AuRerhalb der Bauleitplanung ist
hierflr ein gesondertes Ausnahmeverfahren erforderlich.
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Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fiir die Verflllung oder Auffiillung mit Bdden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen — Technische
Regeln — (Stand 2003)". Es sind ausschlieRliche Boden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-

sen.

Vorsorge gegen schéadliche Bodenveranderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutzgesetz
sind schéadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind

Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal zu beschrénken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lageplétze u.a.) ist még-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralen sollte die M&glichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der Baumanahmen ist die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-

merksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwen-
dung. Es ist zweckmaBig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhélt-
nisse zu erhalten oder wiederherzustellen. Die Bodenart des Aufflillmaterials (z.B. bei der
Gelandemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entspre-
chen. Grundlage fir die Verfullung oder Auffiillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln”.

Meldung sch&dlicher Bodenverdnderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Boden-
verdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Dariiber hinaus sind die in der Orientierenden Altlastenuntersuchung genannten Empfehlun-

gen zu beachten (vgl. Ziffer 5 dieser Begriindung).
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Hochwasserschutz

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie Uiber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken" — Hochwasserrichtlinie — 2007/60/EG sind alle Berei-
che unter NHN + 3,00 m entsprechend Art. 5 der Richtlinie als potenziell signifikantes Hoch-
wasserrisikogebiet ausgewiesen.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren wird fur bauliche Anlagen oder die Nutzung von
baulichen Anlagen in hochwassergeféhrdeten Gebieten die Einhaltung folgender Grundséatze
empfohlen:

* Réaume mit Wohnnutzung auf mindestens NN + 3,50 m
Verkehrs- und Fluchtwege auf mindestens NN + 3,00 m

R&ume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NN + 3,00 m
Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mindestens NN + 3,50 m

Die Niederungsgebiete unter NHN + 3,00 m im (berplanten Bereich sind, soweit dies aus
den vorliegenden Karten ersichtlich ist, als potenziell signifikantes Hochwasserrisikogebiet
auszuweisen. Die obigen Grundsétze sollten entsprechend eingehalten werden.

Empfehlungen fir das Bebauungsgebiet

Es wird empfohlen der Gefahr durch Uberflutungen bei Kustenhochwasser wie folgt Rech-

nung zu tragen:

Zum einen, in dem Griindungen erosionssicher gegen Unterspiilung ausgebildet werden,
zum anderen dadurch, dass die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens nicht unterhalb +3,5
mNN angelegt wird und somit Rdume zum dauernden Aufenthalt von Personen nur oberhalb
von +3,5 mNN liegen.

Zum Gefahrdungsausgleich bei Unterschreitung der Héhe von NN + 3,5m werden im Weite-
ren beispielhaft folgende Festsetzungen vorgeschlagen:

* Es sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung von gefahr-
deten Personen durch organisatorische und technische Vorsorge-MaRnahmen sei-
tens der Gemeinde und Dritter sichergestellt werden. Die Verfiigbarkeit und der Ein-
satz von Geraten zur R&umung von Gefahrenzonen und geféhrlichen oder gefahrde-
ten Gitern sollte entsprechende Beriicksichtigung finden.

 Entsprechende Vorgaben fiir Sockel-, Briistungs- oder Schwellenhthen, Luftungsein-
richtungen, Lichtschachte, etc. zu erlassen.

* Besondere Sicherungsmafnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergeféhrden-
der Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien, etc.).

e Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken, etc. o-
der Méglichkeiten zur Flutung.

*» Besondere Sicherungsmafnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und
Hausanschliissen.
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« Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen.
e Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern.

» Vorkehrungen fiir AbwehrmaBnahmen (Abschotten von Eingéngen oder anderen tie-
fer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwande, Dammbalken,
Sandsacke, etc.).

e Vorkehrungen gegen Wellenschlag.

¢ Ausweisung von Fluchtrdumen oder hoher gelegenen Sammelplétzen auf mindes-
tens NN +3,5 m.

Festsetzungen zum Hochwasserschutz (bauliche Vorkehrungen) sind getroffen.

Der Landesbetrieb fir Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein
gibt mit Schreiben vom 14.05.2018 folgende Hinweise:

¢ Der héchste jemals gemessene Sturmflutwasserstand (13.11.1872) fur den Bereich der
stdlichen Lubecker Bucht liegt bei NHN + 3,30 m (entspricht ca. 3,25 m tber dem mitt-
leren Wasserstand).

e FEin Restrisiko von Schaden durch Hochwasserereignisse ist ausdriicklich nicht auszu-
schlieBen.

e Aufgrund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden.

o FEine gesetzliche Verpflichtung des Landes zum Schutz der Kiste vor Abbruch und
Hochwasserschutz besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht abgeleitet
werden.

¢ Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrdeten Bereichen bestehen gegeniiber dem

Land Schleswig-Holstein keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwen-
diger Schutzmafnahmen.

Archaologie

In der Uberplanten Fléche befindet sich ein Objekt der Arch&ologischen Landesaufnahme.
Es handelt sich hierbei um einen neolithischen Siedlungsplatz (LA-Nr. 11). Bei der Uberplan-
ten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdar-
beiten in diesen Bereichen bediirfen demnach der Genehmigung des Archdologischen Lan-
desamtes. Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhéngig davon, ob sie in der Denkmalliste
erfasst sind, gesetzlich geschitzt. Im Juli 2012 und von April bis Juni 2013 sind auf der Uber-
planten Flache gem. § 14 DSchG archéologische Untersuchungen (VN 129 und 141) durch-
gefihrt worden, bei denen zahlreiche Befunde und Funde dokumentiert und z.T. geborgen

werden konnten.

Dariiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer
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und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gew#ssers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefahrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der naturlichen Boden-
beschaffenheit.

Bodenordnende und sonstige MafRnahmen
Bodenordnendé und sonstige MaRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die als Verkehrs-, Griin-
oder Ausgleichsflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen Gren-
zen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung er-
forderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Flachen fir 6ffentiiche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB
statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten
MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Verein-
barungen durchgefiihrt werden kénnen. '

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau am

01.04.2019 gebilligt.

Ratekau, 26. M 1o omas Kefler)

- Birgermeister -
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