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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Susel fir das Gebiet am nord-

lich Ortsrand von Panitz, nordiich der Stralle Broderdammskamp und ost-
lich der Bahnlime Lubeck/Kiel - Broderdammskamp -;

1.1

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Der Regionalplan, Planungsraum Il, Karte 1 vom 15.09.1976 ordnet
Ponitz als Hauptfunktion die l@ndliche Gewerbe- und Dienstlei-
stungsfunktion zu und als zweite Funktion das Wohnen. Bei der
Volkszahlung vom 25. Mai 1987 wurden in der Ortslage 371 Haus-
halte gezahlt. Somit ist gemal} Punkt 5.3 Abs. 7 in den néchsten ca.
10 Jahren ein Zuwachs von ca. 56 Wohngebduden bzw. Wohnein-
heiten zulassig.

Der nordliche Ortsrand von Ponitz wird durch die Gemeindegrenze
zur Gemeinde Sisel begrenzt, der sich die Ortslage Broderdamms-
kamp anschlielt. Broderdammskamp hat gemal dem Regionalplan
keine gemeindliche Funktion. Die Ortslage profitiert jedoch durch
seine unmittelbare Nahe zur Ponitz in der Gemeinde Scharbeutz.
Bel der letzten Volkszahlung wurden in Ekelsdorf/Broderdamms-
kamp insgesamt 25 Haushalte gezéhit. Somit ist gemalk Punkt 5.3
Abs. 7 in den néchsten ca. 10 Jahren ein Zuwachs von ca. 4
Wohngebauden bzw. Wohneinheiten zuldssig.

Der Elachennutzungsplan der Gemeinde Sisel wurde mit Erlalk des
Innenministers vom 28. Januar 1975, Az.: 810b-8112/2-55.41 ge-
nehmigt. Er stelit das Plangebiet als ,Flache fir die Landwirt-
schaft” gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGE dar. In der
sidwestlichen Ecke befindet sich eine Signatur flr einen Spielplatz.
Dieser war im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung am
Broderdammskamp vorgesehen. Um § 8 Abs. 2 BauGB zu geni-



1.3

gen, wird im Parallelverfahren die 27. Flachennutzungsplandnde-
rung durchgefihrt.

Fir das Gemeindegebiet wird zur Zeit ein Landschaftsplan erstellt.
Dieser stellt das Plangebiet noch als Ackerland dar. Nach einer
mehridhrigen Bearbeitungspause soll der Landschaftsplan entspre-
chend den aktuellen Planungen der Gemeinde angepalit werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Slsel beschlof am 27.
Aprl 1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29,

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nordlich der Ortslagen Pdnitz bzw. Broder-
dammskamp. Es ist im Westen durch die Bahnlinie Libeck/Kiel be-
grenzt und im Norden bzw. Osten durch eine untergeordnete We-

geverbindung.

Vorhandene Situation

Das Plangebiet wird als , Flache flr die Landwirtschaft” genutzt. Es
gilt als landschaftlich ausgerdumt. Das gesamte Geldnde félit in
stdwestliche Richtung.

Der westlich angrenzende Bahnké&rper liegt in einer Héhe mit der
héichsten Erhebung des Baugebietes. Im westlichen Bereich ist ein
Teilabschnitt des Gleises durch Wille eingefalt, die bereits be-
wachsen sind.

Parallel der nordlich bazw. dstlich verlaufenden Wegeverbindung
stehen weitgehend intakte Knicks.

Im Slden grenzt das Plangebiet an vorhandene Wohnbebauung.
Sie ist gepragt durch eine eingeschossige Einzelhausbauweise.



1.4 Planungserfordernis

Der Ort Ponitz in der Gemeinde Scharbeutz verfigt Gber kurze An-
bindungen zur L 309, B 432, B 76 und A 1 und somit zum regiona-
len und Uberregionalen Verkehrsnetz. In Ponitz besteht ein Halte-
punkt der Bahnlinie Libeck/Kiel. Dieser dient als dffentliche Perso-
nennahverkehranbindung zwischen Arbeitsstatten und den Woh-
nungen der Beschaftigten. Der Bahnanschlufz kann aber auch
durch das Gewerbe genutzt werden.

Weiterhin verweist die Ortslage mit seinen uber 900 {im Jahre
1987) Einwohnern auf eine Ortscharakter mit siedlungsstruktureller
Tragfahigkeit. Zudem ordnet der Regionalplan von 1976 Ponitz be-
reits als Hauptfunktion die léndliche Gewerbe- und Dienstleistungs-
funktion zu und als zweite Funktion das Wohnen (siehe Punkt 1.1).
Diese Faktoren waren ausschlaggebend fir die Ausweisung eines
groRen Gewerbegebietes in Ponitz.

Die Gewerbefliche wird zur Zeit mit mehreren Gewerbebetrieben
bebaut, die eine erhebliche Anzahl von Arbeitsplatzen schaffen.
Parallel dazu fehlt es jedoch an arbeitsplatznahen Wohnbaufldchen.
Die Gemeinde Scharbeutz ist bestrebt diese anzubieten, mit dem
Ziel, den PKW-Pendelverkehr zwischen Wohnort und Arbeitsplatz
zu reduzieren. Wie dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Scharbeutz zu entnehmen ist, verfigt die Gemeinde Ober keine
freien Bauflachen in unmittelbarer Nahe zu Ponitz. Pénitz selbst ist
durch die K 55 im Westen, die B 432 im Siden und die L 309 im
Osten als natlrliche Entwicklungsgrenzen fir die Wohnbaulan-
dentwicklung eingeengt. Nach Norden hin grenzt die Gemeinde-
grenze zur Gemeinde Sisel den Ortsteil Pénitz ab. Oberhalb der
Gemeindegrenze liegt jedoch die Ortslage Broderdammskamp, die
nur aus der Stral3e Broderdammskamp besteht. Bedingt durch die
unmittelbare Machbarschaft beider Orte erfolgt die Erschliefung
und die Versorgung von Broderdammskamp Uber Ponitz, denn
Broderdammskamp selbst verfigt (ber keinerlei Infrastruktur.



Broderdammskamp ist ebenfalls durch seine Lage zwischen der
Bahnlinie, dem Ort Pénitz und der Wegeverbindung zu der parallel
ein Knick verlduft, von natdrlichen Entwicklungsgrenzen eingeengt.
Durch die Bebauung des Ortes bis zu seinen naturlichen Grenzen
kénnte jedoch umgehend Bauland in unmittelbarer Mahe des Ge-
werbegebietes Ponitz geschaffen werden. Gleichzeitig wirde
nérdlich von Pénitz und Broderdammskamp ein stadtebaulich ver-
tretbarer, sich an natirlichen Gegebenheiten orientierender Orts-
rand entstehen.

Das Zusammenwachsen beider Orte hatte fir beide Gemeinden
Vorteile. Sie konnten beide gleichermalen Wohn- und Arbeitsbe-
reiche in unmittelbarer Nédhe anbieten. Die Lohnerwerbssteuern,
der in der Gemeinde Susel wohnenden Erwerbstatigen kommit
dann der Gemeinde Slsel zugute, die Gewerbesteuern der in Po-
nitz angesiedelten Firmen hingegen der Gemeinde Scharbeutz.
Gleichzeitig ist bei der genannten baulichen Erweiterung auch eine
erhéhte Nutzung der Dienstleistung durch die Bewohner von Bro-
derdammskamp in Ponitz 2u erwarten, was ebenfalls neue Arbeits-
platze schafft.

Die angestrebte Entwicklung steht im Einklang mit den Empfeh-
lungen des in Aufstellung befindlichen Landesraumordnungsplan
Schleswig-Holstein, 1995, Punkt 6.2.2. ,Ergénzende, Gberbrtliche
Versorgungsfunktion®. Darin heildt es u.a. in der Erlduterung und
Begriondung zu Abs. 1:

«Lusatzlich zu den Gemeinden des zentralortlichen Systems gibt es
in léndlichen Rdumen weitere Gemeinden, die, wenn auch nicht im
gleichen Mafte wie der zentrale Ort des Nahbereiches, fir umlie-
gende Gemeinden eine Versorgungsfunktion wahrnehmen. Dies
wird in der Regel deutlich durch die am Ont vorhandenen Geschaf-
te, Handwerks- und Gewerbebetriebe, die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten, deren Zahl erheblich Gber der umlie-
gender Gemeinden liegt, sowie die Infrastruktureinrichtungen. Um
die Versorgung der Bevolkerung in dem landlichen Raum zu si-
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chern und wohnortnahe Arbeitsplatze zu erhalten oder zu schaffen,
sollen sich diese Gemeinden unterhalb der Ebene der landlichen
Zentralorte sowohl beim Wohnungsbau als auch im gewerblichen
Bereich starker als andere Gemeinden des Mahbereiches entwik-
keln. Aufgrund der bereits vorhandenen Ansatze im Gewerbe- und
Dienstleistungsbereich, im Wohnungsbau und bei der Infrastruktur
sind diese Gemeinden auch geeigneter als andere, weil auf einem
bereits vorhandenen Bestand aufgebaut werden kann. Mit dieser
Funktion soll die Versorgungssituation in den landlichen Rdumen
gestarkt werden.”

Das Konzept ist mit der Gemeinde Scharbeutz abgestimmt wor-
den.

Um die Zielsetzungen beider Gemeinden umsetzen zu kénnen, be-
steht ein dringender Planungsbedart.

Planung
Bebauung

Das gesamte Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet” ge-
maR § 4 BauNVO ausgewiesen. In Anlehnung an die vorhandenen
bzw. angrenzenden Ortsstrukturen und um einen dérflich geprag-
ten - flr Ostholstein typischen - Ortsrand beizubehalten, erfolgt die
Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise fur das gesamte
Plangebiet, sowie von verschiedenen gestalterischen Festsetzun-
gen, wie rot bis rotbraune Dacheindeckungen, rote bis rotbraune
Ziegel usw.

In Bezug auf den Verdichtungsgrad gliedert sich das Baugebiet in
zwei Bereiche.

a) nordwestlicher Bereich:
Parallel des Weges sind Einzel- und Doppelhduser zulassig. Die
Grundsticke dirfen mit einer maximalen Grundflachenzahl von
0.25 bebaut werden.



b} siidlicher Bereich:
Das verbleibende Gebiet darf nur mit Einzelhdusern und einer
maximalen Grundflachenzahl von 0,20 bebaut werden.
Durch die Untergliederung des Plangebietes soll eine stadtebauli-
che Ordnung geschaffen werden. Eine Durchmischung aller Bau-

weeisen ist nicht erwiinscht.

Um das Plangebiet am Ortsrand nicht GbermaRig stark zu verdich-
ten, strebt die Gemeinde den Bau von ca. 46 Gebduden an, in de-
nen pro Gebaude nur 2 Wohnungen entstehen sollen. Das hat zur
Kansequenz, dal} pro Doppelhaushalfte eine Wohnung errichtet
werden darf und pro Einzelhaus zwei Wohnungen. Gleichzeitig sind
die Baugrundsticksgréien von mindestens 475 m? je Einzelhaus
und 375 m? je Doppelhaushilfte nicht zu unterschreiten.

Das Gelinde des Plangebietes fallt recht stark in sOdwestlicher
Richtung ab. Um eine anspruchsvolle Hangbebauung - im Einklang
mit der vorhandenen Geldandemodulation - zu ermdglichen, wird
ausnahmsweise ein weiteres Vollgeschol als Kellergeschof® zuge-
lassen, wenn das natirliche Gefdlle des Gelandes aulerhalb des
Gebdudes nicht wesentlich verdndert wird. Gleichzeitig erscheint
eine Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen erforderlich. Dazu
erfolgt die Festsetzung einer Traufhdhe von 3,50 m Ober der Ober-
kante des ErdgescholRfubodens sowie eines Satteldaches mit 40°
bis 50° Dachneigung. Der Erdgeschoffuboden darf max. 0,60 m
uber der Oberkante der dazugehdrigen ErschlieBungsstrale liegen
(plus/minus der natirlichen Steigung/ Gefalle).

Zur Funktionsfahigkeit des Abwasserentsorgungssystems ist der
Bau eines Abwasserpumpwerkes im Siden des Plangebietes not-
wendig. Die erforderliche Fldche wird als_, Flache fir Versorgungs-
anlagen” mit_der Zweckbestimmung_ ., Abwasser” gemaR_§& 9

Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB festgesetzt.




2.2 Verkehr

Das Plangebiet i1st dUber die L 309, B 76, A 1 baw. B 432 sehr gut
erreichbar. Ponitz verfigt zudem Uber einen Haltepunkt an der
Bahnlinie Libeck/ Kiel. Der Linienverkehr Richtung der angrenzen-
den Orte ist ausbaufahig.

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt von der Lindenstrafle
Uber eine Wegeverbindung, die an der Stralle Broderdammskamp
vorbei, bis an die Bahnlinie Libeck/Kiel fihrt. Entsprechende An-
trage stellt die Gemeinde SUsel. Zudem erfolgt eine vertragliche
Regelung der Gber die Kostenverteilung der ErschlieBung und der
Unterhaltung zwischen der Gemeinde Stsel und Scharbeutz.

Die Straflenflhrung D-D wird als ,Stralenverkehrsfldche” gem. §
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGRE festgesetzt. Die Stralle besteht bereits bis
zum Broderdammskamp in einer ausgebauten Form. Die Wege-
verbindung wird bis zur Einfahrt zum Baugebiet - entsprechend

dem zukunftigen Verkehrsautkommen - in einer verbreiterten Form
(Querschnitt D-D) um- und ausgebaut. Die Fahrbahn selbst entsteht
in einer Breite von 4 m und der Fullweg in einer Breite von 1,50 m.
Um auf den Wohngebietscharakter und der Stichstraliensituation
von vornherein hinzuweisen, erscheint gine beengte Strallenfiih-
rung erforderlich, um eine langsame riicksichtsvolle Fahrweise aller
Verkehrsteilnehmer zu erzielen. Die Fuliwege sind als Gberfahrbar
auszubauen, damit die Stralke auch fir den Lkw-Lieferverkehr ver-
schlielibar bleibt.

Die innere Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber zwei Ver-
astelungsstrallen (C-C), die mit Wendehammern mit einem
Durchmesser von je 22 m enden. Sie werden entsprechend als
.Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung” gem. § 9 Abs._1
Mr. 11 _BauGB_mit_der Zweckbestimmung_, Verkehrsheruhigter
Bereich” festgesetzt. Beide Stralten sind danach verkehrsberuhigt
auszubauen mit einer Fahrbahnbreite von 3,00 m, einem Uberfahr-
baren Fulbweg von 1,76 m Breite, einem weiteren Fullweg von
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1,00 m Breite sowie mit einem Park- und Grinstreifen von 2,00 m
Breite. Dieser Querschnitt ist gemald EAE 95 ausreichend. Bei ei-
ner maximalen Anzahl von 92 Wohnungen mulk von einer mor-
gendlichen Spitzenstunde von ca. 32 Pkw/h ausgegangen werden.
Der gewdhlte Querschnitt AS 4 wird sogar bis 60 Pkw/h in Orts-
randlage empfehlen.

Beide Verdstelungsstraien werden durch die Anliegerwege B-B
verbunden. Dieser wird ebenfalls als ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung” gem. §_ 9 Abs._1 _Nr._11_BauGB mit der
Zweckbestimmung  Verkehrsberuhigter_Bereich” = festgesetzt.
Dieser Anliegerweg erschlieldt maximal 8 weitere Wohnungen. Er
soll als Uberlauf fir Notfalle dienen, jedoch in erster Linie als Fuf-
und Radweg.

Ein Fullweg fuhrt Richtung Knickpufferzone und ein weiterer zur
Stralte am Broderdammskamp. Sie sind in einer Breite von maxi-
mal 3 bzw. 4 m zu errichten. Beide Wege werden als
Merkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung” gem. § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB mit der Zweckbestimmung . Fuliweg” festgesetzt.

Die 46 Grundsticke sind ausreichend grols, um die notwendigen
Stelipldtze unterbringen zu kdnnen. Fir die max. 96 Wohneinheiten
sind moglichst durch die Gemeinde - auf Empfehlung der EAE-
85/95, Punkt 5.2.1.2 - ca. 16 bis 32 Parkpldtze zu schaffen. Da das
Plangebiet in einer dorflichen Gegend liegt, die nicht sehr gut an
den Offentlichen Nahverkehr angeschlossen ist, mul mit einem
héheren Besucheraufkommen gerechnet werden, als vergleichs-
weise in einer stadtischen Siedlung. Daher wird bei dem Parkplatz-
bedarf von den hdchst notwendigen Parkplatzbedarf ausgegangen.
Die Parkplatze kdonnen entlang der Erschliefungsstralie C-C ange-
ordnet werden.
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2.3 Griinplanung
{Siahe Aniage 2)

2.3.1 Bestandsaufnahme
iSiaha Anlaga 2 und &)

2.3.2 Griinplanung

Da sich das Plangebiet in einer dorflichen Ortsrandlage befindet,
liegt eine besondere Prioritdt in der Eingrinung des Plangebietes
und in der Betonung des Orisrandes durch Anpflanzungen. Um
dieses Ziel auch langfristig durchzusetzen, liegt es im Interesse der
Gemeinde, den Eingriff in den Maturhaushalt und in das Land-
schaftsbild zu mindestens 100% nach den geltenden Richtlinien

auszugleichen,

Mordlich des vorhandenen Broderdammskamp befinden sich z.T.
flichige Gehdlzanpflanzungen. Diese werden als . Grinfliche” mit
der Zweckbestimmung_, Knickschutzstreifen” gemal § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB gesichert. Da dieser Gehglzstreifen den Ortsrand
bildet, ist er nach Osten, parallel der Strafie, zu vervollstandigen.
Die Erweiterungsfliche kennzeichnet der Plan als ., Eldche_fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung” gemal
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, in der ein Knick oder Gehdlzstreifen zu
pflanzen ist.

Sidlich der Verlangerung des Broderdammkamps befindet sich ein
intakter Knick. Dieser wird als , Grinfliche” mit der Zweckbe-
stimmung_,, Knickschutzstreifen” gema § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
gesichert. Der Knick bleibt gemals § 15b LNatSchG geschitzt. An
einer Stelle ist ein Knickdurchbruch erforderlich. Diese Malinahme
gilt als auszugleichender Eingriff nach § 8a BMatSchG.

Zur besseren Sicherung der Knicks wird ein mindestens 5 m breiter
Streifen parallel des Knicks als ,Fldche fir_Mafinahmen _zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung” geméaft & 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt. Dieser ist der Sukzession zu Uberlassen.
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Parallel zum siOdwestlich gelegenen Geltungsbereich wird ein brei-
ter ., Grinstreifen” gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ausgewiesen.
Dieser gliedert sich in mehrere Nutzungen. In der Ostlichen Ecke
des Grenzstreifens ist ein Spielplatz_vorgesehen. Er zeichnet sich
aus durch seine gute Erreichbarkeit vomn Plangebiet und vom vor-
handenen Baugebiet am Broderdammskamp. Um magliche Beein-
trachtigungen des Spielplatzes auf die angrenzenden Grundsticke
auszuschlielten, empfiehlt sich die Anpflanzung eines Knicks nord-
Ostlich des Spielplatzes. Parallel zum Baugebiet ist ein Larm-
schutzwall zu errichten, der mit standortgerechten Gehdlzen, na-
turnah zu bepflanzen ist. Stdlich des Larmschutzwalls befindet sich
eine geschitzte Moorflache nach & 15a LNatSchG. Diese bleibt in
ihrem Bestand gesichert. Die verbleibende Grinflache ist als ex-
tensiv.genutztes Grinland anzulegen und zu bewirtschaften.

Zur Durchgrinung des Gebietes und Verbesserung des Land-
schaftsbildes sind Baume _gemal® 5§ 9 Abs. 1 Nr. ?5a BauGE an
den gekennzeichneten Standorten anzupflanzen. Zuséatzlich sind je
angefangenen 300 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum zu pflan-
zen. Fir diese Einfriedigungen der Grundstiicke zur dffentlichen
Verkehrsfliche sind nur Laubholzhecken zu verwenden.

Das Regenriickhaltebecken ist naturnah anzulegen. Das heifdt, dafil
eine Boschung von 1:1,5/2,0 anzulegen ist, die mit heimischen
Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen ist.
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2.3.3 Bilanzierung des Eingriffes und Ausgleiches

(Sigha Anlage 2)
Art der Flachennutzung Flache Grund- Versiege-  Aus- Aus-
inm?  fldch  lungsfld- gleichs- gleichs-
anzahl che fakior  fldche
in mé# in m?
l. Berechnung der Eingrifisfidchen
Gesamtgrale B-Plangebiet 57.060
1. Neubau Baufidchen
Flacha A 23.835 0,2 4,767 0.3 1.428
Flache B 9168 0,25 2.291 0.3 gaz
2, Mebenanlagen
Flachen A + B 50% =.529 0.3 1.053
3. Verkehrsanlagen
Stralienausbau 850 0.3 2585
Stralanneubau 4 600 0.3 1.3680
Gehweagea 1.790 0,2 358
Summe Ausagleich fir den Bedenhaushalt: 6.169
Summe Ausgleich fr dan Wasserhaushalt: 1.700
Summe Ausgleich fir Biotopschutz: 874
Gesamtsumma Ausloeichanford.: 7.743
Il.  Ermittlung.der Ausgleichsflacha
A Flachen for Matnahmen des MNaturschutzes
AT Larmschutzwall- 7.280 X 5% 5.460
Bepflanzung
AZ Anlage von Pulferstrei- 2.400
fan
A3 Gehalzllache 100
Ad Gahalzildche o0
A5 Regenrickhaltebecken 1.800
AB Geholzstreifen 250
AT Knickerganzung 24
AB Knickneuanlagan 235
Summe 10.3569
2. Gestaltungsmalnahmean
G1-3  Einzelbaumpflanzun- 50
gen
G4 Kinderspielplatz 1.250
Bilanz Eingriff- zur Ausgleichsflicha: positiv__ 2718

Dem Ausgleichsbedarf steht ein Ausgleichsiberschul® von 2.716
m? gegeniber. Der Ausgleich kann somit vor Ort ausgeglichen
werden.
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2.3.4 Umsetzung der Sammelausgleichs- und -ersatzmal3-

nahmen

Die Gemeinde beauftragt mit der Durchfihrung der Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen ein geeignetes Unternehmen. Die dabei an-
fallenden Kosten werden anschlieBend anteilig auf die Grundsticke
angerechnet. Nach Umsetzung dieser Mafinahmen werden die in
der Planzeichnung als , Offentliche Grinflichen” gekennzeichneten
Bereiche der Gemeinde kostenlos Gberschrieben. Die Ausgleichs-
malnahmen sind spatestens mit Beendigung des letzten Bauvor-
habens fertigzustellen,.

Die Gemeinde beabsichtigt, diese Punkte in einem stadtebaulichen
Vertrag gemal § 6 BauGB-MalinahmenG zwischen ihr und dem
ErschlieBungstriger rechtsverbindlich zu regeln.

2.3.5 Zu erwartende Kosten

Folgende Kosten sind vom Erschliefungstrager zu tragen:
{%iehe Anlage 2. die Koglen werden spitar dem Grunordnungsplan entnommen, )

Die Kosten fur die erstmalige Herstellung der Anpflanzungen inklu-
siv einer dreijhrigen Anwachsgarantie sind vom Erschliefungstré-
ger zu tragen. Dies regelt ein ErschlieBungsvertrag, der zwischen
der Gemeinde und dem Erschliefungstrager geschlossen wurde.

Fir die im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 29 der Ge-
meinde Slsel vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
entstehen voraussichtlich folgende Kosten (ohne Planungshonorar):;

Malname Anzahl | Einzelpreis (DM) | Gesamtpreis [DM) |
Larmschutwallbapfianz, 7.280 m? DMt 14,00 DK 101.920.00
Knickneuvanlaga 53 lim DM 25,00 DM 1.325,00
Gehdlzpflanzungen 650 m? DM 14,00 DM 9.100,00
Wiasen-Einsaaten 5.000 m? Ond - 2,00 DiA_ 10.000.00

Summe 122.345,00
15% Mwit. 18.351.75
Kasten (brutto) 140.696,75
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Den MalBnahmekosten sind die Kosten fir den Grunderwerb hinzu-
zuzahlen.

Immissionen
[Sighe Anlage 3|

Auf dem Plangelande ist ein Bebauen mit Wohngebauden und ei-
ner Ausweisung als , Allgemeines Wohngebiet” mdglich. Die Be-
bauungsgrenze darf nicht ndher als 60 m an das Gleis heranricken.
Voraussetzung hierflr ist, dafk an der Geldndegrenze ein Schall-
schutzwall mit mindestens 3,5 m Hohe angeordnet wird.

Der Bereich zwischen der angegebenen Bebauungsgrenze und
dem Schallschutzwall sollte als &ffentliche bzw. private Grinflache

ausgewiesen werden.

Hinweise

Fur eine Bebauung an den Grenzen zu den Bahnanlagen ist zu be-
achten:

= die Beleuchtung der bebauten Fldchen ist so zu wihlen, dalk
keine Beeintrachtigung des Zugverkehrs (Blendwirkung, bzw.
Signalsicht oder Signalwechslung) auftreten kann,

= die Entwasserung darf nicht in den Bahnseitengraben erfolgen,

= das Grundstick ist zur Eisenbahn wehrhaft einzufriedigen, so
dal keine Zuwegungsmadglichkeit zur Bahnanlage besteht,

= Anpflanzungen im Grenzbereich sind abzustimmen, damit spéte-
rer Aufwuchs nicht in das Regellichtraumprofil hineinragen und
eine Betriebsgefahr daraus entstehen kiénnte,

= die Zustimmung der DB AG ist einzuholen.

Ver- und Entsorgung
Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schles-
wag. Geeignete Standorte flir notwendige Versorgungsstationen
sind nach Absprache mit der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.
Die von der Schleswag empfohlenen Standorte setzt der Plan als
« Transformatorenstationen” fest,



5.2

5.3

16

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Erischwasser ist durch Erweiterung des vor-
handenen Versorgungsnetzes des Zweckverbandes Ostholstein
vorzunehmen. Zur Sicherstellung einer ausreichenden \Wasserver-
sorgung ist ein sogenannter Leitungsringschiufd vorzunehmen.

Fur die herzustellende Abwasserkanalisation ist zu beachten, daly
die Abwaésser aus dem Plangebiet im Trennsystem zu sammein
sind. Die auf den Grundsticken anfallenden haduslichen Schmutz-
wisser des Bebauungsgebietes sind gegebenentfalls Gber eine mit
zu errichtende Pumpstation der bereits bestehenden Zweckver-
band Ostholstein-Pumpstation *Broderdampskamp® zuzufihren. Die
vorhandene Pumpstation "Broderdampskamp”® ist zur Anpassung an
kinftige Abflulverhaltnisse eventuell maschinell nachzuristen. Die
Pumpstation pumpt das Abwasser in die zentralen Abwasserlei-
tungen des Zweckverbandes Ostholsteins.

Das Begenwasser flieldt dann im natirlichen Gefalle den im Std-
westen des Plangebietes gelegenen Regenrlickhaltebecken zu. In
diesen Becken erfolgt die Nachklarung des Wassers. Anschlie-
fend wird das Wasser in den nichstgelegenen, aufnahmefahigen
Vorfluter eingeleitet. Im Gbrigen wird auf Bekanntmachung des Mi-
nisters fir Natur, Umwelt und Landesentwicklung vom 25.11.1992
- X| 440/5249.529 (Technische Bestimmungen zum Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisa-
tion) hingewiesen.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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5.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung ist dem Zweckverband Ostholstein zu Gbertra-
gen. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Gasversorgung ist ein
sogenannter Leitungsringschlul® vorzunehmen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in SUsel wird durch die “Freiwillige Feuerwehr Si-
sel" gewdhrleistet. Die Baugebiete sind mit einer ausreichenden
Zahl von Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Ost-
holstein auszustatten. GemaR dem Erlal des Innenministers vom
17.01.1979 - IV 350 B - 166.-30 ,Loschwasserversorgung” ist ein
Loschwasserbedarf von 48 m3/h innerhalb von 2 h abzusichern. Der
Loschwasserbedarf wird im Brandfall durch Entnahme von Wasser
aus dem Trinkwasserrohrnetz sichergestellt.

Im {brigen wird auf den Erlall auf des Innenministers wvom
17.01.1979 Az: IV 350b- 166-30 Uber die Sicherstellung der
Loschwasserversorgung hingewiesen. Gemald dem vorgenannten
Erlalt ist bei der Bemessung der Loschwasserversorgung das Ar-
beitsblatt W 405, Ausgabe Juli 1978, des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. anzuwenden.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende _und_sonstige_MaRnahmen, _fir_die_der Bebau-
ungsplan die Grundlage bildet:

= Die Sicherung des aligemeinen Vorkaufsrechts fir Grund-
stucke, die als Verkehrsflache oder Grinflachen festgesetzt
sind, ist vorgesehen (§ 24 BauGB).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung
ist nicht beabsichtigt (85 25 und 26 BauGB).
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Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

= Soweit sich das (berplante Gebiet im privaten Eigentum be-
findet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder
Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundsticke nach § 45 vorge-
sehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das
Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruch-
nahme privater Flachen fir offentliche Zwecke findet das
Enteignungsverfahren nach & 85 BauGB statt. Die vorge-
nannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefahrt,
wenn die geplanten Malinahmen nicht oder nicht rechtzeitig
zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen
durchgefihrt werden kdnnen.

7. Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde nicht. Dieses regelt ein Erschlie-
Rungsvertrag, der zwischen der Gemeinde und dem Erschlie-
Rungstrager geschlossen worden ist,

8. Beschlul} iiber die Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeifjdevertretung
Susel am 11. Mérz 1998 gebilligt.
N

{Boller)
- Blrgermeister -

Silsel, {5 nri. 1308

Der Landrat des Kreises Dsthmstem erklarte im Schreiben vom
Gl P22 Az LA A= A8 20 TR e, dal er
keine Hew:mwerstuﬂe geltand macht. Der Bebauungsplan trat mithin am

A2, 09.98. in Kraft.
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