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STADT BARGTEHEIDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 16 A

BEGRUNDUNG
zum
Bebauungsplan Nr. 16A
der Stadt Bargteheide

Gebiet: im Norden - nérdlich der Tennisanlage, §stlich Kruthorst, siidlich der kiinftig
vorgesehenen innerdrtlichen Verbindungsstrafie sowie siidwestlich der
Dauerkleingartenanlage; im Stiden — nordéstlich Jersbeker Strafe gerade
N, 54 bis 58, nordwestlich/nérdlich Kamp ungerade Nm, 1 bis 27,
stidwestlich Kruthorst ungerade Nrn. 31 bis 41 teilweise
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 A

Anlagen:

Bericht zur Baugrundvorerkundung des geplanten Neubaugebietes:
,Bargteheide Nordwest (B-Plan Nr. 16, 16a)*

Geologisches Biiro Thomas Vof, BliicherstraBe 16, 25336 Elmshorn
Stand: 05. November 2002

Verkehrstechnische Stellungnahmen - Zusammenfassung —

B-Pléne 16new/ 16a Stadt Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 16. November 2004

Ergénzende larmtechnische Stellungnahme beziiglich der

Auswirkung der aktualisierten Verkehrsbelastungen auf die

Ergebnisse der Larmuntersuchung vom 22.09.2003

(. Auswirkung ....... auf die vorhandene Bebauung auflerhalb der Plangeltungsbereiche ™)
Lairm Consult GmbH, HauptstraB3e 45, 22941 Hammoor

Stand: 22. November 2004

Neubau des Nordabschnittes der innerdrtlichen VerbindungsstraBe

in Bargteheide, Auswirkungen auf den B-Plan 16 A

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 26. November 2004

Auftraggeber: LEG Schleswig-Holstein, Kiel

Schalltechnische Untersuchung fiir

den B-Plan Nr. 16a der Stadt Bargteheide

Lairm Consult GmbH, HauptstraBe 45, 22941 Hammoor

Stand: 19, November 2004

sowie Anhang —Alternative Betrachtung- vom 26. November 2004

Ergdnzung zum Umfang von passiven SchallschutzmaBnahmen fiir den
Teilbereich ,,Nord* im Abschnitt nérdlich bzw. siidlich der Strafle Am Maisfeld
Lairm Consult GmbH, Hauptstraie 45, 22941 Hammoor

Stand: 26. November 2004

Schalltechnische Untersuchung fiir den Teilbereich nordéstlich

Jersbeker StraBe / nérdlich Kamp

- Textvorschlag bzgl. der Zuldssigkeit von AuBenwohnbereichen
im Bereich der seitlichen Gebdudefronten —

Lairm Consult GmbH, HauptstraBe 45, 22941 Hammoor

Stand: 02. Februar 2005

Umweltvertraglichkeitsstudie

Hinweis: Die Umweltvertriiglichkeitsstudie, als eigenstiandige Studie, kann gesondert
bei der Verwaltung der Stadt Bargteheide eingesehen werden; sie ist nicht
Anlage der Begriindung

Stadt Bargtcheide, Bl6a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLANNR. 16 A

1. Allgemein
a) Verfahrensablauf

Zur umfangreichen stédtebaulichen Neuordnung im Nordwesten des Stadtgebietes hat der
Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr in seiner Sitzung am 31. Oktober
2002 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 16A gefasst unter
Beriicksichtigung und Abstimmung mit den gleichzeitiz aufgestellien weiteren
Bebauungsplanen Nr. 16 —neu- und Nr. 19. Mit diesen drei Bebauungsplinen wird der
iiberwiegend unbebaute Bereich des nordwestlichen Stadtgebietes stidtebaulich nach einem
einheitlichen Konzept neu entwickelt.

Mit den Plangebietsabgrenzungen der vorgenannten Bebauungspline wird gewihrleistet,
dass eine durchgehend abgestimmte Entwicklung innerhalb der neu entstehenden
Siedlungsbereiche sichergestellt werden kann.

Der Aufstellungsbeschluss einschliefilich der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr, 16A
ist durch Abdruck im Stornarner Tageblatt am 17. Mérz 2003 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 16A ist die Aufstellung eines Griinordnungsplanes beschlossen,
der auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplanes
entwickelt wurde, Mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes sind auch fiir den
Griinordnungsplan die Plangebietserweiterungen beriicksichtigt und die erforderlichen
Inhalte aus dem Griinordnungsplan in den Bebauungsplanentwurf iibernommen.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 16A wurde die ML-
PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beaufiragt.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 27.
Februar 2003 den Bebauungsplan Nr. 16A als Vorentwurf beschlossen und zur Einleitung
der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren bestimmt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ist zur Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch in der Zeit vom 08. April 2003 bis zum 25. April 2003 6ffentlich ausgelegt
worden. Dies ist entsprechend am 31. Marz 2003 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht
worden.

Mit Schreiben vom 13. Miérz 2003 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung
der hoheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses, die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie die
Beteiligung der Triger oOffentlicher Belange und sonstige Stellen nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch eingeleitet worden.

Uber die aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen
und Eingaben ist durch den zustindigen Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und
Verkehr unter dem Vorbehalt der abschlieenden Bestatigung durch die Stadtvertretung in
seiner Sitzung am 05. Juni 2003 beraten, abgewogen und entschieden.

Unter Beriicksichtigung dieser Abwagungsentscheidungen aus den
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren hat der zustdndige Ausschuss fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr den Bebauungsplan Nr. 16A in der gleichen Sitzung am 05. Juni
2003 als Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLANNR. 16 A

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 19.
November 2003 ist hierzu ein ergénzender Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst, der
im wesentlichen Belange aus der Trassenfilhrung der innerértlichen Verbindungsstralle,
nordlich auflerhalb des Plangebietes gelegen, beinhaltet und dariiber hinaus sicherstellt, dass
die innergebietliche ErschlieBungsstrale A so anzulegen ist, dass vor Fertigstellung der
inner6rtlichen Verbindungsstrale innergebietlich kein Durchgangsverkehr iiber die
ErschlieBungsstraBe A von der Liibecker StraBe zur Jersbeker Strafle bzw. umgekehrt
méglich ist.

Weiter ist mit Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom
26. Februar 2004 eine Plangebietserweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16A zur
Einbeziehung von altbebauten Bereichen nordéstlich der Jersbeker Strafe,
nordwestlich/nérdlich der StraBe Kamp sowie siidwestlich der StraBe Kruthorst als kinftiger
Siidteil dieses Plangebietes beschlossen als Erginzung des bisher gefassten Entwurfs- und
Auslegungsbeschlusses.

Dariiber hinaus ist mit Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und
Verkehr vom 28. April 2004 der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss ergiinzt.

Aufgrund des § 244 Abs. 2 Baugesetzbuch in der zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24.06.2004 gednderten Fassung wird beziiglich der Uberleitungsvorschriften zum
Europarechtsanpassungsgesetz Bau das Aufstellungsverfahren weiter in der vor dem 20. Juli
2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches fortgefiihrt.

Mit Schreiben vom 07. Dezember 2004 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur erneuten nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses,
die erneute Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie
die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 28. Januar 2005.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 21. Dezember 2004 bis
zum 28. Januar 2005 einschlieflich. Dies ist entsprechend am 13. Dezember 2004 im
Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die Abwigungsentscheidung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr vom 05. Juni 2003 {iber das Ergebnis der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren in ihrer Sitzung am 17. Mirz 2005 bestitigt.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 17. Mérz 2005 beraten, abgewogen und
entschieden.

Aufgrund der Abwigungsentscheidung und zur Beriicksichtigung inhaltlicher Anderungen
und Ergéinzungen des Planinhaltes hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 17, Mirz 2005
den Bebauungsplan Nr. 16A ermeut als Entwurf beschlossen und zur erneuten
eingeschrénkten 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch bestimmt.

Mit der emeuten Entwurfsauslegung sind im begrenzten Umfang Anderungen und

Ergénzungen in der Planzeichnung, dem Text und der Begriindung aufgenommen. Auf eine
detaillierte Beschreibung wird jedoch verzichtet,

Stadt Bargteheide, B16a, Miz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005
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In der gleichen Sitzung der Stadtvertretung am 17. Mérz 2005 ist der Bebauungsplan Nr.
16A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemiB § 10 des
Baugesetzbuches als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung
abschlieflend gebilligt.

Mit Schreiben vom 20. Mai 2005 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
erneuten nachrichtlichen Unterrichtung der htheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 3.10.6
des Verfahrenserlasses sowie die erneute Benachrichtigung der betroffenen Tréger
offentlicher Belange und sonstige Stellen nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch 1.V.m. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellung bis zum 24.
Juni 2005.

Die erneute eingeschrénkte 6ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 07.
Juni 2005 bis zum 21. Juni 2005 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 30. Mai 2005 im
Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Hiernach ist festzustellen, dass mit den neuerlich durchgefiithrten Beteiligungsverfahren im
Mai 2005 Stellungnahmen und Anregungen vorgebracht wurden, die eine weitere
Abwigungsentscheidung der Stadtvertretung bediirfen, jedoch keine inhaltliche Anderung
der Satzung begriinden.

Uber die vorliegenden  Stellungnahmen und  Anregungen des erneuten
Entwurfsbeteiligungsverfahrens hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 28. September
2005 abgewogen und entschieden. Aus dieser Abwigungsentscheidung ergaben sich keine
zu beriicksichtigenden Anderungen, sondern nur redaktionelle Ergidnzungen, insbesondere
der Begriindung. Aus diesen Griinden wurde kein neuerlicher Satzungsbeschluss gefasst. Die
Begriindung wurde jedoch in der zu ergénzenden Fassung erneut abschlieBend gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 16A als Ausschnitt der Deutschen Grundkarte wiedergegeben. Das
Plangebiet ist diagonal schraffiert dargestellt. Das dargestellte Plangebiet entspricht der
Beschlusslage zur Plangebietserweiterung vom 26. Februar 2004 und weicht somit
zwischenzeitig deutlich von dem Plangebiet des seinerzeitigen Aufstellungsbeschlusses ab.
Die Erweiterungen des Plangebietes erfolgten aus stidtebaulichen Griinden, insbesondere
beziiglich der Wechselwirkungen mit der vorhandenen Tennisanlage, der angrenzenden
Dauerkleingartenanlage, der Trassenfiihrung der auBerhalb des Plangebietes liegenden
innerdrtlichen VerbindungsstraBe sowie dem Erfordernis zur verbindlichen Uberplanung von
altbebauten Bereichen an der Jersbeker Strafie, der StraBe Kamp und der Strafe Kruthorst.

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt, 2005
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Ubersicht Plangel sbereich — Entwurf Dezember 2004

Stadt Bargteheide, Bl6a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005
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1. Allgemeines
b) Sonsti Lage im Raum und Flichenbilanz

Mit den Bebauungspldnen Nr. 16 —neu-, Nr. 16A und Nr. 19 wird der nordwestliche Bereich
des Stadtgebietes als grofréumiger Siedlungsbereich der Stadt neu entwickelt und
verbindlich tiberplant. Hierbei ist es vorgesehen, iiber die bereits in Kraft getretenen
Bebauungspléne Nr, 16 —neu- und Nr. 19 sowie dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 16A
ein in sich abgeschlossenes und sich ergénzendes Siedlungsgefiige zu entwickeln, in das
funktional auch die angrenzenden altbebauten Bereiche eingebunden werden. Ab der
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes sind altbebaute Bereiche als siidliche
Plangebietserweiterung einbezogen worden.

Fiir dieses Gesamtkonzept ist der Strukturplan ,Bargteheide Nordwest” erstellt, der die
Grundziige der méglichen Siedlungsentwicklung darstellt. Hierzu ist ein
Beteiligungsverfahren durchgefilhrt. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in dem
vorliegenden Bebauungsplan inhaltlich beriicksichtigt, soweit das Plangebiet hiervon
betroffen ist. Es wird bereits an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass mit dem
Bebauungsplan Nr. 16A teils im erheblichen Umfang von dem dargestellten Netz der
Verkehrsfilhrungen und der zentralen Griinachse abgewichen wurde mit dem Ziel, das
Plangebiet unter fast vollstindigem Erhalt der vorhandenen Knickstrukturen hierin
einzubinden und eine optimale Stidwestausrichtung zu erreichen.

Der Bebauungsplan Nr. 16 A der Stadt Bargteheide wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes —Neunaufstellung 1993- sowie insbesondere seiner 5. Anderung. Bei
den Darstellungen des Flichennutzungsplanes wird auf der Grundlage des Ursprungsplanes
1993 sowie seiner 5. Anderung zur Sicherung des Entwicklungsgebotes fiir den Bereich des
Bebauungsplanes jedoch von einer nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise ausgegangen.

Der Flichennutzungsplan sowie insbesondere seine 5. Anderung weisen fiir den nérdlichen
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16A im wesentlichen Gemischte Bauflichen aus. Dies
betrifft sowohl den Bereich zwischen der bestehenden Dauerkleingartenanlage und
Tennisanlage sowie die Bauflichen siidlich der innerértlichen Verbindungsstrafie. Fiir den
sildlichen Plangebietsbereich des Bebauungsplanes gilt die Neuaufstellung 1993 des
Flachennutzungsplanes mit. den Darstellungsvorgaben von Wohnbauflichen entlang der
Jersbeker Strafle, Kamp und Kruthorst.

Die vorgenannten, bereits bisher dargestellten Griinflichen der Tennisanlage an der Strafie
Kruthorst sind auf ihre Bestandsgrofe reduziert, wobei fiir die Tennisanlage an der Nordseite
geringfiigige Erweiterungsflichen fiir zwei Tennisplitze gesichert werden und die
Entwicklung einer neuen Stellplatzanlage vorgesehen ist. Fiir die bestehende
Dauerkleingartenanlage ist eine Erweiterung nach Westen hin, siidlich der innerértlichen
VerbindungsstraBe vorgesehen, innerhalb derer Frsatzparzellen wie auch Flichen fiir ein
Vereinsgebédude fiir den Dauerkleingartenverein gesichert werden sollen. Auf der Westseite
der Verlingerung der StraBe Kruthorst ist ein weiterer Griinflichenbereich als naturnaher
Sport- wund Freizeitbereich vorgesehen. Unter diesen Voraussetzungen ist das
Entwicklungsgebot aus dem Flichennutzungsplan gesichert. Dies setzt voraus, dass die S.
Anderung des Fléchennutzungsplanes planungsrechtlich wirksam ist.

In dieser 5. Anderung des Flichennutzungsplanes werden damit entsprechend die
erforderlichen Flichenanpassungen fiir einen parzellenscharfen Nachvollzug dargestellt.
Dies betrifft auch erforderliche Darstellungsinhalte in der 2. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes.

Stadt Bargteheide, Bl16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005
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Es wird festgestellt, dass Darstellungen im bisher bestehenden Landschaftsplan der Stadt
dem Inhalt der vorliegenden Planung entgegenstehen. Aus diesem Grunde ist parallel zur 5.
Anderung des Flichennutzungsplanes auch die Aufstellung der 2. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes durchgefiihrt, mit der die erforderlichen naturschutzrechtlichen und
naturschutzfachlichen sowie landschaftsékologischen Belange zu den in der
Flachennutzungsplandnderung definierten stidtebaulichen Zielen aufgearbeitet worden sind.
Die 2. Teilfortschreibung des Landschafisplanes ist mit Verfiigung des Kreises Stormarn
vom 18. Mai 2005 festgestellt. Von Seiten der Stadt wird sichergestellt, dass der
Bebauungsplan erst nach Wirksamwerden der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes
verbindlich gemacht wird.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 16A handelt es sich um einen zentralen Bereich der neuen
Siedlungsflichen im Nordwesten des Stadtgebietes, der im nérdlichen Bereich zum Arbeiten
und Wohnen entwickelt werden soll und im wesentlichen die erforderliche stidtische
Infrastruktur, insbesondere als soziale Einrichtung, wie Kindertagesstitte und
Altenbegegnungsstitte, aufnehmen soll. Der siidliche Bereich dient der Sicherung der
stidtebaulichen Ordnung der altbebauten Bereiche an der Jersbeker Strafe, Kamp und
Kruthorst.

In der larmtechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 16A und Nr. 16 — neu —,
Stand 22. September 2003, sind grundlegende Aussagen zu den kiinftigen Verkehrsablaufen,
zum Teil auch in Tabellenform, aufgefiihrt. Es wird hierzu weiter auf die Punkte 4a) und 5)
der Begriindung verwiesen.

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt aus dem amtlichen Liegenschafiskataster im
Malfilstab 1 : 1.000. Der Kartenausschnitt umfasst Teile der Fluren 3, 4 und 16 der
Gemarkung Bargteheide. Aufgrund eines durchgefiihrten Flidchennivellements im
unbebauten Bereich des Plangebietes und der angrenzenden Flichen ist die Darstellung von
Hohenlinien NN-bezogen mit 0,5 m Héhendifferenz aufgenommen.

Der Bebauungsplan Nr. 16A liegt am nordwestlichen Stadtrand, der kiinftig durch die neue
innerdrtliche Verbindungsstralle an seiner Nordseite begrenzt wird und er verbindet die
zurzeit neu entwickelten groferen Siedlungsfléchen zwischen Jersbeker Strae und Kruthorst
bzw. Kruthorst und Liibecker Strafle/Alte Landstrafle. Thm kommt fiir den Nordwestbereich
des Stadtgebietes insbesondere auch eine Versorgungsfunktion zu.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt.

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez, 2004, Mai 2005, Okt, 2005
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide umfasst in der
Gemarkung Bargteheide Teile der Flur 3 nur fiir das Flurstiick 16 teilweise sowie der Flur 4
mit den gesamten iibrigen Flurstiicken. Zum Nachvollzug der betroffenen Flurstiicke wird
auf die Flichenermittlung / Flachenverteilung unter Ziffer 10 dieser Begriindung verwiesen.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofie von ca. 109.904 gm und gliedert sich in folgende

Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen fiir den Nord- und Siidteil
zusammengefasst:

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz, 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005
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- als Baufliche — Allgemeines Wohngebiet (WA)
die gesamten Baufldchen des siidlichen Teiles des
Plangebietes mit einer Fldche von ca.
WAE/MDIO,3
WA 0110,3/0,6

- als Baufléiche — Mischgebiet (MI)
die gesamten Bauflichen des nérdlichen Teiles des
Plangebietes mit einer Fliche von ca.
MIall 0,3 /0,6 stidlich Erschliefungsstralie A
MI a1l 0,3 /0,6 nordlich ErschlieBungsstraBe A
MloIl04/0,8

- als dffentliche Verkehrsflichen
mit einer Fldche von ca.
-die bestehende Jersbeker Strafle
mit einer Fliche von ca.
-die bestehende Strafle Kamp
mit einer Fliche von ca.
-die bestehende Strafle Kruthorst im Siidteil des
Plangebietes mit einer Flache von ca,
-die bestehende Strafle Kruthorst im Nordteil des
Plangebietes einschlieflich Randstreifen
und Knick mit einer Flache von ca.
-die neue entstehende Erschliefungsstrafie A im
Trennsystem mit einer Flache von ca.
-die neu entstehende ErschlieBungsstrafie B im
Trennsystem mit einer Flache von ca.
-die neu entstehende ErschlieBungsstrafie C im
Mischsystem mit einer Fliche von ca.
-Geh- und Radweg, die Verbindung zwischen der
Sackgasse Kruthorst und der ErschlieBungsstrafie A
mit einer Fliche von ca.

18.971 gm
6.124 gm

3.454 qm
2.935 qm
8.177 qm

1.300 gm
2.877 qm

2.666 gqm

1.346 gm
3.826 gm
1.602 gm

301 gm

28 gm

-Geh- und Radweg, die Verbindung von der ErschlieBungs-

strafle B nach Nordwesten zur geplanten innerértlichen

Verbindungsstrafle mit einer Fliche von ca.

- als Fliche fiir die Abfallbeseitigung
-Wertstoffcontainerstandplatz-
mit einer Fldche von ca.

- als offentliche Griinflichen
mit einer Fldche von ca.
-Tennisanlage- mit einer Fliche von ca.
-Dauerkleingarten- mit einer Fliche von ca.
-naturnahe Sport- und Freizeitfliche-
mit einer Flache von ca.
-Parkanlage mit Spielméglichkeiten
mit einer Fldche von ca.

Ubertrag auf folgende Seite
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206 gm

20.811 gm
23.959 gm

904 gm

182 gm

25,095 gm

14,566 qm

14.152 qm

556 gm

45.856 gm

100,225 gm
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Ubertrag von vorheriger Seite 100.225 gm

- als private Griinflichen
mit einer Fliche von ca. 9.679 gm
-Knick mit Knickrandstreifen-
mit einer Fliche von ca. 8.376 qm
-Park- und Gartenanlage
mit einer Fliche von ca. 1.303 gm

Andere wesentliche Fldchen sind nicht Plangebietsbestandteil.

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005

12



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 A

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Zur langfristigen Entwicklungssicherung des Stadtgebietes ist es vorgesehen, die hier bereits
bisher vorgesehenen Siedlungsbereiche im Nordwesten nach neu zu definierenden
Planungszielen verbindlich zu iiberplanen. Es handelt sich bei dem Gesamtbereich um die
bisher unbebauten Fléchen norddstlich der Jersbeker Strale und westlich der Liibecker
Strafle/Alte Landstrafle, im Westen und Norden durch die neu geplante innerdrtliche
Verbindungsstrale und im Nordosten durch die bestehende Dauerkleingartenanlage
begrenzt. Der verbindende Teil dieses grofirdumigen Wohnsiedlungsbereiches im Norden
des Gesamtbereiches soll kiinftig dem Arbeiten und Wohnen sowie der Aufnahme
notwendiger stddtischer Infrastruktur dienen.

Mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes erfolgte eine Plangebietserweiterung um
einen stidlichen Teil siidwestlich der Stra3e Kruthorst, nérdlich bzw. nordwestlich der Strafle
Kamp und nordéstlich der Jersbeker Strafle. Mit dieser Plangebietserweiterung erfolgte die
vollstindige Einbeziehung dieses bisher nicht verbindlich iiberplanten Bereiches, so dass
neben der Neuentwicklung im Nordteil des Plangebietes im Siidteil vorhandene Altbebauung
verbindlich iiberplant wird.

Die nachfolgenden weiteren Ausfithrungen sind gegliedert fiir den Nordteil als Neuplanung
und anschliefend fiir den Siidteil.

im Norden:

Auf Grund der stidtebaulichen Zielsetzung wird das Plangebiet des Nordteiles als
Mischgebiet entwickelt und soweit es filir die stidtebauliche Entwicklung erforderlich ist,
durch unterschiedliche Nutzungseinschrinkungen gegliedert, um insgesamt den hier
vorgesehenen Aufgaben gerecht zu sein. Es sind damit Flichen, die in ihrer Funktion den
kiinftigen Wohnbaugebieten im Bebauungsplan Nr. 16 -neu-, siiddstlich gelegen, und dem
Bebauungsplan Nr. 19, siidwestlich gelegen, dienen.

Es werden Gemischte Bauflichen unterschiedlichen Nutzungscharakters und
unterschiedlicher Dichte entwickelt. Hierbei wird neben dem Hauptziel des Arbeitens und
des Wohnens auch die Sicherung eines méglichen Nahversorgungszentrums, unterhalb der
Schwelle eines grofflachigen Einzelhandels, wie auch Kinder- und Altenbetreuung, z. B.
Kindergarten, Altenbegegnungsstitte, ggf. in Kombination, gegeben.

Im Zusammenwirken mit den bereits in Kraft getretenen Bebauungsplénen Nr. 16 —neu- und
Nr. 19 wird hiermit ein langfristiges Siedlungsziel der Stadt gesichert. Die Realisierung der
Bebauungspldne ist in aufeinander abgestimmten Zeitabschnitten kurz- bis langfristig
vorgesehen und teilweise bereits eingeleitet. Diese Realisierung orientiert sich auch an der
grofirdumigen Verinderung der Verkehrsentwicklung durch die geplante innerdrtliche
Verbindungsstralle.

Die vorgesehenen Mafinahmen und Festsetzungen dienen der langfristigen Sicherung und
wirtschaftlichen Stirkung des gesamten Stadtgebietes und sind in Teilbereichen bereits fiir
eine kurzfristige Realisierung vorgesehen. In den iibrigen Bereichen dieser insgesamt drei
Bebauungsplédne wird von einer mittelfristigen bis langfristigen Umsetzung ausgegangen.

Zur Vorbereitung der verbindlichen Uberplanung ist ein Strukturplan entwickelt, der in den

Grundziigen den gesamten kiinftigen Siedlungsbereich im Nordwesten des Stadigebietes
darstellt, auf vertiefte inhaltliche Darstellungen wurde dabei verzichtet,
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Die Stadt hat fiir den gesamten Nordwesten, und somit auch fiir das Plangebiet selbst,
Entwicklungsziele beziiglich der Nutzung und baulichen Entwicklung definiert, die dem
Plangeltungsbereich eine besondere verbindende Nutzungsstruktur fiir die grofien
benachbarten Wohnbereiche auferlegen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das verbindende Quartier der funktional
zusammen gehorenden Wohnbereiche zwischen Jersbeker Strafle und Liibecker Strafe/Alte
Landstrale verbindlich {iberplant. Hierbei werden auch erforderliche Funktionen fiir die
angrenzenden Griinflichenbereiche der Tennisanlage, der Dauerkleingartenanlage sowie
einer naturnahen Sport- und Freizeitfliche mit entwickelt und gesichert.

Die Stadt hat fiir den Bereich des Bebauungsplanes grundlegende Entwicklungsziele iiber
den Strukturplan aufgezeigt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird jedoch teilweise
deutlich von diesen bisherigen stidtebaulichen Uberlegungen abgewichen. Dies betrifft
insbesondere den Erhalt und die Entwicklung der gliedernden und verbindenden
Griinelemente als auch die Fiithrung der innergebietlichen Erschliefungsstralen und —wege
sowie der Entwicklung der Bauflichen und groBriumigen Griinflichenbereiche. Dies
geschieht auch unter Beachtung der Nihe zu einem nordlich liegenden landwirtschaftlichen
Betrieb mit Intensivtierhaltung.

Mit der Entwurfsfassung wird auch die zwischenzeitig verfinderte Trassenfilhrung der
geplanten innerdrtlichen VerbindungsstraBe beziiglich der Abgrenzung des Plangebietes
nach Norden hin beriicksichtigt, wie auch die innergbietliche Verkehrsfilhrung der
Erschliefungsstrafie B und der nunmehr separat gefithrte Geh- und Radweg nach Osten hin
hierauf abgestimmt ist.

im Siiden:

Mit der Plangebietserweiterung der Entwurfsfassung erfolgt die Einbeziehung des
verbleibenden altbebauten Bereiches zwischen den in Kraft getretenen Bebauungsplinen im
Osten Nr. 16 —neu-, im Siiden Nr. 11, im Siidwesten Nr. 20, im Nordwesten Nr. 19 und Nr.
36, der bisher noch nicht verbindlich {iberplant war. Bei dieser Ergdnzung als siidlicher
Bereich handelt es sich um vorwiegend wohnbaulich genutzte Grundstiicke, die bereits
teilweise auch in zweiter Reihe nachverdichtet worden sind. Es handelt sich um eine offene
Bebauung mit iiberwiegend Einzel- und Doppelhiusern. Lediglich im Einmiindungsbereich
Kamp / Jersbeker Strafle befinden sich Geb4ude des Geschosswohnungsbaus.

Insgesamt ist hier keine bedeutende Nachverdichtung der Altbebauung vorgesehen, so dass
sich die stidtebaulichen Vorgaben und Zielsetzungen im wesentlichen an die vorhandenen
Nutzungsstrukturen anpassen und hierbei auch den umgebenden Bereich in den
angrenzenden Plangebieten beriicksichtigen. Somit soll ein Erhalt der vorhandenen
Strukturen beziiglich ihrer Dichte, Héhenentwicklung und sonstigen Vorgaben erreicht
werden.

Eine wesentliche Erweiterung um Infrastruktureinrichtungen ist hier nicht vorgesehen.
Lediglich fiir die vorhandenen StraBenziige Jersbeker Strafe, Kamp und Kruthorst sind
geringfiigige Verbreiterungen bzw. Umgestaltungen der Verkehrsflichen in kleineren
Teilbereichen vorgesehen einschlieBlich eines Riickbaus im Bereich der Einmiindung Kamp
/ Kruthorst.

Aus dem Siidteil ergeben sich keine grundlegenden Auswirkungen durch die verbindliche
Uberplanung,
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung der Anderung des Baugesetzbuches vom 27. Juli 2001 und des Erlasses des
Innenministeriums vom 20. November 2001 -IV 63 - 511.51-, Prifung der
Umweltvertréiglichkeit im Planungsrecht, ist festzustellen, dass fiir die Priifung der
Umweltvertraglichkeit die Plangebiete der Bebauungspléne Nr. 16 —neu-, Nr. 16A und Nr.
19 mit ihren verschiedenen Inhalten zusammen zu fassen sind und erst iiber die
Gesamtauswirkungen die weitergehenden Uberpriifungen durchzufiihren sind.

Bei den vorliegenden Bebauungsplénen Nr. 16 —neu-, Nr. 16A und Nr. 19 handelt es sich
insgesamt um die verbindliche Uberplanung vorwiegend von Auflenbereichsflichen zur
Entwicklung des umfangreichen Siedlungsbereiches im Nordwesten der Stadt. Hierbei sind
auch im geringen Umfang Fléchen einbezogen, die bereits verbindlich {iberplant worden sind
und minmehr eine andere bauliche Nutzung und Dichte zulassen sollen, bzw. in anderen
baulichen Zusammenhingen entwickelt werden. Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
16A wird mit der Entwurfsfassung das Plangebiet nach Siiden hin erweitert. Bei diesen
Erweiterungsflichen handelt es sich um Innenbereichsflichen als Verkehrsflichen und
Bauflédchen, die bisher noch nicht verbindlich tiberplant waren.

zu Bebauungsplan Nr. 16A

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A umfasst eine Fliche von ca. 76.481 gm fiir den
Nordieil, in dem neben den Bauflichen auch erhebliche Teile vorhandener und neu
entwickelter Verkehrsflachen eingeschlossen sind. Dies betrifft auch umfangreiche Flichen
zur langfristigen Entwicklung und Sicherung vernetzender linearer Griinstrukturen. Fiir
einen Grofteil des Plangebietes sind dariiber hinaus Griinflaichenbereiche als Tennisanlagen,
Dauerkleingartenanlagen und naturnahe Sport- und Freizeitflichen eingebunden. Mit der
Entwurfsfassung ergibt sich eine Erhohung des Flichenanteiles durch die Neuabgrenzung
gegeniiber der kiinftigen innerértlichen Verbindungsstrafie.

Durch die Einbindung des Siidteiles ergibt sich eine weitere Fldche von ca. 33.423 gm, in
dem neben den Bauflichen der Altbaugrundstiicke auch erhebliche Teile vorhandener
Verkehrsfléchen eingeschlossen sind.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A umfasst somit insgesamt eine Fliche von ca.
109.904 gm.

Aus der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 1b dieser Begriindung ergibt sich
nachfolgende vereinfachte Zusammenstellung der Nutzungen und Flachenanteile:
- Baufldche Allgemeines Wohngebiet 25.095 gm
- Baufldche Mischgebiet 14.566 qm
davon GRZ 0,3 = 6.389 gm
davon GRZ 0,4 = 8.177 qm

- Verkehrsflachen, Strafen und Wege 14.144 gm
- Fldche fiir die Abfallbeseitigung 556 qm
- oOffentliche Griinflachen 45.856 gm

davon Dauerkleingartenvereinsgebdude = 1.495 gm
davon Tennisvereinsgebidude = 830 gm
- private Griinflachen 9.687 gm

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005
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zu Bebauungsplan Nr. 16 — neu -
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- umfasst insgesamt eine Fliiche von ca.
192.694 gm, in dem neben den Bauflichen auch erhebliche Teile vorhandener und neu
entwickelter Verkehrsflichen eingeschlossen sind. Dies betrifft auch umfangreiche Flichen
zur langfristigen Entwicklung und Sicherung vernetzender linearer Griinstrukturen sowie
grofiflachiger Griinflachenbereiche.

Aus der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 1b dieser Begriindung ergibt sich
nachfolgende vereinfachte Zusammenstellung der Nutzungen und Flichenanteile;
- Baufldche Allgemeines Wohngebiet 124.771 gqm
davon GRZ 0,3 = 99.803 gm
davon GRZ 0,4 =24.968 gm

- Baufldche Mischgebiet mit GRZ 0,4 18.191 gm
- Verkehrsflachen, Straflen und Wege 25.173 gm
- Flache fiir Versorgungsanlagen . 55gm
- Fldche fiir Abfallbeseitigung 168 qm
- Gffentliche Griinflichen 3.257 gm
- private Griinflichen 20.722 gm
- Gewisserflachen —Kleingewésser 357 qm

zu Bebauungsplan Nr. 19

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 umfasst fiir die Entwurfsfassung insgesamt eine
Fliche von ca. 139.746 gm, in dem neben den Bauflichen neu entwickelte Verkehrsflichen
eingeschlossen sind. Dies betrifft auch umfangreiche Flichen zur langfristigen Entwicklung
und Sicherung vernetzender linearer Griinstrukturen sowie grofflichige Griinbereiche.

Fir die Entwurfsfassung ist aufgrund der Beriicksichtigung von benachbarten
Intensivtierhaltungsbetrieben eine Reduzierung der Nettobaufliche vorgesehen, die
innerhalb des Plangebietes als Griinfliche entwickelt wird. Es ergibt sich somit auch fiir den
Bebauungsplan Nr. 19 voraussichtlich keine Erhohung der Nettobaufliche. Es werden daher
die Angaben zur Vorentwurfsfassung berficksichtigt.

Nach Vorgabe der tibermittelten stddtebaulichen Werte der Vorentwurfsfassung ergibt sich
nachfolgende vereinfachte Zusammenstellung der Nutzungen und Flédchenanteile:
GesamtgréBe ca. 139.746 qm

- Nettobaufliche 92.648 gm
- Verkehrsflichen 23.361 gm
- 6ffentliche Griinflachen 23,737 qm

Gemidfl Umweltvertrdglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 abzupriifen, inwieweit
Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer  méglichen
Umweltvertrdglichkeitspriifung filhren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalles fiir die Gesamtheit des Plangebietes ergibt.

In Frage kommt hierbei gemd Anlage 1 ,,UVP-pflichtige Vorhaben* die Nummer ,,18.7 ff —
Bau eines Stédtebauprojektes”.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff handelt es sich um den méglichen Bau eines
Stiddtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Aullenbereich.

Unter Zugrundelegung vorstehender Aufstellungen zu den neu entstehenden Bauflichen in
den drei Plangebieten ergeben sich folgende kiinftig zuléssige Grundflichen.

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005
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Aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 — neu -:

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,3 99.655 gm
/. altbebaute Grundstiicke 18.771 gm
80.884 gqm
80.884qmx 0,3 = 24.265,2 qm
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 (vereinfacht)24.968 qm x 0,4 = 9.987,2 gm
Mischgebiet GRZ 0,4 18.191 gm
J. altbebaute Grundstiicke 12.745 gm
5.446 gqm
5446 gqm x 0,4 = 2.178.4 qm
héchstzuldssige GR im Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 36.430.8 gm
Aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A:
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,3 25.095 gm
/. altbebaute Grundstiicke 25.095 gm
0 gm 0,0 gm
Mischgebiet GRZ 0,3 6389 qmx0,3= 1.916,7 gm
Mischgebiet GRZ 0,4 8177 qmx 04 = 3.270,8 gm
Dauerkleingartenvereinsgebiude GR =350 gm 350,0 gm
Tennisvereinsgebdude GR =350 gqm 350,0 gm
hochstzuldssige GR im Bebauungsplan Nr. 16A S.887.5 gm
Aus dem Bebauungsplan Nr. 19:
Nettobauland als Allgemeines
Wohngebiet GRZ 0,3 92.648 qmx 0,3 = 27.794.4 gm
hochstzuldssige GR im Bebauungsplan Nr. 19 27.794.4 gm

Die stddtebaulichen Planungen der Bebauungspline Nr. 16A, Nr. 16 —neu- und Nr. 19 sind
im Sinne des Umweltvertrdglichkeitspriifungsgesetzes als eine einheitliche MalBnahme
anzusehen. Dies heilit, dass sich hiernach eine neu entwickelte Gesamtgrundfliche von
70.112,7 qm ergibt. '

GemiB Umweltvertriglichkeitspriiffungsgesetz, Anlage 1 Ziffer 18.7.1 und 18.7.2 ist
abzupriifen, inwieweit die neu zu entwickelnden Baufldchen méglicherweise UVP-pflichtig
sind. In der Anlage 1 ist unter Ziffer 18.7.2 bestimmt, dass bei der Gréfie neu entwickelter
Grundfldche von 20.000 gm bis weniger als 100,000 gm eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalles durchzufiihren ist.

Die Gesamtfldche der baulichen Anlagen betrigt 70.112,7 gm und macht somit ca. 70 % des
oberen Schwellenwertes flir Stddtebauprojekie bei einer allgemeinen Vorpriifung des
Einzelfalles aus. Hiemach ist festzustellen, dass zuniichst aus diesem Grunde keine
Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren sein wird.

Mit Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 22. August
2002 ist jedoch bestétigt, dass fiir die Bebauungspléne Nr. 16A, Nr. 16 —neu- und Nr. 19 eine
Umweltvertraglichkeitsstudie aufgestellt wird als Grundlage einer
Umweltvertriglichkeitspriifung. In ihr sind die vorgeschriebenen Beschreibungen und
Bewertungen der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgenommen und die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft, Kultur und Sachgiiter beschrieben und bewertet.

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005
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Diese Umweltvetriglichkeitsstudie ist erarbeitet durch das Biiro Brien — Wessels — Weming
GmbH, Freie Landschaftsarchitekten BDLA, Elisabeth-Haseloff-StraBe 1 in 23564 Liibeck
mit Stand vom 30. Juni 2003, im Auftrag der LEG Schleswig-Holstein, Fabrikstrae 7 in
24103 Kiel sowie der Stadt Bargteheide, RathausstraBe 26 in 22941 Bargteheide.

Fir diese Umweltvertriglichkeitsstudie ist gleichfalls ein Beteiligungsverfahren
durchgefiihrt, aus dem jedoch von den beteiligten Trigern éffentlicher Belange und sonstiger
Stellen keine weitergehenden Belange in der stéidtischen Planung zu beriicksichtigen sind.

Die vorgenannte Umweltvertriglichkeitsstudie ist im Zuge der Verfahrensbeteiligung zum
Bebauungsplan Nr. 16 —neu- vorgelegt worden. Sie ist eine eigenstindige Studie und kann
gemil den Sprechzeiten bei der Verwaltung der Stadt Bargteheide eingesehen werden; sie
ist nicht Anlage der Begriindung,

Abgeleitet aus dieser Umweltvertriglichkeitsstudie ist der fiir den Bebauungsplan erarbeitete
Umweltbericht nach § 2a des Baugesetzbuches Bestandteil der Begriindung und unter Ziffer
12 eingefiigt.

Es wird somit weiter auf den Umweltbericht zu Ziffer 12 und auf die Ausfiihrungen zur
Ziffer 6a und 6b der Begriindung hingewiesen.

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A besteht mit Beschluss des Ausschusses fiir
Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 26. Februar 2004 nunmehr aus zwei
Teilbereichen, den bereits bisher als Plangebiet bestehenden Nordteil und den
hinzugekommenen Siidteil entlang den StraBen Kruthorst, Kamp und Jersbeker Strafle zur
Einbeziehung der hier vorhandenen, bisher nicht verbindlich iiberplanten Bereiche der
bestehenden Ortslage.

Die nachfolgende Beschreibung des Inhaltes des Bebauungsplanes wird daher gegliedert fiir
den Nordteil, den Siidteil und danach mit allgemeinen Aussagen.

Nordteil

Das Plangebiet des Nordteiles des Bebauungsplanes Nr. 16A umfasst entlang der
innergebietlichen HaupterschlieBung der ErschlieBungsstraBe A Bauflichen als Mischgebiet.
Diese Bauflichenbereiche sind eingebunden in umfangreiche Griinflichenstrukturen. Hierbei
handelt es sich in dem siidlichen Teil um den Bereich der bestehenden Tennisanlage als
Freiflichen mit einem kleineren bestehenden Vereinsgebiiude an der Siidostgrenze des
Plangebietes. = Norddstlich  sind  umfangreiche  Flichen der  bestehenden
Dauerkleingartenanlage als Bestand eingebunden. Im Nord- und Nordwestteil des
Plangebietes werden gleichfalls Griinflichenbreiche neu entwickelt und zwar als
Erweiterung der bestehenden Dauerkleingartenanlage einschlieBlich von Bauflichen fiir die
Neueinrichtung eines Vereinsgebdudes und weiter in der Nordwestecke eine naturnahe
Sport- und Freizeitfliche von geringer Grofe, innerhalb derer gleichfalls ein deutlich
untergeordnetes kleineres Gebdude zuléssig sein soll.

Die ErschlieBungsstrale A als Neuentwicklung sichert die verkehrliche Verbindung
zwischen dem &stlich liegenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- und dem
stidwestlich liegenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19. Beide Bebauungspline sind
zwischenzeitig in Kraft getreten.

Das Plangebiet wird im Norden durch die vorgesehene innerdrtliche VerbindungsstraBe,
aullerhalb des Plangebietes liegend, begrenzt. Die ErschlieBungsstrale B wird an der
Westseite des Plangebietes von der ErschlieBungsstraBe A nach Norden zur innerdrtlichen
Verbindungsstrale gefiihrt. Sie liegt mit ihrem siidlichen Teil auf dem bisherigen
Wirtschaftsweg Kruthorst. Der nérdliche Teil verschwenkt dann deutlich nach Osten und
kreuzt dann die auflerhalb des Plangebietes liegende innertrtliche VerbindungsstraBle dstlich
des hier vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes. Hierdurch wird dieser grofrdumige
Siedlungsbereich im Nordwesten des Stadtgebietes mit dem neuen Straflenzug der
innerértlichen Verbindungsstrafie verbunden.

Ausgehend von einer relativ hohen kiinftigen Verkehrsbelastung auf der innerértlichen
Verbindungsstrale wird das Plangebiet entlang dieses neuen StraBenzuges durch
erforderliche Larmschutzwille bzw. Larmschutzwinde auBerhalb des Plangebietes liegend
abgegrenzt. Die erforderlichen Hohenentwicklungen der Lirmschutzeinrichtungen sind aus
dem zu erstellenden  Schallschutzgutachten abgeleitet. Die  weitergehenden
Immissionsschutzmafinahmen des innergebietlichen passiven Schallschutzes sind in die
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes eingestellt und in der Planzeichnung wie auch dem
Text festgesetzt.

Da das Plangebiet teilweise sehr differenziert strukturiert ist, wird auf andere Stellen der

Begriindung mit weitergehenden Erlduterungen verwiesen. Nachfolgend werden nur noch
Ausfiihrungen zu den kiinftigen Bauflichen des Plangebietes des Nordteiles aufgenommen.
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Mischgebiet, zweigeschossig, offene Bauweise — GRZ 0,4 / GFZ 0,8

Der Bereich dieses festgesetzten Mischgebietes liegt zwischen der geplanten
Erschliefungsstrale A und dem norddstlich bereits bestehenden Dauerkleingartengeldnde.
Hier ist neben der Entwicklung eines Bereiches zum Arbeiten und Wohnen auch die
Entwicklung eines kleineren Nahversorgungszentrums zur Versorgung des angrenzenden
Siedlungsbereiches mit Dingen des téglichen Bedarfes vorgesehen. Aus diesem Grunde sind
zur Konzentration baulicher Anlagen die Nutzungsvorgaben angepasst und die bauliche
Dichte gegeniiber den benachbarten Bebauungsplangebieten angehoben.

Dieser Bereich ist als Mischgebiet (MI) gemiB § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) mit
einer zuldssig zweigeschossigen, offenen Bauweise festgesetzt. Die zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 als Hichstgrenze und die zuldssige Geschossflichenzahl
(GFZ) ist mit 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt. Innerhalb dieses Bereiches der offenen
Bauweise sind ausnahmsweise Baukorperlingen iiber 50 m fiir ein mdgliches
Nahversorgungszentrum zul#ssig.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt,

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen, wobei hervorzuheben ist,
dass hier mit Riicksicht auf die Nahe zum Dauerkleingartenbestand auch die Gebaude- und
Dachformen bis hin zu festgesetzten hochstzuldssigen Traufhdhe bzw. Firsthéhe geregelt
sind.

Mischgebiet, zweigeschossig, offene Bauweise — GRZ 0,3 / GFZ 0,6

Der Bereich dieses Mischgebietes befindet sich siidlich der ErschlieBungsstrafie A und ist
hier in den Bereich der bestehenden bzw. untergeordnet zu erweiternden Tennisanlage
eingebunden. Hier ist die Entwicklung eines Bereiches kommunaler Infrastruktur als
mogliche Kindertagesstitte sowie Altenbegegnungsstitte als Zielplanung vorgesehen, soweit
begriindbarer Bedarf diese Einrichtungen erfordert. Ansonsten soll auch hier eine iibliche
Mischgebietsnutzung entwickelt werden. Aus diesem Grunde wird an diesem Standort auf
die einengende Festsetzung einer Fldche fiir den Gemeinbedarf verzichtet.

Dieser Bereich ist als Mischgebiet (MI) gemil} § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit
einer zuldssig zweigeschossigen, offenen Bauweise festgesetzt. Die zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,3 als Hochstgrenze und die zuldssige Geschossflichenzahl
(GFZ) ist mit 0,6 als Héchstgrenze festgesetzt.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrankungen zu den Regelungen des § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen.

Mischgebiet, zweigeschossig, abweichende Bauweise — GRZ 0,3 / GFZ 0,6

Der Bereich dieses festgesetzten Mischgebietes (MI) liegt &stlich der geplanten
ErschliefungsstraBe B und siidlich der Erweiterungsflichen des Dauerkleingartengeléndes.
Hier ist die Entwicklung eines Bereiches zum Arbeiten und Wohnen vorgesehen. Aus
diesem Grunde sind zur Konzentration baulicher Anlagen die Nutzungsvorgaben angepasst
und die bauliche Dichte gegeniiber den benachbarten Bebauungsplangebieten angehoben.

Dieser Bereich ist als Mischgebiet (MI) gemdll § 6 Baunutzungsverordnung (BaulNVO) mit
einer zuldssig zweigeschossigen, abweichen Bauweise (a) festgesetzt. Innerhalb dieser
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abweichenden Bauweise sind Bauk&rperlangen bis 52 m zuléssig. Ansonsten gelten auch die
Regelungen der offenen Bauweise. Die zuléssige Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,3 als
Héchstgrenze und die zuléssige Geschossflichenzahl (GFZ) ist mit 0,6 als Hoéchstgrenze
festgesetzt.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 6
Baunutzungsverordnung (BaulNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen.

Tennisanlage

Der umfangreiche siiddstliche Plangebietsteil ist als offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung —Tennisanlage- festgesetzt. Hierbei handelt es sich iiberwiegend um den
Bereich der bereits bestehenden Tennisanlage mit ihren Freiflichenplétzen und dem bereits
bestehenden kleineren Vereinsgebdude am &stlichen Plangebietsrand. Fiir diese Tennisanlage
sind Erweiterungsméglichkeiten fiir zwei zusétzliche Pldtze gesichert. Dariiber hinaus ist
durch die Festsetzung einer durch Baugrenzen umgrenzten iiberbaubaren Fliche mit
Erweiterungsmdglichkeiten des Vereinsgebdudes bis zu einer zuldssigen Grundfliche von
maximal 350 gm in eingeschossiger, offener Bauweise gesichert, Durch Text ist die
zuldssige Firsthohe iiber Erdgeschoss-Sockel auf 7,0 m beschriinkt.

Neben dem Bestand der Stellplatzanlage in der Siidecke des Plangebietes ist am Ostrand des
Plangebietes, sfidlich der ErschlieBungsstralile A, eine weitere griflere Stellplatzanlage zu
Gunsten der Tennisplatzanlage festgesetzt. Hier ist auch die Allgemeinheit begiinstigt.

Abgegrenzt wird die Tennisanlage durch eine Fliche fiir einen Larmschutzwall zu den neu
entstehenden Mischgebietsbauflichen. Zur endgiiltigen Priifung und Festlegung des
Erfordernisses von ImmssionsschutzmaBnahmen ist ein Gutachten erstellt, dessen Ergebnis
in der Entwufsfassung des Bebauungsplanes beriicksichtigt ist.

Dauerkleingartenanlage

Am Nordostrand des Nordteiles des Plangebietes ist ein Teil der hier bereits bestehenden
Dauerkleingartenanlage in das Plangebiet einbezogen und als éffentliche Griinfliche —
Dauerkleingartenanlage- festgesetzt. Der hier bereits bestehende Bereich eines
vereinseigenen Kinderspielplatzes wird mit der entsprechenden Zweckbestimmung —
Kinderspielplatz fiir Dauerkleingartenanlage- festgesetzt. Dieser Vereinskinderspielplatz
liegt in der Nordwestecke des Dauerkleingartenbestandes.

Durch die Planungen der innerdrtlichen Verbindungsstrae einschlieBlich ihrer
zugehdrenden aktiven Larmschutzeinrichtungen als Larmschutzwall / Lirmschutzwand wird
fiir die Nordwestseite des Plangebietes die Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes entlang
der kiinftigen StraBenfithrung festgelegt. Hierdurch ergeben sich Fldchen fiir eine
angemessene Erweiterung der bestehenden Dauerkleingartenanlage.

Da seitens des Vereins die Bitte zur Sicherung einer Fliche fiir ein Vereinsgebiude vorliegt
und diese Bitte sich mit den stidtebaulichen Zielen der Stadt fiir diesen Bereich deckt, ist
iiber die Bereitstellung von Erweiterungsflichen als 6&ffentliche Griinfliche -
Dauerkleingartenanlage- auch ein Bereich mit der Zweckbestimmung —Vereinsgebéude fiir
Dauerkleingartenanlage- festgesetzt. Im Siidteil der Erweiterungsfliche ist hier eine
Baufldche durch Baugrenzen umgrenzt zur Errichtung eines Vereinsgebdudes in
eingeschossiger, offener Bauweise und einer hdchstzuldssigen Grundfliche von 350 qm
festgesetzt. Durch Text ist die zuldssige Firsthohe iiber Erdgeschoss-Sockel auf 7,0 m
beschrinkt.
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Die Erschliefung dieser Erweiterungsflichen der Dauerkleingartenanlage erfolgt iiber die
bereits bisher bestehende private Zuwegung, die an die ErschlieBungsvorgaben der
Gffentlichen Verkehrsfliche zur Erschliefungsstrae A hin angepasst ist. Diese private
Erschliefung ist als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Naturnahe Sport- und Freizeitfliche

Westlich der ErschlieBungsstrale B und siidlich der kiinftigen innerértlichen
Verbindungsstrafle ist der hier vorhandene kleinere Bereich als dffentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung —naturnahe Sport- und Freizeitfliche- festgesetzt. Diese Fliche soll
fir nicht weiter zu spezifizierende Sport- und Freizeitaktivititen der kiinftigen
Wohnbevdlkerung bereitgehalten werden.

In ihr ist untergeordnet die Moglichkeit zur Errichtung eines kleineren Gebdudes bis 150 gm
Grundfldche vorgesehen. Diese Planung der naturnahen Griinfliche geschieht insbesondere
im Hinblick auf die Problematik zum im Nahbereich nordlich liegenden landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltungsbetrieb.

Sofern mittel- bis langfristig dieser Betrieb nicht mehrt als Intensivtierhaltungsbetrieb
gefiihrt wird, ist es vorgesehen, die hier angedachte Freiflichennutzung zu tGiberpriifen und
gegebenenfalls iiber eine dann durchzufithrende Anderung der stddtebaulichen Vorgaben
andere Nutzungen zu entwickeln. Dies ist somit nur ein Hinweis.

Liirmschutzeinrichtungen

Nordlich auBerhalb des Plangebietes ist die Entwicklung der innerdrtlichen
Verbindungsstralle vorgesehen. Aufgrund der zu erwartenden hohen Verkehrsbelastungen
dieses kiinftigen Straflenzuges wird er durch die Anlage von Lirmschutzwillen, bzw. in
beengten Grundstiicksbereichen durch Larmschutzwinde nach Siiden abgegrenzt. Diese
erforderlichen Flichen der aktiven SchallschutzmaBnahmen befinden sich gleichfalls
aullerhalb des Plangebietes und sichern eine hinreichende Héhenentwicklung dieser
Anlagen.

Siidteil

Das Plangebiet des Siidteiles des Bebauungsplanes Nr. 16A, neu aufgenommen mit der
Entwurfsfassung, umfasst entlang der bestehenden Straflenziige Kruthorst, Kamp und
Jersbeker StraBle, einen Bereich bestehender Altbebauung, der bisher noch nicht verbindlich
iiberplant worden ist.

Die Bauflichen liegen westlich der Kruthorst, nordwestlich der Straffe Kamp sowie
norddstlich der Jersbeker Strafle. Sie sind eingebunden iiberwiegend in altbebaute Bereiche.
Lediglich entlang der Jersbeker Strafle wird iiber den Bebauungsplan Nr. 19 ein neuer
Siedlungsbereich der Stadt entwickelt.

In diesem Bauflichenbereich befinden sich teilweise Altgebdude von Anfang des
vergangenen Jahrhunderts durchmischt mit Gebdude neuerer Zeitstellung. Er stellt sich
aufgrund seiner Struktur und seines Nutzungsbestandes als offener Wohnbereich dar. Im
Bereich teilweise entlang der Jersbeker Strafle / Ecke Kamp, ist ein kleinerer deutlich
zweigeschossiger Bereich als Bestand entwickelt. Die nachfolgenden Ausfiihrungen werden
daher entsprechend der Struktur fiir den eingeschossigen und fiir den zweigeschossigen
Bereich gegliedert.
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WAIE/MD 0,3

Der Bereich dieses festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes umfasst den iiberwiegenden
Teil des Siidteiles des Plangebietes und entwickelt sich entlang der StraBe Kruthorst und
Kamp nach Westen hin bis zur Einmiindung der Augusta-Stolberg-StraBe und fiir den
Bereich der Jersbeker Strale im riickwiirtigen Grundstiicksbereich zweier
Altbaugrundstiicke. Dieser Bereich dient vorwiegend dem Wohnen und fiigt sich somit in
gleicher Struktur und Dichte in die tibrige Wohnbebauung dieses Bereiches ein. Aus diesem
Grunde sind auch die weiteren Nutzungsvorgaben hierauf abgestellt, um das {iberwiegend
einheitliche Siedlungsbild auch langfristig zu erhalten.

Dieser Bereich ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit einer zuldssig eingeschossigen nur mit Einzel- und Doppelhiusern zu
bebauenden Bauweise festgesetzt. Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,3 als
Héchstgrenze festgesetzt.

Zum Erhalt vereinzelt vorhandener zweigeschossigen Bausubstanz sind in diesem
eingeschossig geprigten Bereich Ausnahmen von der Geschossigkeit und der zuldssigen
Nutzung als Geschossfliche festgesetzt, die jedoch nur fiir den bereits bestehenden
zweigeschossigen Bestand gelten sollen. '

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschriinkungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen.

WA II E/D 0,3/0,6
Der Bereich dieses festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes umfasst den Eckbereich des
Baubestandes  Jersbeker Strafle / Kamp mit Ausnahme der riickwirtigen
Grundstiicksbereiche Jersbeker StraBe 56 und 58. Auch dieser Bereich dient vorwiegend
dem Wohnen und umfasst ausschliefllich vorhandene Bausubstanz neuerer Zeitstellung.

Dieser Bereich ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemil § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit einer zulissig zweigeschossigen nur mit Einzel- und Doppelhdusern zu
bebauenden Bauweise festgesetzt. Die zulissige Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,3 und die
zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,6 als Hochstgrenze festgesetzt.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrdnkungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen.

Allgemein

Fiir den Bereich der gesamten bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide, mit Ausnahme der
Gewerbegebiete, ist die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung aufgestellt. Diese
Ortsgestaltungssatzung 2001 hat eigenstdndigen Rechtscharakter.

Fiir den Nordteil des Plangebietes gilt die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Bargteheide aus dem Jahre 2001 nicht, sie gilt nur fiir den Siidteil des Plangebietes entlang
der Strafle Kruthorst, Kamp und Jersbeker Straflle. Unter Ziffer 11 dieser Begriindung wie
auch auf der Planzeichnung ist ein Ausschnitt der Ortsgestaltungssatzung im Malflstab 1 :
5.000 als Ubersicht mit der fiir den Bebauungsplan geltenden Abgrenzung wiedergegeben.
Hieraus ist vorstehender Sachverhalt abzuleiten.

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Ok, 2005

23



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 A

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan ist ein zugehériger Griinordnungsplan aufgestellt, der
die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes innerhalb dieses innerstadtischen
Gebietes aufarbeitet und darlegt bis hin zur Ermittlung der Eingriffe und Festlegung des
Ausgleichserfordernisses. Auf weitergehende Ausfithrungen wird verzichtet. Die
notwendigen Inhalte des Griinordnungsplanes sind in der Planzeichnung, dem Text und der
Begriindung des vorliegenden Bebauungsplanes aufgenommen. In diesem Zusammenhang
wird auf eine weitergehende Ausarbeitung unter Ziffer 6a und 6b dieser Begriindung
hingewiesen.

Fiir die vorgesehenen Knickverschiebungen bzw. Knickrodungen, fiir die Beseitigung
landschaftsbestimmter Einzelbdume, fiir Aufschiittungen und Abgrabungen besteht das
Erfordernis von Ausnahmegenehmigungen gemidfl den §§ 7, 13 und 15b
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Diese Ausnahmegenehmigungen sind rechtzeitig bei
der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn zu beantragen. Hierbei sind auch die
Verbotsfristen des § 24 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) zu beachten.

Die Oberflichenentwésserung geschieht {iber die Fassung und Ableitung zum bereits
bestehenden Regenwasserriickhaltebecken westlich riickwirtig der Strale Kamp und weiter
in vorhandene, wiedergetffnete Grében des Vorflutsystems bis hin zu einer neu angelegten
Polderflache westlich des Nordteiles des Plangebietes erheblich abgesetzt.

Fiir die gesamte Oberflichenentwésserung des Plangebietes ist die Leistungsfahigkeit der
vorhandenen bzw. der neu errichteten Anlagen iiberpriift. Hierzu werden an anderen Stellen
der Begriindung weitergehende Erlduterungen gemacht. Es ist jedoch festzustellen, dass
aufgrund der durchgefiihrten Mafinahmen die Oberflichenentwisserung im erforderlichen
Umfange gesichert ist.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes aus Verkehrslirm der hochbelasteten,
vorhandenen bzw. neu entstehenden Straflenziige sind verschiedene verkehrs- und
larmtechnische Untersuchung auf der Grundlage einer Arbeitsfassung des Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 16A erstellt,

Die zu diesen Belangen erarbeiteten Untersuchungen sind unter Ziffer 5 der Begriindung
aufgefiihrt und umfassend .erldutert. Dies betrifft auch die Festsetzungen erforderlicher
MaBnahmen in Planzeichnung und Text.

Mit der Erstellung der auBerhalb des Plangebietes vorgesehenen innerdrtlichen
Verbindungsstral3e ergeben sich dann deutliche Entlastungen der Verkehrsmengen, die sich
immissionsmindernd auf das Baugebiet im positiven Sinne auswirken. Von daher erscheint
die Festsetzung von zunichst héheren passiven Schallschutzanforderungen als stidtebaulich
vertretbar.  Erforderliche  aktive  SchallschutzmafBnahmen  sollen  iiber  das
Planfeststellungsverfahren zur innerdrtlichen VerbindungsstraBe gesichert werden.

Weiter ist fiir die hochbelasteten Straflenziige eine Luftschadstoffuntersuchung erstellt, iiber
die festzustellen ist, dass das Plangebiet des Bebauungsplanes durch diese hochbelasteten
Verkehrsziige nicht unvertretbar beeintrichtigt werden wird.

Dies betrifft auch die Ergebnisse der vorliegenden gutachtlichen Untersuchungen zu der
Problematik von Intensivtierhaltungen im Nahbereich, dem Klérwerk am Glindfelder Weg
sowie dem Schiefldrm der Schiefanlage stidlich der Jersbeker StraBe. Zu diesen drei
vorgenannten Problemen ist festzustellen, dass keine unveriretbare Betroffenheit innerhalb
des Plangebietes vorliegt.
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4. ErschlieBungsmalnahmen
a) Erschliefungsmafnahmen — Verkehr

Mit der Entwurfsfassung ist das Plangebiet des Bebauungsplanes um altbebaute Bereiche an
der Jersbeker Strafle sowie den Stralen Kamp und Kruthorst erweitert worden. Hierdurch
ergibt sich fiir die nachfolgende Beschreibung der Erschliefungsmafinahmen des Verkehrs
eine Gliederung in einen nérdlichen Teil als Neuentwicklung und den hinzu kommenden
stidlichen Teil mit den vorhandenen Alterschlieffungen.

im Norden

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A wird im Norden nur untergeordnet durch die
Verldngerung der Strafle Kruthorst als bestehende Strafle erschlossen. Der Nordteil des
Plangebietes wird durch ein neu anzulegendes Straflensystem mit den angrenzenden
Plangebieten der in Kraft getretenen Bebauungspldne Nr. 16 —neu- und Nr. 19 sowie nach
Norden hin zur neu entstehenden innerértlichen VerbindungsstraBe hin erschlossen. Diese
innerdrtliche Verbindungsstrafle mit ihren zugehorigen Seiteneinrichtungen und
erforderlichen aktiven Schallschutzeinrichtungen als Lirmschutzwille soll rechtlich iiber ein
noch durchzufiihrendes Planfeststellungsverfahren gesichert werden. Bei dieser geplanten
innerdrtlichen Verbindungsstrafie handelt es sich um keine Planung des Bundes oder des
Landes. Aus diesem Grunde erfolgt die Plangebietsabgrenzung siidlich der erforderlichen
Lirmschutzwiille der innerortlichen VerbindungsstraBe und trennt hier auch die
Erschliefungsstrale B ab. Zum Nachvollzug ist die vorgesehene inmerdriliche
VerbindungsstraBe nachrichtlich auflerhalb des Plangebietes dargestellt. Dies geschieht
insbesondere zur Dokumentation der sich ergebenden Wechselbeziehungen.

Fiir diese innerdrtliche Verbindungsstrafle ist nach derzeitigem Kenntnisstand die
Entwicklung von mindestens 2,25 m hohen Lirmschutzwillen tiber Gradiente der
innerdrtlichen VerbindungsstraBe vorgesehen. Dies ist auch im entsprechenden Umfang in
den Schallschutzberechnungen unter Ziffer 5 dieser Begriindung angemessen beriicksichtigt.

Der gesamte nordwestliche neu entwickelte Siedlungsbereich wird durch eine neu
anzulegende Wohnsammelstrafle als verbindendes StraBenelement zwischen der Liibecker
Strafle im Osten und der Jersbeker StraBe im Siidwesten erschlossen. Dieser Stralenzug soll
hierbei nach gleichen Ausbaukriterien in den verschiedenen Plangebieten im Trennsystem
entwickelt werden. Er wird innerhalb der Plangebiete aller drei Bebauungspline als
ErschlieBungsstrafie A bezeichnet.

Eine verkehrliche Verbindung von dieser WohnsammelstraBe zur kiinftig ndrdlich
verlaufenden innerdrtlichen Verbindungsstraflie orientiet sich in ihrer siidlichen
Trassenfiihrung an die Grundvorgaben des bisherigen Wirtschaftsweges ,,Kruthorst” in etwa
bis zum nach Nordwesten abgehenden Wirtschaftsweg mit der Betonspurbahn. Danach
erfolgt ein deutlicher Verschwenk nach Osten, um eine verkehrsgerechte Kreuzung dieser
kiinftigen innerértlichen Verbindungsstrale mit dem nach Norden weitergehenden
Wirtschaftsweg Kruthorst zu sichermn. Der Ausbauquerschnitt der Erschliefungsstrale B
entspricht herkdmmlichen Querschnitten im Trennsystem und dient neben der
Verbindungsfunktion auch als ErschlieBung fiir die angrenzenden Grundstiicke und
Freifldchenanlagen innerhalb des Plangebietes.

Zur Verbindung der Plangebiete zwischen dem westlich liegenden Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 und der vorliegenden Planung, wird an diesem Ubergangsbereich
ein besonderer Knotenpunkt entwickelt, der auch die vorgegebenen Versétze der
Fahrbahngradienten aufnimmt wund beriicksichtigt. Dies ist abgeleitet aus einer
zwischenzeitig erstellten Detailplanung zum Ausbau der Verkehrsfldchen und entspricht den
Anforderungen der EAE 85/95.
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Zur weiteren Erschliefungssicherung wird am Siidostrand des Plangebietes die
ErschlieBungsstrafie C im Mischsystem von der Wohnsammelstrale (Erschliefungsstrafie A)
zur bestehenden Dauerkleingartenanlage gefiihrt,

Da die Erschliefungsstrale A, alle drei Baugebiete der Bebauungspline Nr. 16 —neu-, Nr.
16A und Nr. 19 durchlaufend, erst vollstindig gedffnet werden kann, wenn die nérdlich
abgesetzte innerdrtliche Verbindungsstrafie als Verkehrsverbindung zwischen der Liibecker
Strale (B 75) und der Jersbeker Strale (K 56) besteht, ist es vorgesehen innerhalb des
vorliegenden Bebauungsplanes durch geeignete Maflnahmen einen mdglichen
unerwiinschten Durchgangsverkehr auszuschliefen. Aus diesem Grunde ist am Westrand des
Plangebietes eine hinreichend grole Wendeanlage fir die von Osten her kommende
Erschliefungsstrale A  vorgesehen, durch die ein Weiterfahren in Richtung
Erschliefungsstrafie B nach Norden bzw. in Richtung Bebauungsplan Nr. 19 nach Westen
iiber verkehrslenkende Mafinahmen fiir den Kraftfahrzeugverkehr ausgeschlossen sein soll.

Die verbindende ErschlieBungsstrafie B wird in diesem Fall nur noch eine Verbindung iiber
die ErschlieBungsstraBe A in Richtung Westen zum Bebauungsplan Nr. 19 sichern. Hierfuir
ist zum Ausschluss und zur Unterbrechung eines méglichen Durchgangsverkehrs ein Bereich
von ca. 7,0 m vorgesehen.

Sofen die innerdrtliche Verbindungsstrafle als befahrbare Verkehrsfliche zur Verfiigung
steht, soll dann durch erneute verkehrslenkende Maflnahmen in  diesem
Unterbrechungsbereich ein Riickbau erfolgen, der dann auch ein Durchfahren zwischen den
Plangebieten der Bebauungsplane Nr. 16 —neu-, 16 A und Nr. 19 wie vorgesehen ermbglicht,
Durch diese Mafinahmen der voriilbergehenden Unterbrechung soll unerwiinschter
groBriumiger Durchgangsverkehr ausgeschlossen werden.

Der Wirtschaftsweg Kruthorst, zwischen dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 und
der Erschliefungsstralfie A, wird kiinftig nur als Grundstiickszufahrt fiir den Kfz-Verkehr zur
hier bestehenden Tennisanlage und die mit dem Bebauungsplan neu entwickelten Bereiche
des Mischgebietes siidlich der ErschlieBungsstraBe A entwickelt. Die Mischgebietsfliche
soll nach derzeitigem Stand als Kindertagesstitte und gegebenenfalls Altenbegegnungsstitte
entwickelt werden und als soziale Einrichtung fiir den Nordwesten des kiinftigen gesamten
Siedlungsgebietes dienen. Auf diesem Wirtschaftsweg ist auch die Fithrung eines Geh- und
Radweges nach Norden hin zur Erschlielungsstrale A vorgesehen.

Unter diesem Ansatz wird davon ausgegangen, dass der Wirtschaftsweg Kruthorst zwischen
der StraBe An den Teichen und der Erschliefungsstrale A nur noch eine untergeordnete
verkehrliche Bedeutung hat und im wesentlichen als Grundstiickszufahrt fiir Teile der
Tennisanlage und der neu zu entwickelnden Kindertagesstitte/Altenbegegnungsstitte dient,
wobei die Geh- und Radwegefunktion auch iiber den zuvor beschriebenen Abschnitt
hinausgeht. Es ist daher neben in Teilbereichen zusdtzlichen Randbefestigungen im
wesentlichen nur noch im Bereich der Mischgebietsbaufliche eine bauliche Erweiterung und
Umgestaltung der Verkehrsfliche vorgesehen. Am nordlichen Ende seiner Funktion als
Weg wird eine Wendeanlage nach der EAE 85/95, Bild 30 ,Wendehammer fiir Pkw
(Wendeanlagen Typ 1)“ entwickelt. Dariiber hinaus ist hier durch zusétzliche
Randbefestigungen die Neuanlage von insgesamt drei 6ffentlichen Parkplédtzen geplant. Fiir
diesen Bereich ist auf der Planunterlage eine Detaildarstellung wiedergegeben.

Bei den vorgesehenen zusétzlichen Randbefestigungen und den anzulegenden Parkplitzen
sowie der Wendeanlage soll gréftmogliche Riicksicht auf den begleitenden Knickbestand
dieses Wirtschaftsweges genommen werden. Dies gilt sinngemi auch fiir die kinftige
private Erschliefung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zur Dauerkleingartenanlage.

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt, 2005

26



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 A

Um eine verkehrliche Verbindung fiir den Kfz-Verkehr zwischen dem vorstehend
beschriebenen Bereich Kruthorst und der ErschliefungsstraBe A auszuschliefien, ist ein
Riickbau dieses kurzen Wegeteiles nur noch als Geh- und Radweg erforderlich. Dies soll
durch die Einrichtung notwendiger Sperreinrichtungen gesichert werden. Ein weiterer
Ausbau ist hierfiir nicht geplant,

Innergebietlich ist die Fiihrung des Radwegeverkehrs fiir die neu zu entwickelnden
Erschliefungsstralen A, B und C auf den jeweiligen Fahrbahnen vorgesehen. Im
Nordwestteil des Plangebietes ist eine Geh- und Radwegeverbindung in Richtung
nordwestlichen Plangebietsrand zur innerdrtlichen Verbindungsstrae mit Weiterfiihrung
nach Nordwesten hin vorgesehen. Fiir den Bereich der StraBe Kruthorst entlang der privaten
Griinfliche —Tennisanlage- bis hin zur ErschlieBungsstraBe A dient sie auch dem
durchgehenden Geh- und Radwegverkehr.

Die bestehende Verbindung von diesem Wirtschaftsweg ,,Kruthorst zum Nordwestrand der
bestehenden Dauerkleingartenanlage wird als PrivaterschlieBung in Form eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes zu Gunsten der Dauerkleingartenanlage gesichert und nunmehr neu an
die ErschlieBungsstraBe A angebunden.

Es handelt sich hierbei um die bereits bestehende Zufahrt zum Dauerkleingartengelande, die
ausgebaut ist wie ein' landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg. Neben der befestigten Breite
dieses Weges mit der vorhandenen Fahrbahn bestehen seitlich hinreichend befestigte
Randbereiche, die im Bedarfsfall ein Ausweichen bei Begegnungsverkehr ermdglichen. Die
Anordnung von Ausweichbuchten oder anderen Verdnderungen der Zufahrtnahme werden
als nicht erforderlich angesehen.

Im Bereich der bestehenden Dauerkleingartenanlage sind an dem Wirtschaftsweg Kruthorst
von Seiten des Kleingartenvereins bereits Stellpldtze errichtet, die keine hinreichend tiefe
Rangierfliche im Bereich der Privaterschliefung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes haben.
Da die Stellplitze auch weiterhin nur durch den Kleingartenverein genutzt werden, wird
diese nicht hinreichende Rangiertiefe als vertretbar angesehen. Stellplatz- und Rangiertiefe
betragen insgesamt ca. 9,0 m. Fiir die privaten Stellplatzanlagen bzw. 6ffentlichen Parkplatze
im ibrigen nérdlichen Plangebietsbereich sind hinreichend breite Fahrgassen bzw.
Rangierflichen gesichert. . :

Fiir den Nordteil des Plangebietes ist eine flichenhafte Geschwindigkeitsbegrenzung von 30
km/h vorgesehen. Die neu zu entwickelnden ErschlieBungsstralen A, B und C sind daher auf
diese Verkehrsfunktion beziiglich ihrer Ausbauquerschnitte ausgerichtet.

Es ergeben sich fiir den Nordteil somit folgende vorgesehene Regelquerschnitte:

Kruthhorst
vor An den Teichen Nr. 1
a-a 475 m Fahrbahn mit abmarkiertem FuBBgéngerbereich auf Westseite in 1,25 m Breite

Kruthorst als Grundstiickszufahrt
-5 3,0 m Fahrbahn mit seitlichen befestigten und {iberfahrbaren Randstreifen wechselnder
Breite von ca. 1,5 m bis ca. 2,0 m Breite

Kruthorst
vor siidlichem Mischgebiet
e.c 2,5 m befestigter, liberfahrbarer Randstreifen, 3,1 m Fahrbahn,
0,5 m iiberfahrbarer Sicherheitsstreifen, 2,0 m Parkstreifen, 0,5 m Randstreifen
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Kruthorst Geh- und Radweg

vor siidlichem Mischgebiet bis Erschliefungsstralie A

d-d 3,0 m Geh- und Radweg und seitliche befestigte Randstreifen von ca. 1,0 m bis
ca. 2,0 m Breite mit Sperreinrichtungen

Erschliefungsstrafie A
e-e 2,0 m Fullweg, 2,0 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen, 2,0 m Fuweg
im Bereich der vorgesehenen Bushaltestellen in der Fahrbahn, jedoch ohne Parkstreifen

ErschlieBungsstralie B
e.¢ 1,5 m Fullweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m Fullweg

Erschlieffungsstralle C
g-g Mischverkehrsfléche in 8,5 m Breite einschliefilich Parkstinde und Pflanzinseln fiir
Stralenbdume

Fufl- und Radweg
von Erschliefungsstrae B nach innerdrtliche Verbindungsstrafie (ehemalige Betonspurbahn)
b-n 2,1 m Full- und Radweg

nachrichtlich:
Zufahrt zum Dauerkleingartengeldnde
3,2 m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

innerdrtliche Verbindungsstrafle (iiber Planfeststellungsverfahren gesichert)
Regelquerschnitt mit Sprunginsel von Nord nach Siid

1,5 m Randstreifen/Berme, 3,75 m Richtungsfahrbahn, 2,50 m Sprunginsel, 3,75 m
Richtungsfahrbahn, 1,75 m Sicherheitsstreifen, 2,0 m Fu3- und Radweg, 1,0 m
Randstreifen/Berme, 2,0 m Muldenrinne

Regelquerschnitt mit Abbiegespur, westlich Kruthorst von Nord und Siid

2,0 m Muldenrinne, 1,0 m Randstreifen/Berme, 3,75 m Richtungsfahrbahn,

3,25 m Richtungsfahrbahn/Linksabbieger, 3,75 m Richtungsfahrbahn/Geradeaus- und
Rechtsabbieger, 1,75 m Sicherheitsstreifen, 2,0 m FuB- und Radweg,

1,0 m Randstreifen/Berme, 2,0 m Muldenrinne

Regelquerschnitt mit Abbiegespur, dstlich Kruthorst von Nord nach Siid

2,0 m Muldenrinne, 1,0 m Randstreifen/Berme, 3,75 m Richtungsfahrbahn/Geradeaus- und

Rechtsabbieger, 3,25 m Richtungsfahrbahn/Linksabbieger, 3,75 m Richtungsfahrbahn, 1,75
Sicherheitsstreifen, 2,0 m Fuf3- und Radweg, 1,0 m Randstreifen/Berme, 2,0 m Muldenrinne

im Siiden

Bei dem hinzu gekommenen Siidteil des Plangebietes handelt es sich um altbebaute Bereiche
des bisherigen nordwestlichen Siedlungsrandes mit den seit langem bestehenden
Straflenziigen der Jersbeker Strale sowie den Stralen Kamp und Kruthorst. Eine
umfangreiche Neuentwicklung und Umgestaltung dieser Verkehrsflichen ist mnicht
vorgesehen. Dies betrifft insbesondere die bestehenden Fahrbahnen der Jersbeker Strafle und
der Strafle Kamp.

In der Jersbeker Strafle ist mittelfristig ein Teilausbau des seitlichen StraBenraumes zur
Anlage kombinierter Geh- und Radwege geplant.
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Fir die StraBe Kamp ist gleichfalls ein Teilausbau im Bereich der seitlichen
Gehwegfiihrungen vorgesehen als mittel- bis langfristige Mafinahmen. Hierfiir sind lediglich
im stidwestlichen Bereich vor dem Grundstiick Kamp Nr. 1 Flichensicherungen
vorzunehmen. Die erforderlichen Verkehrsflichen sind entsprechend festgesetzt.

Im Bereich der Strae Kruthorst ist ein Teilausbau aufgrund umfangreicher Leitungsbauten
zur Oberflichenentwasserung und Schmutzwasserableitung durchgefiihrt worden. Hierbei
erstreckten sich die Umbauarbeiten sowohl auf den Fahrbahnbereich als auch auf die
seitlichen Fullwegbereiche, jedoch im wesentlichen nur auf der Ostseite. Uber diese
Ausbaumalfinahmen fiir den Bereich der Kruthorst hinaus sind keine weiteren verkehrlichen
ErschliefungsmaBnahmen vorgesehen.

Innerhalb dieses Siidteiles sind drei private ErschlieBungseinrichtungen als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht, als Geh- und Leitungsrecht bzw. als Leitungsrecht festgesetzt. Von
verkehrlicher Bedeutung ist jedoch nur das auf dem Grundstiick Kamp Nr. 5 festgesetzte
Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, weil hierdurch eine fuBlaufige
Verbindung zwischen der Strale Kamp und dem Plangebiet des nordwestlich angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 19 gesichert werden soll.

Es ergeben sich somit fiir den Siidteil folgende vorgesehene Regelquerschnitte:

Jersbeker Strafle

von Ecke Kamp 1 bis vor Jersbeker StraBe 58 von Nord nach Siid

i-i 2,0 m Full- und Radweg, 1,1 m bis 1,5 m befestigter Randstreifen, 6,0 m Fahrbahn,
1,4 m bis 1,8 m befestigter Randstreifen, mindestens 2,0 m Ful- und Radweg

Kamp
von Kamp 1 bis Kruthorst von West nach Ost
j-j mindestens 1,5 m Fulweg, 5,5 m Fahrbahn, mindestens 1,5 m FuBweg

Kruthorst
von Nr. 31 bis Nr. 43
k-k mundestens 1,5 m Fullweg, 5,5 m Fahrbahn, mindestens 1,5 m FuBweg

vor Nr. 33 bis Nr. 35

1-1 2,0 m Fullweg, 1,5 m Pflanzstreifen mit Einzelbdume, 5,5 m Fahrbahn,
mindestens 1,5 m Fulweg
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4, Erschliefungsmafinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG vom Wasserwerk
Bargteheide her sichergestellt. Notwendige Ergénzungen im offentlichen wie auch im
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die dafiir
erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Liaschwasserversorgung

Zur Sicherung der Versorgung mit Lischwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine Flichen fiir die Anlage
von Regenwasserriickhalteeinrichtungen, die als Notversorgung dienen kdnnen. Aus diesem
Grunde stehen keine Loschwassernotversorgungen zur Wasserentnahme zur Verfligung. Erst
im siidwestlich bzw. nordwestlich gelegenen Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 und des
Bebauungsplanes Nr. 19 sind groBere Regenwasserriickhalteeinrichtungen  zur
Loschwasserversorgung verfligbar, Technische Einrichtungen zur Wasserentnahme als
Ldschwasserversorgung sind hier zu entwickeln und mit der 6rtlichen Feuerwehr
abzustimmen. Dies betrifft insbesondere die bereits bestehende Regenwasserriickhalteanlage
riickwirtig der Strafle Kamp.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG, Netzcenter
Ahrensburg, fiir das gesamte Plangebiet sichergestellt. Notwendige Flichen fiir neue
Transformatorenstationen werden im erforderlichen Umfange innerhalb des Plangebietes
festgesetzt. Es wird davon ausgegangen, dass hiermit eine hinreichende Versorgung
gesichert werden kann.

Vorhandene Versorgungsleitungen im Mittelspannungsbereich sind ilbernommen und
dargestellt,

Erforderliche Leitu.ugsﬁihrﬁngen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Insbesondere aus Griinden zur Sicherung und zum Erhalt eines einheitlichen Ortsbildes soll
hier auf die mdgliche Neuanlage von oberirdischen Leitungsfiihrungen verzichtet werden.
Dies begriindet sich auch auf die Situation innerhalb des Plangebietes, als dass es von
vorhandenem Grofigriinbestand als Knicks geprégt ist und fiir eine beeintriichtigungsfreie
Leitungstrasse jeweils weitere Knickteile zu entfernen wiren. Diese Begriindungen zur
vorgesehenen unterirdischen Leitungsfilhrung von Versorgungsleitungen gilt auch zur
Thematik der Telekommunikation und der Television. Auf eine Wiederholung an den
nachfolgenden Stellen der Begriindung wird verzichtet.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstragers E.ON HANSE AG sichergestellt. Inwieweit eine Gebietsversorgung des
neu entwickelten Plangebietes ermdglicht werden soll, ist einvernehmlich mit dem
Versorgungstriger abzustimmen im Zuge der ErschlieBungsanlagen.
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Fiir Versorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfithrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei
sind insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstriigers zu
sichern und soweit sie in das umfangreiche ErschlieBungsanlagensystem eingebunden
werden, ist auch sicherzustellen, dass Leitungsfilhrungen und Lage die Erfordernisse des
Versorgungstrégers angemessen berlicksichtigt. Sie sind gleichfalls nicht zu {iberbauen.

Notwendige Anderungen und Erginzungen der Leitungsfithrungen im &ffentlichen und
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriiger einvernehmlich abzustimmen.,

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergéinzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
Offentlichen und privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem WVersorgungstriger
abzustimmen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit dem
Straflenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriiger ist die Deutsche Telekom
AG, T-Com, PTI - Bauherrenabteilung, Fackenburger Allee 40 - 42 in 23554 Liibeck,
Telefon (0451) 488 - 47 70 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 — 27, so frith wie
moglich {ber Beginn und Ablauf der ErschliefungsmaBnahmen im Planbereich zu
informieren.

Erforderlich Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunchmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern ergidnzender Bedarf fiir Mobilfunksende und —
empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des
Plangebietes gesichert werden, sondern {iber den vorhandenen Standort Am Markt/Wurth,
bzw. einen moglichen weiteren Standort westlich des Plangebietes, gleichfalls auch
aullerhalb des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 16A, um somit den gesamten Nordwesten des
stidtischen Sicdlungsgebiel.ss zentraler abdecken zu kénnen.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fir
die rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumallnahmen
der anderen Versorgungs- und Erschliefungstréger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH & Co. KG, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon (0385) 5 92 66-31 {iber
den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach
Moglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfithrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunechmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Fiir private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
in 20097 Hamburg, Siiderstrafle 32b, Telefon (040) 63 66-0, Kontakt aufzunehmen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormam als 6&ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und wird durch beaufiragte Unternehmen durchgefiihrt.
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Besondere Entsorgungseinrichtungen als GemeinschaftsmiillgefdBstandplétze sind auf Grund
der Plangebietsstruktur an keiner Stelle der zu bebauenden Bereiche erforderlich. Die
Entsorgung kann in {iblicher Weise direkt iiber den jeweiligen StraBenrandbereich erfolgen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwisserung
zum Klédrwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstriiger ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Ergdnzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstrager im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die neu mu erstellenden Kanalnetze sind hierbei auch in das kiinftige Kanalnetzsystem der
benachbarten Bebauungsplangebiete des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- auf der Ostseite und
des Bebauungsplanes Nr. 19 auf der Siidwestseite abzustimmen und einzubinden. Dies
betrifft auch die Festlegung der Dimensionierung der Leitungen und ggf. erforderliche
Abwasserpumpstationen. Wahrend der Vorentwurfsbeteiligungsphase ist eine erste
grundlegende Uberpriffung des kiinftigen Abwasserbeseitigungssystems fiir alle 3
Plangebiete im Bereich Bargteheide Nordwest durchgefiihrt. Fiir den Nordteil des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 16A ist es hiernach méglich und vorgesehen, die
gesamte Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes {iber eine Leitungsfiihrung in
Richtung Kamp und weiter zur Jersbeker Strale hin zu fithren. Es besteht somit kiinftig
keine Abhéngigkeit zwischen den Bebauungsplangebieten Nr. 16 —neu- und Nr. 16A bzw.
Nr. 19 beziiglich der Ableitung des Schmutzwassers. Bei Realisierung des Plangebietes der
Bebauungspline in Teilabschnitten sind jedoch die innergebietlichen Abhingigkeiten der
Freigefilleleitungen der Abwasserbeseitigung zu beachten und zu sichern.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfiir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Dariiber hinaus ist
es vorgesehen, bestehende bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen in ein
Notrufsystem einzubinden. Dies ist im Zuge der betreffenden Ausbauplanungen und
Realisierungen zu beachten und, soweit erforderlich, auch mit dem Entsorgungstrager
abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser aus dem Plangebiet sind {iber neu zu erstellende
Entsorgungsleitungssysteme, orientiet an dem verkehrlichen ErschlieBungssystem,
abzuleiten. Notwendige FErginzungen und Verbindungen des neu zu entwickelnden
Entsorgungsleitungssystems mit den vorhandenen Entsorgungsleitungssystemen sind sowohl
im privaten als auch im &ffentlichen Bereich einvernehmlich abzustimmen und gleichfalls
auf das Gesamtentsorgungssystem der Bebauungspléne Nr. 16 — neu -, Nr. 16A und Nr. 19
auszurichten. Hierbei sind nach Mdglichkeit vorhandene Einrichtungen einzubinden.

Fiir die Ableitung der Oberflichenwasser ist im Bereich des Nordteiles der StraBe Kruthorst
eine  Verlegung  der  bisherigen  Leitungsfilhrung in  das  bestehende
Regenwasserriickhaltebecken nordwestlich riickwiértig Kamp / siidwestlich riickwértig
Kruthorst durchgefiihrt. Hierbei ist die Leitung nunmehr von der Strafle Kruthorst iiber das
Flurstick 68/15 zum Regenwasserriickhaltebecken gefiihrt. Zur Sicherung dieser
Leitungsfiilhrung auf dem bestehenden Privatgrundstiick ist ein Leitungsrecht mit
entsprechenden Begiinstigten festgesetzt. Die Baumafnahmen zur Verlegung der
Leitungsfiihrung sind zwischenzeitig abgeschlossen.
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Zur sicheren Ableitung der anfallenden Oberflichenwasser aus den Baugrundstiicken und
aus den offentlichen und privaten Verkehrsfléchen sind diese zu fassen und abzuleiten. Dies
geschieht im Hinblick darauf, als dass im Bereich der Plangebiete nur von einer geringen
Versickerungsfahigkeit des Bodens ausgegangen werden kann und damit sich hieraus keine
vertretbaren Entlastungen durch mégliche Versickerung anfallenden Oberflichenwassers
ergeben.

Den privaten Grundstiickseigentiimern soll es jedoch freigestellt sein MafBnahmen der
Regenwasserbewirtschaftung durchzufiihren, wie Benutzung anfallenden Regenwassers als
Grauwasser zur Grundstiicksbewédsserung oder auch grundstiicksbezogene Versickerung
tiber Rigolensysteme.

Vor Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers in das bestehende Vorflutsystem in
Richtung Westen =zum  Bunsbach hin, sind im erforderlichen Umfang
Regenwasserriickhaltungs ~ und  -reinigungseinrichtungen, = wie  Polderflichen,
Retentionsfléchen, Regenwasseriickhaltebecken sowie Regenwasserkldranlagen vorzuhalten,
um eine sichere Ableitung zu gewéhrleisten. Dies geschieht unter Beachtung von Vorgaben
des Bebauungsplanes Nr, 19,

Die Ableitung soll groBriumig in das Vorflutsystem des Gewisserpflegeverbandes
Ammersbek-Hunnau erfolgen. Sofern es méglich ist, soll dies auch {iber wieder zu 6ffnende
Verrohrungen und Neuentwicklung von Grabensystemen geschehen. Dies betrifft jedoch die
Ableitungsbereiche auflerhalb der vorgenannten Bebauungspléne.

Die notwendigen MaBnahmen sind bereits einvernehmlich mit der Unteren Wasserbehdrde
des Kreises Stormarn und des zustdndigen Gewisserpflegeverbandes abgestimmt und
teilweise durchgefiihrt. Fiir die neu Fail erstellenden
Oberflachenwasserentsorgungseinrichtungen sowie  die Erstellung der Polderflachen, der
Retentionsflachen, der Regenwasserriickhaltebecken und der Regenwasserkldranlage im
Bebauungsplan Nr. 19, bzw. auflerhalb seines Plangebietes, sind die wasserbehérdlichen
Genehmigungen nach § 35 LWG bereits erteilt.

Die wichtigste Regenwasserriickhalteeinrichtung fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
16A ist die Polderfliche westlich der kiinftigen innerértlichen Verbindungsstrale, nérdlich
riickwirtig der Jersbeker Strafle. Diese Anlage wird, losgeldst von diesem Planverfahren,
iiber bereits erteilte wasserrechtliche Erlaubnisse entwickelt und gesichert.

Der Bau und der Betrieb der Abwasseranlagen zur Oberflichenentwésserung ist durch den
Landrat des Kreises Stormarn als untere Wasserbehtrde mit Bescheid vom 27. Oktober
2003, Az.: 651-30/006-25 genehmigt. Die Erlaubnis zur Einleitung von gesammelten
Niederschlagswasser in ein Gewdsser ist gleichfalls mit Bescheid vom 27. Oktober 2003
durch den Landrat des Kreises Stormarn, Umweltamt, untere Wasserbehorde, Az.: 651-
20/006-003 erteilt. Hiermit liegen die erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen vor.

Hinweis zur Oberflichenentwisserung:

Zur moglichen innergebietlichen zusitzlichen Regenwasserriickhaltung ist im Zuge der
ErschlieBungsplanung abzupriifen, inwieweit innerhalb der Griinflichenbereiche die
Ausbildung von Muldenrinnen als kleinere Riickhalteeinrichtungen mit Anschluss an das
Entwisserungssystem moglich sind. Dies betrifft sowohl die Anlage von Muldenrinnen
entlang der Knicks als auch in den breiteren Griinflichenbereichen, jedoch auflerhalb der
offentlichen Griinflichen der Tennisanlage und der Dauerkleingartenanlage. Hierdurch
ergdben sich zusdtzliche innergebietliche Verbesserungen, die jedoch nicht in den
durchgefiihrten Berechnungen und Nachweisen der Oberflachenentwisserung beriicksichtigt
sind.
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5. Mafinahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Zur Aufarbeitung der Problematiken aus StraBenverkehrslirm, Sportlirm, SchieBlirm,
Luftschadstoffe sowie Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung bzw. der Kliranlage der
Stadt sind verschiedene Begutachtungen erstellt, die nachfolgend aufgefiihrt werden.

a) Verkehrslirm

al.

Lérmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr, 16 neu und 16 a der Stadt
Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 22. September 2003

Offentlich zuganglich iiber den Bebauungsplan Nr. 16 —neu-

a2

Verkehrstechnische Stellungnabhmen - Zusammenfassung —

B-Pline 16new/ 16a Stadt Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 16. November 2004

Als Anlage dieser Begriindung beigefiigt

a3,

Ergénzende ldrmtechnische Stellungnahme beziiglich der

Auswirkung der aktualisierten Verkehrsbelastungen auf die

Ergebnisse der Lirmuntersuchung vom 22.09.2003

( Auswirkung ....... auf die vorhandene Bebauung aufierhalb der Plangeltungsbereiche ")
Lairm Consult GmbH, Hauptstrae 45, 22941 Hammoor

Stand: 22. November 2004

Als Anlage dieser Begriindung beigefiligt

a4,

Neubau des Nordabschnittes der innerdrtlichen Verbindungsstrafie

in Bargteheide, Auswirkungen auf den B-Plan 16 A

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 26. November 2004

Auftraggeber: LEG Schleswig-Holstein, Kiel

Als Anlage dieser Begriindung beigefiigt

as.

Schalltechnische Untersuchung fiir

den B-Plan Nr. 16a der Stadt Bargteheide

Lairm Consult GmbH, Hauptstrafie 45, 22941 Hammoor

Stand: 19. November 2004

sowie Anhang —Alternative Betrachtung- vom 26. November 2004
Als Anlage dieser Begriindung beigefiigt

ab.

Ergdnzung zum Umfang von passiven Schallschutzmafnahmen fiir den
Teilbereich ,,Nord“ im Abschnitt nérdlich bzw. siidlich der StraBe Am Maisfeld
Lairm Consult GmbH, Hauptstrafie 45, 22941 Hammoor

Stand: 26. November 2004

Als Anlage dieser Begriindung beigefiigt
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a’7.

Schalltechnische Untersuchung fiir den Teilbereich norddstlich Jersbeker Strafle / nordlich
Kamp

- Textvorschlag bzgl. der Zuldssigkeit von Aullenwohnbereichen im Bereich der seitlichen
Gebaudefronten

Lairm Consult GmbH, Hauptstrafle 45, 22941 Hammoor

Stand: 02. Februar 2005

Als Anlage dieser Begriindung beigefiigt

b) Léirm aus Tennisanlage

Léarmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 16 neu und 16 a der Stadt
Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand; 22. September 2003

Offentlich zugénglich iiber den Bebauungsplan Nr. 16 —neu-

¢) Lirm aus Schieflsportanlage

Larmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 16 neu und 16 a der Stadt
Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 22. September 2003

Offentlich zugénglich {iber den Bebauungsplan Nr. 16 —neu-

d) Geriuschimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

Larmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Bargteheide
Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 27. Mai 2003

Auftragggeber: LEG Schleswig-Holstein, Kiel

Offentlich zuginglich iiber den Bebauungsplan Nr. 19

e) Luftschadstoffuntersuchung

Luftschadstoffuntersuchung fiir die Planung einer Entlastungsstraie zwischen der Jersbeker
Strafie und der B 75 Nord in Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek

Stand: 26. Mai 2003

Offentlich zuginglich iiber den Bebauungsplan Nr. 16 —neu-

f) Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung

Gutachten zur Immissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr, 16 und Nr. 19 der
Stadt Bargteheide

Prof. Dr. Jorg Oldenburg, Dorstral3e 58 in 21734 Oederquart

Stand: Dezember 2002, ergénzt Mirz 2003

Offentlich zugénglich iiber den Bebauungsplan Nr. 16 —neu-

g) Geruchsimmissionen aus Kldranlage

Geruchsimmissionen in der Nachbarschaft der Kl4ranlage Bargteheide

TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Grofle Bahnstrafle 31 in 22525 Hamburg
Stand: 07.08.2003, ergénzt 05.09.2002

Auftraggeber: Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH

offentlich zugénglich iiber Stadt Bargteheide

Bei den zuvor zitierten zu sédmtlichen aufgezeigten Immissionsproblematiken erstellten
Gutachten ist aufgefiihrt, wie und wo diese Untersuchungen zuginglich sind. Die zur
vorliegenden Planung neu erstellten Gutachten sind als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005

35



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLANNR.16 A

Verkehrsléirm im Norden
Zur Problematik des Verkehrsldrms im Norden liegen die zuvor untera 1.,a 2., a 3., a 4. und
a 6. genannten Gutachten bei bzw. sind iiber den Bebauungsplan Nr. 16 —neu- zuginglich

Uber ein Planfeststellungsverfahren ist die planungsrechtliche Sicherung der geplanten
innerértlichen Verbindungsstrae nérdlich auflerhalb des Plangebietes des vorliegenden
Bebauungsplanes vorgesehen. Diese innerértliche Verbindungsstrafie wird kiinftig auch den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 auf seiner West- bzw. Nordwestseite begrenzen, Neben
der Sicherung der Verkehrsflichen und zugehérenden Seitenriumen sind auch Flichen fiir
aktive Schallschutzeinrichtungen zu sichern (+ 2,25 m iiber Gradiente Strafe).

Da auf dieser kiinftigen innerdrtlichen Verbindungsstrae groBriumig im wesentlichen
Durchgangsverkehr abgeleitet werden soll, ist hier von erheblich gréBeren
Verkehrsmengendaten auszugehen. Auch hierfiir sind die Prognosebelastungen der
Verkehrsmengen ermittelt. Dies ist in der hierzu laufenden gesonderten Planung geschehen
und wird Uber das vorliegende Gutachten auch fiir das Plangebiet beriicksichtigt.

Da diese innerdrtliche Verbindungsstrale voraussichtlich das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 16A an seiner Nordseite begrenzen wird, ist es erforderlich auBerhalb
des Plangebietes notwendige Flachen und Einrichtungen fiir aktive SchallschutzmafBnahmen
zu sichern. Diese aktiven Schallschutzeinrichtungen werden iiber das durchzufiihrende
Planfeststellungsverfahren entwickelt und gesichert. Zum Nachvollzug der Lage und des
Erfordernisses dieser Anlagen ist in der Planzeichnung soweit mdglich auBerhalb des
Plangebietes die mogliche kiinftige Lage des StrafBenkérpers der kiinftigen innerértlichen
Verbindungsstrafle mit seinen Seiteneinrichtungen und dariiber hinaus die Flichen
notwendiger aktiver Larmschutzeinrichtungen dargestellt.

In der Planzeichnung sind die Fléchen kiinftiger aktiver Schallschutzeinrichtungen auferhalb
des Plangebietes dargestellt, die eine hinreichend wirksame Wallhdhe ermdglichen.
Abgeleitet aus den vorliegenden Rasterlirmkarten ist hier die Hohe der kiinftigen
Larmschutzwélle mit + 225 m {iber Gradiente der kiinftigen innerértlichen
Verbindungsstrafle vorgesehen. Diese wirksamen Héhen des aktiven Schallschutzes werden
Bestandteil des durchzufiihrenden Planfeststellungsverfahren der innerértlichen
Verbindungsstrafie sein. ~

Die weitergehenden erforderlichen passiven Schallschutzmallnahmen gegeniiber der
innerdrtlichen Verbindungsstrafie zu den kiinftigen Nutzungen des Plangebiets sind in der
Planzeichnung im erforderlichen Umfang beriicksichtigt und festgesetzt soweit eine
Betroffenheit vorliegt.

Hierdurch  wird  sichergestellt, dass der aktive Schallschutz iiber das
Planfeststellungsverfahren fiir die innerértliche VerbindungsstraBe und der passive
Schallschutz durch den vorliegenden Bebauungsplan gesichert wird.

Innergebietlich wird der Bebauungsplan Nr. 16A von der Wohnsammelstrafie
(Erschliefungsstralle A) in ostwestlicher Richtung durchlaufen mit Anbindung an die
Liibecker Strafle (B 75) im Osten und die Jersbeker Strafie (K 56) im Stidwesten als
Fortfilhrung in die dstlich bzw. westlich angrenzenden Plangebiete der Bebauungspldne Nr.
16 —neu- bzw. Nr. 19.

Diese WohnsammelstraBe ist das verkehrlich verbindende Element des gesamten neuen
Siedlungsbereiches im Nordwesten des Stadtgebietes, Sie wird dariiber hinaus
innergebietlich nach Norden hin iiber die kiinftige ErschliefungsstraBe B an die geplante
innerdrtliche Verbindungsstrafle angebunden.
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Die ErschliefungsstraBe A dient somit als Stralle mit iiberwiegendem Ziel- und Quellverkehr
und einem geringen Anteil als Durchgangsverkehr unter Beriicksichtigung ihrer
Gesamtentwicklung in allen 3 Bebauungsplangebieten. Auch fiir diese StraBenziige ist
abgepriifi, inwieweit Uiber die kiinftigen Prognosebelastungen der Verkehrsabliufe
Léarmschutzmalinahmen, hier als passive Schallschutzmafinahmen, zu beriicksichtigen sind.

Das Plangebiet wird durch keine weiteren ErschliefungsstraBen erschlossen. Die von Siiden
her kommende StraBe Kruthorst erhilt nur noch die Funktion einer ,,Grundstiickszufahrt** fiir
die bestehende Tennisanlage und die nérdlich davon vorgesehene Kindertagesstitte und
Altenbegegnungsstétte. Sie dient weiter der Fithrung als Geh- und Radweg nach Norden hin
auch iiber das Plangebiet hinaus.

Fiir die innergebietlichen Verkehrsabléufe in den Bebauungsplangebieten 16A, 16 —neu- und
19 wird davon ausgegangen, dass ein durchgehendes Befahren der ErschlieBungsstrafe A in
allen drei Plangebieten erst moglich ist, wenn die nordwestlich abgesetzte innerdrtliche
Verbindungsstrafle als Verbindung zwischen der B 75 (Liibecker StraBe) und der K 56
(Jersbeker Strafle) als Verkehrszug zur Verfligung steht. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan wird daher eine Trennung der Durchfahriméglichkeit im Knotenbereich
ErschlieBungsstrale A/ErschlieBungsstraie B am westlichen Plangebietsrand entwickelt und
festgesetzt, durch den ein Durchfahren fiir den vorgenannten Zeitraum ausgeschlossen wird.
Die betreffenden Flichen befinden sich im Eigentum der Stadt Bargteheide. Sie ist somit in
der Lage dies sicherzustellen,

Fiir die innergebietlichen kiinftigen Straflenziige der ErschliefungsstraBe A und B sind
passive Schallschutzmafinahmen erforderlich, die aus den lirmtechnischen Untersuchungen
abgeleitet sind. Die erforderlichen Festsetzungen von passiven SchallschutzmaBnahmen als
Abgrenzung von Lirmpegelbereichen bzw. Bereichen schallgedimmter Liiftungen, sind
getroffen unter Berlicksichtigung weitergehender textlicher Festsetzungen.

Zur Festlegung der Bereiche schallgeddmmter Liiftungen sind die Vorgaben der Anlage 1
s»Netzfall: ohne innerdrtliche Verbindungsstrafie** des zuvor unter a 6. genannten Gutachtens
zu beriicksichtigen mit v = 50 km/h.

Unter dieser Annahme wird auf Weitergehendes zu den Belangen des Schallschutzes
verzichtet. Es wird davon ausgegangen, dass hiermit der erforderliche Schallschutz
gegeniiber Verkehrslirm des Nordteiles gesichert ist.

Um moglichen innergebietlichen unerwiinschten Schleichverkehr auszuschlieBen bzw.
deutlich zu minimieren, sind iiber die Mafinahmen des Schallschutzes und der jeweiligen
Ausbaustandards der innergebietlichen StraBenziige der ErschlieBungsstraBen A und B auch
gegebenenfalls weitergehende verkehrslenkende MaBnahmen erforderlich. Dies ist zu
gegebener Zeit mit den zustdndigen Fachbehtrden abzustimmen.

Verkehrslirm im Siiden
Zur Problematik des Verkehrslirms im Siiden liegen die zuvor untera 1.,,a2.,a 3. a 5. und
a7. genannten Gutachten bei bzw. sind iiber den Bebauungsplan Nr. 16 —neu- zuginglich

Der Siidteil des Plangebietes wird an seiner Siidwestseite von der Jersbeker Strafle als
Kreisstralle 56 beriihrt. Von dieser Strafle gehen schiddliche Lirmimmissionen aus. Weiter
wird das Plangebiet des Siidteiles im Siiden durch die StraBe Kamp und im Osten durch die
vorhandene StraBe Kruthorst begrenzt. Fiir diese Straflenziige mit ihren deutlich
unterschiedlichen Verkehrsbelastungen sind aus den vorliegenden Untersuchungen die
notwendigen Schallschutzmalinahmen abgeleitet. Da es sich um altbebaute Bereiche handelt,
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werden die SchallschutzmaBnahmen nur als passive SchallschutzmaBnahmen in der
vorliegenden Planung entlang der Jersbeker Strafie und der Strafle Kamp beriicksichtigt. Fiir
den Bereich der &stlich angrenzenden StraBe Kruthorst ergibt sich kein besonderes
Erfordernis zur Festsetzung von SchallschutzmafBnahmen.

In der Planzeichnung und dem Text sind die gutachtlichen Empfehlungen des passiven
Schallschutzes mit den zu beachtenden Lirmpegelbereichen, den Bereichen der
schallgeddmmten Liiftungen sowie Regelungen zu Auflenwohnbereichen berficksichtigt und
entsprechend festgesetzt.

Zur Festlegung der Larmpegelbereiche sowie den Bereichen schallgedimmter Liiftungen
sind die Vorgaben der Anlage 3.2 ,Netzfall: ohne innerdrtliche Verbindungsstrafle® des
zuvor unter a 5. genannten Gutachtens zu beriicksichtigen einschliefllich der Empfehlung
alternativer Betrachtung zur Erhéhung der Abgrenzung des Bereiches fiir schallgedimmte
Liiftungen um ca. 6,0 m entlang der Strafle Kamp.

Unter diesen Annahmen wird auf Weitergehendes zu den Belangen des Schallschutzes
verzichtet. Es wird davon ausgegangen, dass hiermit der erforderliche Schallschutz
gegeniiber Verkehrslédrm des Siidteiles gesichert ist.

Lirm aus Tennisanlage
Zur Problematik des Larms aus der Tennisanlage ist die zuvor unter b) genannte
Untersuchung der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- beigefiigt

im Norden

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16 A befindet sich eine groBere,
bestehende Tennisanlage als Freiflichenanlage. Von dieser Sportanlage sind
Larmimmissionen zu erwarten.

Aufgrund der vorliegenden Larmtechnischen Untersuchung ist festzustellen, dass im
Nordteil des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 16A die Immissionsrichtwerte fiir
Mischgebiete aulerhalb der Ruhezeiten tags von 60 dB(A) iiberall eingehalten werden. Im
Bereich des Mischgebietes'nérdlich der geplanten ErschlieBungsstrafie A wird auch der MI-
Immissionsrichtwert innerhalb der Ruhezeiten tags von 55 dB(A) eingehalten.

Auf der Mischgebietsflidche siidlich der ErschlieBungsstrae A sind innerhalb der Ruhezeiten
tags Uberschreitungen des Richtwertes von 55 dB(A) um bis zu etwa 2 dB(A) zu erwarten.
Fiir die dort geplanten Nutzungen (Kindertagesstitte, Altenbegegnungsstitte) sind die
Ruhezeiten jedoch nicht mafgebend.

Nach Feststellung des Gutachtens sind Uberschreitungen der zuldssigen Spitzenpegel nicht
zu erwarten.

Es wird hiemach festgestellt, dass fiir die Problematik von Einwirkungen aus der
Tennisanlage einschlieflich ihres Vereinsgebdudes sowie ihrer zugehdrigen Stellplatzanlage
keine weitergehenden Mafinahmen zu beriicksichtigen sind und die rechnerisch
nachgewiesenen geringfiigigen Uberschreitungen der zugrunde zu legenden Richtwerte unter
Beriicksichtigung aller zu beachtenden Belange als vertretbar angesehen werden, da nur eine
geringe Betroffenheit innerhalb des Plangebietes gegeben ist.

Stadt Bargtebeide, B16a, Mrz, 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005

38



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSP NR.16 A

im Siiden

Aufgrund der vorliegenden Lirmtechnischen Untersuchung ist festzustellen, dass sich fiir
den Siidteil des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 16A Beurteilungspegel von bis zu 45
dB(A) ergeben. Die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete innerhalb und
aufierhalb der Ruhezeiten tags von 50 dB(A) bzw. 55 dB(A) werden iiberall eingehalten.

Dies wird abgeleitet aus der zitierten ldrmtechnischen Untersuchung und gilt somit
sinngemdl auch flir die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes an der Westseite der
Strafle Kruthorst, der Tennisanlage nichstgelegen.

Es wird hiernach festgestellt, dass fiir die Problematik von Einwirkungen aus der
Tennisanlage einschlieBlich ihres Vereinsgebdudes sowie ihrer zugehérigen Stellplatzanlage
keine weitergehenden Mafnahmen zu beriicksichtigen sind.

Lirm aus Dauerkleingartenanlage

Zur Problematik der Nutzung des kiinftigen Vereinsgebdudes der Dauerkleingartenanlage
wird davon ausgegangen, dass keine weitergehenden Belange des Lirms aus dem
Vereinsgebdude und den zugehdrigen Stellplitzen zu beachten sind, bezogen auf die
angrenzende Nutzung des Mischgebietes.

Lirm aus Schiefisportanlage
Zur Problematik des Lirms aus der Schieflsportanlage ist die zuvor unter c) genannte
Untersuchung der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- beigefiigt

im Norden

Fiir die SchieBsportanlage wurden zur Ermittlung zu beriicksichtigender Ergebnisse
Schallpegelmessungen der Schieflgerdusche an insgesamt 3 Tagen durchgefiihrt, fiir die
weitere Ermittlung jedoch nur die Mefidaten vom 07. und 14. Mai 2003 beriicksichtigt. Zu
diesen MeBdaten sind im Gutachten vorgeschriebene Ausbreitungsberechnungen
durchgefiihrt.

Hiernach ist festzustellen, dass an der westlichen Grenze des nérdlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 16A mit einem Beurteilungspegel mit bis zu 46 dB(A) zu rechnen
ist. Der fiir Mischgebiete geltende Immissionsrichtwert von 60 dB(A) tags wird somit
eingehalten. Dies betrifft auch den ermittelten Spitzenpegel, der mit 66 dB(A) deutlich
unterhalb des maximal zuléssigen Spitzenpegels von 85 dB(A) tags liegt.

Es ist festzustellen, dass im nordlichen Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A
Uberschreitungen der zuldssigen Immissionswerte oder der zuldssigen Spitzenpegel nicht zu
erwarten sind und damit auch keine besonderen Mafinahmen des Schallschutzes zu den
Belangen des SchieBlarms erforderlich sind.

In seltenen Fillen sind jedoch bei besonderen Witterungslagen grofirdumige
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nicht auszuschliefien. Derartige Situationen sind
aber aufgrund der geringen Héufigkeit nicht représentativ und begriinden gleichfalls keine
zusétzlichen Mafinahmen.

im Siiden

Da der nichstgelegene Bereich an der Jersbeker Straflle bzw. Kamp zwischenzeitig
vollstindig altbebaut ist, sind die Ergebnisse analog altbebauten Bereichen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 19 zu bewerten. Hiemmach ergeben sich  geringe
Richtwertiiberschreitungen von bis zu 2 dB(A), die keine aktiven Lirmschutzeinrichtungen
auch unter Beachtung der Vertretbarkeit begriinden.
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Es wird davon ausgegangen, dass mit den getroffenen passiven Schallschutzmafnahmen aus
Verkehrsldrm bereits ein hinreichender Schutz fiir die Baugrundstiicke entlang der Jersbeker
Strafle und der Strafle Kamp gesichert wird und daher keine zusétzlichen passiven
Schallschutzmafnahmen zu treffen sind.

Geriuschimmissionen von landwirtschaftlichen Betrieben
Zur Problematik der Gerduschimmissionen von landwirtschaftlichen Betrieben ist die zuvor
unter d) genannte Untersuchung der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 19 beigefiigt

im Norden

Da fiir den Nordteil gleichfalls erhebliche Abstinde zu dem hier nérdlich gelegenen weiteren
landwirtschaftlichen Betrieb mit anderer Betriebsstruktur gegeben sind, wird aus den
Feststellungen der vorliegenden Untersuchung auch hierfiir abgeleitet, dass keine besonderen
Malinahmen des Schallschutzes gegeniiber diesem landwirtschaftlichen Betrieb erforderlich
sind. .

Auf weitere Ausfithrungen wird daher verzichtet.

im Siiden

In der vorstehend zitierten lirmtechnischen Untersuchung sind unter Ziffer 7 auch mégliche
Gerduschimmissionen insbesondere von einem landwirtschaftlichen Betrieb an der Jersbeker
Strafle aufgearbeitet.

Allein aus Griinden des Abstandes des Plangebietes zu diesem landwirtschaftlichen Betrieb
ist unter Beriicksichtigung der Ausfiihrungen in der lirmtechnischen Untersuchung von
keinen zu beachtenden Beeintriichtigungen auszugehen.

Auf Weitergehendes wird daher verzichtet.

Luftschadstoffuntersuchung
Zur Problematik der Luftschadstoffe ist die zuvor unter €) genannte Untersuchung der
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- beigefiigt

Fiir die Belastungen der kiinftigen innerértlichen Verbindungsstra3e zwischen der Jersbeker
Strafle (K 56) und der Liibecker Strafle (B 75) sowie dem bestehenden StraBennetz und den
kiinftigen Plangebieten der Bebauungspline Nr. 16A, Nr. 16 —neu- und Nr, 19 ist eine
Luftschadstoffuntersuchung durch Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI,
Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Oststeinbek mit Datum vom 26. Mai 2003
erstellt, die diesen Untersuchungsraum beziiglich mdéglicher Lufischadstoffe unter
Berticksichtigung von prognostizierten Verkehrsabléufen aufarbeitet.

Nach der Zusammenfassung und der Beurteilung dieser Untersuchung ist festzustellen, dass
die derzeit geltenden Grenz- und Priifwerte zum Schutz des Menschen an allen
maligeblichen Immissionsorten im Bereich des Bebauungsplanes, sowohl im Analysefall als
auch im Prognosefall, eingreifen werden. Dies gilt im Grundsatz auch fiir zu spiteren
Zeitpunkten einzuhaltende Grenzwerte.

Dem Ergebnis des Gutachtens entsprechend sind aus Sicht der Schadstoffbelastungen keine
wesentlichen Verschlechterungen der derzeitigen Situation zu erwarten. Der Schutz der
vorhandenen und geplanten Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 A ist
somit gewidhrleistet, Dies ist das Ergebnis der Untersuchung fiir den Nordteil. Fiir den
Siidteil wird das gleiche Ergebnis der Untersuchung angenommen und es wird auf eine
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erneute Begutachtung verzichtet. Die Stadt geht davon aus, dass hiemmach keine
weitergehenden Belange in dem vorliegenden Bebauungsplan, sowohl zum Nordteil als auch
zum Siidteil, zu beriicksichtigen sind.

Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung
Zur Problematik der Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung ist das zuvor unter f)
genannte Gutachten der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- beigefiigt

im Norden

Nérdlich des Plangebietes und nérdlich der hier geplanten innerdrtlichen Verbindungsstrafe
befindet sich ein vor einigen Jahren ausgesiedelter landwirtschaftlicher Betrieb mit seinen
Hof- und Gebdudeanlagen. Bei diesem Betrieb handelt es sich um einen
Intensivtierhaltungsbetrieb.

Fiir diesen Betrieb und einen weiteren stidwestlich abgesetzten landwirtschaftlichen Betrieb
ist eine Gutachten zur Immissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 und Nr.
19 der Stadt Bargteheide ,,Geruchsimmission® von Prof. Dr. Jérg Oldenburg, Oederquard,
beziiglich der hier vorhandenen Intensivtierhaltungen erstellt. Dieses Gutachten hat den
Stand Dezember 2002, ergénzt mit Stand Mirz 2003.

In diesem Gutachten sind fiir den nordlich des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen
Betrieb Ausbreitungsberechnungen der Geruchsfahne ermittelt, fiir die der Ausschluff von
Réumen zu dauernden Aufenthalt zu sichern ist. Zu dieser Problematik ist weiter eine
erginzende Beurteilung auf der Grundlage der stédtebaulichen Vorgaben der
Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes aufgearbeitet, die dem vorliegenden Gutachten

beigefiigt ist.

Da die stddtebaulichen Festsetzungen diese Anforderungen der einzuhaltenden
grundlegenden Abstinde beriicksichtigen soll, wird davon ausgegangen, dass alleine hieraus
“ein vertretbares Nebeneinander gesichert werden kann und sich keine unvertretbaren
Geruchsimmissionssituationen ergeben. Hierbei ist zu beachten, dass in den
Grenzabstandsbereichen iiber ca. 10 % der Jahresstunden mit Geriichen von dieser
Intensivtierhaltung zu rechrien ist.

im Siiden

Unter Berlicksichtigung der FErgebnisse der Geruchsimmissionen fiir beide
landwirtschaftlichen Betriebe, an der Kruthorst bzw. der Jersbeker Strafle, ergeben sich
allein aus den bestehenden, deutlich groBeren Abstinden keine weiteren zu beachtenden
Belange.

Es ist davon auszugehen, dass allein hieraus ein vertretbares Nebeneinander gesichert
werden kann und sich keine unvertretbaren Geruchsimmissionssituationen ergeben.

Hierbei ist zu beachten, dass in den Grenzabstandsbereichen fiir einen geringen Anteil an
Jahresstunden mit Geriichen von diesen Intensivtierhaltungen zu rechnen ist.

Geruchsimmissionen aus Klidranlage
Zur Problematik der Geruchsimmissionen aus der Klédranlage ist das zuvor unter g) genannte
Gutachten iiber die Stadt Bargteheide zugénglich

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 A

im Norden

Deutlich siidwestlich abgesetzt des Nordteiles des Plangebietes befindet sich die
umfangreiche Kldranlage der Stadt Bargteheide.

Von dieser Kldranlage gehen Geruchsimmissionen aus. Zur Beurteilung dieser
Geruchsimmissionen sind gutachtliche Untersuchungen durch den TUV NORD,

Beschreibung vom 07.08.2002 sowie vom 05.09.2002, erstellt. In der Begutachtung sind
Mafnahmen zur Verbesserung der Geruchsimmissionen von dem Klarwerk aufgearbeitet,
die zwischenzeitig bereits als Verbesserungen umgesetzt worden sind. Fiir dieses Klirwerk
sind gleichfalls Ausbreitungsberechnungen der jetzt wirkenden Geruchsfahnen aufgearbeitet.
In dieser Ausbreitungsberechnung ist nachgewiesen, dass das Plangebiet nicht unvertretbar
durch das Kliarwerk beeintrdchtigt wird. Auch hierfiir gilt, dass in nur wenigen
Jahresstunden, unter 0,5 %, mogliche Geriiche von dieser Klédranlage wahrgenommen
werden kdnnen, die deutlich im unteren Bereich der zuldssigen Zumutbarkeitsregeln liegen.

Auf die Beifiigung der Gutachten wird verzichtet. Es wird jedoch die Abbildung der
Ausbreitungsberechnung mit Darstellung der Haufigkeiten aus dem Gutachten vom
05.09.2002, Seite 9, als Ubersicht abgebildet. Diese Ubersicht ist maBstabsgerecht nach
Osten hin erweitert zur Darstellung der Abgrenzung des Plangeltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes. Hiernach ist der Nordteil des Plangebietes mit einer
Uberschreitungshaufigkeit von 0,01 * betroffen. Dies bedeutet unter 0,5 % der Jahresstunden.

Im Bereich des Kldrwerkes ist als weitere geruchsmindernde Mafnahme eine Kapselung der
Kldrschlammlagerung und —abfuhr innerhalb eines Hallenneubaus vorgesehen. Diese
Baumafnahme wird im Laufe des verbleibenden Jahres 2004 durchgefiihrt und trégt somit
weiter zur Minimierung méglicher Geruchsproblematiken aus dem Kldrwerk der Stadt bei.

im Siiden
Die Kliranlage der Stadt Bargteheide befindet sich fiir den Siidteil des Plangebiet gleichfalls
siidwestlich abgesetzt.

Auch der Siidteil des Plangebietes wird nicht unvertretbar durch das Klarwerk beeintrachtigt.
GeméB den gutachtlichen Untersuchungen durch den TUV NORD, Beschreibung vom
07.08.2002 sowie vom 05.09.2002 und der Abbildung der Ausbreitungsberechnung mit
Darstellung der Hiufigkeiten aus dem Gutachten vom 05.09.2002, Seite 9, ist der Siidteil des
Plangebietes an der Jersbeker Strafle mit einer Uberschreitungshéufigkeit von 0,01 sowie den
Stralen Kamp und Kruthorst in Richtung Osten mit einer Uberschrﬂtungshauﬁgkeﬂ von
0,01* betroffen.

Dies bedeutet, dass fiir den Bereich an der Jersbeker Strafle bei 1 % der Jahresstunden mit
einer Wahrnehmung von Geriichen zu rechnen ist. In Richtung Kamp und Kruthorst nach
Osten hin sinkt diese Wahrnehmungshaufigkeit auch deutlich unter 1 % der Jahresstunden.

Dies sind Mitteilungen und bedeuten nicht, dass die Klédranlage in den betreffenden
Bereichen nicht mehr wahrgenommen wird.
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Abbildung 3 aus Geruchsimmissionen, hervorgerufen durch die Kliiranlage Bargteheide
Planzustand

Planzustand

TUV NORD Umweltschutz

Abbildung 3: Geruchsimmissionen hervorgerufen durch die Klaranlage Bargteheide
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Die Uberschreitungsh&ufigkeit der Geruchsschwelle liegt unter 0,5 % der

Jahresstunden
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6. M en zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) Mafnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortshildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A handelt es sich ab der Entwurfsfassung
um den mittleren Teilbereich des neuen Siedlungsgebietes im Nordwesten der Stadt. Er
beinhaltet im Norden den Bereich der Tennisanlage bis hin zu dem nérdlich liegenden
Bereich der Dauerkleingartenanlage. Von dieser Dauerkleingartenanlage ist jedoch nur der
Bereich einbezogen, der auf den stddtischen Flichen liegt. Der hiervon nérdlich liegende
Bereich nach Siidosten hin bis zur Liibecker Strafle reichend, liegt auflerhalb des
Plangebietes. Die nordliche Grenze bildet die kiinftig hier vorgesehene innerdrtliche
Verbindungsstrafle. An der Westseite ist die Strafle Kruthorst sowie der hiervon nach Westen
abgehende bisherige Feldweg die Grenze.

Im Siiden ist mit der Entwurfsfassung der bisher nicht verbindlich iiberplante Bereich
westlich der Strafle Kruthorst, nordwestlich der Strale Kamp und norddstlich der Jersbeker
Strafle einbezogen.

Das Plangebiet umfafit im Norden als Bestand den bisherigen Bereich der Tennisanlage
sowie der Dauerkleingartenanlage und teilweise intensiv genutztes Grinland bzw.
Ackerland. An Wegeflichen ist die Verldngerung der Strale Kruthorst als
landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg einschlieBlich des hiervon abgehenden weiteren
Wirtschaftsweges Bestandteil.

Das Plangebiet im Siiden umfasst als Bestand den nérdlichen Teil der Strafle Kruthost, die
Strafle Kamp und einen kleineren Teil der Jersbeker Strafle sowie die hieran angebundenen

Altbaugrundstiicke.

Planungsrechtlich ist fiir den Nordteil eine Weiterentwicklung und Sicherung der
bestehenden Tennisanlage sowie der Dauerkleingartenanlage vorgesehen unter Ergdnzung
einer kleineren naturnahen Sport- und Freizeitfliche. Als Bauflichen ist ein Mischgebiet
geplant, welches Bauflichen fiir das Arbeiten und Wohnen bereitstellen soll unter
Einbeziehung  von  Infrastruktureinrichtungen, @ wie  Kindertagesstitte  und
Altenbegegnungsstitte, sowie eines kleineren Nahversorgungszentrums,

Im Siidteil des Plangebietes handelt es sich um die Einbeziehung von bisher nicht
verbindlich {iberplanten Altbaugrundstiicken der Ortslage Bargteheide.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes hat mit seinem Nordteil eine stddtebauliche
Verbindungsfunktion zwischen den beiden astlich bzw. siidwestlich gelegenen Plangebieten
der Bebauungspldne Nr. 16 —neu- und Nr. 19, die zwischenzeitig beide in Kraft getreten
sind.

Fiir den Siidteil ergibt sich keine besondere stiidtebauliche Funktion. Es werden hier
lediglich bestehende Altbaugrundstiicke beziiglich ihrer Entwicklungsziele abschliefiend
geordnet.

Das nordliche Plangebiet ist entlang seinen bestehenden Wegeverbindungen und die
grofBifléchigen Griinbereiche der Tennisanlage und der Dauerkleingartenanlage einfassend
von vorhandenen Knicks umgeben. Diese Knicks sind teilweise Doppelknicks (Redder).

Die Knicks sind mit einzelnen hervorzuhebenden Einzelbdumen bestockt. Auflerhalb des

Knickbestandes sind nur noch innerhalb der Tennisplatzanlage Einzelbdume bzw.
Baumgruppen vorhanden.
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Die {ibrigen Flichen des nérdlichen Plangebietes, auflerhalb der bestehenden Griinbereiche
der Tennisanlage und der Dauerkleingartenanlage, werden als Griinland bzw. Ackerland
genutzt,

Das Plangebiet fillt nach Osten und Westen relativ flach ab. Im Osten von ca. 48 m NN bis
im Westen auf ca. 43,5 m NN bzw. darunter.

Fiir den Siidteil ergeben sich keine hervorzuhebenden Grofigriinbereiche bzw. Knicks. Auf
einigen Baugrundstiicken befindet sich Grofigriinbestand in Form von Einzelbdumen.

Im altbebauten Bereich des Siidteiles ist kein flichendeckendes Hohennivellement
durchgefiihrt, so dass hierzu keine Detailaussagen zur Topographie gemacht werden kénnen.
Auf Grund der relativ ebenen Struktur wird dies auch als nicht erforderlich angesehen.

Mit der vorliegenden Planung werden im Stidteil, mit Ausnahme riickwirtiger
Grundstiicksteile an der Jersbeker Strafle, keine wesentlichen neuen Baufldchen entwickelt,
somit sind hier keine wesentlichen griinordnerischen Maflnahmen vorgesehen.

Im Norden wird neben dem gréfitméglichen Erhalt der vorhandenen Knickstrukturen, unter
Zuordnung angemessener Schutzstreifen, auch an verschiedenen Stellen die Neuanlage von
Knicks als neues lineares Grinelement entwickelt. Es handelt sich hierbei um die
Abgrenzung der bisherigen Griinflichenbereiche der Dauerkleingartenanlage zu den
Bauflichen der Mischgebiete. Auch nach Norden hin entlang der kiinftigen, auflerhalb des
Plangebietes liegenden innerdrtlichen Verbindungsstrale mit ihren erforderlichen
Seitenbereichen der Lirmschutzwille sind Knickneuanpflanzungen vorgesehen. Da hier
auch Eingriffe in die Knickstrukturen stattfinden, soll im wesentlichen ein Versetzen zu
entfernender Knick vorgenommen werden und erst dariiber hinausgehend eine véllige
Neuanlage von Knickstrukturen entwickelt werden.

Fir die auflerhalb des Plangebietes vorgesehenen, iiber ein durchzufiihrendes
Planfeststellungsverfahren zu sichernden Léarmschutzwille entlang der kiinftigen
innerdrtlichen Verbindungsstralle, ergeben sich dann teilweise bis zu 17 m breite neue
Griinziige, die somit eine erhebliche Verbesserung der Vernetzung der hier vorhandenen
Griinbereiche bilden.

Uber die weitere Zuordnung griéBerer Griinflichenbereiche, im Westen als kleinere
naturnahe Sport- und Freizeitfliche und im Osten als groBere Erweiterung der bestehenden
Dauerkleingartenanlage, wird dieser Griinzug in seiner Funktion und Vielfiltigkeit noch
verstérkt. .

Fiir das Plangebiet sowie seinen angrenzenden Bereichen ist ein Griinordnungsplan erstellt.
Die erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen sind mit diesem Fachplan
aufgearbeitet, festgelegt und soweit erforderlich als Festsetzungsinhalt in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Weitergehende Ausfllhrungen zur Griinordnung sind unter der nachfolgenden

Ordnungsziffer 6 b) dieser Begriindung aufgearbeitet und erldutert. Der Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 16A ist selbststindiger Plan.
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6. M en zum Schutze der Landschaft und des Ortshildes

b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur  Beachtung  des  Bundesnaturschutzgesetzes  (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den neuen Regelungen des Baugesetzbuches
(BauGB) sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen
wiedergegeben,

Zur Aufarbeitung des Inhaltes unter dieser Ordnungsziffer dient der in Aufstellung
befindliche Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 16A, der inhaltlich auch auf die
benachbarten Bebauungspldne Nr. 16 —neu- und Nr. 19 abgestimmt ist. Beauftragt zur
Erstellung dieses Griinordnungsplanes ist das Biiro Brien — Wessels — Weming GmbH,
Elisabeth-Haseloff-Strafle 1 in 23564 Liibeck. Die erforderlichen Beteiligungsverfahren sind
im September 2004 eingeleitet worden.

Zur Sicherung, zum Erhalt, zur Aufwertung und Ergénzung wertvoller Landschaftsstrukturen
innerhalb des Bebauungsplanes sowie zur Entwicklung neuer wertvoller
Landschaftsstrukturen und auch zum Ausgleich kiinftiger Landschaftseingriffe durch die
geplanten Baumafinahmen im bisher unbebauten Bereich des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 16A, sind umfangreiche Festsetzungen und Gliederungen sowohl
durch Planzeichen als auch durch Text getroffen. Dariiber hinaus sind zu sichernde Hinweise
in die Begriindung aufgenommen.

Die Inhalte des Griinordnungsplanes sind, soweit erforderlich, in den vorliegenden
Bebauungsplan eingeflossen. Auf eine weitergehende Wiederholung hierzu wird an dieser
Stelle verzichtet und auf den Text zum Griinordnungsplan verwiesen.

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 16A der Stadt Bargteheide ist
selbststindiger Plan. Sein Inhalt ist mit der Entwurfsfassung in den Bebauungsplan
eingestellt. Mit Planstand vom April 2005 ist das Feststellungsverfahren eingeleitet. Mit
Verfiigung des Landrates des Kreises Stormarn -Fachdienst Naturschutz/Untere
Naturschutzbehérde- vom 17. Mai 2005 ist dieser festgestellt worden. Die Bekanntmachung
des festgestellten Griinordniingsplanes erfolgte am 06. Juni 2005 im Stormarner Tageblatt.

In dem Griinordnungsplan werden die landschaftspflegerischen und naturschutzfachlichen
sowie naturschutzrechtlichen Belange der Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 16A
einschlieflich angrenzender Gebiete aufgearbeitet und dargelegt. Neben den textlichen
Ausarbeitungen des Textes sind 2 Planzeichnungen, Plan Nr. 1 —Bestand und Bewertung-
sowie Plan Nr, 2 —Entwicklung- beigefiigt.

Die fiir den Bebauungsplan erforderlichen Ausgleichsleistungen werden innerhalb des
Plangebietes zum Schutzgut Boden sowie zu den Eingriffen in den Knickbestand bzw. zu
den Eingriffen in den Grofigriinbestand der Bdume und Baumgruppen sowie den Fldchen mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz nicht vollsténdig zu erbringen sein. Der fehlende
Ausgleich wird daher als Ersatzmafinahme auflerhalb des Plangebietes erfolgen. Dies ist in
dem Text zum Griinordnungsplan vollstindig ermittelt und aufgearbeitet,

Die erforderlichen Ersatzmafinahmen des Ausgleiches sind gleichfalls im Text zum
Griinordnungsplan beschrieben. Die Stadt wird diese notwendigen Ausgleichsmafinahmen
auf der Grundlage abzuschliefender  stddtebaulicher Vertrige mit den
Grundstiickseigentiimern bzw. Investoren sichern.
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Als Ausgleich fiir die Bodenversiegelung sind insgesamt 8.414 gm Fliche vorzuhalten. Dies
soll zum einen auflerhalb des Geltungsbereiches auf der Poolfléche Bargteheide ,,Nordwest*
bzw. auf der Poolfliche Bargteheide ,Bormberg® geschehen. Zum einen als
Sukzessionsfliche und zum anderen als halboffene Weidelandschaft.

Als Ausgleich fiir die Eingriffe in den Griinbestand der Ruderalfluren ist insgesamt eine
Fliche von 1.920 gm erforderlich. Dieser Ausgleich soll zum einen auflerhalb des
Geltungsbereiches auf der Poolfliche Bargteheide ,Nordwest“ bzw. auf der Poolfliche
Bargteheide ,, Bornberg™ geschehen. Zum einen als Sukzzessionsfliche und zum anderen als
halboffene Weidelandschaft.

Fiir die offentlichen und privaten Erschliefungsmafnahmen sowie die Entwicklung der
Baufldchen ergeben sich notwendige Eingriffe in vorhandene Knicks als Knickdurchbriiche
bzw. Knickentfernungen oder Knickverschiebungen. Es ist vorgesehen, diese zu
entfernenden Knickteile innerhalb des Plangebietes an anderer Stelle fiir die Neuanlage von
Knicks zu versetzen bzw. derartige Knickversetzungen auch den Rand der kiinftigen
innerdrtlichen Verbindungsstrale zu verpflanzen.

Hierbei ist es vorgesehen innerhalb des Plangebietes insgesamt 475 1fdm Knick innerhalb
des Plangebietes zu versetzen bzw. neu anzupflanzen und dariiber hinaus auBerhalb des
Plangebietes 526 Ifdm als Knickneuanlage an der kiinftigen innerértlichen
Verbindungsstrafe neu anzupflanzen.

Fiir den Verlust von Einzelbdumen besteht ein Auslgeichsbedarf von mindestens 36 neu
anzupflanzenden Einzelbdumen. Dieser Ausgleich soll durch Anpflanzungen innerhalb des
Plangebietes im Straflenraum, den 6ffentlichen Griinflichen und den betroffenen Bauflichen
vorgenommen werden.

Fiir die vorgesehenen Knickverschiebungen bzw. Knickrodungen, fiir die Beseitigung
landschaftsbestimmter Einzelbdume, fiir Aufschiittungen und Abgrabungen besteht das
Erfordernis von Ausnahmegenehmigungen gemd8 den §§ 7, 13 und 15b
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Diese Ausnahmegenehmigungen sind rechtzeitig bei
der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn zu beantragen. Hierbei sind auch die
Verbotsfristen des § 24 Landesnaturschutzgesetz (L NatSchG) zu beachten.

Fiir das Schutzgut Wasser ist iiber die getroffenen MaBnahmen des Bebauungsplanes hinaus
kein besonderes Ausgleichserfordernis gegeben. Dies betrifft auch das Schutzgut
Landschaftsbild.

Fiir das Schutzgut Klima und Luft ergeben sich durch die Mafinahme des Bebauungsplanes
nur als gering zu bezeichnende Beeintrdchtigungen.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschafien ist davon auszugehen, dass die
Lebensraumfunktionen fiir die hier lebenden Tiere- und Pflanzengemeinschaften verloren
gehen. Da die Fldchen jedoch vorwiegend nur von allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz sind, sind fiir die flichigen Biotoptypen keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrichtigungen des vorgenannten Schutzgutes zu erwarten bzw. den getroffenen
MalBnahmen des Griinerhalts minimiert,

In dem Text zum Griinordnungsplan sind diese Themen umfangreich aufgearbeitet, daher
wird auf eine Wiederholung an dieser Stelle verzichtet.
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Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wird aus dem Text zum Griinordnungsplan die Tabelle

BEBAUUNGSPLAN NR.-16 A

15 ,,Okologische Bilanzierung* nachfolgend abgedruckt.

Tab. 15: Okologische Bilanzierung

Ausgleichs-
erfordernis

AusgleichsmaBnahmen

Umfang

Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

Schulzgul Boden

B.414 m?

Im Geltungsbereich

Enisiegelung eines Abschnilles des
Wirlschaflsweges Kruthorsle

aulierhalb Geltungsbereich:

* aufl Poolfliche Bargteheide ,Nord-
west"
Herslellung elner Polderlandschafi;

Sukzessionsfldchen: Eigenenlwicklung
der Flichen; Gehdlzaulwuchs in der
Regel alle 5 bis 10 Jahre enlfernen
+ aufl Poolfliche Bargtehelde ,Born-
berg"
Enlwicklung einer halboffenen Weide-
landschafl;

Exlensiv-Weide mil
Gehdlzanpfianzungen

110 m*

3.108 m?

5.196 m*

Schulzgul Wasser

Verwendung versickerungsfahiger Beld-
ge bel den Zufahrien

geregelle Ableilung des Regenwassers
in elnen nalurnah geslallelen Polder
(val. Abb, 2)

Ausgleichmalinahmen fir das Schulzgul
Boden kommen auch dem Schulzgut
Wasser zugule

Schulzgul Land-
schafisbild

Erhall und Erg&nzung der Knicks im
Plangebiel zur oplischen Abgrenzung
und Minimierung der Fernwirkung

Durchgrinung des Baugebiets mil Ein-
zelbiumen und Knicks an den Erschlie-
Rungsslralien

Flichen und Landschaflsbestan

dieile mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz

Ruderalfluren 1.820 m* | Ausglelch auf Poolfiiche Bargtehelde
~Bornberg"
Entwicklung einer halboffenen Weide-
landschafl:
Exlensiv-Weide mil
Gehblzanpflanzungen 1.920 m?
Knicks 1.001 m | Knickverschiebungen und Knickneuan-
lagen im Plangebiel 475 m
Knickneuanlagen an der innerériiichen
Verbindungssirale (aulierhalb des Gel- 526 m
lungsbereichs) 1.00Lm
Einzelbdume 10 Sick.
gem, Baum- :
sz ot e
enraum, nfi&chen un
Landschafisbe- 26 Stck. | Aligemelnem Wohngeblel gem, Festset- | Mind: 36 Sick,
slimmende Ein- zungen im B-Plan
zelbdume gem.
Knickerlass

Die betreffenden Ausfithrungen zu den Ausgleichsmafnahmen sind in den Erlduterungen
zum Griinordnungsplan unter 8.2 umfangreich beschrieben. In ihm sind weitere

Ausfiihrungen zur Entwicklung der Ausgleichsflachen dargelegt.
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Zur Ermittlung der Kosten des Ausgleiches wird die Ziffer 10 ,Kostenschitzung mit den
Mafinahmen im Geltungsbereich und den Mafinahmen auBerhalb des Geltungsbereiches
sowie die Ausgleichsmafinahmen im Bereich der jeweiligen Poolflichen der Stadt

nachfolgend abgedruckt.

10 Kostenschatzung

Im Folgenden sind die geschatzten Kosten flr die griingestalterischen und land-
schaftspflegerischen Arbeiten aufgefiihrt. Bei den Ausgleichsflichen auRerhalb des
Plangeltungsbereichs fliefen die Kosten flr den Grundstiickserwerb in die Kosten-

schatzung mit ein.

Malnahmen im Geltungsbereich

E.P.JE

1. Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrallen

und auf der Tennisanlage

33 Stck.  Pflanzung von StraRenb&umen
Laubbaum Hochstamm 3 x v,
16 — 18 cm incl. Pflanzung
und Verankerung und Pflege
far 3 Jahre

550,00

BEBAUUNGSPLANNR. 16 A

G.P.J€

18.150,00

2, Baumpflanzung im Wohngebiet riickwiértig Jersbeker StraRe Nr. 56-58

3 Stck. Pflanzung von Einzelbdumen
Laubbaum Hochstamm 3 x v,
14 — 16 cm incl. Pflanzung
und Verankerung und Pflege
fir 3 Jahre -

3. Knickverschiebung

176 m Knick in Einzelabschnitten aufnehmen,
transportieren und in die vorbereitete
Mulde absetzen, Erganzung der
Bepflanzung, inkl. Gewéhrleistung
und Pflege flr 3 Jahre

4. Knickneuanlage

207 m Aufsetzen des Knickwalles
Bepflanzen, Mulchen mit Stroh,
inkl. Gewéhrleistung und Pflege
fur 3 Jahre

Zwischensumme
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Ubertrag  36.335,00

5. Neuanlage ebenerdiger Strauchknick

184 m Boden vorbereiten, Bepflanzen mit 15,00 2.760,00
3 Strauchreihen, Pflanzabstand 1 m
versetzt (3 Pflanzen je Ifd. m.),
Straucher 0.B. 60 - 100, inkl. Gew&hr-
leistung und Pflege flr 3 Jahre

6. Wildschutzzaun um verschobene und neuangelegte Knicks

1.200 m  Wildschutzzaun um die Knicks 6,50 7.800,00
einschlieRlich Abrdumung nach 5 Jahren

7. Begriinung der Larmschutzwiélle der Tennisanlage

687,5m? lockere Strauchpflanzungen 5,00 3.437,50
Pflanzen liefern, pflanzen etc.

687,5 m?* Flachen varbereiten und ansden 0,75 515,63
mit Saatgutmischung
,Landschaftsrasen mit Krautern”

8. Entsiegelung und Rekultivierung eines Wegeahschnittes

110 m? Entsiegelung der Fahrfldche 10,00 1.100,00
Entsorgung/Recycling des Materials,
Herstellung des Grobplanums

MaRnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches

1. Knickneuanlage _
3.682 m* Grunderwerb fir Knickneuanlage 5,00 18.410,00

(hier 7 m breit:: 3 m Knick + 2 x 2 m Randstr.)
526 m Aufsetzen des Knickwalles 50,00 26.300,00

Bepflanzen, Mulchen mit Stroh,
inkl. Gewahrleistung und Pflege
fur 3 Jahre
1.100 m  Wildschutzzaun um die Knicks 6,50 7.150,00
einschlieBlich Abrdumung nach 5 Jahren

Zwischensumme - 103.808,13
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Ubertrag  103.808,13

2. Ausgteichsmaf&nahmen im Bereich der
Polderlandschaft Bargteheide ,,Nordwest® auf
MaRnahmenfliche A11 aus Griinordnungsplan Nr. 19

3.108 m* Flachenerwerb einschlieRlich Notarkosten
und Grunderwerbssteuer etc. 2,20 6.837,60

6 Stck. Pflanzung von Einzelbdumen 265,00 1.590,00
(anteilig 6 von 23 der Gesamtpoolfléche
A11) Laubbaum Hochstamm 3 x v,
14 — 16 cm incl. Pflanzung
und Verankerung und Pflege
fir 3 Jahre

3. AusgleichsmaBnahmen im Bereich der
Ausgleichspoolfldche Bargteheide ,,Bornberg®

Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden:
5.196 m?* Flachenerwerb; Entwicklung halboffener 7,50 38.970,00
Weidelandschaft: Extensiv-Weide,
Einzdunung, Gehblzanpflanzungen;
Pauschale fiir vorzeitige Bereitstellung
und Verwaltung der Flache

Ausgleich fiir Verlust von Ruderalflachen:
1.920 m* Flachenerwerb; Entwicklung halboffener 7,50 14.,400,00
Weidelandschaft: Extensiv-Weide,
Einz&dunung, Gehdlzanpflanzungen;
Pauschale fiir vorzeitige Bereitstellung
und Verwaltung der Flédche
165.605,73

+ 16% Umsatzsteuer 26.496,92

192.102,65
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Die Stadt geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe hinreichend
minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden kénnen, sowohl innerhalb des Plangebietes
als auch in den fiir den Ausgleich vorgesehenen Bereichen, wie sie im Griinordnungsplan
dargestellt sind. Sollte aus zurzeit nicht erkennbaren Griinden der erforderliche Ausgleich als
Ersatzmafinahme auflerhalb des Bebauungsplanes Nr. 16A nach den bisherigen
Vorstellungen und Festlegungen nicht realisierbar sein, behilt sich die Stadt vor, diese
Ersatzflichen bzw. ErsatzmaBnahmen auf anderen Ausgleichsflichen der Stadt
auszugleichen bzw. bei einem anderen Tréiger wie z. B. die Stiftung Naturschutz Schleswig-
Holstein. Die Stadt wird sich jedoch bemiihen, den Ausgleich und die MaBnahmen innerhalb
des Stadtgebietes vorzunehmen und dies dann durch Vertrige und Vereinbarungen
sicherstellen.

Soweit von Seiten der Stadt erforderliche Ausgleichsleistungen gesichert werden, erfolgt
diese Sicherung der erforderlichen Ausgleichsleistungen iiber Verrechnung mit den
jeweiligen Ausgleichskonten (Oko-Konto) der Stadt.

Aus dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 16A wird auf der nachfolgenden Seite

unmalistiblich die Abbildung 4 der Polderlandschaft mit Bezeichnung der Ausgleichsflichen
und Mafinahmen zu Gunsten des Bebauungsplanes Nr. 16A wiedergegeben.
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Abbildung 4: Polderlandschaft mit Bezeichnung der Ausgleichsflichen und MaBnahmen
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Fiir die durchzufithrenden Mafnahmen der Textziffern 34 bis 39 sind nachfolgende
Hinweise zu beachten:

- zu den Textziffern 34 und 35 ist bei der Auswahl der Einzelbdume die nachfolgend
wiedergegebene Tabelle 5 aus dem Griinordnungsplan zu beachten:

Tab. 5: Auswahl von Einzelbdumen zur Pflanzung an der ErschlieBungs-
stralRe A und im Stellplatzbereich

e
3 3
c B E =
£ g |3 32 T |B B 2 |
32 |3 |8 |3 o (B |3 |zolB : |5
E" ﬁw o CE :ﬁg ..u_"'..u o E ;.5 w0 -E 0 @ :IE
@ o |3E|® t @ & ElG® B = o
0= TeE|D wo|®a&a |28 | E £|z2|a5|22 |36 |°®
L] oE WE Lo g ] m-% e | |m2 |5 =3 |28 mg.
c Et O'm ow | 8556 5 Eg-: o8 | p= |20 FBE ER|SE
88 |8 g2 |52 €5 e% =8 [ B 56 g.@ X5 B (€D
== & © T | D ©
o |E= |28 |285|82 |33 |22 |88 |ES |52 |88 (82|32
Erschliefungs-| X X X X b
strafie A
Stellplatz- X X x X X X x
anlagen
Qualitét H, 3xv, m.B., 16 - 18 H, 3xv, m.B. 14 - 16

- zu der Textziffer 36 ist bei der Auswahl von Striuchern die nachfolgend wiedergegebene
Tabelle 6 aus dem Griinordnungsplan zu beachten:

Tab. 6: Auswahl von Striuchern - Pflanzung auf den Larmschutzwillen der
Tennisanlage

Botanischer Name Deutscher Name | Anmerkungen

Amelanchier canadensis . | Felsenbirne Erleben der Jahreszeiten:
schdne Blite, essbare Friichte, schéne
Herbstfarbung

Cornus mas Kormelkirsche frithe Blite, essbare Friichte

Comus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel Katzchen vor Blattaustrieb, Niisse

Crataegus monogyna WeilRdorn zur Abgrenzung

Hippophae rhamnoides Sanddorn nur volle Sonne, Vogelschutz- und Nahr-
gehdlz

Malus sylvestris Holzapfel frihe Blite, essbare Friichte

Prunus spinosa Schlehe Dornen, dichte Hecke, &kologisch wert-
voll

Rosa canina Hundsrose zur Abgrenzung

Salix aurita Ohrchenweide Katzchen, Bienennahrung

Salix caprea Salweide Katzchen, Bienennahrung

Salix viminalis Korbweide Ké&tzchen, Bienennahrung

Sambucus nigra Schwarzer Holunder | essbare Bliten und Frichte

Qualitat Stréucher, 2 x v, 100 - 125
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- zu den Textziffer 37 und 38 ist bei der Auswahl der Bepflanzung zur Neuanlage von
Knicks die nachfolgend wiedergegebene Tabelle 13 aus dem Griinordnungsplan zu beachten:

Tab. 13:Vorschlagsliste flir die Neuanlage von Schlehen-Hasel-Knicks

‘Botanischer Name
NN AT

__|Deutscher Name ..

Bdume 1. Ordnung

Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Quercus robur Stieleiche

B&dume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Straucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen

Wald Geillblatt

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Brombeere

Himbeere

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Qualitat: Bdume 1. Ordnung als Uberhalter; Hei, 2xv. mB, 200 — 250 cm,
Baume 2. Ordnung: Hei, 2xv., 125-150, Stréducher 1xv., 60 — 100 cm

- zu der Textziffer 39:

Der festgesetzte Knickschutzstreifen als naturnahe Feldrain- und Wiesenfliche ist 1 bis 2 x
pro Jahr zu méhen, im Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab September, wobei das

Mihgut zur Aushagerung abzurdiumen ist.

Allgemeiner Hinweis:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind zum Schutz der vorhandenen
Einzelbdume, Baumgruppen, der Pflanzenbestinde als Knick sowie den iibrigen
Vegetationsflichen der Knickrandstreifen bei Baumafinahmen die Regelungen der DIN
18920 zu beriicksichtigen und die notwendigen Schutz- und SicherungsmaBnahmen

durchzufiihren.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen méglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)

(Umlegung gemal §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemil §§ 80 ff BauGB bzw. Enteignung
gemil §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. ﬂ'berschl.‘igliche Ermittlung der Erschliefungskosten

Die nachfolgende tiberschlidgliche Ermittlung der Erschliefungskosten wird fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16A gegliedert erstellt. Diese Gliederung betrifft
insbesondere die Tatsache, dass ErschlieBungsanlagen innerhalb des Plangebietes
kostenméfig auch dem stidwestlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 19 zuzuordnen sind.
Dies betrifft zum einen die ErschlieBungsstrale B anteilig und zum anderen die Fliche fiir
die Abfallbeseitigung (Wertstoffcontainerstandplatz), die vollstindig dem Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 19 zuzuordnen ist.

Die besondere Zuordnung wird zu den Einzelermittlungen aufgefiihrt.

Die Erschliefungskosten fiir den innerhalb des Plangebietes liegenden siidlichen Teil der
StraBe Kruthorst und des hieraus abgeleiteten Geh- und Radweges, siiddstlich der
Erschlieflungsstrafie A sowie die neue Geh- und Radwegefiihrung auf dem nach Nordwesten
abgehenden Wirtschaftsweg, werden nur fiir den noch zu titigen geringfiigigen Aus- und
Umbau ermittelt. Diese ErschlieBungskosten werden sowohl dem Bebauungsplan Nr. 16A
als auch dem Bebauungsplan Nr. 19 je zur Hilfte zugeordnet, da sie fiir beide Plangebiete
eine entsprechende Erschliefungsfunktion haben.

Auf die Ermittlung der Erschliefungskosten der privaten Erschliefungsanlagen, wie z. B.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Dauerkleingartenanlage bzw, den
Stellplatzanlagen der Tennisanlage und des Kleingartengelindes, wird verzichtet. Diese
Kosten sind jeweils von den Begiinstigten zu tragen.

ErschlieBungsstrafie A
A. Grunderwerb 130.450,00 €
B. Verkehrsfliche 290.300,00 €
C. Oberflachenentwésserung (40%)
1. Strafle : 25.300,00 €
2. Regenwasserriickhaltung
a. Grunderwerb 7.200,00 €
b. Riickhaltung, Kldrung, Retention 10.000,00 €
D, Straflenbeleuchtung _ 10.850,00 €
E. Straflenbdume 7.500,00 €
481.600,00 € 481.600,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 73.400.00 €

555.000,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
trégt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

d. h. 55.500.00 €.
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Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im
Nachtragshaushalt fiir das Jahr 2005 bereitgestellt, bzw. fiir die folgenden Jahre in
entsprechenden Teilbetrigen.

Sofern die Stadt jedoch beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen ErschlieBungstriiger
durchfiihren zu lassen, soll dann von der Maoglichkeit Gebrauch gemacht werden, die

gesamten ErschlieBungskosten ohne

Grundstiickseigentiimer umzulegen.
F. Schmutzwasserkanalisation 77.400,00 €
G. Oberflachenentwisserung (60 %)
1. Strafle 37.950,00 €
2. Regenwasserriickhaltung
a. Grunderwerb 10.800,00 €
b. Riickhaltung, Kldrung, Retention 15.000,00 €
H. Wasserversorgung 31.000,00 €
I. Gasversorgung 25.800.00 €
197.950,00 € 197.950,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 30.500.00 €
228.000,00 €

gemeindlichen Anteil

auf die kiinftigen

Die Kosten zu F. bis L. sind nicht Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Sie werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Erschliefungsstrafie B
A. Grunderwerb
B. Verkehrsfliche

C. Oberflachenentwiisserung (40 %)

29.800,00 €

128.150,00 €

1. Strafie 18.650,00 €
2. Regenwasserriickhaltung

a. Grunderwerb 3.000,00 €

b. Riickhaltung, Kldrung, Retention 4.200,00 €

D. Straflenbeleuchtung 7.750,00 €

E. Straflenbidume 1.250,00 €
192.800,00 € 192.800,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 29.200,00 €
222.000,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
trégt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes

d. h. 22.200.00 €
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- Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im
Nachtragshaushalt fiir das Jahr 2005 bereitgestellt, bzw. fiir die folgenden Jahre in
entsprechenden Teilbetrdgen.

Da die ErschlieBungsstrafle B auch eine gleichwertige Erschlieflungsfunktion zur kiinftigen
innerdrtlichen Verbindungsstrale im Norden des Plangebietes hat, sind die Kosten dieser
Strafle zu gleichen Teilen dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A als auch dem
Bebauungsplan Nr. 19 zuzuordnen.

Sofern die Stadt jedoch beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen ErschlieBungstriger
durchfiihren zu lassen, soll dann von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
Erschlieflungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kiinftigen Grundstiickseigentiimer
umzulegen. :

F. Schmutzwasserkanalisation 57.000,00 €
G. Oberflachenentwisserung (60 %)
1. Stralfle 27.950,00 €
2. Regenwasserriickhaltung
a. Grunderwerb 4.500,00 €
b. Riickhaltung, Kldrung, Retention 6.300,00 €
H. Wasserversorgung 22.800,00 €
I. Gasversorgung 19.000.00 €
137.550,00 € 137.550,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 20.950.00 €

158.500,00 €

Die Kosten zu F. bis I. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Sie werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern innerhalb des
Plangebietes getragen.

ErschlieBungsstrafie C
A. Grunderwerb 10.850,00 €
B. Verkehrsfliche 24.100,00 €
C. Oberflachenentwésserung (40 %) 3.950,00 €
D, Straflenbeleuchtung 1.550,00 €
E. Straflenbdume 250.00 €
40.700,00 € 40.700,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % _6.100,00 €
46.800,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind Erschlieffungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
trigt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

d.h. 4.680.00 €
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Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im
Nachtragshaushalt fiir das Jahr 2005 bereitgestellt, bzw. fiir die folgenden Jahre in
entsprechenden Teilbetréigen.

Sofern die Stadt jedoch beabsichtigt, die Erschliefung durch einen ErschlieBungstriger
durchfiihren zu lassen, soll dann von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
gesamten ErschlieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen.

F. Schmutzwasserkanalisation 12.000,00 €
G. Oberflaichenentwisserung (60 %) 5.900,00 €
H., Wasserversorgung 4.800,00 €
I. Gasversorgung 4.000,00 €
26.700,00 € 26.700,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 4.000.00 €

30.700,00 €

Die Kosten zu F. bis I. sind nicht Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Sie werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Kruthorst sowie zugehériger Geh- und Radweg als Ubergang zur

Erschlieffungsstrafie A
A. Grunderwerb 0,00 €
B. Verkehrsfldche
Teilausbau fiir Wendeanlage und Parkplatz vor
Kindertagesstitte sowie befestigte Randstreifen 22.000,00 €
C. Oberflachenentwisserung (40 %) 0,00 €
D. Straflenbeleuchtung 6.200,00 €
E. Straflenbdume 0,00 €
28.200,00 € 28.200,00 €
Plammg und Abrundung ca. 15 % 4.300,00 €
32.500,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind nicht Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Da die Kruthorst auch eine untergeordnete verkehrliche Verbindungsfunktion fiir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 hat (Geh- und Radwegeverbindung) ist ein Teil dieser
Kosten auch vom Plangebiet des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 19 zu tragen.

Die Kosten des Teilausbaus der Strafle Kruthorst werden daher je zur Hilfte dem Plangebiet

des Bebauungsplanes Nr, 16A und dem Bebauungsplan Nr. 19 zugeordnet und sind von
diesen zu tragen.
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Parkplatz nirdlich Erschliefungsstrafie A

A. Grunderwerb 9.800,00 €
B. Verkehrsfliche 21.800,00 €
D. Parkplatzbeleuchtung 3.100.00 €
34.700,00 € 34,700,00 €
15 % Planung und Abrundung 5.300,00 €

40.000,00 €

Die Kosten zu A., B. und D. sind Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon trégt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes

d. h. 4.000.00 €.

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im
Nachtragshaushalt fiir das Jahr 2005 bereitgestellt, bzw. fiir die folgenden Jahre in
entsprechenden Teilbetrdgen.

Sofemn die Stadt jedoch beabsichtigt, die Erschliefung durch einen ErschlieBungstriger
durchfithren zu lassen, soll dann von der Méglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
gesamten Erschliefungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen.

Geh- und Radweg auf dem nach Westen abgehenden Wirtschaftsweg (Betonspurbahn)

A. Grunderwerb 0,00 €
B. Verkehrsflache 6.000,00 €
D. StraBenbeleuchtung . 4,650,00 €
10.650,00 € 10.650,00 €
15 % Planung und Abrundung 1.650.00 €

12.300,00 €

Die Kosten zu A., B. und D. sind Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon trégt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes

d. h. 1.230.00 €

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im
Nachtragshaushalt fiir das Jahr 2005 bereitgestellt, bzw. fiir die folgenden Jahre in
entsprechenden Teilbetrdgen.

Die Kosten des Ausbaus des Geh- und Radweges werden anteilig je zur Hilfte dem

Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A und dem Bebauungsplan Nr. 19 zugeordnet und
sind von diesen zu tragen.
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Sofern die Stadt jedoch beabsichtigt, die Erschliefung durch einen ErschlieBungstriger
durchfithren zu lassen, soll dann von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
gesamten ErschlieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen.

Lirmschutzeinrichtungen
Lérmschutzwall an Tennisplatzanlage und um Stellplatzanlage
A. Grunderwerb
- nur innerhalb des Flurstiickes 5/7 55.750,00 €
B. Herrichten
- innerhalb Flurstiicke 5/5 und 5/7 30.000.00 €
85.750,00 € 85.750,00 €
15 % Planung und Abrundung 12.850.00 €
98.600.00 €

Die Kosten zu A. und B. sind Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon trigt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

d. h. 9.860.00 €

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im
Nachtragshaushalt fiir das Jahr 2005 bereitgestellt, bzw. fiir die folgenden Jahre in
entsprechenden Teilbetrdgen.

Sofem die Stadt jedoch beabsichtigt, die Erschliefung durch einen ErschlieBungstriger
durchfiihren zu lassen, soll dann von der Mbglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
gesamten [Erschliefungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen.

Wertstoffcontainerstandplatz

A. Grunderwerb 20.000,00 €
B. Herrichten der Standfliche und
des Bedienungsstreifens 22.000,00 €
42.000,00 € 42.000,00 €
15 % Planung und Abrundung 6.300.00 €

4830000 €

Dieser Standort ist Ersatzstandort fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19. Daher
werden die Kosten vollstandig dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr., 19 zugeordnet.
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Stellplatzanlage zuguhsten der Tennisanlage

A. Grunderwerb 42.900,00 €
B. Herrichten
in wassergebundener Ausfithrung 73.850,00 €
C. Stellplatzbeleuchtung 4.650.00 €
121.400,00 € 121.400,00 €
15 % Planung und Abrundung 18.600.00 €

140.000,00 €

Die Kosten sind PrivaterschlieBungskosten. Sie sind daher von den Begiinstigten zu tragen.
Die vorstehende Kostenaufstellung zur Stellplatzanlage hat rein informativen Charakter.
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9. Hinweise
a asten

Seitens des Kreises Stormarn, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz, wird in der
Stellungnahme vom 23. August 2002 zum Strukturplan ,,Bargteheide Nordwest™ mitgeteilt,
dass im Geltungsbereich sowie innerhalb eines 200 m weitreichenden Saumes auflerhalb der
Abgrenzung des Strukturplanes mit Stand vom 31. Juli 2002 keine Altablagerungen bekannt
sind.

In der gleichen Stellungnahme wurden fiir den Randbereich an der Kruthorst auflerhalb des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 16A Altstandortverdachtsflichen mitgeteilt. Die
sachliche Aufarbeitung dieser mitgeteilten Altstandortverdachtsflichen erfolgte im
Zusammenhang mit dem bereits in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. 16 —neu-.

Aufgrund dieser Aufarbeitung, dargelegt in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 —
neu-, Ziffer 9a, geht die Stadt davon aus, dass auf Grund der Feststellungen weder fiir das
Grundstiick Kruthorst 34 noch fiir das Grundstiick Kruthorst 46 (44) keine Altlastenrelevanz
aus heutiger Sicht zu begriinden ist. '

Da fiir die neu hinzugekommenen Plangebietsbereiche der Jersbeker Strafle, der StraBe
Kamp und der StraBe Kruthorst aus vorliegendem Datenmaterial keine weiteren
Altstandortverdachtsflichen bekannt sind, wird davon ausgegangen, dass zu dieser
Problematik nichts Weiteres zu beachten ist und sich keine beeintrichtigenden
Auswirkungen fiir das Plangebiet ergeben.

Dieser Sachverhalt soll im Zuge der durchzufithrenden Beteiligungsverfahren ermeut mit den
betroffenen Fachbehdrden abgestimmt werden.
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9. Hinweise
b) All ine Hinweise

Grundwasserabsenkung

Die Erschlieler bzw. Grundstiickseigentiimer sind in geeigneter Weise darauf hinzuweisen,
dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdrinagen einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Da das Grundwasser gemil
Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelmiBig
durch bautechnische Mafinahmen vermeidbar ist (Bau einer sogenannten ,,Wanne®), kann
eine Erlaubnis im allgemeinem nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehdrde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Revisionsdriinagen sind zulissig,
soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fithren. Sie sind der
Wasserbehdrde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Elektrische Energie

Der Nordteil des Plangebietes wird von einer Mittelspannungsfreileitung {iberspannt. Es wird
davon ausgegangen, dass im Zuge der weiteren Planung mit dem Versorgungstriger eine
Erdverkabelung und damit verbundene verdnderte Leitungsfiihrung abgestimmt wird.

Wenn vom Versorgungstrdger E.ON Hanse AG unterirdische Hauptversorgungsleitungen im
Zuge der moglichen Erdverkabelung der Mittelspannungsfreileitungen vorgesehen sind,
dann ist der Hinweis zu beachten, dass seitens des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG
keine Gewadhr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen
libernommen wird. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist die
genaue Kabellage bei dem Regionalcenter Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 140
4444 zu erfragen.

Archiiologische Denkmiiler

Das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein teilt in seiner Stellungnahme vom
22.04.2003 mit, dass in dem Plangebiet zur Zeit keine archiologischen Denkmiler bekannt
sind, Auswirkungen auf Kulfurgut sind nicht zu erkennen. Seitens des archiologischen
Landesamtes wird ein Negativattest erteilt.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache
mit der E.ON Hanse AG, Telefon Service-Center 0180 140 4444 gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten bei dem eben genannten Betrieb zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam
gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln simtliche Schacht-
und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen
auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen
erstrecken. Die in dem ,,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen® (Ausgabe Febr.
1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

OPNV

Zur Sicherung der Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen,
dass sich zurzeit eine Bushaltestelle in der Liibecker Strafe und eine in der Jersbeker Strafie
befinden, Bei Realisierung aller drei Bebauungsplangebiete, Nr. 16 — neu -, Nr. 16A und Nr.
19, ist es langfristig vorgesehen tiber die durchgehende WohnsammelstraBe
(Erschliefungsstrafle A) eine Buslinie fithren zu kénnen. Dies wird bei der Ausbauplanung
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in hinreichendem Male beachtet. Sofern mit der Realisierung aller drei Bebauungspléne
innergebietlich eine Verbindung von der Liibecker StraBe zur Jersbeker Strafle hin gegeben
sein wird, ist mit dem Aufgabentriger des OPNV, dem Kreis Stormarn, abzustimmen,
inwieweit einzelne Buslinien dann 2zu gegebener Zeit auch iiber diese neue
Straflenverbindung gefithrt werden kénnen.

An Busverbindungen bestehen somit {iber andere Bushaltestellen bis hin zum kiinftigen
zentralen Busbahnhof auf der Westseite der Bahnanlagen, siidlich des Bahnhofes,
hinreichend Verbindungsmaéglichkeiten, sowohl bezogen auf die Richtungen wie auch auf
die Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht zwischenzeitig eine
Bahnstation zur Verfligung, die mittel- bis langfristig mdglicherweise in das Hamburger S-
Bahn-System eingebunden werden wird.

Auszug aus dem HVV Tarifplan vom 14. Dezember 2003
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Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG Rendsburg, jetzt E.ON Hanse AG, in
Bargteheide, trat gem4B § 14 der Landesverordnung am 01. Mirz 2000 in Kraft.

Zum besseren Nachvollzug wird auf der nachfolgenden Seite eine Ablichtung mit der
Abgrenzung der Zone II des Wasserschutzgebietes Bargteheide wiedergegeben. Hiemach
ist festzustellen, dass sowohl der Nordteil wie auch der Siidteil des Plangebictes des
Bebauungsplanes Nr. 16A auflerhalb des Wasserschutzgebietes Bargteheide liegt.

Television

Vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG wurde im Dezember 2004
mitgeteilt, dass sich innerhalb von Teilen des Plangebietes vorhandene
Breitbandkommunikations-Anlagen befinden. Fiir die Versorgung der Neuanlagen ist an
geeigneter Stelle eine Erweiterung und Verbindung mit den vorhandenen Anlagen zu
entwickeln. Vor Beginn von Bauarbeiten ist in jedem Fall eine Absprache mit der Kabel
Deutschland GmbH & Co. KG notwendig.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilten ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer
Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region
Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern  bei Arbeiten anderer”
(Kabelschutzanweisung) ist bei simtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem
Versorgungstriger anzufordern.

Nachfolgend sind Ubersichten aus den Bestandsplinen wiedergegeben. Es wird darauf
hingewiesen, dass es sich hierbei lediglich um Ubersichten handelt.
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Wasserschutzgebiet Bargteheide
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Ubersicht aus Bestandsplan der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. K
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Ubersicht aus Bestandsplan der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
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Jbersicht aus Bestandsplan der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
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Stadt Lurgteheide

Bebauungsplan Nr. 16 A
10. Flichenermittlung/Fliichenverieilung - Nordteil
Stand: Dezember 2004; Okt. 2005
GroBe Grife in Mla Mla Mlo Verkehrsfl, | Verkehrs- Verkehrs- Verkehrs- Verkehrsfl. |Verkehrsfl. | Werisioff- |66 i &ff. priv. Gesamt
Flur Plangebiet |II I n Kruthorst fliche fliche flache Geh- und Geh-und container- | Grimfliche |Grinfliche |Grimfliche |Griinfliche
und 0,3/06 03/06 04708 einschl, Erschl.- Erschl - Erschl.- Radweg Radweg standplatz ~Tennis -Dauerklein- | naturnahe Knick mit
Flurstiick stidlich nirdlich Randstreif. | strafle strafie strafle einschl. enlage- garten- Sport- Knickrand-
Erschl.- Erschl.- und Knick |A B C Randstreif. u. Freizeit- | streifen
strafla A strafla A und Knick fliche
Flur 4
5l6 31616 qm| 31.616 qm 7.887 gm 2.018 gm 301 qm 36 gm Sqm| 18.350 gm 3016qm| 31.616 gm
5/8 3.395 gm 3.395gm 3.201 gm 194 gm 3395 qm
510 E412 gm B.412 gm 290 gm 1.646 gm 6.372 qm 104 gm 8412 qm
198/4 tiw, 18451 gm| 13.176 qm 2.935 gm 828 gm 520 gm 3.505 qm 3.388gm| 13.176qm
90/6 thw. 4.201 gm 3.017 gm 1.346 gm 162 gm 670 gm 28 gm 206 gm 605 gm 3.017 gm
B9 tiw 2.539 gm 458 gm 104 gm. 354 gqm 458 qm
511 297 gm 207 qm 216 qm 8lqm 297 gm
59 137 gm 137 gm 137 gm 137 gm
52 20 qm 20 gm 20 gm 20 gm
5/13 13.300 qm 13.300 gm 13.300 gm 13.300 gm
504 1.000 gm 1.000 gm 1.000 gm 1.000 gm
Flur 3
16 tlw. 10.150 gm 1.653 qm 004 gm 749 gm 1.653 gm
Gesamt
Nordteil 76481 qm 3437 gm 2.935 qm 8177 gm 1.346 gm 1826 gm 1.602 gm 301 gm 28 gm 206 gm 556qm| 20.817qm| 23.959 gm 904 gm B.387gqm| 76481 qm
Hinweise:
Verkehrsfliche Kruthorst einschl. Randstreifen und Knick siidlich ErschlieBungsstrafie A davon Fliiche fiir das Parken von Fahrzeugen einschl. Sicherheitsstreifen neu 72 qm
davan befestigte Randstreifen einschlieBlich Wendeanlage neu 130 gm

Verkehrsfliche ErschlieBungsstralie A davon Parkplatz an Wendeanlage 272 gm
Verkehrsfliche Geh- und Radweg davon Befestigung vorhanden (Betonspurbahn) 118 gm
Wertstoffcontainerstandplatz davon zu befestigende Fahrspur 265 qm
tffentliche Grinfliche ~Tennisanlage- davon Baufliche Vereinsgebiude 830 qm
dffentliche Griinfliche —Dauerkleingarten- davon Baufliche Vereinsgebiude 1.495 gm
private Griinfliche Knick mit Knickrandstreifen davon zu versetzender Knick (neu) - Siidseite innerdrtliche Verbindungsstrafie 93 lfidm

- Nordwestseite ErschlieBungsstrafie B 45 1fdm

- Stiddstlich innerfirtliche Verbindungsstrafe 92 1fdm

- Siidostseite Erschliefungsstrale B 80 Ifdm

- Siidliche Baufliche Daverkleingarien 67 lfdm

- Siidwestlich bestehenden Dauerkleingarten 184 Ifdm
Mischgebiet (MI o IT 0,4/0,8) daven von der Bebaumng freizuhaltende Fliche als Knickschutzfliche 184 1fdm
Entfallende Knicklingen: Uberlagernde Darstellungen:
Erschliefungsstrale A, angrenzend an B-Plan Nr. 16-neu- 11 lfdm Flurstiick 5/6 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 255 qm
Zufahrt zum Daverkleingarten (GFL-Recht) Siidseite 51 Ifdm
Zufahrt zum Daverkleingarten (GFL-Recht) Nordseite 20 Ifdm
Knickdurchbruch zu Daverkleingarten 7 Ifdm
Ostseite ErschlieBungsstralle B 102 lfdm
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Stadt bargteheide

Bebauungsplan Nr. 16 A

10. Fliichenermittlung/Flichenverteilung - Siidteil

Stand: Dezember 2004; Okt. 2005

Flur Grifie Grofe im WAT WA Verkehrsfliche Verkehrsfliiche Verkehrsfliche &ff. Griinfliche private Griinfliche, | Gesamt

und Plangebiet EMD 03 ED 0,310,6 Kruthorst Kamp Jersbeker Stralle Parkanlage mit Park-

Flurstiick Spielm&glichkeiten | u. Gartenanlage

Flur 4

289712 thw. 1.011 gm 6 qm 6 gm 6gm |
288712 tlw. 655 gm 5 gm 5gm Sqm|
269/12 tlw. 639 gm 7qm 7 gm 7 gm
268/12 dw. 687 qm 10 gm 10 qm 10 gm
267/12 thw. 658 gm 10 gqm 10 gm | 10 gm
276012 w. 719 gm Sqm 5 5 qm
90/14 thw. 4.295 gm 2.700 gin 2.604 qm 96 gm 2.700 gm
5011 19 gm 19 gm| 19 gm 19 gm
8815 2.939 gm 2939 gm 2,853 qm 86 qm 2939 qm
B6/14 thw. 500 qm. 500 gm 500 gm
B6/13 dw. B00 qm 800 gm 800 gm
68/15 146 qm 146 qm 146 qm 146 gm
T2 977 qm 977 gm 977 gm 977 qm
T3 992 gm 992 gm 992 gm 992 gm
199/77 B66 qm 866 qm 866 gqm| - 866 qm
200077 E98 gm BO8 qm 298 898 qm
2001777 1.102 qm 1.102 gm 1.102 gm 1.102 gm
T66 263 gm 263 gm 263 qm 263 gm
7609 145 qm 145 qm 145 qm 145 qm
9013 17 qm 17 qm 17 qm 17 gm
8874 96 gm 06 gm 96 gm 96 gm
T6/8 651 gm 651 gm 651 qm 651 gm
BE/3 1 gm 1 gm 1gqm 1
203/76 1.064 gm 1.064 qm 1.064 gm 1.064 gm |
7614 LOGE gm 1.068 gm 1.068 gm 1.068 gm |
T63 944 gm 044 gm 944 gm 944 gm
T2 945 gm 945 gm 945 qm 945 gm
76/1 924 qm 924 gm 924 gm 924 qm
30376 941 gm 941 gm 941 gm 941 qm
7617 1.648 qm 1.648 qm 1.648 gm 1,648 qm
21177 1.140 gm 1.140 gm 1.140 gm 1.140 gm
212175 1.191 qm 1.191 gm 1.191 gm 1.191 gm
75/11 1.353 qm 1.353 gm 1.353 gm 1.353 qm
7513 47 qm 47 gm 47 gm 47 qm
759 1.606 gm 1.606 gm 1.606 gm 1.606 gm
757 1.284 qm 1.284 gm 1.260 gm 24 gm 1.284 qm
75/12 779 gm 779 gm 779 qm 779 qm
75/13 632 gm 632 gm 632 qm 632 qm
6875 1.838 gm 1.838 gm 798 qm 900 gm. 140 gm 1.838 gm
68/13 1.018 gm 1.018 gm 1.018 gm 1018 gm
68/6 946 gqm 946 qm 801 gm 145 gm 946 gm
68/4 900 gm 900 qm 900 gm 900 gm
Gesamt Stidteil 33.423 gqm 18.971 qm 6.124 qm 2.666 gm 2.877qm 1.300 gm 182 gm 1.303 qm 33.423 gqm
Uberlagernde Darstellungen:

Flurstilck Leitmngsrecht Geh- u. Leitungsrecht | Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht

68/15 146 gm

21177 168 gm

7512 170 gm |
| 685 53 gm

St Ba, B l6a



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 A

11. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide 2001

Die Bauflichen des Nordteiles des vorliegenden Bebauungsplanes liegen auflerhalb des
Geltungsbereiches und der Siidteil mit den Baufldchen an der Jersbeker Strafle sowie den
StraBen Kamp und Kruthorst liegen im Bereich C der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Bargteheide.

Abgeleitet aus dieser Ortsgestaltungssatzung sind ergénzende Gestaltungsfestsétzungen fiir
den Bebauungsplan aufgenommen.

Auszuge aus der Ortsgestal ssatzung der Stadt Bargteheide 2001

S Y I NG
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12. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16A, Gebiet: im Norden - nérdlich der
Tennisanlage, &stlich Kruthorst, siidlich der Kkiinflig vorgesehenen innerdrilichen
Verbindungsstrafle sowie siidwestlich der Dauerkleingartenanlage; im Siiden — norddstlich
Jersbeker Strafle gerade Nm. 54 bis 58, nordwestlich/nérdlich Kamp ungerade Nrm. 1 bis 27,
siidwestlich Kruthorst ungerade Nm. 31 bis 41 teilweise, der Stadt Bargteheide wurde von
der Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihren Sitzungen am 17. Mirz 2005 und am 28.
September 2005.

Bargteheide, den 2 9. Sep. 2005

Jillh

/ (Biirgermeister)

Stand d‘%@uﬂahng Mérz 2003, Mai 2004; Dez. 2004; Mai 2005; Okt. 2005
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