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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16A — 1. ANDERUNG

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 16a der Stadt Bargteheide ist rechtswirksam ab dem 29.
November 2005.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 19. August
2010 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 16a — 1. Anderung, Gebiet:
Am Maisfeld ungerade Nummern 53 bis 79 sowie riickwirtige Teile des Flurstiickes 176, auf
der Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §
13a Baugesetzbuch gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a Abs. Baugesetzbuch erfiillt.
Der Aufstellungsbeschluss ist unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich
bekannt gemacht am 27, September 2010.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer
2 der Begriindung aufgearbeitet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 19.
August 2010 beschlossen, das Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes
Verfahren ohne Erstellung eines Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch durchzufiihren, da keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine
Beeintriichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Der Bebauungsplan Nr. 16a — 1. Anderung ist in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr am 19. August 2010 als Entwurf beschlossen, zur &ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten Behorden und
sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 21. September 2010 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 05. November 2010.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 05. Oktober 2010 bis zum 05. November 2010 einschlieflich. Dies ist entsprechend am
27. September 2010 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 18. November 2010 beraten, abgewogen und entschieden
nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Ausschuss flir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr.

Aufgrund der Abwigungsentscheidung hat die Stadtvertretung die zu iiberarbeitende und zu
ergiinzende Fassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung hierzu nach § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 18. November 2010 emeut als Entwurf beschlossen, mit der
MabBgabe, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen abgegeben werden
kénnen.

StBa B 16a-1 And., Sept 2010; Nov. 2010, Jan. 2011 4



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16A — 1. ANDERUNG

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgte in
der Zeit vom 14. Dezember 2010 bis zum 28. Dezember 2010 einschlieBlich. Dies ist
entsprechend am 06. Dezember 2010 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 30. November 2010 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die emeute Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Tréiger
offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 28. Dezember 2010.

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch emeut durchgefiihrten Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der beriihrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange liegen
keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen vor. Eine weitere Beschlussfassung ist somit nicht
durchgefiihrt worden.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 18. November 2010 ist der Bebauungsplan Nr. 16a — 1.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemdB § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der
Stadtvertretung abschliefend gebilligt.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16A — 1. ANDERUNG

1. Allgemeines
b) Sonstiges. Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 16a — 1. Anderung wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flichennutzungsplanes — Neuaufstellung 1993 — und insbesondere seiner 5. Anderung. Das
Plangebiet ist hier als Gemischte Baufliche dargestellt. Somit kann das Entwicklungsgebot
gesichert werden und es ist keine Berichtigung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im Malstab | : 500 mit topographischen Erginzungen durch
ortliches AufmaB.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a sollen die nérdlich der Reihenhauszeile Am
Maisfeld ungerade Nummern 53 bis 79 liegenden Grundstiicksteile sowie Teile des
nordwestlich angrenzenden Flurstiickes gedndert werden, als dass hier eine dem vorhandenen
Baubestand dienende Nutzung entwickelt werden soll, unter Erhalt der vorhandenen
Laubholzhecke entlang dem Kleingartengelinde.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend im MaBstab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt
der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16a — 1. Anderung der Stadt Bargteheide umfasst in
der Gemarkung Bargteheide, Flur 4 die Flurstiicke 177 bis 190 sowie 208 ganz und das
Flurstiick 176 teilweise. Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfe von ca. 1.533 gm und gliedert
sich in folgende Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Mischgebiet (MI) I1 o 0,4/0,8
ohne selbststiindige Bebaubarkeit
mit einer Flidche von ca. 1.533 gm
1.533 gm

Uberlagernde Festsetzung:

Auf dem Flurstiick 208 ganz und den Flurstiicken 177 bis 190 teilweise ist in 3,3 m Breite ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht iiberlagernd festgesetzt.

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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7. Griinde. Ziele und Auswirkungen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a soll die bereits bestehende private
ErschlieBungsstraBe als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der hieran angeschlossenen
Baugrundstiicke entwickelt werden. Die hieran nordlich angrenzenden Grundstiicksteile sollen
dahingehend gedndert werden, als dass hier eine dem vorhandenen Baubestand dienende
Nutzung entwickelt wird. Hierin einbezogen sind auch riickwiirtige Grundstiicksteile des
Flurstiickes 176. Hierbei werden iiberwiegend Griinflichen in Mischgebiet umgewandelt.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. | Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Es wird in diesem Zusammenhang
auf den Entwurf des Einfithrungserlasses zum Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben
fiir die Innenentwicklung der Stidte, -IV 649 510.2.2.1-, Ziffer 2.1.2.1 hingewiesen

Der Ursprungsbebauungsplan ist rechtswirksam und bereits iiberwiegend umgesetzt.

Unter der Annahme, dass die Anforderungen des Erlasses eingehalten werden, wird hierzu die
erforderliche Abpriifung nachfolgend dargelegt. Es ist festzustellen, dass der Bebauungsplan
die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt, um als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestelit zu werden.

- Das Plangebiet setzt sich aus den Flurstiicken 177 bis 190 und 208 sowie 176 teilweise mit
einer Gesamtgrdfle von ca. 1.533 gm zusammen.

- Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a sollen die nordéstlich des Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes liegenden Grundstiicksteile eine dem vorhandenen Baubestand
dienende Nutzung zugefiihrt und als Mischgebiet festgesetzt werden. Die Gesamtgrofie des
Plangebietes von 1.533 gm liegt bereits deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 gm
zulissiger Grundfléche. Auf den Bebauungsplan Nr. 16a — 1. Anderung treffen somit die
Anforderungen zu Ziffer 1 und 2 des § 13a Abs. 1 BauGB zu.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
— Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und  der  Europdischen  Vogelschutzgebiete im  Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetzes — bestehen nicht.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung vorgesehen. Es sind
keine zusitzlichen ErschlieBungsaufwendungen erforderlich, das betrifft auch den privaten
ErschlieBungsaufwand.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

- Das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt  des
Flichennutzungsplanes ist gegeben, von daher bedarf es keiner Berichtigung des
Flachennutzungsplanes.

- Zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben sowie zur Bereitstellung von Flichen fiir
Nebenanlagen und Ahnlichem im Zusammenhang mit der Hauptnutzung der
Baugrundstiicke wird der Bebauungsplan aufgestellt.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16A — 1. ANDERUNG

- Die zu erwartenden Eingriffe durch die Verinderung der Oberflichenversiegelung
gegeniiber der bisher zuldssigen Planung sind in den Tabellen unter Ziffer 11b + c dieser
Begriindung entsprechend aufgearbeitet. Hierzu ist festzustellen, dass insgesamt 5054 gm
mehr zuldssige Vollversiegelung entsteht.

- Des Weiteren ergibt sich das Erfordernis fiir die Entfernung von 178,5 Ifdm Knick, der im
Zuge der Bebauungsplanentwicklung erst neu angelegt worden ist.

Die vorstehend beschriebenen Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorgesehene Planung
begriindet sind, als im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt
oder zuldssig. Dies betrifft jedoch nicht das Entfernen des neu angelegten Knicks. Hierfiir soll
ein sachgerechter Ausgleich an anderer Stelle der Stadt erfolgen. Die Verrechnung geschieht
mit dem Okokonto der Stadt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der vorliegenden Planung im Wesentlichen um
riickwirtige Grundstiicksteile von Baugrundstiicken handelt, auf denen keine Hauptnutzung im
Sinne eines Mischgebietes vorgesehen ist, sondern hier sollen lediglich Nutzungen erméglicht
werden im Zusammenhang mit der Hauptnutzung der siidwestlich hiervon gelegenen
Grundstiicke mit entsprechenden {iberbaubaren Flachen.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a fiir das Gebiet: Am Maisfeld ungerade
Nummemn 53 bis 79 sowie riickwirtige Teile des Flurstiickes 176, werden Teile des
Ursprungsbebauungsplanes beziiglich der Griinabgrenzungen gegeniiber dem vorhandenen
Kleingartengelidnde neu geordnet.

Hierbei soll die bisherige Griinflichenfestsetzung auf den Baugrundstiicken entlang der Stralle
Am Maisfeld im riickwirtigen Bereich entfallen. Sie werden als Bauflache —Mischgebiet- neu

festgesetzt.

Wenngleich in der zwischenzeitig bereits bebauten kleineren Teilfliche des Mischgebietes eine
Wohnnutzung vorhanden ist, wird die Stadt sicherstellen, dass in dem Bereich der nordwestlich
angrenzenden noch unbebauten Baufliche eine wohnbaulich/gewerbliche Nutzung entwickelt
wird. Hier ist ggf. auch die Einrichtung eines kleineren Standortes fiir die Nahversorgung
angedacht. Die Stadt ist Eigentiimerin der noch unbebauten nordwestlichen Teilfliche und wird
hieriiber sicherstellen, dass der stidtebaulich gewollte Mischgebietscharakter des Plangebietes
gewahrt bleibt.

Dies betrifft auch die Aufhebung der bisher hier festgesetzten Knickneuanpflanzung
einschlieBlich der zugeordneten von der Bebauung freizuhaltenden Flichen als Schutzflichen
gegeniiber der Neuanlage des Knicks. Dies geschieht insbesondere im Hinblick darauf, als dass
zum einen der neu angelegte Knick die bereits vorhandene Heckenabgrenzung gegeniiber dem
Kleingartengelinde in ihrer Entwicklung beeintrdchtigt und zum anderen dem gegebenen
Siedlungsdruck der zwischenzeitig entstandenen baulichen Anlagen nicht Stand hilt. Nach
umfangreicher Priifung, wie eine L&sung stddtebaulich vertretbar aussehen kann, ist
entschieden, hier vollstindig auf die Knickneuanlage zu verzichten und die vorhandenen
Grundstiicksteile als Bauflichen —Mischgebiet- mit einer zuléssigen Grundflachenzahl (GRZ)
von 0.4 und einer zuldssigen Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,8 neu festzusetzen, jedoch ohne
eigene Bebaubarkeit fiir eine Hauptnutzung.

Des Weiteren ist hier zwischenzeitig eine private ErschlieBungsstrafie im riickwiirtigen
Grundstiicksbereich entstanden, fiir die mit der vorliegenden Planung eine planungsrechtliche
Sicherung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erfolgen soll.

Die iiberwiegend riickwirtigen Grundstiicksteile des Plangebietes werden daher als
Mischgebiet mit einer zuldssigen GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 neu festgesetzt, wobei
eine Zuordnung der vorhandenen kleinteiligen Flurstiicke mit den jeweils siidwestlich
liegenden Grundstiicken der Bauflachen erfolgen soll. Dies betrifft auch das gemeinsame
Flurstiick der privaten ErschlieBung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes, das gleichfalls
anteilig den einzelnen Baugrundstiicken zugeordnet ist.

Die vorhandene PrivaterschlieBung wird entsprechend ihrem tatséchlichen Ausbau in einer
Breite von 3,3 m als GFL-Recht zugunsten der betroffenen Baugrundstiicke festgesetzt. Hierbei
handelt es sich um den planungsrechtlichen Nachvollzug der bereits durchgefihrten
ErschliefungsmafBnahmen.

Innerhalb der nunmehr neu festgesetzten Mischgebietsbauflichen soll keine bauliche
Hauptnutzung entstehen, sondern es handelt sich hierbei nur um Fldchen fiir Nebenanlagen im
Zusammenhang mit der Hauptnutzung als Mischgebiet. Hierzu sind weitergehende textliche
Festsetzungen mit der erneuten Entwurfsfassung aufgenommen, die die Zuldssigkeit und Lage
dieser Nebenanlagen regeln.
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4, ErschlieBungsmafnahmen
a) ErschlieBungsmafBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16a — 1. Anderung wird durch die Strafle Am
Maisfeld direkt erschlossen unter Einbeziehung der kleinen Stichstralle an der siidostlichen
Plangebietsgrenze bis hin zum vorhandenen Kleingartengelinde. Weitere offentliche
ErschlieBungsmafBnahmen sind fiir den Bereich des Plangebietes nicht erforderlich.

Als PrivaterschlieBung ist norddstlich, riickwirtig des teilweise hier vorhandenen Baubestandes
eine private Umfahrung als EinbahnstraBe entwickelt, die im Siidosten von der kleinen
StichstraBe riickwirtig der Baugrundstiicke gefiihrt wird und an die StraBe Am Maisfeld
angebunden ist. Diese PrivaterschlieBung ist als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt und
in einer Breite von 3,3 m ausgebaut. Hieriiber kdnnen die vorhandenen Stellpldtze der
Baugrundstiicke angebunden werden, so dass auch im privaten Bereich hierfiir keine weiteren
ErschlieBungsnahmen erforderlich sind.

Zum besseren Nachvollzug werden nachfolgend die Regelquerschnitte der Strae Am Maisfeld,
auBerhalb des Plangebietes, und der PrivaterschlieBung des GFL-Rechtes wiedergeben. In der
Planzeichnung ist die Lage der Querschnitte markiert.

Regelquerschnitte:
a-—-a Am Maisfeld, aullerhalb des Plangebiets
2,0 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen, 2,0 m

FuBweg = gesamt 13,5 m

b-b Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gesamt 3,3 m
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4. ErschlieBungsmafinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung sind die wesentlichsten Belange durch die Planumsetzung und
Fertigstellung der ErschlieBungseinrichtungen abgeschlossen. Aus diesem Grunde wird auf
weitere Ausfilhrungen zu Trink- und Brauchwasser, elektrische Energie, Erdgas,
Telekommunikation, Television, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung und
Oberflachenentwisserung verzichtet.

Brandschutz / Loschwasserversorgung und Rettungswege

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang zu sichern.

Sofern in Teilbereichen Ergéinzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll
dies in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr festgelegt werden.

Das Feuerloschwasser ist aus dem Rohrnetz der dffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96
cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 —
IV-334-166-701.400- fiir eine Loschzeit von 2 Stunden in dem iiberplanten Baugebiet des
Mischgebietes als Grundschutz sicherzustellen.

Die Zufahrten bzw. Flichen fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den
Anforderungen der Landesbauordnung (LBO § 5) und der DIN 14090 geniigen und sind im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Sie sind nach den Richtlinien iiber
Flidchen fiir die Feuerwehr —Fassung Februar 2007- zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, in
Stand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr nutzbar freizuhalten.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen der Erschliefung der riickwirtigen Grundstiicke, fiir
die eine Bebauung bis in einer Entfernung von mehr als 50 m von der fiir die Erschliefung
relevanten Verkehrsfliche méglich ist. Die Befahrbarkeit der Grundstiickszuwegungen, wie
auch GFL-Rechte, ist wie die von Feuerwehrzufahrten gem#B den Richtlinien iiber Fliachen fiir
die Feuerwehr —Fassung Februar 2007- herzustellen.

5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Zur Aufarbeitung der Problematiken aus StraBenverkehrslarm, Sportlirm, SchieBlirm
Luftschadstoffe sowie Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung bzw. der Kliranlage der
Stadt sind verschiedene Begutachtungen erstellt, die teilweise Anlage und Bestandteil des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16a sind. Sie sind hieriiber 6ffentlich zugénglich und bei der
Stadt Bargteheide einsehbar.

Eine Betroffenheit fiir notwendige MaBnahmen des Immissionsschutzes ist fiir den
Plangeltungsbereich nicht herzuleiten, da es sich zum einen um Flichen fiir eine private,
verkehrliche ErschlieBung handelt und zum anderen um Flichen, die beziiglich ihrer Nutzung
und Bebauung im Grundsatz nur fiir Nebenanlagen vorgesehen sind. Dies schlieft auch
mogliche Aullenwohnbereiche als Gartenhaus oder separaten Terrassenplatz mit ein.
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6. Artenschutzrechtliche Belange und griinordnerische Mafinahmen
a) Artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a umfasst riickwiartige
Baugrundstiicksstrukturen vorhandener Bebauung und nach Nordwesten hin entsprechende
Teilflichen von Baugrundstiicken, die noch nicht bebaut sind. Innerhalb dieser Flache war die
Anlage eines 2 m breiten ebenerdigen Knicks als lineare Griinabgrenzung vorgesehen unter
Erhalt einer vorhandenen Laubholzhecke entlang dem benachbarten Kleingartengeldnde.

Mit der vorliegenden Planung soll die zwischenzeitig erstellte private Erschliefungsstralie
planungsrechtlich gesichert und die dbrigen Flichen bis hin zur riickwértigen
Grundstiicksgrenze als Mischgebietsbaufliche ohne eigene Bebaubarkeit fiir Hauptnutzungen
entwickelt werden. Dies fiihrt dazu, dass die PrivaterschlieBung als vollversiegeltes Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht in 3,3 m Breite als Bestand zu beriicksichtigen ist und innerhalb der
Baufliche der vorhandene, neu angelegte Knick auf einer Linge von insgesamt 1785 m
entfernt werden soll.

Diese Verinderungen erfolgen auf ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzflichen, die
zwischenzeitig als Mischgebietsbauflichen entwickelt worden sind. Es verbleibt somit bei dem
Erhalt der privaten Verkehrsfliche und dem Erhalt der vorhandenen Laubholzhecke entlang der
Grenze zum Kleingartengelénde als verbleibendes lineares Griinelement.

Fiir die dazwischen liegenden Restflichen sollen im Wesentlichen Nutzungen fiir
Nebenanlagen usw. im Zusammenhang mit dem bereits vorhandenen Baubestand entwickelt
werden kénnen. Neu angelegte Griinstrukturen werden durch die vorliegende Planung kiinftig
entfernt und an geeigneten Stellen neu angelegt. Hierbei erfolgt eine Verrechnung mit dem
entsprechenden Okokonto der Stadt.

Zur Sicherung des Artenschutzrechtes nach den §§ 44, 45 und 67 des
Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) ist eine artenschutzrechtliche Priifung zur
Bebauungsplanénderung nicht durchgefiihrt, weil dies auf Grund der klaren Struktur und des
sehr kleinen Plangebietes als nicht erforderlich angesehen wird. Mit Ausnahme der
Knickentfernung werden die urspriinglichen Strukturen des Bebauungsplanes beibehalten.

Zur  Abschitzung  artenschutzrechtlicher ~ Belange werden  jedoch vorliegende
artenschutzrechtliche Priifungen zu #hnlich strukturierten Bebauungsplangebieten, die bereits
besiedelt sind, herangezogen. Hierin sind die potenziellen Konflikte zu Vogelarten und
Fledermiusen dargestellt und die hieraus abzuleitenden Genehmigungsvoraussetzungen
aufgezeigt, wie sie auch fiir das Plangebiet zu beachten sind. Ein Erfordernis bzw. eine
Befreiung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist als Fazit des Vergleichs der vorliegenden
Untersuchungen nicht gegeben.

Aufgrund ortlicher Begehungen und unter Beriicksichtigung der strukturellen Auspriagung der
vor Ort befindlichen Tierlebensriume sowie unter Beriicksichtigung der besonderen
Vorbelastungen aus den vorhandenen Nutzungen der angrenzenden Bauflichen sowie der
benachbarten umfangreichen Freiflichen der Kleingartenanlage ist abgeschétzt, dass aus
artenschutzrechtlicher Sicht neben den potenziellen Vorkommen von Vogelarten auch mogliche
Vorkommen von Fledermiusen gegeben sein kénnen. Eine Betroffenheit anderer geschiitzter
Arten ist nicht gegeben.

Es ist darauf hinzuweisen, dass Nistplitze und Nahrungsriume von weit verbreiteten
anspruchslosen Vogeln durch die vorliegende Planung entfallen kénnen. Fiir anspruchsvollere
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6. Artenschutzrechtliche Belange und griinordnerische Mallnahmen
b) Griinordnerische MaBnahmen

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich unterschiedlich zu begriindende Veridnderungen als
Eingriffe in das Schutzgut Boden bzw. in den Baum- und Strauchbestand, Knicks und sonstige
Vegetationsflichen. Sie resultieren aus der Entwicklung der Baufldchen als Mischgebiet, der
planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Privatstrale und dem Fortfall der neu
angelegten Knickstruktur. Aus der planungsrechtlichen Sicherung der privaten Verkehrsfliche
ergeben sich zusitzliche Versiegelungen fiir die VergroBerung der Bauflichen. In den
riickwirtigen Grundstiicksteilen ergeben sich zusitzliche Versiegelungen, die kiinftig als
Baufliichen fiir Nebenanlagen genutzt werden. Dies ist umfangreich in den Tabellen zu Ziffer
11b und 1lc dieser Begriindung aufgearbeitet. Insgesamt fiihrt es zu einer Erhdhung der
Gesamtversiegelung innerhalb des Plangebietes. Zum einen aufgrund der bereits versiegelten
PrivatstraBe und zum anderen aufgrund der Neufestsetzung als Baufliche gegeniiber der hier
bisher festgesetzten Griinfliche.

Mit der Neuplanung ergibt sich eine Erhthung der kiinftig zuldssigen Oberflachenversieglung
durch die Erweiterung der Bauflichen und der Beriicksichtigung der vorhandenen Privatstrafie
von ca. 505,4 gm. Dies erschlieBt sich aus der Gegeniiberstellung der Tabellen unter Ziffer 11b
und 11c mit einer bisher zuliissigen Gesamtversiegelung von ca. 567,7 qm und einer kiinftig
zuldssigen Gesamtversiegelung von ca. 1.073,1 gm.

In Anwendung des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 des Baugesetzbuches ergeben sich durch die
Neuplanung Eingriffe in das Schutzgut Boden, die zu einer Erhohung der kiinftigen
Vollversiegelung fithren. Diese Eingriffe erfolgten vor der planerischen Entscheidung oder
waren vorher zuldssig. Fiir den mit der Planung vorgesehen Verlust von neu angelegten
Knickstrukturen erfolgt ein 1,5facher Ausgleich durch Verrechnung mit dem Okokonto der
Stadt Bargteheide sofern die zusténdige untere Naturschutzbehorde der Auffassung der Stadt
folgt. Der erforderliche endgiiltige Ausgleich ist im Zuge der Antragstellung auf
Knickentfernung bei der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn endgiiltig
abzustimmen.

Die Stadt begriindet einen nur 1,5fachen Ausgleich insbesondere mit der Tatsache, dass es sich
bei diesem kiinftig entfallenden Knick um einen neu angelegten, ebenerdigen und nur 2,0 m
breiten Knick handelt, der dariiber hinaus noch auf einem privaten Baugrundstiick liegt. Es
handelt sich nicht um einen iiblichen Knick im Bereich der freien Landschaft fir den ein
Ausgleich von 1 : 2 durchaus zutreffend ist.

Mit der Antragstellung auf Durchfiihrung der Knickentfernung wird von Seiten der Stadt die
notwendige Zuordnung des kiinftigen Ausgleichs als gleichartige lineare Gehdlzstruktur in der
Antragstellung beachtet und dariiber hinaus nachgewiesen, ob der Ausgleich real erbracht
werden kann, eine Ersatzzahlung zu leisten ist oder der Ausgleich iiber die Ausgleichsagentur
S-H abgeldst wird. Im Antrag der Stadt auf Knickentfernung werden auch die besonderen
Griinde dargelegt. Dies ist im Wesentlichen, dass die als Abgrenzung entlang des
Kleingartengelidndes verlaufende Laubholzhecke auf der Siidwestseite fast abstandslos durch
den neu angelegten Knick begleitet wird. Hierbei hat sich gezeigt, dass aufgrund der hier
vorhandenen Bebauung ein unverhiltnismaBig hoher Siedlungsdruck auf diese neu angelegte
Griinstruktur der ebenerdigen Knicks gegeben ist. Um hier eine fiir alle Belange vertretbare
Losung zu finden, soll auf die Anlage dieses Knicks verzichtet werden und dieser als
Ersatzpflanzung an geeigneten neuen Standorten von Ausgleichsfldchen der Stadt entstehen.

Zum Schutz und zum Erhalt der verbleibenden Laubholzhecke wird ihr ein mindestens 1,0 m
breiter Schutzstreifen als von der Bebauung freizuhaltende Fliche zugeordnet innerhalb dessen
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bauliche Anlagen und Befestigungen jeglicher Art unzulissig sind; er ist als Rasenfldche auf
Dauer zu erhalten. Die Sicherung erfolgt ilber textliche Festsetzungen.

7. Bodenschutz

a) Vorsorgender Bodenschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die erneute verbindliche Uberplanung von
bestehenden Bauflichen. Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und den damit
verbundenen bereits durchgefiihrten ErschlieBungen ist das Plangebiet dem Siedlungsgefiige
der Stadt Bargteheide zuzuordnen. Die im Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H genannten
Kriterien werden somit nicht bewertet.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die vorliegende Planung es zu zusitzlichen Eingriffen in
das Schutzgut Boden kommt.

Besondere Malinahmen des vorsorgenden Bodenschutzes sind aufgrund der strukturellen und
weiter einzuhaltenden Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes nicht gegeben.

7. Bodenschutz

b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsflichen
Der Stadt Bargteheide liegen keine Informationen zu Altlasten, Altablagerungen bzw.
Altlastverdachtsfliachen fiir den Bereich des Plangebietes vor.

8. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen méglich ist,
werden die entsprechenden Malnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemidB §§ 45ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemif §§ 80ff BauGB bzw.
Enteignung gemih §§ 85ff BauGB) eingeleitet.

9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16a — 1. Anderung ergeben sich keine zustzlichen
ErschlieBungskosten fiir offentliche ErschlieBungsmalBinahmen. Diese sind mit der
Planumsetzung des Ursprungsbebauungsplanes abgeschlossen.
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10. Hinweise

Archiiologische Denkmiler

Zu dem seinerzeitigen Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 16a teilte das Archéologische
Landesamt S-H in seiner Stellungnahme vom 22.04.2003 mit, dass in dem Plangebiet zurzeit
keine archiologischen Denkmiiler bekannt und Auswirkungen auf Kulturgut nicht zu erkennen
sind.

Wasserschutzgebiet
Die Landesverordnung iiber die Fesisetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die

Wassergewinnungsanlagen der Holsteiner Wasser GmbH, Neumiinster, in Bargteheide trat
gemdh § 15 der Landesverordnung am 27. Januar 2010 in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16a — 1. Anderung liegt weit abgesetzt nordlich der
Abgrenzung der Zone 111. Daher wird auf eine Ubersicht verzichtet.

11. Tabellarische Zusammenstellungen

a) Flachenermittlung / Fldchenverteilung

Flurstiick Grile Grifie im MI Il o Gesamt
Plangebiet 0,4/08
176 5.471 gm 414 gm 414 gm 414 gm
177 76 qm 76 gm 76 gm 76 qm
178 38 gm 38 gm 38 gm 38 gm
179 38 gm 38 gm 38 gm 38 gm
180 38 gm 38 gm 38 gm 38 gm
181 38 gm 38 gm 38 gm 38 gm
182 38 gm 38 gm 38 gm 38 gm
183 76 gm 76 gqm 76 gm 76 gm
184 76 gm 76 gm 76 gqm 76 qm
185 38 gm 38 gm 38 gm 38 gm
186 38gm 38 gm 38 gm 38 gm
187 38 gm 38 gm 38gm 38 gm
188 38 gm 38 gm 38 gm 38 qm
189 38 gm 38 gm 38 gm 38 gm
190 65 qm 65 gm 65 gm 65 gm
208 446 gm 446 gm 446 qm 446 gm
Gesamt 1.533 gqm 1.533 qm
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b) Bisherige Planung, Bebauungsplan Nr. 16a

Flurstiick Gribe im Art und Art und zuldssige zuldssige Gesamt
Plangebiet | Nutzung Nutzung GR Uberschr. vollver-
MIIlo - private vollver- 75 % voll- siegelt
04/08 Griinflache | siegelt versiegelt
Knickrand -
176 414 gm 138 gm 276 gm 55,2 gm 41,4 gm 96,6 gm
177 76 gm 25 gm 51 gm 10,0 gm 7.5 gm 17,5 gm
178 38 gm 13 gm 25 gm 5,2 gm 39gm 9,1 gm
179 38 gm 13 gm 25 gm 5.2gm 3.9gm 9,1 gm
180 38 gm 13 gm 25 gm 5,2 gm 3.9gm 9,1 gm
181 38 gm 13 gm 25 gm 5,2gm 3.9gm 9,1 gm
182 38 gm 13 gm 25 gm 5,2 gm 3.9gm 9,1 gm
183 76 qm 25 gm 51 gm 10,0 gm 7.5 gm 17,5 gm
184 76 gm 25 gm 51 gm 10,0 gm 7,5 gm 17,5 gqm
185 38 gm 13 gm 25 gm 5,2 gm 39gm 9.1 gm
186 38 gm 13 gm 25 gm 5,2 gm 39gm 9,1 gm
187 38 gm 13 gm 25 gm 5,2gm 3,9gm 9,1 gm
188 38 gm 13 gm 25 gm 5,2 qm 39gm 9,1 gm
189 38 gm 13 gm 25 gm 5.2 gm 3.9gm 9.1 gm
190 65 gqm 22 gm 43 gm 8,8 gm 6,6 gm 15,4 gm
208 446 gm 446 gm -- 178.4 gm 133.8 gm 312.2 gm
gesamt 567,7 qm
11. Tabellarische Zusammenstellung
¢) Neue Planung, Bebauungsplan Nr. 16a — 1. Anderung
Flurstiick GriBe im Art und zuldssige GR | zulidssige Gesamt
Plangebiet Nutzung vollversiegelt | Uberschr. vollversiegelt
MI IT o 75 % voll-
0,4/0,8 versiegelt
176 414 gm 414 gm 165,6 gm 124.2 gm 289,8 gm
177 76 gqm 76 gm 30,4 gm 22,8 gm 53,2 qm
178 38 gm 38 gm 15,2 gm 11,4 gm 26,6 qm
179 38 gm 38 gm 15,2 gm 11,4 gm 26,6 gm
180 38 gm 38 gm 15,2 gm 11,4 gm 26,6 gm
181 38 gm 38 gm 15,2 gm 11,4 gm 26,6 gm
182 38 gm 38 gm 15,2 gm 11,4 gm 26,6 gm
183 76 gm 76 gm 30,4 gm 22,8 gm 53,2 gm
184 76 gm 76 gm 304 gm 22,8 gm 53,2 gm
185 38 gm 38 gm 15,2 gm 11,4 gm 26,6 gm
186 38 gm 38 gm 15,2 gm 11.4 gm 26,6 gm
187 38 gm 38 gm 15,2 gm 11,4 gm 26,6 gqm
188 38 gm 38 gm 15,2 gm 11,4 gm 26,6 gqm
189 38 gm 38 gm 15,2 gm 11,4 gm 26,6 gm
190 65 gm 65 gm 26,0 gm 19,5 gm 45,5 gm
208 446 gm 446 gm 178,4 gm 133,8 gm 312,2 gm
gesamt 1.073,1 gm
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In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung aus dem Bebauungsplan Nr. 16a
zur vorliegenden neuen Planung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a ergibt sich
folgendes Ergebnis zum Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Boden:

kiinftige gesamt zuléssige Vollversiegelung: 1.073,1 gm
bisherige gesamt zulidssige Vollversiegelung: 567.7 gm
neu entstehende Vollversiegelung: __505.4gm

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus zusitzlicher Vollversiegelung:
505,4qmx0,5= ~253 gm

Aufgrund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich fiir das Schutzgut Boden.

rechnerischer Ausgleichsbedarf fiir Knickentfernung
178,5 Ifdmx 1,5 = 268 Ifdm

Fiir die erforderliche Knickentfernung erfolgt eine Verrechnung mit dem Okokonto der Stadt
Bargteheide. Das Ausgleichsverhiltnis von 1 : 1,5 begriindet sich insbesondere auf Grund der
geringen Qualitit dieses Knicks, der nur ebenerdig und ohne Wall in einer Breite von 2,0 m
angelegt ist.

Ausgleichskosten

Grunderwerb der Ausgleichsfléchen fiir die Knickneuanlage 7.500,00 €
Herrichten Knickwall und Bepflanzung 22.000,00 €
Wildschutzzaun fiir die Anwachsphase der Knickneuanpflanzung 5.000,00 €

34.500,00 €

Diese Ausgleichskosten sind im Verhiltnis der betroffenen Grundstiicksanteile zu verteilen.
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12. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide

Die Bauflichen des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzung 2008 der Stadt Bargteheide. Ein Ausschnitt
dieser Ortsgestaltungssatzung fiir den betreffenden Bereich ist nachfolgend abgebildet und
befindet sich auch auf der Planzeichnung.
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16a— 1. Anderung, Gebiet: Am Maisfeld
ungerade Nummern 53 bis 79 sowie riickwirtige Teile des Flurstiickes 176, wurde von der
Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am 18. November 2010.

Bargteheide, den | /. Jan. LDH

(Burge 1ster)

Stand der Begriindung: Sept. 2010; Nov. 2010; Jan. 2011
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