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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16A — 2. ANDERUNG

1. Allgemeines
Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 16a der Stadt Bargteheide ist rechtswirksam ab dem 29.
November 2005,

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist mit Bewirkung der Bekanntmachung des Beschlusses
tiber die Satzung am 25, Januar 2011 in Kraft getreten.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom 04. Februar 2016 wurde der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 16a - 2. Anderung, Gebiet: nérdlich der Strafie
Am Maisfeld, von Nr. 53 bis zur StraBie Kruthorst einschlieBlich deren kiinftigen Verlegung bis zur
geplanten innerdrtlichen VerbindungsstraBe, auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch gefasst, da er die
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt. Der Aufstellungsbeschluss ist unter
Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich bekannt gemacht am 26. Juni 2017.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes beriicksichtigt die aktuelle Flichenabgrenzung
des laufenden Planfeststellungsverfahrens fiir die innerdrtliche VerbindungsstraBe und wird hierbei
flichenschliissig angebunden. insbesondere an die hierher verlegte StraBe Kruthorst,

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer 2h)
der Begriindung aufgearbeitet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beaufiragt.

Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 04. Februar 2016 beschlossen,
das Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren ohne Erstellung eines
Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch durchzufiihren, da
keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine Beeintriichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Der Bebauungsplan Nr. 16a - 2. Anderung ist in der Sitzung des Ausschusses fiir Planung und
Verkehr am 04. Februar 2016 und emeut am 22. Juni 2017 als Entwurf beschlossen, zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten
Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange nach § 4 Abs, 2 Baugesetzbuch bestimmt. Er
beriicksichtigt die aktuelle Abgrenzung der innerdrtlichen Verbindungsstraie gemiB Unterlagen
zur Planfeststellung.

Mit Schreiben vom 28. Juni 2017 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur Planungsanzeige
gemdB § 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der hdheren
Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses sowic die Beteiligung der beriihrten
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet
worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 18, August 2017.

Die éffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom
04. Juli 2017 bis zum 18. August 2017 einschliefllich. Der Hinweis auf die Bereitstellung der
Bekanntmachung im Internet erfolgte im Stormarner Tageblatt am 26. Juni 2017. Sie ist unter
Amtliche Bekanntmachungen unter dem Link

http:/www bargteheide de/city info/webaceessibility/index.cfm?item_id=8589713

auf der Homepage der Stadt Bargteheide einsehbar.

St.Ba. B 16a-2.And.. Fehruar 2018 4
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Der Hinweis auf die Bereitstellung zur Einsichtnahme der vollstindigen Planunterlagen des
Bebauungsplanes in der Zeit vom 04. Juli 2017 bis zum 138. August 2017 im Internet auf der
Homepage der Stadt Bargteheide unter_a) Offentliche Auslegung von Bauleitplinen unter dem
Link

hitpe/www bargteheide. de/eity_info/webaceessibility/index.cfmTmodul id=15&record id=23042
erfolgte im Stormarner Tageblatt am 26. Juni 2017,

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 28, September 2017 beraten, abgewogen und entschieden nach
vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Ausschuss fiir Planung und Verkehr.

Aufgrand der Abwiégungsentscheidung hat die Stadtvertretung die zu tberarbeitende und zu
crginzende Fassung des Bebauungsplanes Nr.o 16a — 2. Anderung -, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung hierzu nach § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 28. September 2017 erneut als Entwurf beschlossen sowie zur
erneuten offentlichen Auslegung bestimmt, mit der MaBgabe, dass Stellungnahmen nur zu den
geinderten und erginzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Die emeute Hffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgte in der
Zeit vom 17. Oktober 2017 bis zum 08, November 2017 einschlieBlich. Der Hinweis auf die
Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet erfolgte im Stormarner Tageblatt am 09. Okiober
2017. Sie ist unter Amtliche Bekanntmachungen unter dem Link
hitp://www.bargteheide.de/city_info/webaccessibility/index.cfm?item_id=858973

auf der Homepage der Stadt Bargteheide einsehbar.

Der Hinweis aul die Bereitstellung zur Einsichinahme der vollstindigen Planunterlagen des
Bebauungsplanes in der Zeit vom 17. Oktober 2017 bis zum 08. November 2017 im Internet auf
der Homepage der Stadt Bargteheide unter a) Offentliche Auslegung von Bauleitplinen unter
dem Link

hitpy/www . barmeheide.de/city_info/webaceessibilitv/index.cfm?modul _id=15&record id=23042
erfolgte im Stormamer Tageblatt am 09, Oktober 2017.

Mit Schreiben vom 06. Oktober 2017 sind die emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die emmeute Beteiligung der beriihrien Behdrden und sonstigen Triger
tiffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 01. November 2017.

Uber die aus Anlass der emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat
die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 08. Dezember 2017 beraten, abgewogen und entschieden
nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Ausschuss fiir Planung und Verkehr.

Aufgrund der Abwigungsentscheidung hat die Stadtvertretung die zu iiberarbeitende und zu
ergéinzende Fassung des Bebauungsplanes Nr. l6a - 2. Anderung -, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung hierzu nach § 4a Abs, 3
Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 08. Dezember 2017 emeut als Entwurf beschlossen sowie zur
erneuten offentlichen Auslegung bestimmt, mit der MaBgabe, dass Stellungnahmen nur zu den
gedinderten und ergéinzten Teilen abgegeben werden konnen.

Die erneute &ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgte in der
Zeit vom 06. Februar 2018 bis zum 20. Februar 2018 einschlieflich. Der Hinweis auf die
Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet erfolgte im Stormarner Tageblatt am 29. Januar
2018. Sie ist unter Amtliche Bekanntmachungen unter dem Link

hitp://www bargteheide.de/city_info/webaccessibility/index.cfm?item_id=858973

auf der Homepage der Stadt Bargteheide einsehbar.
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Der Hinweis aul die Bereitstellung zur Einsichtnahme der vollstindigen Planunterlagen des
Bebauungsplanes in der Zeit vom 06. Februar 2018 bis zum 20. Februar 2018 im Internet auf der

Homepage der Stadt Bargtcheide unter a) Offentliche Auslegung von Bauleitplinen unter dem
Link

sowie {iber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein erfolgte im Stormarner
Tageblatt am 29. Januar 2018.

Mit Schreiben vom 26, Januar 2018 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die emeute Beteiligung der berlihrten Behorden und sonstigen Triiger
dffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 20). Februar 2018,

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch emeut durchgefiihrten Beteiligung (Januar 2018)
wurden keine abwigungsrelevanten Stellungnahmen abgegeben, sodass auch keine weitere
Beschlussfassung hierzu erforderlich war.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 08. Dezember 2017 ist der Bebauungsplan Nr. 16a - 2.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemiB § 10
Baugeselzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der
Stadtvertretung abschlieBend gebilligt,

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Plangebietes wiedergegeben.

Ubersicht eltungsbereich
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 16a - 2. Anderung wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flichennutzungsplanes — Neuaufstellung 1993 — und insbesondere seiner 5. Anderung. Das
Plangebiet ist hier als Mischgebietsbaufliche dargestellt. Diese Darstellung erfolgte aufgrund der
Annahme, dass zwischen den beiden grofen neueren Wohnbaugebieten des Bebauungsplanes Nr.
16 im Osten und des Bebauungsplanes Nr. 19 im Siidwesten aus stidtebaulichen Griinden ein
Standort fiir eine Nahversorgungseinrichtung kleineren Umfanges sinnvoll ist, als Ergdnzung der
hier bestehenden Sportanlage und der sozialen Einrichtung der Kindertagesstatie. Diese Annahme
ist aktuell jedoch nicht mehr zielfihrend. Vielmehr bestelt das Erfordernis im innerstidtischen
Bereich geeignete Flichen fir deutliche innerdrtliche wohnbauliche Nachverdichtungen
bereitzustellen, um hier dann auch zumindest teilweise sozial geftrderten Wohnungsbau zu
ermdglichen, fiir den in der Stadt ein aktuell gréBerer Bedarf besteht.

Aus diesem Grunde soll diese bisher dargestellte Mischgebietsbaufliche nordlich der Straffe Am
Maisfeld sowie Gstlich der Verlingerung der StraBe Kruthorst nunmehr als Wohnbaufliche
dargestellt werden. Um das Entwicklungsgebot fiir den vorliegenden Bebauungsplan zu sichemn, ist
hierzu die 27. Anderung des Flichennutzungsplanes durch Berichtigung vorgesehen, die unter
Ziffer 13 dieser Begriindung wiedergegeben wird und selbststindige Planung ist.

Die Stadt geht davon aus, dass hiernach das Entwicklungsgebot fiir den vorliegenden
Bebauungsplan aus dem Darstellungsinhalt des Flichennutzungsplanes durch die Berichtigung
gegeben ist.

Mit der vorliegenden 2. Anderung wird der Plangebietsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16a erneut verbindlich {iberplant mit dem Ziel, auch hier ein Allgemeines
Wohngebiet zu entwickeln. Dies gilt somit fiir den Gesamtbereich des Plangebietes, als dass
nunmehr alle Bauflichen nordlich der Strafle am Maisfeld als Allgemeines Wohngebiet fesigesetzt
werden.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschafiskataster im MaBstab 1 : 1.000 mit topographischen Ergidnzungen durch
ortliches Aufmall. Die aktuellen Strukturen aus dem Planfeststellungsverfahren der innerbrtlichen
Verbindungsstralle sind malistabsgerecht in die Planunterlage hineinmontiert.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a sollen zur Umnutzung des vorhandenen
Baubestandes sowie zur Umnutzung und innerstiadtischen Nachverdichtung der bisher unbebauten
Bauflachen und damit verbundenen Schaffung weiteren Wohnraums die bisher festgesetzten
Mischgebietshauflichen nunmehr als Allgemeines Wohngebiet entwickelt und nachverdichtet
werden Dariiber hinaus wird der kiinftig zu verlegende Bereich der Strafe Kruthorst mit
einbezogen, soweit sie nicht Planfeststellungsbestandteil zur innerdrtlichen Verbindungsstralle ist.
Die bisher festgesetzte Fliche fir Wertstoffcontainer ist neu angeordnet und beziiglich des
Bedarfes angepasst. Hiernach nicht bendtigte Flichenanteile sind dann der nérdlich angrenzenden
Bauflache zugeordnet.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend im Malfistab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der
Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16a - 2, Anderung der Stadt Bargteheide umfasst in der
Gemarkung Bargtcheide, Flur 4 diverse Flurstiicke ganz bzw. teilweise, die unter Ziffer 11a)
dieser Begriindung in der Tabelle aufgelistet sind. Das Plangebiet umfasst somit insgesamt 16.649

qm.
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Sie gliedern sich in folgende Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Allgemeines Wohngebiet (WA) o 110,4/0,8
(Baufeld 1)
mit einer Flache von ca. 4.145 gm

- Als Allgzemeines Wohngebiet (WA) o Il GR/GF
(Baufelder 2 und 3)
mit ¢iner Fliche von ca. 4.498 qm

- Als Allgemeines Wohngebict (WA) o IT10,4 /1,2
{Baufeld 4)
mit einer Fliche von ca, 3388 gm

- Als Verkehrsfliche vorhanden
mit einer Fliiche von ca. 921 qm

- Als Verkehrsfliiche - neu
mit einer Fliche von ca. 33l gm

- Als Fliiche fiir die Abfallbeseitigung - Wertstoffcontainerstandplatz
mit einer Fliiche von ca. 372 gm

- Als private Griinfliche — Knickrandstreifen mit Knick
mit einer Fliche von ca. 2.310 qm

- Als private Griinfliche - Knickrandstreifen mit Knickneuanlage
mit einer Fliche von ca. 684 qm

Gesamt 16.649 gm

Uberlagernde Festsetzung:
Auf dem Flurstiick 208 ganz und den Flurstiicken 177 bis 190 teilweise ist in 3,3 m Breite ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht iiberlagernd festgesetzt.

Auf dem Flurstiick 164 tlw. ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in 3,2 m Breite iiberlagernd
festoesetzt,

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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Ubersicht im Mafistab 1 : 25.000
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2. Griinde. Ziele und Auswirkungen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16a — 2.
Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung die stidtebauliche Neuordnung des bisher
unbebauten Bereiches zwischen den bereits bestehenden groBeren Wohngebieten ostlich und
siidwestlich des Plangebietes. Hier war bisher auf dem stiidtischen Grundstiick (Flurstiick 176) die
Entwicklung einer Nahversorgungseinrichtung als kleineres Zentrum in diesem Wohnbereich
vorgesehen. Eine derartige Einrichtung an diesem Standort ist wirtschaftlich nicht mehr darstellbar,
weil hinreichend deutlich griBere Nahversorgungseinrichtungen an den verschiedensten Stellen im
Stadtgebiet bestehen.

Aktuell besteht jedoch ein deutlicher Bedarf an Wohnungen im Geschosswohnungsbau,
insbesondere Standorte fiir sozial geférderten Wohnungsbau. Aus diesen Griinden ist es nunmehr
vorgesehen, auf den heiden gréBeren bisher unbebauten Bauflichen eine innerstidtische
wohnbauliche Nachverdichtung, insbesondere im Geschosswohnungsbau, zu erméglichen
einschliefilich der Sicherung der erforderlichen Infrastruktur, soweit sie bisher noch nicht besteht.
Hierbei wird auch die bereits bestehende Wohnbebauung der beiden Reihenhauszeilen in die
vorliegende Planung mit einbezogen, um auch hierfiir nunmehr ein Allgemeines Wohngebiet
entwickeln zu kiinnen,

Die Zielsetzung der Stadt Bargteheide nimmt hierbei auch Bezug auf die vom Kreis Stormarn in
den letzten Jahren erstellten Gutachten als . Bevolkerungs- und Haushaltsprognose™ sowie die
~Anpassungsstrategie fiir den Siedlungs- und Wohnungsbau im demographischen Wandel*, Das
Ergebnis fiir die Stadt Bargteheide ist unter anderem, dass in Bargteheide bis zum Jahre 2030, also
in den niichsten 12 Jahren, rund 1.250 Wohnungen gebaut werden miissen und das es hierbei
insbesondere an bezahlbarem Wohnraum sowie kleine 1 - 1,5 Zimmer-Wohnungen fehlt.

Mit der Entwicklung der Wohnbauflichen, nunmehr als Allgemeines Wohngebiet, soll auf den
beiden bisher noch unbebauten Bauflichen eine hohe wohnbauliche Nachverdichtung
vorgenommen werden. Aus diesem Grunde erfolgt auch hierfiir eine deutliche Anhebung der
Geschossigkeit, als dass fiir die hier vorgesehenen Baufelder 2, 3 und 4 nunmehr bis zu 3
Vollgeschosse zuziiglich einem weiteren Geschoss, das nicht Vollgeschoss ist. entwickelt werden
konnen. Hiernach kénnen auf den Baufeldern 2 und 3 ca. 45 - 51 Wohnungen und auf dem Baufeld
4 ca. 30 - 35 Wohnungen errichtet werden, von denen mindestens 50 % sozial gefordert werden
sollen, um diesen aktuellen stiidtischen Bedarf zeitnah decken zu kénnen. Die Stadt wird dies auf
geeignete Art und Weise sicherstellen.

Die Anzahl der Wohnungen ist abhingiz von den Gréfen der Wohnungen und dem noch
festzulegenden Verhiltnis kleinerer Wohnungen zu grifieren Wohnungen. Die Stadt sicht diesen
Standort fiir eine weitere zentraldrtliche wohnbauliche Nachverdichtung als geeignet an, weil
dieser an einer kiinftig durchgehenden HaupterschlieBungsstrae (Am Maisfeld/RoBallee) liegt,
verbunden mit der Liibecker StraBe und der Jersbeker StraBe, und somit verkehrsgiinstig vernetzt
ist. Dariiber hinaus wird mit der kiinftigen nordlichen Verlingerung der Kruthorst an die hier
vorbeifiihrende, sich im Planfeststellungsverfahren befindliche, innerértliche VerbindungsstraBe
(Nordteil) eine Vernetzung méglich sein.

Die Stadt hat das Ziel, an weiteren innerstidtischen Standorten wohnbauliche Nachverdichtungen

vorzunehmen, soweit sie eine hinreichende FlichengriBe aufweisen. Von daher ist dieser gewiihlte
Standort ein Teil dieser zentraldrtlichen wohnbaulichen Nachverdichtung.

St1.Ba. B 162-2.And., Februar 2018 10
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Mit baulicher Fertigstellung der geplanten innerdrtlichen Verbindungsstrafle in ihrem Nordteil
zwischen Jersbeker Stralle, Liibecker Stralle bis hin zum Fischbeker Weg soll eine Offnung der
bisher unterbrochenen Strallenverbindung Am Maisfeld/RoBallee erfolgen, um hieniiber gef
regionale Buslinien bzw. dhnliche Shuttlesysteme dann auf diesen beiden Strallenziigen umzulegen.
Dies ist zu gg. Zeit beziiglich der Machbarkeit zu priifen. Hieriiber ergiibe sich dann eine giinstige
verkehrliche Vernetzung auch in Richtung Innenstadt und hier in den Nahbereich der
Bahnhofstrafie und der Rathausstrabe mit ihren vielfiltigen Angeboten zur Deckung mit Dingen
des tiglichen Bedarfes aber auch mit Angeboten fiir sonstige Bedarfsdeckungen zu ermiglichen.

Diese Anbindung gilt auch fiir das Angebot schulischer Einrichtungen an den verschiedenen

Standorten des Stadigebietes. Die ECinrichtung einer bestehenden Kinderagesstitte ist in
unmittelbarer Nachbarschaft gegeben.

Zur iberregionalen Vemetzung im  Zusammenhang mit  der geplanten innerdrilichen
Verbindungsstralle, nirdlich des Plangebietes kiinfiig vorbeifiihrend, erfolgt eine flachenschliissige
Vernetzung des ndrdlichen Teiles der Kruthorst mit den Vorgaben des aktuellen Standes der
Planfeststellungsunterlagen fur die innerdirtliche Verbindungsstrafie. Hierzu ist die Abgzrenzung des
Plangebietes an seinem Westrand abgestimmi,

Dies bedeutet dariiber hinaus auch, dass bisherige Darstellungen von Knickneuanlagen entlang der
Strabe Kruthorst wie bisher entfallen. Dies sind Vorgaben aus den Unterlagen der Planfeststellung,
die auf der Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes beriicksichtigt werden.

Um zum einen eine hinreichende Fliche fiir eine kiinftige Wohnbebauung entwickeln zu kénnen
und zum anderen eine landschaftsgerechte lineare Griinabgrenzung zu sicher, wird die bisherige
Knickneuanlage nordlich des Baufeldes 4 nach Norden hin verschoben und hier neu festgesetzt als
Knicknevanlage mit seitlichen unterschiedlich breiten  Knickrandstreifen. Fiir den neu
anzulegenden Knick in 3,0 m Breite wird auf der Siidseite ein 5,0 m breiter Knickrandstreifen und
auf der Nordseite ein 2,0 m breiter Knickrandstreifen festgesetzt. Dies erfolgt in Abstimmung mit
der uNB des Kreises Stormarn, die hierfiir ihre Zustimmung mitgeteilt hat.

Fiir den hier vorhandenen Redder als Zufahrt zu der Kleingartenanlage, abgehend von der Stralle
Am Maisfeld, erfolgt wie bisher eine private Griinflichenfestsetzung, nunmehr jedoch als
Knickrandstreifen mit vorhandenen Knicks. Hierbei sind die bisher festgesetzten Knickrandstreifen
von 2,0 m Breite nunmehr in 5,0 m Breite vorgeschen, sodass hieriiber letztendlich kein
Funktionsverlust zu erwarten ist und damil auch kein Knickausgleich begriindet wird.

Unter Beriicksichtigung dieser vorstehend beschriebenen Aspekte als Griinde, Ziele und
Auswirkungen der vorliegenden Planung, wird von Seiten der Stadt dieser Bereich zur Umnutzung
vorgesehen mit dem vorrangigen stidtebaulichen Ziel, hier eine weitere Bereitstellung von
bendtigten Wohnungsangeboten im Geschosswohnungsbau zu entwickeln, die auch in dem
festzelegten Verhélinis sozial geforden sein sollen.
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2. Griinde. Ziele und Auswirkungen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung
b) Abpriifung nach § 13a BauGB als B-Plan der Innenentwicklung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 16a soll eine innerstidtische Nachverdichtung zur
Schaffung weiteren Wohnraums fiir den bestehenden 6rtlichen und iiberdrilichen Bedarf erfolgen.
Hierbei werden die iibrigen Nutzungsvorgaben bzgl, Geschossigkeit, Bauweise und MaB der
baulichen Nutzung, inshesondere fiir die noch nicht bebauten Flachen, iiberpriift und angepasst. In
cinem angemessenen Umfang soll auch sozial geférderter Wohnraum geschaffen werden. Zur
Errichtung dieses Ziels sind textliche Festsetzungen getroffen. Dariiber hinaus ist der Bereich der
kiinftig zu verlegenden Strafe Kruthorst mit einbezogen, soweit sie nicht Teil des
Planfeststellungsverfahrens fiir die innerortliche VerbindungsstraBe ist. Hierfiir besteht weiter das
Erfordernis, aufgrund rechtlicher Anforderungen fiir die kiinftige innerértliche Verbindungsstrale,
auf die seitliche Anordnung neuer Knickstrukturen zu verzichten.

Der Ursprungsbebauungsplan ist rechtswirksam und bereits baulich umgesetzt nur fiir seinen
ostlichen Teilbereich auf der Grundlage der zwischenzeitig erstellten 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16a. Der mittlere und westliche Teil des Plangebietes ist noch nicht baulich
umgesctzt. Hierflir besteht auch das Erfordernis, die nicht mehr zielfiihrenden Festsetzungen eines
Mischgebietes fiir die bebauten bzw, unbebauten Bauflichen zu indern in ein Allgemeines
Wohngebiet,

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als

Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Die hierzu erforderliche Abpriifung

wird nachfolgend dargelegt.

= Das Plangebiet setzt sich aus einer Vielzahl von Flurstiicken. teilweise sehr kleinen
Flurstiicken ganz bzw. teilweise zusammen. Es ist in seinem stlichen Teilbereich bereits mit
zwei Reihenhauszeilen bebaut. Die Baufliichen sind bisher als Mischgebiet festgesetzt und
sollen nunmehr als Allgemeines Wohngebiet umgenutzt werden, unter Zugrundelegung neu
konzipierter Bauflichen. Das Plangebiet setzt sich aus den Bauflichen. bereits vorhandenen
bzw. neu geplanten Verkehrsflichen und privaten Verkehrsflichen als Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zusammen. Dariiber hinaus sind private  Griinflichenbereiche, wie
vorhandene bzw. zu verschiehende und neu anzulegende Knickstrukturen, teilweise eine
Reddersituation bildend, und eine Fliche fiir Wertstoffcontainer Plangebietsbestandieil.

Unter Beriicksichtigung der betroffenen Flachenanteile betrifft die GesamtgroBe des
Plangebietes des Bebauungsplanes ca. 16.649 qm.

Die PlangebietsgriBe liegt bereits deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 qm nach
§ 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

- Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden Flichen teilweise neu versiegelt. Es sind dies
die Bauflichenbereiche der Baufelder 1 bis 4, die hierfiir vorgesehenen Flichen der
zugehdrigen  Stellplatzanlagen  sowie  die Neuanlage  einer  untergeordneten
ErschliefungsstraBe. Dariiber hinaus crgeben sich im Detail weitere kleinteilige
Veriinderungen der Versiegelung. Auf den 4 Baufeldern fiir den kiinftigen Bestand bazw.
hinzukommenden Geschosswohnungsbau als Allgemeines Wohngebiet ergeben sich
nachfolgende Flichenanteile der neuen zuléssigen Grundfliche, die nachfolgend aufgelistet
ist.

- Zulidssige Grundfliiche

Allgemeines Wohngebiet (WA) Baufeld 1 GR = 1.652,8 qm
Allgemeines Wohngebiet (WA) Baufeld 2 GR = 750,0 gm
Allgemeines Wohngebiet (WA) Baufeld 3 GR = 700,0 gm
Allgemeines Wohngebiet (WA) Baufeld 4 GR = 1.3552 gm
zuldssige Grundfliche 4.458,0 gm
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Hiernach werden voraussichtlich insgesamt ca. 4.458 qm Fliche als zuldssige Grundfldche des
Allgemeinen Wohngebietes versiegelt.

Die zuliissige Gesamtgrundfliche von 4,458 qm liegt deutlich unter dem Schwellenwert
von 20.000 gm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Dieses FErgebnis der kiinftig zulidissigen Grundfliche berithrt gleichfalls nicht die
Anforderungen nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB. Es liegt ca, 77,7 % unter dem zu
beriicksichtigen Schwellenwert von 20.000 qm Grundfliche bzw. versiegelter Flache.

- Zuliissige Grundfliiche einschlieBlich zulissiger Uberschreitung

Allgemeines Wohngebiet (WA) Baufeld | GR = 1.652,8 qm
zuliissige Uberschreitung 1.239,6 qm
Allgemeines Wohngebiet (WA) Baufeld 2 GR = 750,0 gm
zulissige Uberschreitung 562,5 qm
Allgemeines Wohngebiet (WA) Baufeld 3 GR = 700,0 qm
zuldssige Uberschreitung 525,0 gm
Allgemeines Wohngebiet (WA) Baufeld 4 GR = 1.3552gqm
zuldssige Uberschreitung 1.016.4 gm
zuldssige Gesamtgrundfliche

einschlieBlich zulssiger Uberschreitung 7.801,5 qm

Die zuliissige Gesamtgrundfliche einschliefilich Uberschreitung mit 7.801,5 qm liegt
deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 qm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Dicses Frgebnis der kiinflig zuldssigen Grundfliche einschlieBlich ihrer zulissigen
Uberschreitungen mit 7.801,5 qm beriihrt gleichfalls nicht die Anforderungen nach § 13a Abs.
1 Ziffer 1 und 2 BauGB. Es licgt ca. 61 % unter dem zu beriicksichtigen Schwellenwert von
20.000 gm Grundfliiche bzw. versiegelter Flache.

Aus dem bisherigen Ursprungsbebauungsplan sowie seiner 1. Anderung ergibt sich gemél Tabelle
11b) eine bereits bisher vorhandene Vollversiegelung von ca. 9.820 qm. Die Baugrundstiicke
generieren bereits bisher eine zuldssige Grundfliche von ca. 4.447 qm und eine angenommene
zuliissige Uberschreitung der GR von bis zu ca. 3.345 qm. Die zuléssige Gesamiversiegelung
betriigt gemdB Tabelle 11c) ca. 11.380,5 gm Vollversiegelung. Hieraus ergibt sich eine Zunahme
der Gesamtvollsiegelung von ca. 1.561 qm insgesamt.

Ergebnis:

Der Bebauungsplan Nr. 16a — 2. Anderung— darf nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innentwicklung aufgestellt werden, da er dic Anforderungen des § 13a Abs. 1 Nr. 1 Bau(GB
vollstindig erfiillt und den Schwellenwert von 20.000 qm zuldssiger Grundfliche nicht
iiberschreitet.

Des Weiteren:

- Mit dem Bebauungsplan werden keine Zuléssigkeiten von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriiffung nach dem Gesetz  iber die
Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.
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- Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Entscheidung im Sinne des § 2
Absatzes 1 Satz | Ziffer 3 UVPG als Beschluss nach § 10 des Baugesetzbuches iiber die
Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplinen, durch die die Zuldssigkeit von
bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage | begriindet werden sollen.

Bei diesen Vorhaben handelt es sich nicht um den Bau eines Stédtebauprojekts fiir sonstige
stadicbauliche Anlagen, fiir den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, Der Bebauungsplan befindet sich nicht im
AuBenbereich gemil § 35 Baugesetzbuch, sondern im Innenbereich, ist bereits verbindlich
iberplant, teilweise bereits baulich umgesetzt und hat dariiber hinaus eine Gréfe der
Grundfldche von unter 20.000 qm. (Nr. 18.7 der Anlage 1 Liste . UVP- pfichtige Vorhaben™)

Dariiber hinaus treffen auch die Nm. 18.8 und 18.9 der Anlage | Liste ..UVP-pflichtige
Vorhaben™ auf den Bebauungsplan nicht zu.

- FErhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. (§ 1 Abs. 6
Ziffer 7b BauGB)

- Es bestehen bei der vorliegenden Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz | des Bundes- Immissionsschutzgesetzes,
die zu beachten sind.

Fazit:
Auf der Grundlage des Ergebnisses der vorstehenden Abpriifungen kann der Bebauungsplan Nr.
16a - 2. Anderung — als Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

da alle im § 13 Abs. | BauGB genannten Voraussetzungen eingehalten und der Schwellenwert von
20.000 gm Grundfliche nicht tiberschritten wird.

Es wird empfohlen, den Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innentwicklung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB aufzustellen.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung méglich und vorgesehen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

Da das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Flachennutzungsplanes nicht gegeben ist, bedarf es einer Berichtigung des Flichennutzungs-
planes, die parallel zum Aufstellungsverfahren durchgefiihrt wird. Er erhiilt die Bezeichnung:
Flachennutzungsplan — neu - 27. Anderung - durch Berichtigung. In der zugehdrigen 5.
Anderung des Flichennutzungsplanes — neu — sind die Bauflichen bisher als Gemischte
Bauflachen (M) dargestellt.

- Zur Durchfiihrung von InvestitionsmaBnahmen. zur Schaffung von benétigtem Wohnraum,
inshesondere auch sozial gefordertem Wohnungsbau bzw. besondere Wohnbedarfe. und der
Verwirklichung von wichtigen Infrastrukturvorhaben, insbesondere beziiglich der Anbindung
des Stadtgebictes an die kiinftige innerértliche Verbindungsstrafie wird der Bebauungsplan
aufgestellt.
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- Die zu erwartenden Eingriffe durch Fortfall von sonstigen Vegetationsflichen und der
Veranderung der Oberflichenversiegelung durch die offentlichen und neuen privaten
Erschliefungen sowie die Emwicklung der zuldssigen wohnbaulichen Anlagen mil ciner
Gesamtversiegelung von kiinftig ca. 11.38]1 gm gelten demnach als im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz
5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuléssig. Dies betrifft auch das Erfordernis
zum Fortfall von geplanten Knickneuanlagen im Zusammenhang mit der Anpassung an das
Planfeststellungsverfahren fiir die innerdrtliche Verbindungsstrale.

Nérdlich des Baufeldes 4 erfolgt eine Verschicbung der bisher hier festgesetzten
Knickneuanlage nach Norden hin, um wie bisher eine landschafisgerechte lineare
Griinabgrenzung zu sichemn. Diese Knickncuanlage ist dariiber hinaws auch Teil von
AusgleichsmaBnahmen aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 16a.

- Der Fortfall der bisherigen Knickneuanlage entlang der Nordostgrenze des Plangebictes an dic
Kleingartenanlage angrenzend, ist bereits mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 a
aufgearbeitet und im erforderlichen Umfang ausgeglichen. Von daher ist hierzu nichts
Weitergehendes zu veranlassen.

- Sich ergebender artenschutzrechtlicher Ausgleich bzw. artenschutzrechtliche MaBinahmen sind
durch die vorsichenden Regelungen nicht betroffen. Diese artenschutzrechtlichen
Ausgleichserfordemisse sind auszugleichen bzw, die notwendigen artenschutzrechtlichen
Malinahmen sind auf geeignete Art und Weise zu sichern.

- In der artenschutzrechtlichen Priifung sind keine artenschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse
festgelegt, sondern nur artenschutzrechtliche MaBnahmen, die im erforderlichen Umfang
beriicksichtigt werden.

- Mit den stadtdkologischen Aufwertungsmalinahmen an den kiinftigen Gebéduden und auf den

verbleibenden Vegetationsflichen der Knickrandstreifen zur Entwicklung von Blithwiesen
ergeben sich Aufwertungen des Landschaftsraumes.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
a) Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16a - 2. Anderung — umfasst einen Bereich nérdlich der
bestehenden StraBe Am Maisfeld zwischen den beiden Baugebieten des Bebauungsplanes Nr, 16
im Osten und des Bebauungsplanes Nr. 19 im Westen gelegen. Das Plangebiet umfasst im
Wesentlichen den Bereich der hier bisher festgesetzten Bauflichen.

Zur schliissigen Vernetzung dieses Baugebietes mit seiner verkehrlichen Infrastruktur an die
kiinfligen Vorgaben der Planungen zur Planfeststellung der innerdrtlichen VerbindungsstraBe ist
die Fithrung und die Ausbildung des Nordteiles der StraBe Kruthorst und auch die Abgrenzung des
Plangebietes an der Westseite entsprechend angepasst.

Der Ostteil des Plangebictes ist iiber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 16a einschlieBlich seiner 1.
Anderung bereits baulich umgesetzt, jedoch nach den Vorgaben des Flachennutzungsplanes als
Mischgebiet entwickelt. Ziel war es bisher, zumindest fiir den mittleren Teil des aktuell unbebauten
Bereiches, einen Standort fiir eine Nahversorgungseinrichtung zu sichern und im Westteil eine
wohnbaulich, gewerblich, gemischte Nutzung durchzufiihren. Dies ist nicht mehr aktuelles
Planungsziel. Vielmehr bestcht ein dringender Wohnbaulandbedarf. fiir den Bauflichen als
Allgemeines Wohngebiet mit zum Teil gefordertem Geschosswohnungsbau bereitgestellt werden
soll. Gegeniiber dieser neu zu entwickelnden innerstidtischen wohnbaulichen Nachverdichtung
befindet sich die soziale Einrichtung der Kindertagesstiitte zur Deckung der Bedarfe fiir den
bestehenden nordwestlichen Siedlungsbereich der Stadt.

Landschafilich eingebunden wird das Plangebiet nach Nordosten hin durch die bestehende grofie
Kleingartenanlage mit den auf der Nordwestseite der Kleingartenanlage vorgesehenen weiteren
Infrastruktureinrichtungen, die iiber den bestehenden Feldweg (Redder) durch das Plangebiet
angebunden wird.

Aus langfristigen Vorsorgeiiberlegungen wird mit der vorliegenden Planung neben der bereits
bestehenden ErschlieBungsstraBe .A“, am Siidostrand des Plangebietes gelegen, eine weitere
untergeordnete  ErschlieBungsstraBe B entwickelt und esichert, die zuniichst nur eine
ErschlieBungsfunktion fiir den Bereich der Baufelder 2 und 3 iibernimmt und als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich — kiinflig genutzt werden sollen,
sofern die hierfiir erforderlichen Anforderungen eingehalten werden.

An die ErschlieBungsstrafie ,.B* sind teilweise beidseitig Gemeinschaftsstellplatzanlagen zugunsten
der Baufelder 2 und 3 angeordnet. Bei den Gemeinschaftsstellplitzen auf der Ostseite der
ErschlieBungsstrafie .B* gegeniiber dem Bereich des Baufeldes 1 sind hier Stellplitze in 5.0 m
Tiefe vorgesehen, die sowohl gegeniiber der ErschlieBungsstrafie ..B* als auch gegeniiber dem
Bereich des Baufeldes 1 mit je einem mindestens 1,0 m breiten Freihaltebereich vorgeschen sind.
Dieser Freihaltebereich gegeniiber dem Baufeld 1 ist abzugrenzen und linear auf geeignete Art und
Weise einzugriinen, um die Schutz- und Abstandswirkung zum Baufeld 1 hin sicherzustellen. Der
Schutzabstand zwischen der Gemeinschafisstellplatzanlage und der ErschliefungsstraBe ..B* dient
dem rechtzeitigen Erkennen von Fahrzeugen, die die Gemeinschaftsstellplatzanlage verlassen. Dies
gilt als Abstandsfliche auch fiir die Gemeinschaftsstellplitze auf der Westseite der
Erschlieflungsstralie .B“, als auch diese mit einem 1,0 m breiten Freihaltebereich versehen sind.
Hieriiber kann eine hinreichend sichere Verkehrsfunktion gewihrleistet werden.
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Der Bereich der bisherigen Zufahrt von der StraBe Am Maisfeld zur Kleingartenanlage ist als
private ErschlieBungsanlage als GFL-Recht wie bisher vorgesehen. Die beidseitig befindlichen
Knicks bilden eine Reddersituation, die erhalten werden sollen. Mit der vorliegenden Planung
erfolgt jedoch eine Verbreiterung des vorgesehenen Knickrandstreifens auf der jeweiligen
Aulenseite von bisher 2,0 m auf nunmehr 5,0 m Breite. Die Fliche insgesamt ist als private
Griinfliche mit der Zweckbestimmung — Knickrandstreifen mit Knick — festgesetzt und soll dem
dauernden Erhalt und Schutz der Reddersituation dienen. Eine Anderung dieser bisherigen
Verkehrsfunktion dieser Privaizuwegung ist nicht vorgesehen.

Im Bereich der Kreuzung der StraBe Am Maisfeld mit dem Nordteil der Stralle Kruthorst ist wie
bisher eine Fliche fiir die Abfallbeseiticung — Wertstoffcontainerstandplatz — festgesetzt, Sie ist
jedoch mit der vorliegenden Planung deutlich reduziert auf den erwarteten Mindestbedarf. Bei der
Anlage dieser Fliche ist entsprechende Riicksicht auf den Erhalt der beiden auch kiinftig zu
erhaltenden Finzelbdume zu nehmen, als dass die betreffende Kronentraufbereiche, soweit
moglich, von einer geschlossenen Oberflichenversiegelung auszunehmen sind.

Als nirdliche Abgrenzung der Bauflichen des Baufeldes 4 war bisher die Anordnung einer
Knickneuanlage vorgesehen, die mit der vorliegenden Planung zur Sicherung hinreichend grofier
Bauflichen nach Norden hin verschoben wird mit nunmehr einem 5,0 m breiten Knickrandstreifen
auf der Siidseite, der Knickneuanlage in 3,0 m Breite und einem weiteren Knickrandstreifen auf der
Nordseite in 2,0 m Breite.

Fiir den Bereich des Nordteiles der StraBe Kruthorst ist eine Anderung des bisherigen
Regelquerschnittes vorgenommen, als dass nur noch entlang der Westseite ein einseitiger Fuliweg
gefiihrt wird, der iiber das kiinftige Planfeststellungsverfahren dann bis zur innerorlichen
Verbindungsstrafie gefithrt werden wird.

Die Plangebietsabgrenzung im Bereich des Nordteiles der Strae Kruthorst ist abgestimmt auf den
aktuellen Stand des Planfeststellungsverfahrens fiir die innerdrtliche Verbindungsstrafe.

Im Bereich der kiinftigen Einmiindung der ErschlieBungsstrabe B in die Strafle Am Maisfeld ist
eine Umgestaltung der bisher hier angeordneten Parkstreifen in Lingsaufstellung erforderlich, um
die notwendigen Sichtflichen beriicksichtigen zu kinnen. Aus diesem Grunde ist ein kleinerer
Teilbereich der StraBe Am Maisfeld in das Plangebiet mit einbezogen und die betreffenden Fléichen
der bisherigen Parkplitze nunmehr als StraBenbegleitgriin festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet mit Baufeld 1

Nachfolgend werden Ausfiihrungen zu den Bauflichen des Allgemeines Wohngebietes mit dem
Baufeld 1 wicdergegeben, bezogen auf die Nutzungen und Gliederungen mit ergénzenden
Ausfiihrungen zu den Erschliefungsanlagen und weitergehenden MaBnahmen des Schallschutzes.

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) festgesetzt. Dariiber hinaus sind Gliederungen und
Nutzungseinschriinkungen zu den Regelungen des § 4 der BauNVO festgesetzt. Aufl eine
Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fiir die bebaubaren Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes ist ein durchgehendes Baufeld
durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.
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Fiir das Baufeld | ergeben sich weitere Nutzungsvorgaben, wie nachfolgend aufgefiihrt:

Offene Bauweise; zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze sowie ein weiteres Geschoss. das nicht
Vollgeschoss ist; zuldssige Grundflichenzahl 0.4 als Hochstgrenze; zulidssige Geschossflichenzahl
0.8 als Hochstgrenze; zuldssige Firsthdhe als Hochstgrenze mit + 10,5 m iiber angrenzende
Fahrbahn der Strale Am Maisfeld.

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass mil der seinerzeitigen baulichen Umsetzung des
Plangebietes auf der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes hier eine sehr kleinteilige
Grundstiicksstruktur fiir die beiden Reihenhauszeilen entstanden ist, die dariiber hinaus noch durch
eine umlaufende PrivaterschlieBung als GFL-Recht (EinbahnstraBenregelung) getrennt ist. Sie dient
somit nur den angebundenen Reihenhausgrundstiicken als Privatzufahrt. Zur Nutzung fiir
Rettungsfahrzeuge wird diese PrivaterschlieBung als nicht ausreichend angeschen. Derartige
Rettungseinsiitze sind von daher im Grundsatz von der StraBe Am Maisfeld her durchzufiihren,
Dies ist moglich und vertretbar aufgrund der vorhandenen Wegebeziehung zwischen den beiden
Reihenhauszeilen. Ein hinreichender Schutz kann somit gewihrleistet werden. Im Ubrigen ist auf
die Austiihrungen unter Ziffer 4b) der Begriindung zum Brandschutz/Laschwasserversorgung und
Rettungswege hinzuweisen.

Die vorhandene PrivaterschlieBung wird entsprechend ihrem tatsichlichen Ausbau in einer Breite
von 3,3 m als GFL-Recht zugunsten der betroffenen Baugrundstiicke festgesetzt. Hierbei handelt es
sich um den planungsrechtlichen Nachvollzug der bereits durchgefiihrten privaten ErschlieBungs-
malfinahmen.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Fiir das Baufeld | sind dariiber hinaus passive SchallschutzmaBnahmen zur Anordnung von
schallgedimmien Liiftungen getroffen. Bezogen auf den vorhandenen Baubestand wirken sich
diese  Schallschutzerfordernisse nur im  Zusammenhang mit moéglichen  kiinftigen
Nutzungsénderungen in dem Gebiudebestand aus bei Um- und Frweiterungsbauvorhaben. Sie
begrinden sich auf die in der Zwischenzeit zu beachtenden deutlich héheren
Schallschutzanforderungen gegeniiber dem Stand des Ursprungsbebauungsplanes. Hierzu wird auf
das Fachgutachtgen und die Ausfiihrungen unter Ziffer 5) der Begriindung verwiesen.

Allgemeines Wohngebiet mit Baufeld 2 und 3

Nachfolgend werden Ausfiilhrungen zu den Bauflichen des Allgemeines Wohngebietes mit dem
Baufeld 2 und 3 wiedergegeben, bezogen auf die Nutzungen und Gliederungen mit erginzenden
Ausfiihrungen zu den ErschlieBungsanlagen und weitergehenden MaBnahmen des Schallschutzes.

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dariiber hinaus sind Gliederungen und
Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 4 der BauNVO festgesetzt. Auf eine
Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fiir die bebaubaren Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes sind zwei einzelne Baufelder
jeweils durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt. Hierbei sind in der Anordnung der
Baufelder 2 und 3 bereits voraussichtlich erforderliche Abstandsfliichen aufgrund der kiinftig
zuliissigen Héhenentwicklung beriicksichtigt.

Fiir das Baufeld 2, nord@stlich liegend, ergeben sich weitere Nutzungsvorgaben, wie nachfolgend
aufgefiihrt:

Offene Bauweise, drei Vollgeschosse als Hochstgrenze sowie ein weiteres Geschoss, das nicht
Vollgeschoss ist; zuldssige Grundfliche 750 qm als Héchstgrenze; zulassige Geschossfliche 2.250
qm als Hochstgrenze; zuldssige Firsthohe als Héchstgrenze mit + 12,5 m iiber angrenzende
Fahrbahn der Stralle Am Maisfeld.
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Fiir das Baufeld 3, siidwestlich liegend, ergeben sich weitere Nutzungsvorgaben, wie nachfolgend
aufgefiihrt:

Abweichende Bauweise (Baukdrperlingen iiber 50 m zuldssig); drei Vollgeschosse als
Hichstgrenze sowie ein weiteres Geschoss, das nicht Vollgeschoss ist; zuldissige Grundfliche 700
qm als Hochstgrenze; zuldssige Geschossfliache 2.100 gm als Héchstgrenze; zuldssige Firsthéhe als
Héchstgrenze mit + 12,5 m iiber angrenzende Fahrbahn der Strafle Am Maisfeld.

Fiir die Baufelder 2 und 3 ist durch Text bestimmt, dass kilnftige bauliche Anlagen die
festgesetzten Baugrenzen um bis zu 0,5 m an maximal zwei Gebiiudeseiten iiberschreiten diirfen.
Dies resultiert aus den Zuschnitten der durch Baugrenzen umgrenzten Bauflichen, Auch gegeniiber
den nordwestlich liegenden Knickstrukturen (Redder) wird eine derartige Regelung auf
Reduzierung des Mindestabstandes zum Knickfuli von dann 9,5 m aus naturschutzfachlicher und
landschaftspflegerischer Sicht als vertretbar angesehen.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Fiir den Bereich der Baufelder 2 und 3 sind zur Gliederung des Gesamigrundstiickes auch die
kiinftigen Gemeinschafisstellplatzanlagen mit ihren Zufahrien und Rangierflichen festgesetzt, die
iiber die kiinftige Erschliefungsstrafie ..B* mit der Strafe Am Maisfeld zur Ableitung der
Grundstiicksverkehre angebunden ist.

Die ErschlieBungsstrafie *B* hat somit zunéchst nur eine ErschlieBungstunktion fiir die Baufelder 2
und 3.

Zur stadibkologischen Aufwertung sind innerhalb der Baufelder 2 und 3 an den kiinftigen

Gebduden auf freiwilliger Basis nachfolgende Malinahmen durchzufilhren und auf Dauer zu

erhalten:

Pro Gebdude (GrundmaBe ca. 35x14m) sind zu veranschlagen:

- fachgerechtes Anbringen von 10 Nistkdsten fiir Mauersegler auf der Aufienfassade der Gebdude
in einer Hohe von + 7,0 m OKG und mehr

- fachgerechtes Anbringen von 3 Nischenbriiterkdsten am kiinfligen Geb#iudebestand

- fachgerechtes Anbringen von 5 Hohlenbriiterkiisten am kiinftigen Gebaudebestand

- fachgerechtes Anbringen von 3 Fledermausspaltenkésten am kiinftigen Gebaudebestand

- fachgerechtes Anbringen von 3 Sperlingskoloniekisten am kiinftigen Gebiudebestand

Allgemeines Wohngebiet mit Baufeld 4

Nachfolgend werden Ausfiihrungen zu den Bauflichen des Allgemeines Wohngebietes mit dem
Baufeld 4 wiedergepeben, bezogen auf die Nutzungen und Gliederungen mit ergianzenden
Ausfiihrungen zu den ErschlieBungsanlagen und weitergehenden Mafinahmen des Schallschutzes.

Die Ant der baulichen Nutzung der Bauflichen ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) festgesetzt. Dariiber hinaus sind Gliederungen und
Nutzungseinschriinkungen zu den Regelungen des § 4 der BauNVO fesigesetzt. Auf eine
Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fiir die bebaubaren Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes ist ein Baufeld durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt festgesetat.

Fiir das Baufeld 4 ergeben sich weitere Nutzungsvorgaben, wie nachfolgend aufgefiihrt:

Offene Bauweise; drei Vollgeschosse als Hichsigrenze sowie ein weiteres Geschoss, das nicht
Vollgeschoss ist; zuldssige Grundflichenzahl 0,4 als Hochstgrenze; zulissige Geschossfldchenzahl
1,2 als Hochstgrenze; zulissige Firsthéhe als Hichstgrenze mit + 12,5 m iiber angrenzende
Fahrbahn der Stralle Kruthorst.
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Fiir das Baufeld 4 ist durch Text bestimmt, dass kiinftige bauliche Anlagen die festgesetzten
Baugrenzen um bis zu 0,5 m an maximal zwei Gebiudeseiten iiberschreiten diirfen. Dies resultiert
aus dem Zuschnitt der durch Baugrenzen umgrenzten Baufliche. Auch gegeniiber den siidstlich
licgenden Knickstrukturen (Redder) wird eine derartige Regelung auf Reduzierung des
Mindestabstandes zum  KnickfuB von dann 95 m aus naturschutzfachlicher und
landschafispflegerischer Sicht als vertretbar angesehen.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Zur stadtékologischen Aufwertung sind innerhalb des Baufeldes 4 an den kiinftigen Gebduden auf

freiwilliger Basis nachfolgende MaBnahmen durchzufiihren und auf Dauer zu erhalten:

Pro Gebiiude (GrundmalBe ca. 35x14m) sind zu veranschlagen:

- fachgerechtes Anbringen von 10 Nistkiisten fiir Mauersegler auf der AuBenfassade der Gebiude
in einer Hihe von + 7,0 m OKG und mehr

- fachgerechtes Anbringen von 3 Nischenbriiterkiisten am kiinftigen Geb#udebestand

- fachgerechtes Anbringen von 5 Hohlenbriiterkiisten am kiinftigen Geb#udebestand

- fachgerechtes Anbringen von 3 Fledermausspaltenkiisten am kiinftigen Gebaudebestand
fachgerechtes Anbringen von 3 Sperlingskoloniekiisten am kiinftigen Gebaudebestand

Allgemein:

Bei der baulichen Umsetzung der Bauflichen, hier insbesondere des Baufeldes 4. ist fiir noch zu
begriindende GFL-Rechte, wenn sie als Feuerwehrzufahrt dienen sollen, sicherzustellen, dass der
Hinweis unter Ziffer 4b) Brandschutz/Loschwasserversorgung und Rettungswege im erforderlichen
Umfang beachtet wird.

Da ein FEinfahren von Miillfahrzeugen zu Entsorgungszwecken in die private
ErschlieBungssirafe des GFL-Rechtes im Bereich des Baufeldes 1 sowie der ErschlieBungsstrafie
-B* als Zufahrtnahme fiir die Baufelder 2 und 3 nicht zuldssig ist, erfolgt ein Abstellen von
MiillgefdBen fiir den Bereich des Baufeldes 1 entlang der StraBe Am Maisfeld. Fiir den Bereich
der Baufelder 2 und 3 sind beidseitig der ErschlieBungsstrafe ..B* an ihrer Einmiindung in die
Strafe Am Maisfeld Gemeinschaftsmiillgefifistandplitze festgesetzt. Fiir den Bereich des
Baufeldes 4 kann die Miillentsorgung entlang der Ostseite der StraRe Kruthorst erfolgen.

Schallschutzmafinahmen, insbesondere aus den verkehrlichen Belastungen aber auch aus den
gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes sowie von Freizeitlirm. sind durch
Festsetzungen von Flichen fiir schallgedimmte Liiftungen vorgesehen. Dariiber hinaus sind in
Anbetracht nunmehr geltender Schallschutzanforderungen mafgebliche AuBenlirmpegel fiir
schutzbediirflige Réume mit und ohne innerértliche VerbindungsstraBe durch Text mit zugehdrigen
Ubersichten festgesetzt, um eine gebietsvertrigliche Nutzung zu sichern und bestehende
Beeintriichtigungen, insbesondere aus Verkehrsliirm, Freizeitlirm und Gewerbelirm. zu
minimieren. Die Stadt hat zum Nachweis eine gutachtliche Untersuchung erstellen lassen, Das
Ergebnis ist im erforderlichen Umfang in der Planung beriicksichtigt. Weitergehendes ist unter
Ziffer 5) der Begriindung aufgefiihrt. Hierbei ist darauf hinzuweisen. dass die im Text dargestellten
Kartenausschnitte mit den maBgeblichen AubBenlarmpegeln identisch sind mit denen, wie sic unter
Ziffer 5 der Begriindung gleichfalls abgebildet sind.

Aus der Umnutzung der bisherigen Bauflichen des Plangebictes und einer entsprechenden
Neustrukturierung einschlieflich des kiinftigen Fortfalls von Knickstrukturen und sonstigen
Vegetationsflichen entlang der kiinfligen StraBe Kruthorst sowie der zu verschiebenden
Knickneuanlage nérdlich des Baufeldes 4 ergeben sich verschiedenartige artenschutzrechtliche
Betroffenheiten.
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Zur Aufarbeitung dieser artenschutzrechtlichen Betroffenheiten ist eine artenschutzrechtliche
Priifung durchgefiihri, die gutachtliche Anlage der Begriindung ist. In ihr sind diese
artenschutzrechtlichen Betroffenheiten zusammengefasst, bewertet und mit Lésungsvorschldgen
versehen, dic eine vertretbare Umsetzung der hier gewollten stadtebaulichen Planung erméglicht.
Zu Weitergehendem wird daher auf die Ausfihrungen unter 6a) der Begriindung verwiesen, als
dass hier insbesondere die vorzusehenden MaBnahmen und Ausgleiche des Artenschutzes
zusammengefasst und aufgefiihrt sind. Die Stadt wird dies im erforderlichen Umfang sicherstellen
bzw. die notwendigen MaBnahmen durchtiihren.

Zur weiteren stadtokologischen Aufwertung sind innerhalb des Plangebietes auf den festgesetzten
privaten Griinflichen - Knickrandstreifen - nachfolgende MabBnahmen durchzufiihren und auf
Dauer zu erhalten.

- Anlage von Knickrandstreifen mit bis zu 5.0 m Breite zu den jeweiligen Knickfiillen der
vorhandenen bzw, neu anzulegenden Knicks angrenzend an das Baufeld 4. Sie sind anzulegen
als Wildkrauterflur und auf Dauer zu erhalten.

Fiir die Ansaat des Knickrandstreifens als stadtokologische Maflnahme ist aus folgenden
Saatmischungen zu wahlen:

wartenreiche Griinlandmischung*

(RSM 8.1 "Biotopfliichen”, Kriuteranteil mindestens 30 % Regelaussaatmenge: 10 g/m?)

Alternativ:
(Rieger-Hoffmann Mischung 03 Béschungen, StraBenbegleitgriin, 30 % Kriuteranteil, 5 g/m?)

Zur Pflege der Knickrandstreifen entlang den vorhandenen bzw, neu anzulegenden Knicks ist
dieser 1 bis 2 x pro Jahr zu mahen, im Sommer ab August, jedoch erst nach Aussamen der
Pflanzen und im Herbst ab Mitte September, wobei das Mihgut zur Aushagerung abzurdumen
ist. Auf eine Diingung der Flichen ist zu verzichten. Mindestens alle 3 Jahre ist ¢cine Nachsaat
mit den oben bezeichneten Saatmischungen durchzufiihren, um die Blihwiesen auf Dauer
erhalten zu kénnen.

Unzuliissig sind auf diesen Flichen der Knickrandstreifen jegliche Bebauung, das Ablagern von
Materialien, stindiges Betreten bzw. Befahren sowie Abgrabungen und Aufschiittungen jeder Art.
Fiir Miharbeiten aul dem Knickrandstreifen und zur Unterhaltung und Pflege ist ein Begehen
sowie Befahren des Knickrandstreifens zuldssig.

Fiir das Plangebiet gilt die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus dem
Jahre 2008. Der das Plangebiet betreffende Ausschnitt aus der Ubersicht zur Satzung ist auf der
Planzeichnung und unter Ziffer 12 der Begriindung wiedergegeben.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
b) MaBnahmen des Klimaschutzes

Regenerative Energieversorgung

Als Malinahme des Klimaschutzes kommen aufgrund des kleinen begrenzten Plangebietes mit
seinen deutlich unterschiedlich abgesetzten Baufeldern regenerative Versorgungsmdglichkeiten
nicht in Betracht. Fiir den Bereich des Baufeldes 1 besteht jedoch cine zentrale Wirmeversorgung.

Energieeffizienz

Zur Energieeffizienz ist das Plangebiet trotz der grundlegenden Grundstiickszuschnitte mit den
liberbaubaren Flichen so entwickelt und geschnitten, dass fast alle Grundstiicke zur méglichen
Ausnutzung von Solarenergie die Stellung der baulichen Anlagen nach Siiden und bedingt nach
Stidwesten ausrichten konnen. Es bestehen ausreichend Gestaltungsméglichkeiten fiir eine optimale
Nutzung von Solarenergie. Es wiren individuelle Losungen grundstiicksbezogen machbar.

Geothermie

Zu den regenerativen Energien zihlt auch die Geothermie oder Erdwiirme. Sie kann sowohl direkt
genutzt werden, etwa zum Heizen und Kiihlen im Wirmemarkt (Wirmepumpenheizung), als auch
zur Erzeugung von elektrischem Strom oder in einer Kraft-Wirme-Kopplung. Aus geologischer
Sicht ist jedes Grundstiick fiir eine Erdwirmenutzung geeignet. Fine Erdwirmenutzung muss der
Unteren Wasserbehorde angezeigt werden. Die Nutzung der Erdwiirme erfolgt mittels Kollektoren,
Erdwiirmesonden, Energiepfiihlen oder Wirmebrunnenanlage,

Auswirkungen der innerstiidtischen Nachverdichtung

Durch die Entwicklung der Bauflichen, von bisher Mischgebiet in nunmehr Allgemeines
Wohngebiet mit dem Ziel einer deutlichen innerstidtischen wohnbaulichen Nachverdichtung auf
den noch nicht bebauten Teilbereichen, crueben sich im Umkehrschluss auch negative
Auswirkungen zum Klimaschutz durch die deutliche Erhéhung der Oberflichenversiegelung mit
der damit verbundenen Reduzierung der Grundwasserneubildung, der Verdnderung des stidtischen

Kleinklimas durch hohere Temperaturen sowie der deutlichen Reduzierung sonstiger
Vegetationsflachen.

Des Weiteren werden jedoch die Knickrandstreifen als Schutzflichen fiir die Knickstrukturen
deutlich verbreitert und durch stadtékologische MaBnalimen aufgewertet.
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4, ErschlieBungsmaBnahmen
a) ErschlicBungsmalnahmen — Verkehr

Das Plangebict des Bebauungsplanes Nr. 16a — 2. Anderung wird durch die Strafle Am Maisfeld
direkt erschlossen, unter Einbeziehung der kleinen Stichstrale an der siiddstlichen
Plangebietsgrenze bis hin zum vorhandenen Kleingarmengelinde. Auch die Strafle Kruthorst
iibernimmt mit ihrem siidlichen nicht durch das Planfeststellungsverfahren zur innerdrlichen
Verbindungsstrale betroffenen Bereich die ErschlieBungsfunktion fiir die hiervon &stlich liegenden
Bauflichen, einschlieBlich des in der Fliche angepassten DBereiches des Wenstoffcontainer-
standplatzes.

Fiir den Bereich der Bauflichen auf dem Flurstiick 176 ist abgepriift, inwieweit auch hier
untergeordnet eine ErschliefungsstraBe bis zu dem norddstlich angrenzenden Kleingartengelinde
aus Griinden einer langfristigen Flachenvorsorge entwickelt werden kann. Zuniichst iibernimmt die
ErschlicBungsstrale .B* nur eine innergebietliche ErschlieBungsfunktion. Weitere Gffentliche
ErschlieBungsmalinahmen sind fiir den Bereich des Plangebietes nicht erforderlich.

Die ErschlieBungsstraBe A sowie die ErschlieBungsstralle B sind somit Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung — verkehrsberuhigte Bereiche. Es wird davon ausgegangen, dass die
entsprechenden verkehrlicher Anordnungen zu gg. Zeit erfolgen werden.

Als Privaterschliefung ist nordéstlich, riickwirtig des teilweise hier vorhandenen Baubestandes des
Baufeldes 1, eine private Umfahrung als EinbahnstraBe entwickelt, die im Siidosten von der
kleinen StichstraBe riickwiirtig der Baugrundstiicke gefiihrt wird und an die Straffe Am Maisfeld
angebunden ist. Diese PrivaterschlieBung ist als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt und in
einer Breite von 3,3 m ausgebaut. Hieriiber konnen die vorhandenen Stellplitze der
Baugrundstiicke angebunden werden, so dass auch im privaten Bereich hierfiir keine weiteren
ErschlieBungsnahmen erforderlich sind.

Fiir die wverkehrliche Anbindung des bestehenden Kleingartengelindes ist wie bisher die
ErschlieBung durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in erforderlicher Breite festgesetzt und iiber
den hier vorhandenen Redder gefiihrt.

Zum besseren Nachvollzug werden nachfolgend die Regelquerschnitte wiedergeben. In der
Planzeichnung ist die Lage der Querschnitte markiert.

Regelquerschnitte:

a—a Am Maisfeld, auBerhalb des Plangebietes
2,0 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen in Langsaufstellung , 5,5 m Fahrbahn,
2,0 m Parkstreifen in Langsaufstellung, 2,0 m Fubweg = gesamt 13,5 m

a;—a; Am Maisfeld, teilweise innerhalb des Plangebietes von Nord nach Siid
2,0 m FuBweg, 2,0 m StraBenbegleitgriin, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen in
Lingsaufstellung, 2,0 m FuBweg = gesamt 13,5 m

b-b Kruthorst (Siidteil Richtung Innenstadt), auBerhalb des Plangebietes von West
nach Ost
2,5 m befestigter Randstreifen iiberfahrbar, 3,0 m Fahrbahn, 0,5 m befestigter
Randstreifen, 2,0 m Parkstreifen in Lingsaufstellung, 0,5 m Randstreifen nicht
befestigt = gesamt 8,5 m
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by —b, Kruthorst (Siidteil Richtung Innenstadt), auBerhalb des Plangebietes von West
nach Ost
1,5 m Randstreifen nicht befahrbar, 3,0 m kombinierter Geh- und Radweg separat
gefiihrt, 1,5 m Randstreifen nicht befahrbar = gesamt 6,0 m

c—¢ Kruthorst (Nordteil Richtung innerértlicher VerbindungstrafBe, innerhalb des
Plangebietes von West nach Ost
2,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 0,5 m befestigter Randstreifen = gesamt 8,5 m

d-d Erschliefungsstrafie A (Flurstiick 161)
8.5 m Mischverkehrsfliche (verkehrsberuhigter Bereich) = gesamt 8,5 m

e—¢ ErschlieBungsstrafie B (Flurstiick 176 tlw.)
0.5 m Randstreifen, 5,5 m Mischverkehrsfliche (verkehrsberuhigter Bereich),
0.5 m Randstreifen = gesamt 6,5 m

f—f Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Reihenhiiuser in Baufeld 1)
gesamt 3.3 m

g—g Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (zu Kleingiirten)
gesamt 3.2 m

Von Seiten des Kreises Stormarn wird darauf hingewiesen, dass die verkehrsrechtliche Anordnung
nur als ,Verkehrsberuhigter Bereich nur dann erfolgen kann, wenn der Ausbau der
ErschlieBungsstraen .A™ und .B* gemiB den Vorgaben der StVO und den weiteren zu
beachtenden Vorschriften erfolgt ist. Dies ist bei der Planung und baulichen Durchfiihrung im
erforderlichen Umfang zu beachten.

Von Seiten der Stadt Bargteheide sind losgeldst von diesem Planverfahren Vorarbeiten fiir den
Erlass einer Stellplatzsatzung auf der Grundlage des § 50 sowie § 84 der Landesbauordnung
eingeleitet in Form von Richtzahlen der vorzuhaltenden Stellplitze (Kfz) und dem Stellplatzbedarf
fiir Fahrrider, bezogen auf die jeweiligen méglichen Nutzungen. Fiir die vorliegende Planung ist
daher eine textliche Festsetzung zur Sicherung ausrcichender Stellplatzahlen, bezogen auf die
jeweils méglichen Wohnungsgréfen bzw. Nutzungen, aufgenommen und in der baulichen
Umsetzung kiinftig zu beachten. Hieriiber soll sich eine mégliche Entlastung des &ffentlichen
Verkehrsraumes ergeben.

Hierzu wird auf die Textziffer 11 verwiesen, in der die FlichengréBen und die Anzahl der
Jjeweiligen Stellplitze nutzungsbezogen festgesetzt sind.

Zu den Belangen des éffentlichen Personennahverkehrs wird auf die Ausfilhrungen unter Ziffer 10)
der Begriindung verwiesen. Die Stadt geht davon aus. dass iiber die Strafe Am Maisfeld und
RoBallee, als Verbindung zwischen der Liibecker StraBe und der Jersbeker StraBe. nach
Fertigstellung und Inbetriebnahme der kiinftigen innerértlichen Verbindungsstralle, zwischen
diesen beiden vorgenannten Strallen, auch offentlicher Personennahverkehr in angemessener Art
gefiihrt werden kann, wie z. B. mit innerstéidtischen Shuttlebussen o.4. Angeboten.
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4. Erschliefungsmafnahmen
b Ver- und Entsorgung

Allgemein

Zur Ver- und Entsorgung stehen im Wesentlichen hinreichend stddtische bzw. iiberoriliche
Einrichtungen zur Verfligung. Sie sind dem Bedarf entsprechend angemessen zu ergénzen, bzw.
neu einzurichten, Dies ist bei der Neuentwicklung der bisher unbebauten Bereiche zu beachien, um
die fiir diesen Belang erforderlichen ErschlieBungen zu sichern. Die fiir die jeweiligen Belange
erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers HOLSTEINER WASSER GmbH vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Brandschutz / Lischwasserversorgung und Rettungswege

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorhanden.

Sofern in Teilbereichen Ergdnzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll
dies in Abstimmung mit der Ortlichen Feuerwehr festgelegt und im Zuge der
Erschliefungsmalinahmen umgesetzt werden.

Die erforderliche Lischwassermenge aus der Sffentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine
andere ausreichende L&schwasserverfiigharkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m’/h fiir 2 Stunden Loschzeit) gem. Erlass des
Innenministeriums vom 01.10.2010 =TV 334- 166.701 400 und das Arbeitsblatt DVGW-W 405 im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu  beachten wund  sicherzustellen. Die
Loschwasserversorgung ist gemél § 123 Abs. | BauGB bei der Erschliefung zu beriicksichtigen.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungstahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenchmigungsverfahren zu beachten. Fiir die Herstellung der Flichen fiir die Feuerwehr sind
die ,Richtlinien iiber Flichen fiir die Feuerwehr” in der Liste der technischen Baubestimmungen
aufgenommen und gem. § 3(3) der LBO zu beachten.

Fiir Grundstiicke, die mit Gebiuden oder Gebiudeteilen bebaut werden kénnen, die mehr als 50 m
von der StraBenbegrenzungslinie entfernt sind, missen, wenn es aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich ist, die ErschlieBungswege (Wohnwege oder mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastete Grundstiicksflichen) zu diesen Grundstiicken die Anforderungen
erfilllen, die in den ,Richtlinien iiber Flichen fiir die Feuerwehr — Fassung Februar 2007 fiir
Zufahrten und Bewegungsflachen aufgefiihrt sind.

Nachfolgender Hinweis aus der Stellungnahme des Kreises Stormam vom 18.08.2017 zum
Brandschutz wird als Zitat wiedergegeben und ist bei der baulichen Umsetzung zu beachten:

“Zitat"

sofern die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr befahrbar sein
sollen, sallten die Fahrbahnbreiten mindestens 3,50 m betragen, damit bei einer ggf. zukiinftigen
beidseitigen Einziunung oder einer anderen seitlichen Begrenzung die Befahrbarkeit fiir
Einsatzfahrzeuge weiterhin gewahrleistet bleibt.

oZitat Ende”
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Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elekirische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,
Netzeenter Ahrensburg, sichergestellt. (Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfilhrungen sind wic bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt. Hierzu ist festzustellen, dass das Plangebiet sowie insbesondere seine
randlichen Bereiche mit den bestehenden ErschlieBungseinrichtungen umfangreich von
unterirdischen Leitungsfilhrungen betroffen ist. Auf eine Darstellung der unverbindlichen
Leitungsplane wird verzichtet.

Erdzas
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
inshesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstriigers zu sichern.
(Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung). Hierzu ist festzustellen, dass das Plangebiet sowie
insbesondere seine randlichen Bereiche mit den bestehenden ErschlicBungseinrichtungen
umfangreich von unterirdischen Leitungsfiihrungen betroffen ist.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in Bargteheide
angeschlossen,

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon 0451 — 488-4720 so frith wie méglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Erforderliche Leitungsfihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsméglichkeiten anderer Telekommunikations-
einrichtungen. Sofern ergiinzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und Empfangsanlagen
erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des Plangebietes gesichert
werden. sondern iiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten, niichstgelegen an der Ecke
Wurth / Am Markt und den iibrigen Standorten im Stadtgebiet.

Nachfolgende Hinweise aus der Stellungnahme der Telekom vom 07.08.2017 werden auf der
folgenden Seite als Zitat wiedergegeben:
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SLitat”
Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom bitten wir aus wirtschaftlichen Griinden
sicherzustellen,

— dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet gine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Strafen und Wege
maoglich ist,

— dass auf Privatwegen (Eigentumerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

— dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen  vorgenommen  wird und eine  Koordinierung  der
TiefbaumaRnahmen  flr  Straenbau  und  Leitungsbau durch  den
ErschlieBungstréger erfolgt,

— dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsgebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so frilh wie mdglich, mindestens vier
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

oLitat Ende™

Breitbandversorgung

Zur Sicherung einer mdoglichen Breitbandversorgung ist es im Zusammenhang mit der
Erschliefungsplanung empfehlenswert zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete
Leerrohre als vorsorgende VorsorgemalBnahme im Zuge von ErschlieBungsmaBnahmen eingebaut
werden, Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten folgenden
Anspriichen gentigen:

Technischer Standard:

1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und eingeklebien
Dichiring
AuBendurchmesser: 110mm
Innendurchmesser: min. 100mm
Mindestwandstirke: 3,2 mm
. Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873
Dic L:::crr-:::hrc sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die 1I.f'i:rlisgLu'u.} sollte in Abstimmung mit
zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes drtliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

o U

Verlegte  Leerrohrbereiche  fiir  eine  mogliche  Breitbandversorgung sind  dem
BREITBANDKOMPETENZZENTRUM in Kiel zu melden.

Television

Die VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GmbH ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes
zustindig. Fiir die Planung und Koordinierung mit dem Strafienbau und den Baumafinahmen der
anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriiger ist die Vodafone Kabel Deutschland GmbH in
20097 Hamburg, Amsinckstralie 59, Telefon (040) 39838-8020, iiber den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach Mdglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.
(Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfilhrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.
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Die VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND teilt in ihrer Stellungnahme vom 10.08.2017
folgendes mit:

Zitat

"

Eine Ausbauentscheidung trifft die Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen
Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siidwestpark 15

90449 Niurnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes bei Kostenanfrage vor.
wZitat Ende*

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als éffentlich-rechtlicher Entsorgungstriiger
durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beaufiragte Unternehmen durchgefiihrt, soweit es sich um die
héusliche Abfallentsorgung im Bereich der Wohnbauflachen handelt.

Fiir den Bereich der Baufelder 2 und 3 sind Standorte fiir MiillgefiBe zum voriibergehenden
Abstellen im Bereich der Stellplatzzufahrt festgesetzt am Rande der Strafe Am Maisfeld. Fiir das
Baufeld 4 ist durch Text festgesetzt, dass mind. 1 MiillgefiBstandplatz am Rande des kiinftigen
Nordteiles der Straffe Kruthorst zu entwickeln und zu sichern ist in hinreichender GréBe.

Fiir den Bereich des Baufeldes 1 besteht kein besonderer Bedarf fiir die Festlegung von Standorten
fiir Miillgeféfie zum voriibergehenden Abstellen im Nahbereich der StraBe Am Maisfeld. da dieses
bereils vor Ort in hinreichendem MaBe geregelt ist.

Fiir Gewerbebetriche gelten die ..Allgemeine Geschiftsbedingungen der Abfallwirtschaft
Siidholstein GmbH —~ AWSH - fiir die Entsorgung von Abfiillen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushalten.” Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises in diesem
Zusammenhang libertragen worden.

Wertstoffcontainerstandplatz

Bereits in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 16a ist nordlich der Kreuzung Am
Maisfeld/Kruthorst ein Wertstoffcontainerstandplatz festgesetzt. Mit der vorliegenden Planung
wird dieser an die aktuellen Erfordernisse angepasst und angemessen reduziert.

Die Abfallwirtschaft Siidholstein teilt in ihrer Stellungnahme vom 24.10.2017 Folgendes mit, was
auf der nachfolgenden Seite wiedergegeben wird.

Sofern von Seiten der Stadt im Zuge der Erschliefungsplanung zur Einrichtung des
Wertstoffcontainerstandplatzes am kiinftigen Standort eine unterirdische Anlage gewiinscht wird,
ist eine detaillierte Abstimmung mit dem Entsorgungstriger durchzufiihren und hierbei sind auch
die verschiedenen baulichen Mainahmen verbindlich abzustimmen.
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whitat*

Fiir die Einrichtung des im sidwestlichen Planungsbereich gelegenen ,Wertstoffcontainerstand-
platzes” rege ich an, zur Erfassung von Altglas bzw. —papier die Anlage einer ,Unterfluranlage” zu
erwigen. Hierbei sollten folgende Uberlegung mit einbezogen werden:

Die Systeme passen sich unauffillig in Ortslagen ein und bendtigen nur geringen Platz.
Die Systeme haben ein ansprechendes Auferes und tragen damit als ,Stadtmébel” zum
madernen Erscheinungshild eines Ortes bei.
Unterflursysteme tragen dazu bei, dass die Standorte zu Erfassung von Wertstoffen
nicht mehr als ,, Wilde Millabladeplitze” missbraucht werden.
Unterflursysteme sind kostenreduzierend beziiglich der Reinigungsauswendungen.
. Unterflursysteme genieRen eine héhere Akzeptanz als Uberflursysteme.
nhitat Ende*

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwésserung zum
Kldrwerk der  Stadt Bargteheide  vorgesehen. Entsorgungstriger ist  die

ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide.

Die Stadt Bargieheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Dariiber hinaus ist es
vorgeschen, bestehende bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen in ein Notrufsystem
einzubinden. Dies ist im Zuge der betreffenden Ausbauplanungen und Realisierungen zu beachten
und soweit erforderlich auch mit dem Entsorgungstriger abzustimmen.

Fiir den Bereich der Bauflachen entlang der Stralle Am Maisfeld ist die Ableitung anfallenden
Oberflichenwassers iiber die bereits bestehenden Leitungssyteme in der Strafle Am Maisfeld
sesichert. Fiir den Bereich des Baufeldes 4, am nérdlichen Teil der Kruthorst gelegen, ist die
Neuanlage einer Schmutzwasserleitung erforderlich mit einer Anbindung an das Leitungssystem in
der Strale Am Maisfeld.

Von Seiten des Entsorgungstrigers der Abwasserentsorgung Bargicheide GmbH ist hierzu
mitgeteilt, dass fiir die geplante Bebauung die Schmutzwasserentsorgung in Bezug auf Transport-
und Abwasserbehandlung sichergestellt werden kann,

Oberflichenentwisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser werden fir den Bereich des Plangebietes nach vorheriger
Einleitung in bestehende Reinigungs- und Riickhaltesysteme groflriumig in das Verbandsgewdsser
des Gewisserpflegeverbandes AMMERSBEK HUNNAU abgeleitet.

Die Baufelder 2 und 3 werden an das bestehende Leitungssystem in der Straflc Am Maisfeld
angebunden. Fiir das Baufeld 4 ist eine neue Leitung in Richtung der StraBe Am Maisfeld zu
entwickeln, um die Ableitung sicherstellen zu kénnen.

Es wird davon ausgegangen, dass sich durch die ergebende Erhéhung der Oberflichenversiegelung
mit ca. 1.561 qm keine unvertretbare Verschirfung der Abfluss- und Riickhaltemengen ergeben.
Hierzu wird auf den vorliegenden Fachbeitrag zur Oberflichenemwisserung verwiesen, der Anlage
der Begriindung ist.

Zur mbglichen Oberflichenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen, dass mit Geschiebelehm
bzw. Geschiebemergel zu rechnen ist. Von daher wird eine Oberflichenwasserversickerung
anfallenden unbelasteten Dachflichenwassers nur begrenzt méglich sein. Aus diesem Grunde wird
auf entsprechende Regelungen zur Oberflichenwasserversickerung durch textliche Festsetzungen
verzichtet.
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5. Malinahmen zum Schutz vor schiidlichen Immissionen

Zur Aufarbeitung  der Problematiken aus  StraBenverkehrsldrm, Sportlirm, SchieBlirm,
Freizeitlirm, Lufischadstoffe sowie Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung bzw, der
Kldranlage der Stadt sind verschiedene Begutachtungen erstellt, die teilweise Anlage und
Bestandteil des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16a sind. Sie sind hieriiber &ffentlich zugénglich
und bei der Stadt Bargteheide cinschbar.

Lirm

Zu moglichen Beeintréichtigungen aus Verkehrslidrm, Freizeitlirm und Gewerbeliirm ist mit Datum
vom 17. Mai 2017 eine neue Schalltechnische Untersuchung vom Biiro Lairm Consult GmbH.
Haferkamp 6 in 22941 Bargteheide erstellt, die Anlage der Begriindung ist. Die erforderlichen
passiven Schallschutzmafinahmen werden iiber die vorliegende Planung durch Planzeichen und
Text sichergestellt, zum einen als Bereiche zur Anordnung von schallgedimmten Liiftungen und
zum anderen aus zu beachtenden maBgeblichen AuBenlirmpegel, gegliedert fiir Tag- und
Nachtzeiten, und dariiber hinaus aufgrund der besonderen Situation des Plangebietes, sowohl mit
als auch ohne innerdrtliche Verbindungsstrae. Dies hat zur Folge, dass in der textlichen
Festsetzung insgesamt 4 zugehdrige Ubersichtspline mit Darstellung der jeweils um 1 dB(A)
steigenden Isophonen der maBgeblichen Aullenlirmpegel dargestellt sind. Dies resultiert aus der
gutachtlichen Anwendung der Entwiirfe zu den 1. Anderungen der DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau — vom Januar 2017. Nachfolgend wird aus der Schalltechnischen Untersuchung zu .6,
Vorschldge fiir Begriindung und Festsetzungen™ zitiert nebst Abdruck der 4 Ubersichtspline mit
den mafigeblichen AuBlenlirmpegeln und dem Plan Nr. 5 mit der Abgrenzung des Berciches fiir
schallgedimmte Liifitungen.

whitat®
6. Vorschlage fiir Begriindung und Festsetzungen

6.1 Begriindung
a) Allgemeines

Die Stadt Bargtehelde plant mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16a die planungsrechilichen
Voraussetzungen flr sozialen Wohnungsbau zu schaffen. Die Ausweisung ist als allgemeines Wohngebiet
vorgesehen,

Im Baufeld 1 sollen bis zu 2 Voligeschosse + Staffelgeschosse und in den Baufeldern 2 bis 4 bis zu 3
Vollgeschosse + Staffelgeschosse realisiert werden.

Die in Aussicht genommene Flidche befindet nérdlich der Strafie Am Maisfald, Setlich der Strafie Kruthorst und
sudostiich der geplanten innerérilichen Verbindungsstrafle. Im Osten befindet sich die Libecker Strafle.
Sidlich des Plangebiets ist eine Tennisanlage mit Stallplatzanlagen vorhanden.

Fur den Verkehrsldrm kann sich gemal DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau® die Beurteilung auf
dffentlichen Varkahrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV/ (.Verkehrslarmschutzverordnung”) orientieran,

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die schalitechnischen Auswirkungen durch die Nutzung

der Sportanlage auf die umliegende Wohnbebauung ermittelt und beurteilt. Dia Beurteilung des Sporlldrms
erfolgl auf Grundlage der 18. BlmSchVv,
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h) Sporlldrm

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die schalliechnischen Auswirkungen durch die Mulzung
der Tannisanlage auf die geplante Bebauung emmittelt und beurteilt. Die Beurteilung des Sportlédrms erolgt auf
Grundlage der 18. BimSchV (1881), Weiterhin wird der Entwurf zur Anderung der 18. BlmSchV (2017)
berucksichiigl.

Als Belastungen sind die vorhandenen neun Tennisplitze des Tennis-Clubs in Bargleheide und die
dazugehorigen Stellplatzaniagen zu berlicksichtigen.

Fiir die Beurteillung des Sportldrms wurden als malgebliche Lastfalle der Tennisbetrieb sonn- und feierags
innerhalb der Ruhezeiten sowie aullerhalb der Ruhezelten betrachtet, da diese Lastfalle die |armtechnisch
unginstigsten Falle tags darstellen.

Insgesamt ist festzustellen, dass aus dem Tennisbatrieb der Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiele
sonn- und feiertags auflerhalb der Ruhezeiten wvon 55 dB(A) tags Innerhale des gesamten
Flangeltungsberaichs eingehalten wird.

Im Tennisbetrigb innerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen wird der Immissionsrichtwert von 50
dB(A) fir allgemeine Wohngebiete nach 18. BlmSchV (1991} mit Beurteilungspegeln von etwa 52 dB(A) tags
innerhalb der Baugrenzen des Baufeldes 1 (iberschritten. Innerhalb der Baufeldar 2 bis 4 wird der
Immissionsrichbweart von 50 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete sicher gingehalten.

Unter Berlicksichtigung der um 5 dB(A) erhthten Immissionsrichiwerle innerhalb der mittéglichen Ruhezeit an
Sonn- und Feierlagen sowie der abendlichen Ruhezeit gemdl 18.BImSchyY (2017) wird der
Immissionsrichtwert aus dem Tennisbetriab im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen wird den Anforderungen der 18, BimSchV
entsprochen.

Insgesamt ist der Betrieb der benachbarten Tennisanlage mit dem geplanten allgemeinen Wohngebist unter
Beriicksichtigung der 18. BimSchV (2017) vertraglich. Weitergehende Malnahmen zum Larmschutz sind
somil nicht erforderdich.

c) Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrsldrm berechnet. Dabei
wurde der Stralenverkehrsldrm auf den maligeblichen Strallenabschnitten berdcksichtigt.

Derzeit ist die Stralte Am Maisfeld als Sackgasse ausgefihrt bzw. nur Ober die Stralle Kruthorst gefihrt. Mil
der Realisierung der innerdrilichen Verbindungsstralbe soll die Stralle Am Maisfeld zur innerGrilichen
Verbindungsstralie gedfinet werden.

In der vorliegenden Untersuchung werden beide Varianten mit und chne innerdriliche Verbindungsstralie
berlicksichtiot,

Die Strafenverkehrsbelastungen wurden dem Erauterungsbericht zur lErmtechnischen Untersuchung zum
Planfeststellungsverfahren der innerdrllichen Verbindungsstrale und  der Zusammenfassung  der
verkehrstechnischen Stellungnahmen der B-Pline 16neuw/16a entnommen und auf den Prognose-Horizont
2030435 hochgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregein der
RLS-90.
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Es zeigt sich, dass durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Zunahmen zu
erwarten sind.

Insgesamt lassen sich folgende Ergebnisse feststellen:

Verkehrsldrm ohne innerdrtliche VerbindungsstraRe

Fir den ist insgesamt festzustellen, dass im gesamten Flangeltungshereich innerhalb der Baugrenzen
die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(4) nachts und die
Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachis eingehalten werden. Aktive
Lérmschutzmafinahmen sind aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nicht erfordarlich,

Mégliche Aullenwohnbereiche kénnen im gesamten Plangeltungsbereich im Prognose-Planfall ohne
innerortliche Verbindungsstrafie frei angeordnat werden, da der Orientierungswert von 55 dB(A) tags um
nicht mehr als 3 dB({A) liberschrittan wird,

Aufgrund der Einhaltung des Orentierungswerts von 45 dB{A) nachts fir allgemeine Wohngebiste ist
sine Festsetzung von schallgeddmmten Liftungen im Prognose-Planfall ohne  innerortliche
Verbindungsstrafie nicht erforderlich.

Verkehrsldrm mit innerériliche Verbindungsstrafie

Fur den Prognose-Planfall mit innerdrilicher Verbindungsstrafie zeigt sich, dass die Orientierungswart fir
allgemeine Wohngebiete van 55 dB(A) tags und 45 dB{A) nachis im Baufeld 4 Gberschritten warden. In
den Baufeldern 1 bis 3 werden die Orientierungswarte singehalten. Der Immissicnsgrenzwert von 59
dB(A) tags wird iiberall innerhalb der Baugrenzen eingehalten. Der Immissionsgranzwert von 49 dB(A)
nachts wird im Nordwesten des Baufeldes 4 bis zu einem Abstand von 21 m zur Strallenmitte der Stralie
Kruthorst Gberschritten. Dies betrifft jedoch lediglich das 3. Obergeschoss (Staffelgeschoss, Hehe 11,2
u. Gelénde). Aktive Larmschulzmafinahmen sind aufgrund der erforderlichen Héhe der Larmschutzwand
aus stidtebaulicher Sicht nicht zu empfehlen,

Hinsichtlich ebenerdiger AuRenwohnbersiche (2,0 m . Gelands) ist festzustellen, dass der
Orientierungswert von 55 dB(A) im gesamten Plangeltungsbereich um nicht mehr als 3 dB(A)
Uberschritten wird, somit kéinnen ebenerdige Aullenwohnbereiche im Prognose-Planfall mit innerdrlicher
Verbindungsstralle frei angeordnet werden. Aullenwohnbereiche in den Obergeschossen wie Terrassan,
Balkone und Loggien sind in den in Abbildung 5 dargestellten Bereichen nur in geschlossener
Gebéudeform zuldssig, Offene Aulenwohnbareiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit
Hilfe siner Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen
Aultenwohnbereichs der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags um nicht
mehr als 3 dB(A) libarschritten wird.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im Prognose-Planfall mit innerérilicher Verbindungsstralte im Baufeld 1
aufgrund der Uberschreitung des Orientierungswertes von 45 dB(A) nachis fir Schlaf- und Kinderzimmar
schaligeddmmite Liftlungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Welse sichergestelll werden kann.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhditnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen aufgrund der
Bauweise durch Grundrissgestaliung (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen auf die |&rmabgewandte
Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.
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Gemalk DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) ergeben sich
Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Waohn- und Biironutzungen vor von aullen
eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die malgeblichen
Aulenldrmpegel gem4R DIN 4109 und der Entwife zu den 1. Anderungen. Die maBgeblichen
Aultenldrmpegel sind fir den Prognose-Planfall ohne innertriliche Verbindungsstralle in der Abbildung 1 fiir
schutzbedirftige Rdume und in Abbildung 2 fir Rdume, die Gberwiegend zum Schlafen genulzt werden,
dargestelll. Die malgeblichen Aufenl@rmpegel fiir den Prognose-Planfall mit innerrilicher

Verbindungsstralie finden sich in der Abbildung 3 fiir schutzbediftige Raume und in Abbildung 4 fir Raume,
die ibarwisgend zum Schlafen genutzt werden.

Abbildung 1: malgeblicher Aulenlérmpegel flr schutzbedirftige R3ume ohne  innerdrliche
Verbindungsstralie, Malistab 1:1.500

[ > sp04dB

| > 45.0dB
[ >s504d8
[ > 60.0dB
[ - 65.00B

|

Eau_felﬂ 2

(’{}
= N’E

1]
0
. (7]
fs
=
3
D |4
o
e
o
‘ﬂ..
i [}
|=F| E
E-3F
184
=1
1
| i

/

SLBa. B 16a-2 And,, Februar 2018 13



-

BEBAUUNGSPLAN NR. 16A — 2. ANDERUNG

malgeblicher AuBenlarmpagel fir Riume, die iberwiegend zum Schiafen genutzt werden

ohne innerdrtliche Verbindungsstralie, Malstab1:1.500
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innerdrilicher

schutzbedirftige Raume mit

fiir

Aulanlarmpagesl

maligeblicher

Abbildung 3

Verbindungsstralte, Malfstab 1:1.500
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STADT BARGTEHEIDE

maligeblicher Aullenldrmpegel flir Rdume, die Gberwiegend zum Schiafen genutzt warden mit

innerdriliche Verbindungsstralie, Malkstab 1:1.500

Abbildung 4:
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6.2 Festsetzungen

a) Verkehrsldrm

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden filr MNeu-, Um- und Ausbauten die mafgeblichen
Aulenldrmpegel gemdn DIM 4109 (Juli 2018) und dar Entwiirfe zZu den
1. Anderungen (Januar 2017) entsprechend den nachfolgenden Abblldungen fiir den Prognose-Planfall ohne
innerdriliche Verbindungsstralle und den Prognose-Planfall mit innerdrilicher Verbindungsstralfie festgesatzt,

Die Abbildungen 2 und 4 gelten ausschlisfilich fir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Zur Erichtung, Anderung oder Mutzungsinderung des Gebdudes in den nicht nur voribergehend zum
Aufenthalt von Menschen wvorgesehenen R&umen sind die Anforderungen an das resultierende
Schallddmmmaf gemaf DIN 4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Aullenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4108 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1.
Anderungen (Januar 2017) nachzuwsisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im Prognose- Planfall mit innerdrilicher Verbindungsstrafie im Baufeld 4 bei
Meu-, Um- und Ausbauten fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedémmite Liflungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere gesignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal geméal den
ermitlellen und ausgewiesenen malgeblichen Aultenldrmpegeln nach DIN 4108 erfillt warden.

Aulenwohnbereiche in den Obergeschossen wie Terrassen, Balkone und Loggien sind im Prognose- Planfall
mit innerarilicher Verbindungsstralie in den in Abbildung 5 dargestellten Bereichen nur in geschlossener
Gebdudeform zuldssig. Offene Aullenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe
einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aullenwohnbereichs der
Origntierungswert fUr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) Gberschritten

wird.
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Abbildung 5:  Darstellung der geschlossen auszufihrenden Aullenwohnbereiche im Prognose-Planfall mit
innertrtlicher Verbindungsstralle, Mafstab 1:1.500
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Von den vorgenannten Fastsetzungen kann abgewichen warden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises

ermitlelt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschulz resultieren.

wLitat* = Ende

Allgemein zu Lirm

Die empfohlenen Festsetzungen zu 6.2 Festsetzungen aus der schalltechnischen Untersuchung sind
vollstandig in der Planzeichnung, dem Text und der Begriindung berticksichtigt. Auf eine
Wiederholung wird verzichtet. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass mit der Uberarbeitung
der Planzeichnung die Baufelder 2 und 3 einen anderen Zuschnitt erhalten haben, Das Gutachten ist
jedoch wie bisher anzuwenden.
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Geruch

Zu moglichen Beeintrichtigungen aus Intensivtierhaltungen im Nahbereich des Plangebietes,
nérdlich riickwirtig der kiinftigen innerorilichen Verbindungsstralie gelegen, 1st mit Datum vom
02. Mai 2017 ein neues Gutachten zu Geruchsimmissionen durch das Biiro Prof. Dr. Oldenburg
erstellt, das Anlage der Begriindung ist.

MNachfolgend wird aus der vorliegenden Untersuchung zitiert:

whitat™
5.2.5 Ergebnisse und Beurteilung
Mach der GIRL des Landes Schleswig-Holstein gelten die Immissionsgrenzwerte nur fiir Bereiche, in denen
sich Menschen nicht nur voriibergehend aufhalten. Grundsatzlich gilt:

1. Gerliche aus der Tierhaltung sind nicht Ekel erregend.

2. Geriche sind per se nicht gesundheitsschadlich, unabhangig von der Geruchskonzentration und -

haufigkeit. Dauerhaft vorkommende Gerliche sind vom Menschen nicht wahrnehmbar.

Unter den gegebenen Annahmen kommt es durch den genehmigten Bestand des landwirtschaftlichen
Betriebes Timm zu maximalen Wahrnehmungshaufigkeiten von bis zu 5 % der Jahresstunden (siehe Abb. 7)
im nordlichen Bereich des Geltungsbereiches. Im Bereich der nichstgelegenen Baufelder (hier: Baufeld Nr.
2 und 4) kommt es zu Wahrnehmungshiufigkeiten wvon bis zu 4 % der Jahresstunden

Wahrnehmungshaufigkeit (siehe Abb. B).

a 'n. e
£ GeoBasis-DE

m e ey

Abb, 7: Beurteilungswerte der Geruchsbalastung in % der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigheiten im Geltungshereich des
g-Planas 16a — 2, Anderung (blau umrandet) durch den Betrieb Timm in der genehmigten Situation (Rasterweite 10 m;
interpoliert aus ginem geschachtelten Rechengitter; AKS Hamburg; Maflstab: 1:~2.130)
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Abb. 8: Beurteilungswerte der Geruchsbelastung In % der Jahresstunden Wahrnehmungshiufigkeiten im Geltungsbereich des
B-Planes 16a - 2. Anderung (blau umrandet) durch den Betrieb Timm in der genehmigten Situation (Rasterweite 10 m;

interpoliert aus einem geschachtelten Rechengitter; AKS Hamburg; MaBstab: 1: ~2.130, detailliertere Darstellung des
Geltungsbereich des B-Planes)

Durch die Berlicksichtigung einer Erweiterung des Betriebes Timm wie im Kapitel 4.1 dargestellt kommt es
im Geltungsbereich des B-Planes 16a- 2. Anderung zu maximalen Wahrnehmungs-hiufigkeiten von bis zu 6
%o der lahresstunden (siehe Abb. 9) im ndrdlichen Bereich des Geltungsbersiches.
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Abb. 9: Beurteilungswerte der Geruchsbelastung in % der lahresstunden Wahrnehmungshiufigkeiten im Geltungsberaich des
B-Planes 16a = 2. Anderung (blau umrandet) durch den Betrleb Timm in der genplanten Situation (Rasterweite 10 m:
interpoliert aus elnem geschachtelten Rechengitter; AKS Hamburg: Mafistabr 1:+2.130)
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Im Bereich der ndchstgelegenen Baufelder (hier: Baufeld Nr. 2 und 4) kommt es unter den gegebenen

Annahmen zu Wahrnehmungshdufigkeiten von bis zu 5 % der Jahresstunden (siehe Abb. 10).
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Abb.10:  Bewrteilungswerte der Geruchsbelastung in % der Jahresstunden Wahrnehmungshiufigheiten im Geltungsbereich des
B-Planes 16a — 2. Anderung (blau umrandet) durch den Betrieb Timm in der geplanten Situation [Rasterwaite 10 m:
interpaliert aus einem geschachtelten Rechengitter; AKS Hamburg: MaBistab: 1:+2.130, detaillierte Darstellung des
Geltungsbereich des B-Planes)

Fazit: Unter den gegebenen Annahmen wird im gesamten Geltungsbereich des B-Planes Nr. 16a - 2.
Anderung der hier anzusetzende Grenzwert filr Geruch wvon 10 % der Jahresstunden

Wahrnehmungshaufigkeiten deutlich eingehalten.

6. Zusammenfassende Beurteilung
Die Stadt Bargteheide plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16a - 2. Anderung als Bebauungsplan

der Innenentwicklung. Mit der Aufstellung soll auf den bisher noch unbebauten Flurstiicken 176 und 198/4,
nérdlich der Strale ,Am Maisfeld” und siidlich abgesetzt der kiinftigen innerdrtlichen Verbindungsstrafie
eine Nutzungsanderung vorgenommen werden. Die Planflichen sollen planungsrechtlich als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Im nordwestlichen Umfeld des Plangebletes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, der am Standort

emissionsrelevante Tierhaltung betreibt.

Im Rahmen der Gutachtenerstellung wurde fiir den landwirtschaftlichen Betrieb der genehmigte Zustand,
wie auch eine Erweiterung des Rinderbestandes und deren Auswirkungen auf den Planbereich untersucht.
Unter den gegebenen Annahmen wird im gesamten Geltungsbereich des B-Planes Nr. 16a - 2. Anderung der
hier anzusetzende Grenzwert flir Geruch von 10 % der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeiten in beiden
berechneten Varianten (Ist- und mégliche Plansituation) deutlich eingehalten.

wiitat*” - Ende-
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Allgemein zu Geruch

Es wird davon ausgegangen, dass auf der Grundlage der vorliegenden Ergebnisse zum Istzustand
und zu einer mdglichen Erweiterung des Betriebes beide Male eine Vertretbarkeit der Planung
gesichert werden kann und eine mégliche unvertretbare Geruchsbeeintriichtigung von der
Intensivtierhaltung, selbst unter Beriicksichtigung einer Betriebserweiterung, nicht zu erwarten ist.
Von daher soll die Annahme unter Beriicksichtigung einer Betriebserweiterung fiir das vorliegende
Plangebiet gelten. Dies heiBit aber auch sehr deutlich, dass fiir einen bestimmten Zeitraum der
Jahresstunden im vertretbaren Mafe mit Geruchswahmehmungen zu rechnen ist.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass mit der Uberarbeitung der Planzeichnung die
Baufelder 2 und 3 einen anderen Zuschnitt erhalten haben und dariiber hinaus nordlich des
Baufeldes 4 eine Plangebietserweiterung zur Anordnung einer privaten Griinfliche mit einer

Knickneuanlage erfolgte. Hiervon sind die Abbildungen 8 und 10 des Gutachtens betroffen. Das
Gutachten ist jedoch wie bisher anzuwenden.

Weitergehende Malnahmen zum Belang von Geruchsbeeintrichtigungen sind somit nicht zu
berticksichtigen.
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6. Artenschutzrechtliche Belange, Ermittlung der Eingriffe und griinordnerische MalBnahmen
a) Artenschutzrechtliche Belange und artenschutzrechtliche MaBnahmen bew.
Ausgleichserfordernisse

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A umfasst nordlich der Strale Am
Maisfeld gelegene Flachen zwischen dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 im Osten und
dem Bebauungsplan Nr. 19 im Westen. Eine ostliche Teilflache ist zwischenzeitig baulich
umgesetzt und in der Mitte und im Westteil des Plangebietes befinden sich noch zwei bisher
unbebaute Bauflichenbereiche, die durch einen vorhandenen Redder mit Zugang zu dem ndrdlich
angrenzenden Kleingartengeldnde gegliedert sind. Fiir das Plangebiet ist eine Umnutzung von
bisher Mischgebiet in nunmehr Allgemeines Wohngebiet vorgesehen unter Neuordnung der
tiberbaubaren Fldchen und zugehdrigen Infrastrukturflachen.

Zur Sicherung des Artenschutzes nach dem § 44, 45 und 67 des Bundesnaturschutzgesetzies
besteht das Erfordernis fiir eine amenschutzrechtliche Priifung =zur vorliegenden
Bebauungsplaninderung. Zur Beurteilung der Fauna im Plangebiet und dem umgebenden
Wirkraum liegt die Arnenschutzrechtliche Pritfung des Biiros BBS Greuner-Ponicke, Kiel mit
Datum vom 11. Mai 2017 vor. In ihr sind die verschiedenen vielfiltigen artenschutzrechtlichen
Betroffenheiten aufgefilhrt, zusammengefasst und beziiglich ihrer Wirkungen und daraus
resultierenden Ldsungsvorschlige bewertet. Hierzu sind einzelne Mafinahmen des Artenschutzes
vorgegeben. Ein besonderer artenschutzrechtlicher Ausgleich ist jedoch nicht entwickelt und auch
nicht erforderlich. Der zusammengefasste Handlungsbedarf zum Artenschutz wird {iber die
vorliegende Planung und deren Umsetzung im erforderlichen Umfang sichergestellt.

Diese artenschutzrechtliche Priifung begriindet sich auf driliche Untersuchungen und Begehungen
und unter Beriicksichtigung der strukturellen Ausprigung der vor On vorhandenen
Tierlebensriume und unter Beriicksichtigung der hier vorhandenen Vorbelastungen.

Die artenschutzrechtliche Priifung ist gutachtliche Anlage der Begrindung. Aus ihr wird zum
artenschutzrechtlichen Handlungsbedarf nachfolgend zu den Ziffern 6.3 und 7 zitiert.
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WLitat®
6.3.1 Zusammenfassung Handlungsbedarf Artenschutz

é L)

E g Wirksam fur:

sk T E Kurzbeschreibung
E = {Art, Grupps)

= =

Bauzeitenregelung:

= Alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung wie z. B.
. Baumfallungan, weltera Gehilz- und

V1 Brutvogel : - :

A Vegetationsbeseitigungen,  Abschieben  wvon

Oberboden sowie Eingriffe in Bestandsgebiude

nur zwischen dem 01.10. und dem 28.23.02.

des jeweiligen Folgejahres.

Fladermiuse
Bauzeitenregelung:

(falle abweichend
«  Féllung von Baumen mit elnam

Artenschutzrachiliche VermeidungsmaBnahme

von der
AvV2 vorliegenden Stammdurchmesser von mehr als 20em und
Planung dech mehr sowie Eingriffe in Bestandsgebiude nur
Gehilzo oder zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des
Gebiuda sind) jeweiligen Folgejahres.
Beleuchtungskonzept:
AV3 Fledermiuse Einsalz von Fledarmausfreundlichar

(Stralan)Beleuchtung  (LED, niedrig  montier,
Abstrahhwinkel nur nach unten, gelbliche Lichtfarba),

Anmerkung zu den Bauzeitenregelungen:

Alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung wie Baumféllungen, Rodungen, Gehdlz- und
Vegetationsbeseiligungen, Abschieben von Oberboden, Eingriffe in Bestandsgebdude el
sind problemlas Im Zeitraum zwischen Anfang Dezember und Ende Februar méglich.

Evll. konnen diese Bauzeiten durch eine biclogische Begleitung fallbezogen teilweise
etwas ausgeweitet werden, wenn z. B. das Verhandensein von Fledermiuszen in den
Baumen oder Gebauden durch Kartierungen sicher ausgeschlossen werden kann.

7 Zusammenfassung

Die artenschutzrechllichen Untersuchungen zur 2. Anderung des Bebauungsplans Mr. 16a der Stadt
Bargteheide haben gezeigt, dass den Planungen keine grundlegenden artenschutzrechtlichen Bedenken
gegendberstehen; es gehen keine wertvollen Habitatstrukturen verloren, Geféhrdungen von europdisch
geschitzten Tieren kinnen durch Bauzeitenregelungen vermieden werden. Ein arenschutzrechtiicher
Ausgleich wird nicht eforderlich, sofern es zu keinen Eingriffen in Biume oder Bestands-Gebiude kommi.

Fr den Fall. dass vorhabenshedingt doch in Bestandsgebidude eingegriffan wird, ist eine biologische
Baubegleitung vorzusehen, um dann den evil, entstehenden Ausgleichsbedarf ermitteln zu kénnen.

Bei Einhaltung der in Kapitel 6 dargestellten artenschutzrechtiichen Mafinahmen stehen dem Vorhaben aus
gulachtarlichar Sicht keine Bedenken gegeniiber,

wZitat* — Ende
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Allgemein zum Artenschutz

Es sind die vorstehenden Vermeidungsmafinahmen AV 1; AV2 und AV3 zu beachten, soweit eine
Betroffenheit gegeben ist:

Eingriffe zur Baufeldfreimachung in die Gehdlzbestinde als Einzelbaum sowie
Strauchbestand und sonstige Vegetationsflichen sowie das Abschieben von Oberboden und
Eingriffe in Bestandsgebiiude sind demnach aullerhalb der Brutzeit vorzunehmen, sie sind
daher nur zwischen 01. 10. bis und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres zuliissig.

Die Fillung von Biumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm sowie Eingriffe
in Bestandsgebiiude sind nur zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen
Folgejahres zulissig,

Neu anzulegende Strafien- und Wegebeleuchtung sind nur bis zu einer Héhe von 4,0 m iiber
vorhandenem Gelinde mit Abstrahlwinkel nur nach unten, gelblicher Lichtfarbe und nur in
LED-Technik zulissig.

Vorstehende artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen sind iiber textliche Festsetzungen im
erforderlichen Umfang gesichert.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass mit der Uberarbeitung der Planzeichnung die
Baufelder 2 und 3 einen anderen Zuschnitt erhalten haben. Hierdurch ergeben sich deutlich grofiere
Abstinde zu dem nordwestlich liegenden Knick (Redder). Dies filhrt somit zu einer weiteren
Minimierung moglicher artenschutzrechtlicher Betroffenheiten. Dariiber hinaus wird nérdlich des
Baufildes 4 ¢ine bisher hier vorgesehene Knickneuanlage mit zugehdrigen Knickrandstreifen nach
Morden hin verschoben und mit einem siidlichen Knickrandstreifen in 5,0 m Breile, einer
Knickneuanlage in 3.0 m Breite und einem nérdlich liegenden Knickrandstreifen in 2,0 m Breite
festgesetzt. Dies fiihrt gleichfalls zu artenschutzrechtlichen Aufwertungen bzw. Minimierungen
der Eingriffe.

Fiir die Bereiche der Knickrandstreifen, sowohl entlang der bestehenden Knickstrukturen als auch
der Knickneuanlage, sind stadtGkologische AufwertungsmaBnahmen vorgesehen, als dass diese
Randstreifen als Schutzflichen der Knickstrukturen zu Blithwiesen entwickelt werden sollen.
Nachfolgende MaBnahmen sind durchzufiihren und auf Dauer zu erhalten,
- Fiir die Ansaat als stadtékologische Mallnahme ist aus folgenden Saatmischungen zu wihlen:
wartenreiche Griinlandmischung®
(RSM 8.1 "Biotopflichen", Krduteranteil mindestens 30 % Regelaussaatmenge: 10 g/m?)
Alternativ:
(Rieger-Hoffmann Mischung 03 Bischungen, Strallenbegleitgriin, 30 % Kriuteranteil, 5 g/m?)

Zur Pflege der Knickrandstreifen sind diese 1 bis 2 x pro Jahr zu mahen, im Sommer ab August,
jedoch erst nach Aussamen der Pflanzen und im Herbst ab Mitte September, wobei das Méahgut
zur Aushagerung abzurdumen ist. Auf eine Diingung der Flichen ist zu verzichten. Mindestens
alle 3 Jahre ist eine Nachsaat mit den oben bezeichneten Saatmischungen durchzufiihren, um die

Blithwiesen auf Dauer erhalten zu kdnnen.

Unzuldssig sind auf diesen Flichen jegliche Bebauung, das Ablagern von Materialien, stindiges
Betreten bzw. Befahren sowie Abgrabungen und Aufschiuttungen jeder Art. Flir Maharbeiten und
zur Unterhaltung und Pflege ist cin Begehen sowie Befahren zulissig.

Diese stadtbkologischen AufwertungsmalBnahmen sind als freiwillige Mallnahmen vorgesehen und

werden nach Abstimmung mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern durch stddtebauliche
Vertriige gesichert.
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6. Artenschutzrechtliche Belange, Ermittlung der Eingriffe und griinordnerische MaBnahmen
b) Ermittl Eingriffe

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich unterschiedlich zu begriindende Veriinderungen als
Eingriffe in das Schutzgut Boden bzw. in vorhandenen GroBgriinbestand und sonstigen
Vegetationsflichen. Dariiber hinaus ergeben sich Eingriffe artenschutzrechtlicher Art. die in der
artenschutzrechtlichen Priifung gutachtlich aufgearbeitet sind. Die hieraus abzuleitenden
Mafnahmen und Ausgleiche sind unter Ziffer 6a) der Begriindung aufgefilhrt und
zusammengefasst, sodass auf eine Wiederholung an dieser Stelle verzichtet wird.

Mit der Neuplanung ergibt sich eine Erhéhung der kiinfiig zuléssigen Oberflichenversiegelungen
durch die Erweiterungen von Bauflichen und teilweisen Anhebung der zulissigen Grundfliche
bzw. Grundflichenzahl wie auch aus Verkehrsflichen, éffentlich bzw. privat sowie 6ffentlichen
Infrastrukturflichen. Dies erschlieft sich aus der Gegeniiberstellung der Tabellen 11b) und 11¢)
mit einer bisher zulissigen Gesamtversiegelung aus Bau-, und Verkehrs- und sonstigen
Infrastrukturflichen von 9.820 qm und einer kiinftig zuldssigen Gesamtversiegelung gleichfalls aus
Bau-, und Verkehrs- und sonstigen Infrastrukturflichen von 11.381 qm. Dies begriindet sich in der
stddtebaulichen Zielsetzung, hier zwischen den beiden groBen Wohngebieten des Bebauungsplanes
Nr. 16 sowie des Bebauungsplancs Nr. 19 auf den bisher noch unbebauten Flichen des
Bebauungsplanes Nr. 16a eine hohe wohnbauliche Nutzung und Verdichtung zu entwickeln. Fiir
diese Zunahme der Vollversiegelung von ca. 1.561 qm erfolgt aufgrund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4
BauGB kein Ausgleich.

Das Gleiche gilt fiir ca. 72 1fdm Knick an der Nordostgrenze des Flurstiickes 176 gelegen. Diese
Knickentfernung und der hierfiir erforderliche Ausgleich ist bereits mit der Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a aufgearbeitet, festgelegt und ausgeglichen.

Mit der Umsetzung der vorliegenden Planung ist somit nur noch das tatsichliche Entfernen dieser
hier vorhandenen Knickteile erforderlich. Ein neuerlicher Ausgleich ist hierfiir nicht zu begriinden.
Um jedoch ein Mindestmall an Abschirmung dieser Bauflichen gegeniiber der angrenzenden
Kleingartenanlage sicherzustellen, ist hier der Frhalt der vorhandenen landschaftsgerechten
Laubholzhecke entlang der Grundstiicksgrenze vorgesehen.

Des Weiteren besteht in diesem besonderen Fall das Erfordemis eine im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzt Knickneuanlage nérdlich des Baufeldes 4 planungsrechtlich zu dndern. als dass diese
Knickneuanlage nunmehr nach Norden hin verschoben und hier mit einem auf der Siidseite
liegenden Knickrandstreifen in 5,0 m Breite, dem neu anzulegenden Knick in 3.0 m Breite sowie
einem weiteren 2,0 m breiten nérdlichen Knickrandstreifen neu festgesetzt wird.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn wird hierzu mitgeteilt, dass die
nunmehr vorgesehene Knickneuanlage im erforderlichen Umfang die mit Ausnahmebescheid vom
01. Marz 2005 rechtskriiftig festgelegte Knickneuanlage niirdlich des Baufeldes 4 einschlicBlich
Schutzstreifen im erforderlichen Umfang ersetzt.

Die bisher entlang der zu verlegenden Strafe Kruthorst vorgesehenen Knickneuanlagen werden
nicht mehr beriicksichtigt. Dies begriindet sich in den besonderen Anforderungen zum
Fledermausschutz im Zusammenhang mit der Planung und Entwicklung der innerdrtlichen
Verbindungsstralie. Diese scinerzeitige Knickneuanlage entlang der zu verlegenden Strafe
Kruthorst war bisher noch nicht durchgefiihrt, weil die betreffende Fliche wie bisher noch
durchgehend landwirtschaftlich genutzt wird und eine Umsetzung der Ursprungsplanung somit
noch nicht erfolgt ist.
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Dariiber hinaus sind die Knickentfernungen entlang der Ostseite des Nordteiles der Kruthorst und
eines kurzen Teiles der Reddersituation im Bereich des Wertstoffeontainerstandplatzes gleichfalls
mit dem Ursprungsbebauungsplan schon aufgearbeitet, festgelegt und ausgeglichen, sodass fir die
vorliegende Planung hierzu nichts Weitergehendes zu beachten ist.

Fiir den Bereich der Reddersituation mit der Zuwegung zum Kleingartengelénde, festgesetzt als
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, war bisher zum Schutz der Knickstrukturen eine 2,0 m breite
Schutzfliche festgesetzt, die mit der vorliegenden Planung beidseitig des Redders nunmehr auf
jeweils ca. 5,0 m zum Knickfull verbreitert wird. Hieriiber kann eine deutliche Aufwertung dieser
Knickrandstreifen erfolgen zum besseren Erhalt der Knickstrukturen. Fiir die vorhandenen und neu
zu entwickelnden Knickrandstreifen sind dariiber hinaus die unter Ziffer 6a) beschriebenen
stadtékologischen Aufwertungsmalnahmen vorgesehenen, die zu einer deutlichen Minimierung
der Beeintrichtigungen fithren, auch im Zusammenhang mit den jeweilig vorgesehenen
Verbreiterungen.

Gleichwaohl ist darauf hinzuweisen, dass auf den Baufeldern 2, 3 und 4 mit der Texiziffer 18 eine
ausnahmsweise zulissige Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen um maximal 0,5 m an
maximal zwei Gebdudeseiten festgesetzt ist. Dies bedeutet, dass dann, sofern davon Gebrauch
gemacht wird, zwischen kiinftigem Gebdude und KnickfuB nur noch ein Abstand von 9.5 m
gegeben ist. Dies wird jedoch aus stddtebaulicher als auch naturschutz- und
landschafispflegerischer Sicht als vertretbar angesehen, da in groBen Teilen entlang der jeweiligen
Knicks ein Abstand von 10,0 m eingehalten wird. Dariiber hinaus ist auch eine hohe Vorbelastung
aus dem Umgebungsbereich und hier insbesondere der benachbarten Kleingartennutzung gegeben.

Die iibrigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen nach Ziffer 6.3 und 7. .Zusammenfassung
Handlungsbedarf Artenschutz~ der artenschutzrechtlichen Priifung werden durch die Stadt
Bargteheide auf geeignete Art und Weise sichergestellt, insbesondere auch durch den Abschluss
stiadiebaulicher Vertriige.

Im Zusammenhang mit der erforderlichen Erginzung der Katasterinhalte der Planzeichnung ist der
vorhandene GrofBlbaumbestand eingemessen worden und mit Stamm- und Kronendurchmesser
bezeichnet. Die betreffenden Grofbaume sind hiemach als zu erhalien festgesetzi, sodass
gleichfalls nichts Weitergehendes hier zu beachten ist.

Die Stadt geht davon aus, dass sie die aufgezeigten Mafinahmen in Zusammenarbeit mit fachlicher
Betreuung durch den Gutachter der artenschutzrechtlichen Priifung umsetzen kann. Dies betrifft
auch die iibrigen artenschutzrechtlichen Betroffenheiten.

Zu weiteren detaillierten Inhalten wird besonders auf die artenschutzrechtliche Priifung
hingewiesen.
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6. Artenschutzrechtliche Belange, Ermittlung der Eingriffe und griinordnerische MaBnahmen
¢) Griinordnerische MalBnahmen

Bei dem Bebauungsplan Nr. 16a — 2. Anderung — handelt es sich um den Bereich zwischen den
beiden groflen Wohnbaugebieten des Bebauungsplanes Nr. 16 im Osten und des Bebauungsplanes
Nr. 19 im Westen, ndrdlich der Strafe Am Maisfeld gelegen. Der Bereich ist in seinem Ostieil iiber
die bereits aufgestellte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a baulich umgesetzt. Unbebaut
sind demnach die mittlere und westliche Baufliche, die durch den hier vorhandenen Redder als
Zuwegung zum Kleingariengelinde gegliedert sind. Die vorhandene bzw. kiinftige Stralle
Kruthorst begrenzt das Plangebiet im Westen.

Der mittlere Teil dieses Bereiches befindet sich im Eigentum der Stadt Bargteheide.

In Anbetracht der stidtebaulichen Ziclsetzung in diesem bisher unbebauten Bereich geeignete
Bauflichen flir erforderlichen Geschosswohnungsbau mit einem erheblichen Anteil sozial
geforderter Wohnungen zu finden ist entschieden, auf den beiden bisherigen unbebauten
Bauflachen, bisher als Mischgebiet festgesetzt, nunmehr eine deutlich hohe innerstidtische
wohnbauliche Nachverdichtung vorzunehmen, die jedoch Riicksicht auf den Landschafisraum
durch entsprechende Héhenbegrenzung nimmt, Hierbei soll auch die Problematik des ruhenden
Verkehrs aus der kiinftigen Wohnbauentwicklung iiber eine Festlegung erforderlicher Stellplitze
auf der Grundlage des § 50 der Landesbauordnung aufgenommen werden, die abgeleitet ist aus den
zur Zeit bei der Stadt Bargteheide entwickelten Grundlagen fiir eine értliche Stellplatzsatzung. Eine
zugehdrige Richtlinie hierzu liegt bereits vor.

Ausgehend von dem hier vorhandenen GroBgriinbestand des Doppelknicks (Redder) zur
verkehrlichen Anbindung des benachbart liegenden Kleingartengeliindes ist es vorzesehen, diesen
wie bisher auf Dauer zu erhalten und hierfir die bisher nur 2 m breiten Knickrandstreifen auf ca.
5,0 m Breite zu erweitern und dariiber hinaus begleitende Baugrenzen mit einem weiteren Abstand
mit 5,0 m festzusetzen, sodass sich fiir die Baufelder 2, 3 und 4 fiir die kiinftigen Hauptgebdude ein
Mindestabstand von ca. 10,0 m zu den Redderstrukturen ergibt, sofern nicht von der textlichen
Festsetzung zur moglichen Uberschreitung der Baugrenzen Gebrauch gemacht wird. In diesem
Falle wére immer noch ein Mindestabstand von 9,5 m gegeben.

Vorhandene Uberhilter, 6rtlich aufgemessen, kdnnen hiemach auf Dauer erhalten werden. Fiir
zwei Uberhilter im Bereich des Wertstoffcontainerstandplatzes sind zwar die Knickstrukturen
kinftig entfallen, es wird jedoch sichergestelll, dass eine unvertretbare Belastung und
Beeintriichtigung der Kronentraufbereiche, soweit méglich, ausgeschlossen wird.

Fiir die nordlichen Plangebietsriinder auf dem Grundstiick mit den Baufeldern 2 und 3 ist der Erhalt
der vorhandenen standortgerechten Laubholzhecke als Abgrenzung vorgesehen. Das Baufeld 4
wird durch eine zu verschiebende Knickneuanlage mit zugchérigem Knickrandstreifen
landschaftsgerecht abgegrenzt.

Da das Plangebiet des Bebauungsplanes fiir alle 4 Bauflichenbereiche bisher als Mischgebiet
festgesetzt war, weil hier ecine Flichenvorsorge fiir die Einrichtung cines kleineren
Nahversorgungszentrums und ansonsten wohnbaulich gewerblich Nutzungen vorgesehen war, ist
dies nicht mehr stidtebauliches Ziel. Vielmehr besteht fiir die Stadt ein Bedarf an

Wohnbaugrundstiicken fiir Geschosswohnungsbau und hier insbesondere auch sozial geforderten
(Geschosswohnungsbau,

Aus diesem Grunde ist das Plangebiet nunmehr als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen und fiir
die beiden bisher unbebauten Bereiche eine wohnbauliche Nachverdichtung mit zugehérigen
Einrichtungen fiir den ruhenden Verkehr geplant. Mit Riicksicht auf die derzeitige Randlage des
Plangebietes ist zwar eine Bebauung mit drei Vollgeschossen und einem weiteren Geschoss, das
nicht Vollgeschoss ist, vorgesehen.
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Dies begriindet sich aus der Zielsetzung fiir eine relativ hohe bauliche Nachverdichtung.
Gleichwaohl ist zusitzlich eine Firsththenbegrenzung fiir das Baufeld 1 mit + 10,5 m und fiir die
Baufelder 2 bis 4 mit + 12,5 m vorgesehen, sodass sich hieraus keine wesentliche Veriinderung des
Ortsbildes gegeniiber den bisher hier vorgesechenen Nutzungen des Mischgebietes ergibt. Dies
sichert eine vertretbare Einbindung der Gebéudestrukturen in den Landschaftsraum.

In Anbetracht der Anforderungen fiir die Planung der kiinftigen innerértlichen Verbindungsstrafie
im Mahbereich des Plangebictes konnen somit keine neuen linearen Griinstrukturen als Knicks
entlang dieses Strallenzuges entwickell werden, sodass sich sehr begrenzte MaBnahmen zum
Schutze der Landschaft und des Ortsbildes durch die méigliche Verbreiterung der Schutzflichen als
Knickrandstreifen fiir den Erhalt des Redders und der Neuanpflanzung des Knicks am Nordrand
des Baufeldes 4 ergeben.

Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet. Die
erforderlichen begrenzten griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit
diesem Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und soweit erforderlich als Festsetzungsinhalt
aufgenommen. Hierbei erfolgt auch eine Orientierung an die bestehende &rtliche Situation der
altbebauten benachbarten Siedlungsteile im Osten und gegeniiber der Strafe Am Maisfeld gelegen.
Dariiber hinaus sind auch die Anforderungen aus dem in Aufstellung befindlichen
Planfeststellungsunterlagen im erforderlichen Umfang in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.
Hieriiber kann dann auch eine begrenzte Einbindung der kiinftig deutlich gréieren Bebauung in die
stadtebauliche Struktur der Umgebung erfolgen.

Fiir den Bereich des neu anzulegenden Knicks einschlieBlich seiner zugeordneten
Knickrandstreifen als Schutzflichen nérdlich des Baufeldes 4 ergibt sich Folgendes:

Fir die Pflanzflichen des neu anzulegenden Knicks als erforderlicher Knickausgleich aus der
Ursprungsplanung und deren Erhaltung ist mit nachfolgend aufgefiihrten Kostenanteilen zu
rechnen:

Pllanzfliche Knickneuanlage einschlieflich Knickrandstreifen als Schutzflache 4.800,00 €
Knickneuanlage niirdlich Baufeld 4 6.800,00 €

Fiir die durchzufiihrenden Mafinahmen zu den Textziffern 8§ und 25 zur Knickneuanlage sind
nachfolgende Hinweise zu beachten:

- zu Textziffer 8 und 25

Die Knickrandstreifen entlang des neu anzulegenden bzw. der zu erhaltenden Knicks sind als
naturnahe feldrainrartige Wildkrautstreifen und hier inshesondere als Blithwiese zu entwickeln und
auf Dauer zu erhalten. Zur Pflege der Knickrandstreifen sind diese 1 bis 2 x pro Jahr zu miihen, im
Sommer ab August, jedoch erst nach Aussamen der Pflanzen und im Herbst ab Mitte September,
wobei das Mihgut zur Aushagerung abzurdumen ist. Auf eine Diingung der Flichen ist zu
verzichten, Mindestens alle 3 Jahre ist eine Nachsaat mit den unter Ziffer 6a) der Begriindung
bezeichneten Saatmischungen durchzufiihren, um die Blithwiesen auf Dauer erhalten zu kinnen.
Unzuliissig sind auf diesen Flichen jegliche Bebauung, das Ablagern von Materialien, stindiges
Betreten bzw. Befahren sowie Abgrabungen und Aufschiittungen jeder Art. Flir Mharbeiten und
zur Unterhaltung und Pflege ist ein Begehen sowie Befahren zuldssig.

- zu Textziffer 25

Der neu anzulegende Knick erhiilt eine Grundbreite von mindestens 3,0 m und eine
Wallkronenhéhe von mindestens 0,75 m (Béschung 1:1 = 0,75 m, Wallkrone = 1,50 m, Baschung
1:1 = 0,75 m). Die Bepflanzung ist zweireihig mit heimischen Laubgehdlzen entsprechend der
potenziellen natiirlichen Vegetation vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten.
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Bei der Auswahl der zu pflanzenden baum- und strauchartigen Laubgehélze fiir den neu
anzulegenden Knick ist aus nachfolgender Artenliste zu wihlen:

Feldahorn (Acer campestre), Brombeere (Rubus fruticosus), Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewdhnliche Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Gewdhnliche Esche (Fraxinus exelsior), Weide (Salix), Echter Kreuzdorn
(Rhamnus catharticus), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa) Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus
avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), WaldgeiBblatt (Lonicera
periclvmenum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger Weifdorn (Crataegus
monogyna), Schwarz-Erle (Alunus glutinosa)

Bei Baumen sind Heister 2 x verpflanzt mit einer Hohe von 125 bis 150 cm und bei Strduchern 1 x
verpflanzt mit Héhen von 60 bis 100 ¢cm als Pflanzgut zu verwenden.

Die Pflanzabstéinde sollten grundsitzlich nicht mehr als 1,00 m innerhalb und zwischen den Reihen
betragen, die Pflanzreihen sind auf Liicke zu setzen.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die emneute verbindliche Uberplanung von
bestehenden Bauflachen. Aufgrund der bereits teilweise bestehenden Bebauung und den damit
verbundenen bereits durchgefithrten ErschlieBungen, mit Ausnahme der kiinftigen Anbindung an
die kiinftige innerdrtliche VerbindungsstraBe und der Neuanlage einer weiteren kurzen
Erschliefungsstralfie als ..B* bezeichnet, ist das Plangebiet dem Sicdlungsgefiige der Stadt
Bargteheide zuzuordnen. Die im Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H genannten Kriterien
werden somit nicht bewertet mit Ausnahme des Bereiches des Baufeldes 4.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die vorliegende Planung es zu zuséitzlichen Eingriffen in das
Schutzgut Boden kommt. Eine altermative Standortbetrachtung ist durch die Vorgaben zur
Entwicklung einer innerstidtischen wohnbaulichen Nachverdichtung auf den bisherigen Flichen
des Ursprungsbebauungsplanes bzw. seiner 1. Anderung nicht gegeben,

Besondere Malinahmen des vorsorgenden Bodenschutzes sind aufgrund der strukturellen und

weiter einzuhaltenden Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes bzw. seiner 1. Anderung nicht zu
entwickeln.
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Es ergibt sich nachfolgende Auswirkung fiir das vorliegende Plangebiet, wobei darauf hinzuweisen
ist, dass die Bauflichen entlang der Strafe Am Maisfeld nicht bewertet sind, sondern lediglich die
kleinere Baufliche mit dem Baufeld 4 ostlich der StraBe Kruthorst. Hierfiir ist die nachfolgende
Tabelle entwickelt.

Legende Bebauungsplan Nr. 16a — 2. And.
Matrrumliche Gliederung Geest —Hamburger Ring-

Feldkapazitit im dstlich Kruthorst: besonders gering: <10% Perzentil
eff. Wurzelraum

Bodenkundliche Feuchtestufe dstlich Kruthorst: schwach trocken
Mihrstoffverfugbarkeit im eff. dstlich Kruthorst: hesonders gering <107 Perzentil
Wurzelraum

Bodenwasseraustausch dstlich Kruthorst: besonders hoch 907 Perzentil
natiirliche Ertragsfidhigkeit dstlich Kruthorst: gering

Eignung fiir landwirtschaftliche Nutzung unter den derzeitigen Wasserverhiltnissen —
Bodenkundliche Feuchtestufe (BKF)

Bereich BKF Bezeichnung Eignung fiir die landwirtschaftliche
Nutzung unter den derzeitigen
Wasserverhiiltnissen

astlich 3 schwach trocken fiir Acker geeignet, fiir intensive

Kruthorst Ackernutzung im Sommer zu trocken, fiir
intensive Griinlandnutzung zu trocken.
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsflichen
Der Stadt Bargteheide liegen keine Informationen zu Altlasten, Altablagerungen bzw.
Altlastverdachtsflichen fiir den Bereich des Plangebietes vor.

8. Mallnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Finigung zwischen den
Grrundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen méglich ist, werden
die entsprechenden Mafinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) (Umlegung
gemifl §§ 45ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemiB §§ 80ff BauGB bzw. Enteignung gemih §§
8517 BauGRB) eingeleitet.

Aufgrund des erforderlichen Ausbaus des Nordteiles der StraBe Kruthorst und die zur Anbindung

an dic kinflige innerortlicher Verbindungsstrafe erforderliche Verlegung der Trassenfithrung
bedingen Eingriffe in bisherige private Grundstiicksflichen.
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9. Uberschliigliche Frmittlung der ErschlicBu

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16a — 2. Anderung ergeben sich fiir den Bereich der
bereits vorhandenen kleinen ErschlieBungsstralle . A* am dstlichen Plangebietsrand keine
zusitzlichen ErschlieBungskosten fiir 6ffentliche ErschliefungsmaBnahmen. Diese sind mit der
Planumsetzung des Ursprungsbebauungsplanes abgeschlossen. Dies gilt auch fiir die besichende
Parkplatzanlage nirdlich der Kindertagesstitte auBerhalb des Plangebietes gelegen.

Fir die verkehrliche Anbindung der Stralle Kruthorst an den kiinftigen Teil dieser Strafie im
Zusammenhang mit dem Planfeststellungsverfahren ergeben sich zusitzliche ErschlieBungskosten
fiir Gffentliche ErschlieBungsmafnahmen zum Ausbau und der bereits bisher festpesetzten
Verkniipfungen mit dem Siidteil der Strafle Kruthorst und der nach Westen weiterfiihrenden StraBle
RoBallee.

Fiir den Bereich der Strale Am Maisfeld ergeben sich Kosten fiir den bisher festgesetzten
Parkstreifen in Langsaufstellung in nunmehr Strallenbegleitgriin als RiickbaumaBnahme. Des
Weiteren erfolgt auch eine Kostenermittlung fir die Herrichtung des Wenstoff-
containerstandplatzes.

Fir die neu anzulegende zweite untergeordnete ErschlicBungsstrafe ,B* in Richtung
Kleingartenanlage von der Strafie Am Maisfeld her ergeben sich nachfolgende ErschlieBungskosten
cinschlieBlich der Kostenanteile fiir den erforderlichen Teilausbau des nérdlichen Teiles der Strafie
Kruthorst bis zur Anbindung an die Grenze der Planfeststellung.

ErschlicBungsstralie ,,B* und Kruthorst
A, Grunderwerb
1. ErschlieBungssiralie . B*

331 qm x 25,00 €/gm = 8.275,00€
2. Kruthorst (Teilausbau 50%)
389 qm x 0,00 €/ qm = 0.00 €
8.275,00 € 827500 €

B. Verkehrsflache
1. ErschlieBungsstrabe ..B*

331 gm x 88,00 €/qm = 29.128,00 &
2. Kruthorst (Teilausbau 50%)
389 qm x 0,5 x 88,00 €/gm = 17.116.00 €
46.244.00 € 46.244,00 €

C. Oberflichenentwisserung (40 %)
1. Erschliefungsstrafe ,.B*

600 Ifdm x 280,00 €/1fdm x 0,4 = 6.720,00 €
2. Kruthorst (Teilausbau 50%)
60 Ifdm x 280,00 €/1fdm x 0,4 = 6.720,00 €
13.440,00 € 13.440,00 €

D. Strallenbeleuchtung
1. ErschlieBungsstralie ,,.B*

1 x 2700,00 €/gm = 2.700,00 €
2. Kruthorst (Teilausbau 50%)
1 x 2.700,00 €/ gm = 2.700.00 €
5.400,00 € 5.400,00 €
33.359,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 14.641.00 €
58.000,00 €
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Die Kosten zu A, bis D. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon triigt
die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes,

d.h. 8.800,00 €

Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planung im Nachtragshaushalt 2018 bazw.
folgenden Haushalten bereit zu stellen

E. Schmutzwasser
1. ErschlieBungsstrafie .B*

60 1fdm x 380,00 €/1fdm = 22.800,00 €
2. Kruthorst (Teilausbau 50%)
60 Ifdm x 380,00 €/1fdm = 22.800,00 €
45.600,00 € 45.600,00 €

F. Oberfldchenentwisserung (60%)
1. ErschlieBungsstrafie B

60 Ifdm x 280,00 €/Ifdm x 0.6 = 10.080,00 €
2. Kruthorst (Teilausbau 50%)
60 1fdm x 280,00 €/1fdm x 0,6 = 10,080,00 €
20,160,000 € 20.160.00 €

G. Wasserversorgung
1. Erschliefungsstralie ..B~

60 Ifdm x 135,00 €/Ifdm = 8.100,00 €
2. Kruthorst (Teilausbau 50%)
60 1fdm x 135,00 €/Ifdm = 8.100.00 €
16.200,00 € 16.200,00 €

H. Gasversorgung
1. ErschlieBungsstralie ,.B*

60 Ifdm x 110,00 €/Ifdm = 6.600,00 €
2. Kruthorst (Teilausbau 50%)
60 Hfdm x 110,00 €/1fdm = 6.600,00 €
13.200,00 € _13.200,00 €
95.160,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 18.840,00 €
-114.000,00 €

Die Kosten zu E. bis H. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
werden allein von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Nachfolgend werden weitere Kostenermittlungen wiedergegeben.
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Riickbau Am Maisfeld - wvon
Straflenbegleitgriin

l. Verkehrsfliche Am Maisfeld
3. Riickbau - Parkstreifen
60 gm x 50,00 €/qm =
4. Strafienbegleitgriin
60 gm x 50,00 €/gm =

Planung und Abrundung ca. 20 %

Parkstreifen in Lingsaufstellung in nunmehr

3.000,00 €
_3.00000 €

6.000,00 € _ 6.000,00 €

6.000,00 €

1.200.00 €

7.200,00 €

Die Kosten zu 1. sind nicht Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie werden
allein von Seiten der Stadt Bargteheide getragen.

Herrichten der Fliche fiir die Abfallbeseitigung — Wertstoffeontainerstandplatz

J. Wertstoffeontainerstandplatz
5. Grunderwerb
372 qm x 25,00 €/qm =
6. Herrichten der Fliche
372 qm x 40,00 €/qm =

7. Befestigung des Standplatzes und der Andienung

372 gm x 69,00 €/gm =

Planung und Abrundung ca. 20 %

9.300,00 €
14.880,00 €
_25.668.00 €
49.848.00 € _49.848.00 €
49.848,00 €
10.152.00 €
60.000,00 €

Die Kosten zu I. sind nicht ErschlieBungskosien im Sinne des § 129 Baugeseizbuch. Sie werden
allein von Seiten der Stadt Bargteheide getragen.

Knickneuanlage nérdlich Baufeld 4

K. Knickneuanlage
8. Grunderwerb
684 gmx 15,00€/gm=
9. Knickneuanlage
68 1fdm x 100,00 €/l1fdm =
10. Anlage Knickrandstreifen
480 gm x 10,00 €/gm =

Planung und Abrundung ca. 20 %

10.260,00 €
6.800,00 €
_4.300,00 €
21.860,00 € 21.860.00 €
21.860,00 €
4.140.00 €
26,000,+00 €

Die Kosten zu K. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie werden
von Seiten des Allgemeinen Wohngebietes (Baufeld 4) getragen.
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10. Hinweilse

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des WVersorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen tibernommen sein, geschicht dies mit dem Hinweis, dass seitens des
Versorgungstragers keine Gewihr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
Leitungen iilbernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer verpflichtet,
sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im Bereich
befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090, einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung
der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit der Schleswig-
Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 — 6489090 gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam
gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln séimtliche Schachi- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf
Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken.
Die in dem . Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen™ (Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen
Hinweise sind zu beachten.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriiger Vodafone Kabel Deutschland GmbH im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfiihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht {iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte
cine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden., benétigt die Vodafone
Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Die von der Vodafone Kabel Deutschland mitgeteilte ,, Anweisung zum Schutze unterirdischer
Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG. Region
Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutz-
anweisung) ist bei siimtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstriiger
anzufordern,

Archiiologische Denkmiiler

Das Archidologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 12.07.2017 mit, dass zurzeit
keine Auswirkungen auf archiologische Kulturdenkmale gem. § 2(2) DSchG in der Neufassung
vom 30.12.2014 festgestellt werden kinnen,

Weiter wird aus dieser Stellungnahme nachfolgend zitiert:

wiitat”

Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziiglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiickes oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen,
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Die nach 5atz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverindertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung,

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.
wZitat Ende”

Grundwasser

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf’ den Bau eines Kellers zu verzichten.
Sollte dies nicht moglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft gegen das
Grundwasser abzudichten (,Weie Wanne® oder .Schwarze Wanne*). Cine dauerhafte
Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand, z.B. mittels Drainage, ist als
vermeidbare Beeintrichtisung des Grundwassers zu unterlassen (§5 WHG).

Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung i{iber die Festsetzung eines Wasserschulzgebietes fir die
Wassergewinnungsanlagen der Holsteiner Wasser GmbH, Neumiinster, in Bargteheide trat gemall
§ 15 der Landesverordnung am 27. Januar 2010 in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16a — 2. Anderung liegt weit abgesetzt nordlich der
Abgrenzung der Zone IIl. Daher wird auf eine Ubersicht verzichtet.

Starkregenereiznisse

Auferund zu erwartender Starkregenereignisse wird den kiinftigen Grundstiickseigentiimern
empfohlen VorsorgemalBnahmen auf ithren Baugrundstiicken durch Grundstiicksgestaliungen und
Gelindemodellierungen vorzunehmen, um die baulichen Anlagen zu schiitzen und soweit miglich
ein Ablaufen auf die Erschliefungsstrafien und Wege sowie Nachbargrundstiicke auszuschliefen.

OPNV

Im Mahbereich des Plangebietes befinden sich zur Sicherung des 6ffentlichen Personennahverkehrs
keine Bushaltestellen. Erst an der Einmiindung der Strae Am Maisfeld in die Liibecker Strafie
befindet sich die nichste Bushaltestelle, In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass der
Bereich des Plangebietes auBlerhalb der Einzugsbereiche der niichsigelegenen Bushaltestellen in
stadtisch verdichteten Gebieten mit max. 400 m liegt und es anzustreben ist, zu gg. Zeit geeignete
Angebote des OPNV auch auf dem StraBlenzug Am Maisfeld / RoBallee einzurichten.

Die Stadt geht bei ihren Uberlegungen fiir innerstiidtische OPNV-Systeme zukiinftig jedoch auch
von deutlich kleineren Bussen als Shuttlebusse aus, die durchaus dann die Strafe Am Maisfeld
nutzen kénnten. Dies wird zu gg. Zeit im Zusammenhang mit der kiinftigen Durchfahrimdglichkeit
auf der Strafle Am Maisfeld und der Strafie Roflallee gepriift und entwickelt.

Ab dem zentralen Busbahnhof auf der Westseite der Bahnanlagen, siidlich des Bahnhofes, bestehen
weitere Verbindungsmoglichkeiten, sowohl bezogen auf’ die Richtungen wie auch auf die
Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht zwischenzeitig eine Bahnstation zur

Verfiigung, die mittel- bis langfristig mdglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System als 54
eingebunden werden wird.
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11. ische Zusammenstellun "
b) Bisherige Planung, B-Plan Nr. 16a/B-Plan 16a-1.Anderung
Flurstiick | Gréfeim | Artund Art und Nutzung Art und zuldssige zulissige Gesamit
Plangebiet | Nutzung - Sonstige MNutzung M1 | GR Uberschr. vollver-
MIllo Ila vollver- 75 % voll- | siegelt
04/08 03/06 siegelt versiegell
177 76 gm 25 gm 51 gm == 304 gm 22,8 qm 53.2qgm
178 38 gm 13 gm 25 gm - 15,2 qm 11,4 gm 26,6 qm
179 38 gm 13 qm 25 qm - 15,2 gm 11.4 gm 26.6 gm
180 38 gm 13 gm 25 gm - 15,2 gm 114 gm 26.6 gm
181 38 gm 13 gm 25 gm - 15,2 gm 11,4 qm 26.6 qm
182 38 qm 13 gm 15 gm - 15.2 gm 11.4 qm 26,6 qm
183 76 gm 25 gqm 51 gm --- 304 gm 22.8 gm 532 gm
184 76 qm 25 gm 51 qm — 30,4 qm 228 gm 53,2 gm
185 38 gm 13 gm 25 gm — 152 gm 114 qm 26,6 qm
186 38 gm 13 gm 25 gm - 15.2 gm 11,4 qn 26.6 gr
187 38 gm 13 gm 25 gm - 15.2 gm 11.4 gm 266G _
188 38 gm 13 gm 25 gm --- 15,2 qm 114 gm 26.6 qm
| 189 38 qm 13 qm 25qm --- 15,2 gm 114 gm 26,6 gm
190 63 gm 22 gm 43 gm — 26,0 gm 19.5 gqm 45,5 gm
208 446 qm 446 gm - ek 178.4 qm 1338 qm 3122 gm
GFL-Recht 446 gm --- - - 4460 gm
198 27 gqm 27 gm - - 10.8 gm 8.1 gm 13.9 gm
191 258 gm 258 qm -- == 103.2 gm 774 gm 180.,6 gm
192 16% gm 169 gm — — 67,6 qm 50.7 gm 1183 gm |
193 163 gm 163 gm - e 65.2 gm 48.9 gm 114,1qm
194 165 gm 165 gm -- 66,0 gm 49,5 gm 1155 qm |
195 166 qgm 166 gm - - 56,4 gm 49.8 gm 116.2 qm
196 167 qm 167 gm -- -- 66,8 qm 50,1 gm 116.9 gm
197 321 gm 321 gm — o 128.4 gm 96,3 gm 224.7 qm
201 6 gm 6 qm === —— 24 gm 1.8 gm 4.2 gm
200 13 gm 13 gm - - 5.2 qm 2.1gm 7.3 gm
199 307 gm 307 gm - — 122.8 gm 92,1 gm 214.9 gm
202 176 gm 176 gm --- - 70,4 qm 52.8qm 123.2 qm
203 180 gm 180 qm - --- 72,0 qm 54.0 qm 126,0 =
204 187 gm 187 gm — 74.8 gm 56.1 gm 1309 ¢._
205 194 gm 194 gm - -~ 77,6 qm 38.2qm 135.8 gm
206 203 gm 203 gm --- -- 81,.2gm 60,9 gm 142.1 gm
207 324 gm 124 gm = == 129.6 gm 87,2 qm 226,8 qm
161 320 gm --- Verkehrsfl, 320 gm Zen - s 320.0 qm
162 189 gm -— | Knickrandstr. 189 gm - o - _—
176 5470 qm | 4,780 qm e - | 1.912,0gm | 1.4340qm | 3.346,0qm
Knickrandstr. 690 qm - — - -
164 tlw, 718 gm --- WEICStpl. 39 qm - - - 39.0 qm
(neu) Knickrandstr, 679 qm - i "
198/4 tlw. | 5.206 gm - —-| 29240 qm B77.9 qm 6579qm | 1.5351 gm
WSICSipl. 633 gm - - - ---
Enickrandstr. 427 gm 4 e -
Enick-neu- 504 qm - - - -
Kleingartenanl. 718 qm -- == = —
101 tw. 389 gm - Verkehrsfl. 389 gm --- - 389.0 gm
(neu)
419 212 gm — Verkehrsfl. 212 gm - — e 212,0 gm
Gesamt 8.479.0 qm 29240 gm | 4.447.2qm | 3.3450qm | 9.819.8 g...
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11. Tabellarische Zusammenstellung

BEBAUUNGSPLAN NR. 16A — 2. ANDERUNG

¢) Neue Planung, B-Plan Nr. 16a — 2. Anderung

Flur- Grafe Artund | Artund | Artund | Artund Nutzung zulissige zulissige | Gesamt
stick | im Nutzung | Nutzung | Nutzung | - Sonstige GR Uberschr. | vollver-
Plan - WAoll | WAoa | WAl vollver- 75 % voll- | siegelt
gebiet 04/08 |1 04/1.2 siegelt versiegelt
GR /GF
177 76 gm 25 gm - -- --- 304 gm 22.8 qm 53,2 qm
178 38 gm 13 gm -= --- 15,2 gm 11.4 gn 26,6 gm
179 38 gm 13 qm - -- - 15,2 gm 11,4 gm 26,6 gqm
180 38 gm 13 gm e — — 15,2 gm 11.4 gm 26,6 qm
181 38 gm 13 gm - - — 152 qm 11,4 qm 26,6 qm
182 38 gm 13 gm --- -- — 15.2 gm 11.4 gqm 26.6 qm
183 76 gm 25 gm . - --- 30,4 qm 22,8 gm 53.2qm
184 76 qm 25 qm --- 304 gm 228 gm 53.2qm
185 38 gm 13 gm --- - == 15,2 qm 114 gm 26,6 qm
186 38 gin 13 gm === aee o 15.2 qm 11.4 gm 26.6 gm
137 38 gm 13 gm - --- 15.2 gm 11.4 gm 26,6 gm |
IR8 38 gm 13 gm -- — o 15,2 qm 11.4 gm 26.6 gm
189 38 gm 13 gm --- — == 15,2 qm 114 qm 26.6 gm
190 63 gm 22 gqm - - - 26,0 gm 19.5 gm 45,5 qm
208 446 qm | 446 gm e - 178.4 qm 133.8 gm 3122 gm
GFL-Recht 446 qm --- - 446.0 gm
198 27 gm 27 qm -- - --- 10.8 gm 8.1 qm 18,9 qm
Gehrecht 27 gm . - 27.0 gm
191 258qm | 258qgm .- --- --- 103.2 gm 774 am 180.6 gqm
192 168 gm 169 gm — - --- 67.6 qm 50,7 qm 118.3 gm
193 163 gm 163 gm aae --- --- 65,2 gm 48,9 gm 114, 1gm
194 165gm | 165 qm - -- --- 66.0 qm 49.5 gqm 115.5 qm
195 166 qm 166 gm - - - 66,4 qm 498 gm 116.2 gm
196 167 gm 167 gm - - i 66,8 gm 50.1 gm 116.9 gm
197 321gm | 321gm --- - o 1284 qm 26.3 gqm 224.7 qm
201 6 gm 6 qm - -- - 2.4 gqm 1.8 gm 4,2 qm
Gehrecht 6 gm - - 6.0 gm
200 13 gm - - - | Zweckgebiude 13 gm - 13.0 gm
199 307qgm | 307 gm -- — --- 122.8 gm 92.1 gm 214.9 gm
202 176 qm | 176 gm - e 70.4 gm 528 gm 1232 gm
203 180 gm 180 gm - -- --- 720 gm 34,0 gm 1260 qm
204 187 gm 187 gm - --- - 74.8 gm 56,1 gm 130.9 gm
208 194 qm 194 gm - - 77.6 gm 58,2 gm 135.8 gm
206 203gm | 203 gm - -- - 81,2 gm 60.9 qm 142.1 gm
207 324 gm 324 qm -- e - 129.6 gm 97.2 gm 226.8 gm
161 320 gm - - - Verkehrsfl. 320 gm - - 3200 qm
162 189 gm -- - --- Knickrandstr. s - ---
176 5.470 qm - | 4.498 gm - - | 1.450.0gm | 1.087,5gm | 2.537.5qm
Verkehrsfl.-neu 331 gm - 331.0gm
Knickrandsir. 641 gm - - -
GStplanlage 1.375 gm - o 1.375.0 gm
164 lw. | 718 gm --- - wts WSICStpl. (50%)
39 gm - 18.5 gm
Knickrandstr. 679 gm as - -
iiberlagernd GFL 275 gm| - -- 2750 gm
3.086 qm | 4.498 gqm e Zwischensumme | 3.102.8 gqm | 2.327.1 qm | 82414 qm
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STADT BARGTEHEIDE

11. Tabellarische Zusammenstellung

¢) Neue Planung, B-Plan Nr. 16a — 2. Anderung

BEBAUUNGSPLAN NR. 16A — 2. ANDERUNG

Flur- Grolle Artund | Artund | Artund | Art und Nutzung zuldssige zuldssige Gesaml
stiick im Mutzung | Nutzung | NMutzung | - Sonstige GR Uberschr, vollver-
Plan - WaAoll | WAolIll | WAoII vollver- 75 % voll- | siegelt
gebier 04/08 |GR/GF | 04/12 siegell versiegelt
3.686 qm | 4.498 qm — Zwischensumme | 3.102.8 qm | 2.327,1 qm 8.241,4 gm
198/4 thw, | 5.206 qm --- === | 3388 qm 1.3552 gm | 1.016.4 gm 2.371.6 gm
Knickrandsir. 801 qm - ---
WSiCStpl. (50%)
333 gm — 166,5 qgm
Knickrandstreifen mit
Knick neu
f84 gqm e .
101 tlw, 389 qm -- - -- | Verkehrsfl. 389 gm -- 389.0 g
419 212 gm --- - | Verkehrsfl. 212 gm - - 2120 gm |
Gesamt 3.686 qm | 4.498 qm | 3.388 qm 44580 qm | 3.2435qm 113805 gm
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Schutzgut Boden
In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung aus dem Bebauungsplan Nr. 16a

bzw. seiner 1. Anderung ergibt sich folgendes Ergebnis zum theoretischen Ausgleichsbedarf des
Schutzgutes Boden:

kiinftige gesamt zuldssige Vollversiegelung: 11.380,5 gm ~11.381 gm
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung: 9.819,0 qm J. ~ 9.820 gm
neu entstehende Vollversiegelung: L8] gm

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus zusétzlicher Vollversiegelung:
1.561 qm x 0,5 =780,5 gm ~ 781 gm

Aufgrund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich fiir das Schutzgut Boden.

Knickentfernung

Dic seinerzeitige Knickneuanlagenfestsetzung begriindete sich ausschlieBlich aufgrund der
gewiinschten Abschirmung zu den nordéstlich angrenzenden Kleingartengrundstiicken und diente
keiner Ausgleichsfunktion. Bereits mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16a ist die Knickentfernung, sowohl entlang des Baufeldes 1 als auch entlang der Baufelder 2 und
3 bis hin zum Redder mit der Privatzuwegung des GFL-Rechtes festgelegt, aufgearbeitet und im
erforderlichen Umfang ausgeglichen worden. Die seinerzeit festgelegte Knickentfernung, auch auf
dem jetzigen Flurstiicke 176, ist bisher jedoch nicht umgesetzt worden, sodass mit der vorliegenden

Planung und deren baulicher Umsetzung dann auch diese Knickentfemnung durchgefiihrt werden
wird.

Gegeniiber dem Kleingartengelinde entlang der Nordostseite des Plangebietes befindet sich bereits
eine standortgerechte Laubholzheckenabgrenzung am Plangebietsrand. Sie ist als vorhandene
Laubholzhecke auf Dauer zu erhalten, um weiterhin ein MindestmaB an Abschirmung und
Griineinbindung zu erméglichen.

Knickneuanlage

Entlang der Nordseite des Baufeldes 4 ist die Neuanlage eines Knicks einschlieBlich zugehoriger
Knickrandstreifen auf der Siidseite in 5,0 m Breite und auf der Nordseite in 2,0 m Breite
vorgesehen. Die hierfiir erforderliche Kostenermittlung ist unter Ziffer 9) der Begriindung
wiedergegeben. Auf eine Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16A — 2. ANDERUNG

12. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide

Die Bauflichen des Plangebietes des vorlicgenden Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Geltungsbereiches der Onsgestaltungssatzung 2008 der Stadt Bargteheide. Ein Ausschnitt dieser
Ortsgestaltungssatzung fiir den betreffenden Bereich ist nachfolgend abgebildet.
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13, Flachennutzungsplan — neu - 27, Anderung- durch Berichticune

[T 'f

TR e

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlape

L. DARSTELLUNGEN

BAUFLACHEN § 5(2)1 BauGB
Wohnbaufldchen (W) gemiB

§ 1(1)1 der Baunutzungsverordnung

FLACHE FUR DIE ABFALLENTSORGUNG § 5(2)4 BauGB
' Fléche fiir die Abfallentsorgung
- Wertstoffcontainerstandplatz

GRUNFLACHEN § 5(2)5 BauGB
Griinfldche
Knickrandstreifen mit Knick

e e Umgrenzung des Bereiches der
Berichligung
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Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16a — 2. Anderung, Gebiet: nordlich der
Strafe Am Maisfeld, von Nr. 53 bis zur Strafie Kruthorst einschliefilich deren kiinftigen Verlegung
bis zur geplanten innerdrtlichen Verbindungsstrafie, wurde von der Stadivertretung Bargteheide

AAG] 54 13
Bargteheide, den r? |= AIR M [.-II.
. L AU, 218

Tk Aundl

~ (Biirgermeisterin)

Stand der Begriindung: Februar 2018
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