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BEBAUUNGSPLAN NR. 10 -SCH-, 4. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHEN -&s i die Baunvo von 2023

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

SONSTIGE SONDERGEBIETE

SO WIF - WOHNEN/FERIENWOHNEN -

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,2 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR

1] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
FH < 22,5m MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
i. NHN UBER NORMALHOHENNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

° OFFENE BAUWEISE
m====v==  BAUGRENZE
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
VERKEHRSFLACHEN

i e STRARENBEGRENZUNGSLINIE
GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHE

L PARKANLAGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

] FLACHEN FUR NEBENGEBAUDE, GARAGEN UND
[I_ | CARPORTS
—|
NG NEBENGEBAUDE
Ga GARAGEN
cP CARPORTS
O TRAFOSTATION
DN 20-35° ZULASSIGE DACHNEIGUNG

—O0— 00— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO

§ 4 BauNVvO
§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB,

§ 86 LBO
§ 1 Abs. 4 BauNVO

TEIL B: TEXT -cs git die BauNvO von 2023

1.

1.1

(2)

1.3

2.1
(1)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
unzuldssig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO.

SONSTIGE SONDERGEBIETE -WOHNEN/FERIENWOHNEN-

(§ 11 BauNVvO)
Das Sonstige Sondergebiet - Wohnen/Ferienwohnen - dient der Unterbringung von Ferienwohnungen
und von sonstigen Wohnungen. Ferienwohnungen miissen iiberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis gegen Entgeld zur Erholung dienen.
1. Ferienwohnungen
2. Wohngeb&ude im Sinne des § 3 BauNVO
3. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung,

Betreuung und Versorgung
4. Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachien Bedarf
GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE
(88 12, 14 BauNVO)
Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind auch auf’erhalb der in der Planzeichnung dafiir
festgesetzten Flachen zulassig, soweit sie einen Abstand von mind. 10 m zu angrenzenden
Verkehrsflachen einhalten.
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zulassige Grundflachenzahl darf fir Terrassen und Balkone
um max. 20 % Uberschritten werden.
Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zulédssige Grundfldchenzahl darf fiir die Anlagen nach § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl von max. 0,6 berschritten werden.
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)
Terrassen und Balkone dirfen vor die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen treten, soweit
die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung eingehalten werden und bauordnungsrechtliche
Belange nicht berihrt werden.
ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Je Baugrundstiick ist max. eine Zufahrt jeweils zu Dorfstral’e, Bahnhofstralte und Am Knurrhahn
zulassig.
ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen sind mit Hecken aus regionaltypischen Laubgehdlzen
einzugrinen.
Mit Erhaltungsgeboten festgesetzte Gehdlze sind bei Abgang zu ersetzen.
FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)
HAUPTBAUKORPER

6.1.1 DACHER

Zulassig sind gleichwinklig geneigte Satteldécher. Fir die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder
graue Materialien zu verwenden. Ebenfalls zul&ssig sind Griindacher. Spiegelnde und glénzend
glasierte Materialien sind mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie nicht zuléssig.

6.1.2 AURENWANDE

6.2

6.3

6.4

Zulassig ist Mauerwerk in gelben, roten und braunen Farbtdnen, Putz in weiflen bis hellgrauen
Farbténen und Holz entsprechend vorgenannter Farben oder naturbelassen. Die Materialien und
Farben kénnen kombiniert werden.

NEBENGEBAUDE, GARAGEN, CARPORTS

Nebengebaude und Garagen sind in Farbe und Material den zugehorigen Hauptbaukdrpern
anzupassen oder in Holz auszufithren. Es sind nur begriinte Décher zuléssig. Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind zul&@ssig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit Hecken aus regionaltypischen Laubgehdlzen
oder als Feldsteinmauer, ggf. kombiniert mit einer Hecke auszufiihren. Zusatzlich kann auf der inneren
privaten Seite der Hecke ein Zaun gleicher Héhe gesetzt werden.

GARTENGESTALTUNG

Die Freiflachen auf dem Grundstiick sind gértnerisch zu gestalten und zu begriinen. Eine flachige
Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.

STELLPLATZE, ZUFAHRTEN

Stellplatze und Zufahrten sind wasser- und luftdurchléssig zu gestalten.

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

7% VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE
KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZE

T5 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

L) BOSCHUNG

HINWEISE

1.
(1)

2)

ARTENSCHUTZ

Keine Rodung von Gehdlzen in der Brutzeit (Méarz bis 30. September). Sollten fiir die Haselmaus geeignete
Gebiische gerodet werden, ist zum Schutz der Haselmaus nach der ,MaRnahme 1" des ,Haselmauspapiers
(LLUR 2018) vorzugehen: Auf den Stock setzen im Herbst, Roden der Wurzeln erst ab Ende April.

Kein Abbruch der potenziellen Quartiergeb&ude in der Zeit von Februar bis November, wenn nicht durch
eine Suche nach Flederm&usen und Geb&udebriitern im betreffenden Gebaude ein Vorkommen
ausgeschlossen werden kann.

Bereitstellung von kinstlichen Quartieren fir Fledermause im Umfeld oder an den benachbarten oder
neuen Gebduden, wenn vorhandene Gebaude abgebrochen werden. Da unter den potenziell vorhandenen
Fledermausarten auch gefdhrdete Arten vorkommen kénnen, missen die Kompensationsmalnahmen
vorgezogen, d.h. vor dem Verlust der potenziellen Quartiere bereitgestellt werden. Erforderlich wird ein
Ersatzquartier je abgerissenem Geb&ude

Aufienleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlielich mit Leuchtmitteln mit
warmweilRer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenl&dngen zwischen 540 und 700 Nanometern
zulassig. Die Leuchtgehiuse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufihren
und durfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der
Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Geholze oder Griinflichen ist unzuléssig. Die
Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung absolut notwendige Maf} zu
beschrénken.

DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Blrgerhaus 2, 23883 Scharbeutz, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
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Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.03.2026 folgende Satzung Uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 -Sch- flur das Gebiet Scharbeutz, fiir ein Gebiet in Haffkrug nérdlich Am Knurrhahn, westlich der
DorfstrafRe und siidlich der Bahnhofstralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 04.12.2023 bis
einschlieBlich 15.12.2023 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt.

2. Die Nachbargemeinden, die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 iV. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 15.11.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

3. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 28.01.2025 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 24.03.2025 bis einschlieRlich 25.04.2025 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wiéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
13.03.2025 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid“ und auf der Internetseite der
Gemeinde Scharbeutz unter www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.gemeinde-scharbeutz.de/Bauleitplanung ins Internet eingestellt. 3

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berithrt sein kénnen, wurden geman § 4
Abs. 2 BauGB am 26.02.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme, fordert. | / ' i
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6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaft;@s@eﬁﬁiﬁchg&;qsenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebdude mit Stand vom 01.01.2026 in d%ﬁ?@unteﬂ@gﬁlzrﬁg@ﬂen und mafRstabsgerecht dargestellt sind.
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7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde ScharbeuWahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 18.03.2026 geprifi—Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 18.03.2026 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und/deﬁ\T\ext (Teil B), wirdyérmit )
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ausgefertigt und ist bekannt zu machen. AR /
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10. Der Beschiuss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tUber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am J..ﬂ..J”N’..Zﬂfﬁrch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Siid" und unter "www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung” ins Internet eingestellt und
ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die ﬁeﬁhtqmgkw%en de§/§/4—\A$as. 3 GO (Geme}#;zors{nung)
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 1....... e in Kraft getreten. J A
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLAN NR. 10 -SCH-

fur ein Gebiet in Haffkrug nérdlich Am Knurrhahn,
westlich der Dorfstralte und siidlich der Bahnhofstralte
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