WipflerpLan

(Sexshops) ausgerichtet ist und Gewerbebetriebe, soweit deren Angebot auf sexuelle Animation zielt (z.B. Table-Dance-Bars,
Peepshows und sonstiges) unzulassig.

Nebenanlagen eine Hohe von 1,5 m nicht iberschreiten.
Die Summe der Grundflachen von Nebenanlagen wird je zugehdrigem Hauptgebaude auf max. 5% der Grundflache des
Hauptgebaudes begrenzt. Von der Grundflachenbegrenzung ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen.
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A 5 Flache fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
PRAAMBEL 215 Sondergebiet "Alfred-Delp-Haus" (§ 11 BauNVO) gungsanlagen (3 )
Die Stadt Donauwdith ersst aufgrund Das SO ADH filept vgrvwegend def Unterbringung kultyreller, sozialer und we|tgrer gememwohlongnhgrter Nultzungen. . @ Trafostation
Allgemein zulassig sind Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke, Gastronomie- und Ladeneinheiten in Verbindung mit kulturellen
-der§§1:1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) odl(a:r sgmallen:h:tzung?n, Eliuros gnd “Ijau;j? fL;r freie Berufe, ;o\\;wel s.cr:nsul?e nicht l\jtlorende Gewergebetnebe. A:srlahmswelse
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Eu daSS|g sind ?agen Ur alternative Mobilittsformen, wie z.B. Verleihstellen von Mietangeboten, Reparaturwerkstatten, )
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) adegaragen etc. 6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO , "
- der Planzeich e?w erordnung (PlanzV) 9 ( ) 3 Mals der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB), Hohenlage 6.1 StraRenverkehrsfldche mit unverbindlicher Darstellung zur StraBenraumgestaltung
den (z.B. Stellplatze, Gehwege, Bushaltestellen, Verkehrsgrin etc.)
. 3.1 GRZ 0,4 Grundflachenzahl als HochstmaR, z. B. 0,4
Bebauungsplan "Alfred-Delp-Quartier, 2. BA"
als 6.2 Stralkenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
SATZUNG 32 GRZ-Uberschreitung (GRZ Il) -
Im WA darf die zulassige Grundflache abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen unterhalb der . .
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt. Gelandeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen), bis zu einer GRZ von 0,8, im MU bis zu 0,9 FuBgangerbereich
und im MK bis zu 1,0 Uberschritten werden.
Die nachfolgenden Festsetzungen und Hinweise gelten fiir die teilrdumlichen Geltungsbereiche 1 (Ost), 2 (Stidwest) und 3 (Nordwest) «'—W; . .
der Planzeichnung. Die Festsetzungen Nr. 9 betreffen die Teilrdumlichen Geltungsbereiche 4 - 6 (Zuordnung externe Ausgleichsflachen). . Verkehrsberuhigter Bereich
3.3 WH max 10,5 m max. zulassige Wandhohe in Metern, z. B. 10,5 m 2 .
5 & .
2. FESTSETZUNGEN Die maximale Wandhohe ist von der Oberkante desErdgeschoss-Rohfubodens (OK RFB) l é 6.3 Stralienbegrenzungslinie
bis zur Oberkante Attika (hdchstgelegener Wandabschluss) zu messen. I —
1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Sie darf um maximal 3,0 m unterschritten werden (min. Wandhdhe). 6.4 L__ Einfahrtsbereich (eine lageméRige Abweichung ist entlang des Dr.-Alfred-Béswald-Rings in
begriindeten Féllen méglich)
34 $486.9 Mindesthdhe der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens (OKRFB) der Hauptgebaude
2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) in Metern @i. NHN, z. B. 486,9 m /—/
Eine um + 0,30 m hohere Lage des OK RFB ist zulassig. 6.5 - offentlicher Weg (FuB- und/oder Radwege)
21 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) —
Die Vorgaben zur Hohenlage gelten nicht fiir Garagengeschosse und Zufahrten zu Garagengeschossen bzw. Tiefgaragen, sofern
durch geeignete Schutzvorkehrungen sichergestellt wird, dass bei Starkregenereignissen kein Wasser eindringen kann. 7. Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
2.2 Im WA1 werden die gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Befestiote Flichen wie 2B, Stellolitze. Zufah W o nich ) ind sickerfahi I 5 "
Bebauungsplans und sind damit unzuldssig (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO). Von der Vorgabe darf bis zur néchsten tiefer liegenden OKRFB-Hohe abgewichen werden, sofern durch geeignete bauliche efestigte Flachen wie 2.8. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc. die nicht unterbaut sind, sind sickerfahig zu gestalten (2. B. durc
. . . . oo . o wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).
MaBnahmen sichergestellt wird, dass im Erdgeschoss bei Starkregenereignissen kein Wasser eindringen kann.
2.3 Im WA2 werden alle gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und sind damit unzuléssig. )
4 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 8 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)
. » 8.1 Grlinordnung allgemein
24 @ Urbanes Gebiet (§ 6a BauNvO) 41— Baulinie Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstiicke ist entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen zu erstellen und
dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Bdume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten
i i Glteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugénge und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.
25 ImMU2 werden die gemal § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des 42 Uber das nach § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zulassige Zuriicktreten von Gebaudeteilen hinaus darf hinter Baulinien fiir Loggien, _ ) ' o _ ) _ o
Bebauungsplans und sind damit unzuldssig (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO). Freisitze, Dachterrassen, Treppenhéuser oder andere gliedernde Bauteile in einer Tiefe von maximal 2,0 m und einer Breite von Von deq Festsetzungen kgnn in L.gge und Flache apgewmhgn werden, sow"e|t.d|e Abweichung gr‘unordnensch verFretbgr |st3 die
max. 5,0 m zuriickgebliben werden rundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen jeweils mit den
Grund der PI ht bertihrt werd d die Abweich ter Wiird d hbarlichen Int Is mit d
26 Die im MU2 allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind im MU2.1 in den Erdgeschossen (bezogen auf den angrenzenden o ' t')ffentllichen Belangen vereiqbar ist. Abweichungen von den Standpﬂen und dgr Anzahl der zu pﬂanzenden grofRen Bégme sind, vor
verkehrsberuhigten Bereich) des Kopfgebaudes und des Siidfliigels (siehe Einschrieb in der Planzeichnung) zulassig, in dem eine allem im Zusammenhang mit Anforderungen an Rettungswege moglich, soweit der Charakter einer Allee bzw. Baumreihe erhalten
. . . . . . . . . bleibt.
Apotheke bis zu einer Verkaufsflache von maximal 150 m? ist. Ferner sind kleinere untergeordnete Einzelhandelsbetriebe bzw. VI S — Baugrenze
-fléachen zulassig, sofern deren Vertraglichkeit auf Bauantragsebene nachgewiesen wird. Fir nicht bebaute Flachen innerhalb der Bauraume gelten die angrenzenden griinordnerischen Festsetzungen entsprechend.
In diesen Erdgeschossen sind auch weitere Nutzungen gemaR den (ibrigen Festsetzungen zuléssig.
o i o . o 44 Uber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus diirfen die Baugrenzen fiir Balkone, Fir jede Allee bzw. Baumreine ist eine einheitliche, standortgerechte Baumart zu verwenden.
2.7 Im MU2:.1 Ist |m Kopfgebaude sowie im Siidfligel jeweils im Erdgeschoss e"le Wohnnutzung “”29_'33?'9- Terrassenlberdachungen sowie Veranden um maximal 3,0 m iiberschritten werden. Ein Abstand von 2,0 m zur Bei P Ren B Endwuchshahe iiber 20 m) in Belaasfiéchen ist ei tenfreie. offene. durch b
Im Ostfliigel sind ab dem 3. Obergeschoss nur Wohnungen sowie Anlagen fiir soziale Zwecke zulassig. Grundstiicksgrenze ist einzuhalten. Insgesamt darf dafiir nicht mehr als 50% der Lange der Gebaudefassade in Anspruch €1 Fianzung von groben aumen (Endwuchshohe tber 20 m) in Belagsflachen ist eine sparten rete, oTiene, durchwurzeloare
genommen werden. Von der Festsetzung ausgenommen sind die im Beiplan gekennzeichneten Fassaden Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgroBen oder kleinen Bdumen von 12 m2. Ausnahmsweise sind auch
2.8 Im MU2.2 ist im Erdgeschoss (bezogen auf den westlich angrenzenden FuRgéngerbereich) und im 1. Geschoss eine Wohnnutzung ' ' Uberdeckte Baumscheiben zuldssig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Grinden erforderlich ist.
unzulassig (gem. § 1 Abs. 7 BauNVO) S — Baugrenze zur Gliederung vom MaR der baulichen Nutzung und der Hohenlage Die MindestpflanzgroRen fiir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:
. - fiir groRe B&ume (Endwuchshdhe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang
2.9 @ Kerngebiet (§ 7 BauNVO) - fiir mittelgroke Baume (Endwuchshéhe 10 — 20 m) 18/20 cm Stammumfang
46 Flache fiir Stellplatze - fiir kleine Baume (Endwuchshohe < 10 m) 16/18 cm Stammumfang.
2.10 Im MK1 sind Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss (bezogen auf die jeweils angrenzende Verkehrsflache bzw. den
verkehrsberuhigten Bereich) in folgenden Branchen und maximalen VerkaufsflachengroRen zulassig (gem. § 1 Abs. 7 BauNVO): Belags- und ErschlieBungsflachen sind auf das funktional notwendige MaR zu reduzieren. Davon ausgenommen sind Belagsflachen
éebenskmittel-fiscoun;rggrktz(inkI. Backshop/Café), max. 1.200 m? 47 Stellplatze und Garagen fiir Spiel und Aufenthalt.
etrankemarkt, max. m - . - - . . . .
Drogeriemarkt, max, 450 Stellplatze und Garagen sind nur"auf der dt{rch Baugrenzen und Baulinien definierten iberbaubare Grundsticksflache, Stellplatze Eingriffe am Baumbestand sind auf das unbedingt erforderliche Maf zu minimieren. Sie diirfen nur sukzessiv erfolgen und sind im
Zeitunaslad ’ IKi .k 80 m? auch auf den festgesetzten St-Flachen, zulassig. Rahmen des Bauvollzugs mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
eltungsia en" 10SK, max. ) m Im WA sind mindestens 90% der nach Stellplatzsatzung nachzuweisenden Stellplatze unterirdisch zu errichten.
Blumengeschdfl, max. 100 m* S - . Im MK1.1, MU2.1 und im MU2.2 sind alle nachzuweisenden Stellpléitze unterirdisch oder in Gemeinschaftsgaragen bzw. Unvermeidbare Baumfllungen sind nur im Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29. Februar zulissig.
Ausnahm§we|se ist bei Nachweis (?er §tadtebaullchen Vertraglichkeit ein Bio-/Regional- oder sozial orientierter Lebensmittelmarkt, Garagengeschossen zu errichten. Davon ausgenommen sind Car-Sharing-Parkpléitze, Behindertenstellplatze, Halteméglichkeiten
Verkaufsflache max. 1.200 m?, zulassig. zum Be- und Entladen sowie fiir Besucher. Im Bereich von zu erhaltenden Gehdlzbesténden ist die Flacheninanspruchnahme auf ausgewiesene Baufelder zu beschréanken.
Fiir je 5 oberirdische Stellplatze ist ein mittelgroRer standortgerechter Laubbaum, Mindeststammumfang 18/20 cm, erforderlich. Zum Schutz der Genolzbestande sind ortsfeste Bauzdune zu errichten. Zum Schutz der Gehdlze wahrend der BaumafSnahme vor
Definition der Verkaufsflache: mechanischen Schaden, Uberfillung und Abgrabungen sind entsprechende Manahmen geméaf DIN 18920 und der Richtlinie ZTV
Die Verkaufsflache umfasst alle Giberdachten Flachen, die dem direkten Verkauf, der Warenprasentation oder der _ ' Baumpflege und RAS-LP 4 vorzusehen.
Kundenbedienung dienen, einschlieBlich Kassen- und Bedienbereichen, sowie im Eingangsbereich von Lebensmittelmarkten 4.8 Geme!nschaftsgaragen, Garagengeschosse, Tlefg.aragen . - N
liegende Flachen fir einen Backshop mit Sitzbereichen und AuRenverzehrflchen .(.Bemelnschaftsgarage"n, Gafagenge?ch.os§e und Tllefge?ragen glnd auch auf&erhalp der durch Baugrenzen und Bauhmep .def|n|erten . ] o
Nicht zur Verkaufsflache gehéren z.B. Lagerflachen hinter der Verkaufsfliche; Personalraume, Biiros, Technik- oder Nebenraume; uberbaubare Grundstggksﬂache zulassig, jedoch nicht im Bereich der Vorzone zwischen der vorderen Baugrenze/Baulinie und der Zu prianzender saum
separate Gastronomie, die nicht funktional dem Hauptbetrieb zugeordnet ist; Flachen fiir Pfandautomaten, Riickgabe von StraBenbegrenzungsinie. )
Wertstoffen oder ahnliche Serviceeinrichtungen’ die nicht der Warenprésentation oder Kundenbedienung dienen. In Hanglage diirfen T|efgarage zur UberWindUng von Hohendifferenzen oder zur Ab|eltung von wild abflieRendem Wasser ta|seltlg
mit ein_er max. Ansichtshéhe von 1,0 m aus dem Gelénde hervorstehen. Die davor liegenden Grundstiicksflachen sind in einer Breite . 2u erhaltender Baum
21 Im MK1 sind die gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 2 zulassigen kerngebietstypischen und nicht kerngebietstypischen Vergniigungsstatten und von mind. 1,0 m zu bepflanzen.
die gemaR Nr. 5 zulassigen Tankstellen nicht zulassig. Nicht iberbaute Teile von Garagengeschossen und Tiefgaragen sind ausgenommen der notwendigen Zufahrten und Stellplatze,
sowie der Wege, Terrassen und Spielbereiche zu begriinen und flachig mit einer mindestens 60 cm hohen, durchwurzelbaren
212 ImMK1 sind die gemaR § Abs. 2 Nr. 7 bezeichneten sonstigen Wohnungen oberhalb des 3. Geschosses allgemein zuléssig. Substratschicht herzustellen. Fiir Baumpflanzungen ist eine Substrathohe von mindestens 120 cm vorzusehen. Baumkronenumfang von zu erhaltenden Baumen, mit Kennzeichnung des Abstand von der
Kronentraufe von. 2,0 m (bei einem Eingriff in den Wurzelbereich sind Baumschutzmafinahmen
213 Im MK1 werden alle gemaR § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht 4.9 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) gem. Din 18920 vorzusehen)
Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit unzuldssig. Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen (liberbaubare Grundstlicksflache) zulassig. Sie missen zu 6ffentlichen Flachen
einen Abstand von mindestgns 1,0 m einhalten. N ) . o : o000 : 2u erhaltende Gehélze
214 Inallen MU- und MK-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter In der Vorzone (Bereich zwischen vorderer Baugrenze, deren seitlicher Verlangerung sowie der StraRenbegrenzungslinie) dirfen e0o000o0
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Grlinordnung im 6ffentlichen Raum

Der éffentliche Griinzug ist parkartig als groBe, offene Fléche zu begriinen. Es sind Fldchen mit Spiel- und Erholungsangeboten
auszubilden.

\ offentliche Griinflache mit unverbindlichem Vorschlag fiir Wege
0.0 ..0
Parkanlage
0.0
@ Spielplatz
— uberbaubare Flache

Auf der berbaubaren Flache sind der bestimmungsgemaRen Nutzung der 6ffentlichen Griinflache dienende Gebaude und bauliche
Anlagen bis zu einer Grundflache von max. 300 m2in Summe und einer Wandhéhe von max. 5,0 m zulassig.

Grlinordnung im privaten Raum

Pro 300 m? der nicht Uiberbauten Grundstiicksflachen ist mindestens ein groRer, mittlerer oder sind zwei kleine standortgerechte
Laubbaume zu pflanzen.

Bei Wohnnutzungen sind in den Erdgeschossen Wohnungsgarten in einer Tiefe von maximal 5,0 m zuléssig.

Vorgarten sind soweit nicht als Geh- Fahr-, Stellplatze oder Terrassenflachen genutzt, als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser,
Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natirlich vorkommenden mineralischen
Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauern) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflache zuldssig. In den
Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offen-porigen, wasserdurchléssigen Materialien zulassig. Dies gilt auch fir den
Bodenaufbau, Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Die privaten Vorflachen im MU2.1, MU2.2, MK1.1 und SO-ADH, die an StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
angrenzen, sind in Gestaltung und Materialitét baugleich wie die Offentlichen Fléchen auszufiihren.

private Grinflache

Naturschutzfachlicher Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflache A1 (Teilrdumlicher Geltungsbereich 4)
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Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der FI.Nr. 1226, Gmkg. Riedlingen eine 145 Stationar betriebene haustechnische Anlagen
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache mit einer GréRe von 6.784 m? nachgewiesen. Die Aufstell Luftw ist nur in allseiti i Rj lissi
Die Herstellung der Ausgleichsflache ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Erschliefung durchzufiihren. ° "u s.e ung von tu .warmepumpen IStNUTIn aliseitg Umse .ossene.n aurr?en 2uassg. )
An sémtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie darf ein Schalldruckpegel, in 1 m Entfernung von der
Ausgleichsflache A2 (Teilraumlicher Geltungsbereich 5) Offnung, von 30 dB(A) nicht iiberschritten werden Bei Dimensionierung und Ausfiihrung von Schalldammkulissen und
Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der FI.Nr. 2084/4 (Teilflache), 2085, 2086, 2089, Schalldampfern ist grundsétzlich sicherzustellen, dass die Gerausche nach Schalldampfer keine Tonhaltigkeit aufweisen und
2089/2, 2090 und 2091, Gmkg. Riedlingen wird eine naturschutzrechtliche Ausgleichsflache mit einer GroRe von 3.384 m? insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schalldampfende Eigenschaften aufweisen.
nachgewiesen.
Die Herstellung der Ausgleichsflache ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Erschlieung durchzufiihren.
15 Sonstige Planzeichen
Ausgleichsflache A3 (Teilrdumlicher Geltungsbereich 6) - CEF-Mafinahme
Fir den planbedingten und artenschutzrechtlichen Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der FI.-Nr. 140, Gmkg.
Zirgesheim wird eine naturschutzrechtliche Ausgleichsflache mit einer GroRe von 4.500 m? nachgewiesen. Fir Zauneidechsen sind 10 MaBazahi in Met B. 10 Met
geeignete Kleinstrukturen/Habitatelemente (z.B. Baumstubben mit Totholzhaufen und vorgelagerten Sandlinsen) im Abstand von S alizahl in Metern (m), zB. eter
15 - 20 m zueinander anzulegen.
Die Herstellung der Ausgleichsflache ist vor Durchfilhrung der ErschlieBungsmalnahmen durchzufiihren.
PP SEPSEPY Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Donauwdrth, der Stadtwerke und weiterer
— Versorgungsunternehmen sowie zugunsten der Offentlichkeit (Gehweg)
16 Stellplatznachweis (Art. 47 BayBO)
16.1 Erganzend zu der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Donauwdrth wird geregelt, dass
Bauvorhaben und Nutzungen im SO-ADH keine Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen auslosen .
Teilrdumlicher Geltungsbereich 6
MaRnahme A3, Teilflache FI.-Nr. 140, Gmkg. Zirgesheim
VA
Mafnahmen zur Vermeidung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Bauzeitenbeschrénkungen
Zum Schutz vorhandener Vogel-Brutreviere ist die Beseitigung von Gehdlzen gemaR §39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur im
vorgesehenen Zeitraum zwischen 01. Oktober bis Ende Februar zuldssig. Im Bezug auf Reptilien (hier: Zauneidechsen) miissen die
Wurzelstocke von Oktober bis Februar im Boden verbleiben, die erforderlichen Bodenarbeiten konnen zwischen Mérz bis Mitte/Ende
April sowie zwischen August bis Ende September erfolgen.
Abbruch-/Abrissarbeiten
Zum Schutz von Gebaude-Flederméusen sind Abbrucharbeiten an Dachern und Fassadenverkleidungen nur zwischen 01.
September und 30. April, d.h. auRerhalb der Wochenstubenzeit zulassig. Bei Abrissarbeiten im Zeitraum ab Ende Oktober bis Ende
Mérz sind Dachrinnen, Verkleidungen/Verschalungen etc. mit Vorsicht zu entfernen und die Gebéude auf mégliche darunter 3. HINWEISE
befindliche Fledermause zu kontrollieren.
. 1 Hinweise durch Planzeichen
Okologische Baubegleitung
Wahrend der Bauphase ist fiir Abbruch- und Rodungsarbeiten eine Okologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche 2144/1 bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 2144/1
Bauiiberwachung durchzufiihren. Die 6kologische Baubegleitung begleitet die Baumafinahme und stellt sicher, dass keine
Beeintrachtigungen oder Schadigungen der betroffenen Arten eintreten.
Nisthilfen Gebéudebriiter % bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer
Fir Gebaudebriiter (Turmfalke, Mauersegler) sind an neuen, geeigneten Gebauden 3 Nist-/Quartierplétze fiir Turmfalken und 10 fiir
Mauersegler in einer Hohe > 6 m und fir Gebaudeflederméuse 4 Gruppen a 5 Fledermauskésten unterschiedlichen Typs in der
Fassade bzw. unter Putz, vorzugsweise nach Siiden orientiert, aber nicht schutzlos der prallen Sonne ausgesetzt, in einer Hanghéhe aufzuhebende Grundstiicksgrenze
zwischen 3 und 5 Metern anzubringen.
- /® bindlicher Vorschl Flachenaufteil d fur B fl
MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 8kologischen Funktionalitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) || T unverbindlicher Vorschiag zur Flachenaultetiung und fur aumplianzungen
Fledermause T T T 1]
Fiir Fledermause sind Uberwinterungskasten in 4 Gruppen zu je 5 Késten bis Ende Oktober 2021 anzubringen. Zusétzlich sind L @9652“3 _ Bodendenkmal, z.B. Nr. 965243
Fledermauskasten unterschiedlichen Typs in 10 Gruppen zu je 5 Kasten bis Ende Mérz 2022 moglichst eingriffsnah und e
vorzugsweise nach Stiden orientiert in einer Hanghdhe zwischen 3 und 5 Metern aufzuhéngen, aber nicht schutzlos der prallen
Sonne ausgesetzt. Sie sind mind. 10 Jahre nach Authéngung jedes Jahr zu kontrollieren und zu reinigen. Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des BP "Alfred-Delp-Quartier, 1. BA"
Végel
Fir Vogel sind 5 Nisthilfen fur Turmfalken an geeigneten Gebéauden bis Ende Mérz 2022 anzubringen. Wenn keine geeigneten L ) \ ) ) .
Gebéaude in Eingriffsnahe verfiigbar sind, werden 5 Nisthilfen fiir Turmfalken an Baumen innerhalb des BA 2 angebracht. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BP *Alfred-Delp-Quartier, Erweiterung 1. BA
Fir Mauersegler sind insgesamt 20 Nisthilfen (je 5 Nisthilfen in 4 Gruppen) in einer Hohe > 6 m an dem Eingriffsort mdglichst
nahgelegenen, geeigneten Gebauden bis Ende April 2022 anzubringen.
In den zu erhaltenden Gehdlzen innerhalb des Plangebietes sind 20 Vogelnistkasten unterschiedlicher Ausfiihrung (Hohlen, Hohenschichtlinie in m . NHN, z.B. 494 m i. NHN
Halbhdhlen, Rotschwanz-Nistkésten) anzubringen. Sie sind mind. 10 Jahre nach Aufhdngung jedes Jahr zu kontrollieren und zu
reinigen.
Flache fir die Feuerwehr (in 6ffentlicher Griinflache)
Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und Wasserabfluss (§ 9 Abs. 1 Nr 14 und 16 BauGB)
| Flache fir Tiefgaragen (Vorschlag)
@ Flutmulde I
2 Stellplatznachweis (Pkw/Fahrréder)
Die Flutmulde ist morphologisch so auszubilden, dass bei Starkregen Niederschlagswasser zwischengespeichert werden kann. Sie Es gelten die Stellplatzsatzung und die Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Donauwdrth in der jeweils aktuellen Fassung
darf ein Volumen von max. 500 m* mit einer Einstautiefe von max. 0,15 m aufweisen und ist gestalterisch in die Parkanlage zu zum Zeitpunkt der Baugenehmigung.
integrieren.
3 Bauliche Gestaltung
Drosselung von Niederschlagswasser Das Qualitatshandbuch zum Alfred-Delp-Quartier, im Auftrag der Stadt Donauwdrth ausgearbeitet vom Studio
Das auf den Baugrundstiicken und anderer versiegelter Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und, sofern es MORPHO-LOGIC und Lex-Kerfers Landschaftsarchitekten, Stand 12.12.2019, ist zu beachten.
nicht genutzt wird, gedrosselt an die dffentliche Regenwasserkanalisation abzuleiten.
In allen Baugebieten gilt eine Drosselabflussspende von max. 0,3 I/s/100 m? angeschlossener abflusswirksamen Fléche. 4 Bauantragsunterlagen
Dem Bauantrag sind folgende Unterlagen beizufiigen:
. - Freiflachengestaltungsplan
Gestalterische Regelungen Das geplanten Gelénde, Gelandeveranderungen sowie die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen ist darzustellen.
Dachgestaltung der Hauptgebaude - Uberflutungsnachweis
g .g ) Py ) o Die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung des Grundstiicks muss rechnerisch
Dachform/-neigung: Flachdach (FD), bis max. 5 .
. o . Lo . . oo . " nachgewiesen werden (DIN 1986-100).
Mindestens 75% der Dachflache sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratstarke von 12 cm zu versehen. o i )
) ) . ) . - Die Hohenlage von OK RFB im Erdgeschoss ist anzugeben.
Technische Dachaufbauten und Anlagen der Gebaudetechnik auf den Dachern diirfen den Durchstofpunkt der Dachhaut um Ein fachiich qualifizierter Nachweis ber die D una des Niederschl ist beizufi
hochstens 1,80 m (Ansichtshdhe) diberschreiten. Sie sind mindestens um das Mal ihrer Ansichtshohe von den AuBBenkanten der i .|n achiie qlua fizierer "ac WIS Lber die Lrosselung e§ tegersc fa\gswasser IStbetzuiugen. . .
Fassaden des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. Sie sind vollstandig einzuhausen, sofern die technische B§| der Neuerrlghtung url1.d Anqerung von B.auvor.haben bzw. im Genehmlgung§verfahren"vonlgewerbhchen Nutzungen ist
Zweckbestimmung dem nicht entgegensteht. Davon ausgenommen sind Photovoltaikanlagen. mit der. Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der Erméchtigung der BauVorlV
abzustimmen.
5 Bodendenkmaler
Gelandeveranderungen und Stiitzmauern Im WA 1.7 ist fiir Bodeneingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG notwendig, die in
Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zur Hohenlage der an das Grundstiick angrenzenden Straflen- oder einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Gehweghinterkante und des Erdgeschoss-FertigfuBbodens zuldssig. Weitere Gelandemodellierungen an Tiefgaragenzufahrten
(Errichtung einer Schwelle, notwendige Abgrabungen etc.), bei Baumpflanzungen auf unterbauten Bereichen, auf 6 Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke
gemeinschaftlichen oder privaten Spielplatzen oder -flachen und fir Flut- oder Sickermulden sind zuléssig. Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke werden zusammen mit
diesem Bebauungsplan wahrend der tiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Donauwdrth zur Einsicht
Stlitzmauern werden mit einer max. Ansichtshéhe von 1,0 m zugelassen. bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch beim Deutschen Patentamt archivarisch hinterlegt.
Sie miissen zueinander sowie entlang der Grundstlicksgrenze zu 6ffentlichen
Flachen einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten. 7 Umgang mit Niederschlagswasser
Die Grundstiicksflachen vor Stiitzmauern sind zu bepflanzen. ° Eine Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser ist zulassig und erwiinscht.
Ausnahmen zur schadlosen Ableitung von wild abflieBendem £ _d E’ 8 Bauschutzbereich
Wasser sind in begriindeten Fallen mglich. 8 k- Das Gebiet befindet sich in einem beschrankten Bauschutzbereich nach § 17 LuftVG. Das Planungsgebiet befindet sich im
Innenhdfe sind so zu modellieren, dass Niederschlagswasser 3 5 Bereich 8 des beschrankten Bauschutzbereichs. Vorhaben in Bereich 8 mit einer Hindernishche von tiber 20 Metern Giber
auch bei Starkregenereignissen zum 6ffentlichen StraBenraum abflief3t. & —4 mind. 1,00m Grund sind der Luftfahrtbehdrde zur Stelungnahme vorzulegen.
9 Starkregen-Ereignisse
Einfriedungen Zum Schutz der Bebauung vor den Auswirkungen von Starkregen-Ereignissen sind von den Bauherren eigenverantwortlich
Vollflachig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern, Gabionenwénde etc. sind unzuléssig. Einfriedungen aus Kunststoff sind geeignete MaRnahmen zum Schutz gegen eintretendes Wasser zu treffen. Dies gilt insbesondere fiir Kellergeschosse,
nicht zugelassen. Z&une sind sockellos und am Boden durchléssig fiir Kleintiere auszufiihren (Bodenfreiheit mindestens 10 cm). Tiefgaragenzufahrten, Treppenabgénge, Lichtschéchte etc. Geeignete MaRnahmen sind z.B. Manahmen zur Abdichtung
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m (iber Gelande zuléssig. Zudem sind Heckenpflanzungen mit heimischen von Fugen, die Verwendung wasserundurchldssigen Betons, der Einbau von Riickstauklappen, die Errichtung von Schwellen
Gehlzen zuléssig. Entlang der stralienseitigen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen unzuléssig. bei Tiefgaragenzufahrten, die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen, so dass Niederschlagswasser von den Gebauden
weggeleitet wird, etc. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
Abfall- und Wertstoffbehalter
Standplétze fir Abfall- und Wertstoffbehélter sind in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die Behélter von 10 Schutz von Versorgungsleitungen bei Pflanzmafinahmen
offentlichen Fléchen aus nicht sichtbar sind. Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind
Mindestabstande von 3,0 m zur Stammachse der festgesetzten, geplanten und vorhandenen Baumstandorte einzuhalten
bzw. die Vorschriften gemal dem DVGW-Regelwerk: ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® in der jeweils aktuellsten
Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB) Fassung einzuhalten. Sollten diese Absténde unterschritten werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen gemaR
vorgenanntem DVGW-Regelwerk zu treffen.
Schutz vor Verkehrslarm (tags
He (tags) 11 Pflnziiste

Schutz vor Verkehrslarm (nachts)

Schallschutzvorkehrungen an Fassadenabschnitten
Aufgrund der zu erwartenden Larmimmissionen durch StraBenverkehr in der Umgebung des Planungsvorhabens missen im
Nordwesten der kiinftigen Bebauung an einzelnen Fassadenabschnitten Schallschutzvorkehrungen getroffen werden.

Unterschieden zwischen tagstiber und nachts schutzbedirftige Raume gemaR DIN 4109-1:2018-01, Punkt 3.16 diirfen in den in der
beiliegenden Planzeichnung (violett) eingetragenen Fassadenbereichen keine Fenster zur Raumliiftung vorgesehen werden, es sei
denn, dass sie mit Hilfe von Schallschutzvorbauten, wie verglaste Balkone, Loggien, Laubengénge etc. geschiitzt werden. Falls

nicht in jedem Fall entsprechende schallschutzvertragliche Grundrissgestaltungen und Liftungsmdglichkeiten umsetzbar sind,
mussen technische Hilfsmittel (schallged@mmtes, mechanisches Liiftungssystem) eine ausreichende und schalltechnisch
vertragliche Be- und Entliiftung der Raume sicherstellen.

Hinweis zum Schallschutznachweis bei Verkehrslarm

Die Wohnnutzungen (Fenster, Wandaufbau, Dachaufbau und mégliche Vor- und Einbauten) mussen hinsichtlich Verkehrslarms in
der Summe mit Freizeit- und méglichem Gewerbelarm entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau®
vom Januar 2018 dimensioniert werden. Es ist ein Schallschutznachweis gemaf DIN 4109-1 zu flhren.

Folgende Arten werden zur Pflanzung empfohlen:

1. Wuchsordnung (groer Baum): 2. Wuchsordnung (mittelgroRer Baum):

Aesculus hippocastaneum in Sorten Rosskastanie Alnus spaethii Erle

Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche

Acer pseudoplatanus in Sorten Berg-Ahorn Prunus avium Vogel-Kirsche

Fagus sylvatica Rot-Buche Sorbus aria Mehlbeere

Platanus acerifolia Platane

Robinia pseudoacacia Robinie 3. Wuchsordnung (kleiner Baum):

Quercus in Sorten Eiche Prunus i.S. Zier-Kirsche

Tilia in Sorten Linde Crataegus i.S. WeiRdorn

Zelkova serrata Zelkove Malus i.S. Zier-Apfel
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstgehdlze in regionaltypischen Arten und Sorten

Klima-/ Zukunftsbaume:

Gleditsia triacanthos Gleditschie

Liquidamba styraciflua Amberbaum

Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

Platanus acerifolia Platane

Sophora japonica Schnurbaum

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

BEIPLAN LOGGIEN & BALKONE

(ohne MaRstab)

Fassaden, an denen als private Freibereiche nur in den Baukorper einbezogene Loggien und Freisitze

sowie Terrassen zuléssig sind. Vor die Fassade auskragende Balkone und Veranden sind unzulassig.

Baugrenze gem. Festsetzung Nr. 4.3

4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.04.2024 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.05.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.04.2024 hat in der Zeit vom 10.06.2024 bis
12.07.2024 stattgefunden.

3.  Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.04.2024 hat in der Zeit vom 10.06.2024 bis
12.07.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.03.2026 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2026 bis 08.05.2026 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.03.2026 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2026 bis 08.05.2026 offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Donauwdrth hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21.05.2026 den Bebauungsplan
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.05.2026 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt
Donauworth, den ...................

Jirgen Sorré

Oberburgermeister Siegel

8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Donauwérth, den ...................

Jirgen Sorré

Oberblirgermeister Siegel
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