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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 17C — 2. ANDERUNG

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 17c ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der
Genehmigung am 22. Februar 1977 in Kraft getreten.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17c ist mit Bewirkung der
Bekanntmachung der Genehmigung am 05, Februar 1985 in Kraft getreten,

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide hatte bereits zu einem fritheren Zeitpunkt die
Aufstellung einer 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17c beschlossen.
Dieses Planverfahren ist jedoch nicht bis zur Rechtskraft der Anderung fortgefiihrt
worden. Um eine ordnungsgeméafBe Numerierung der Anderungen des Bebauungsplanes
Nr. 17¢ und zur Klarheit der BeschluBlage hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 07.
Juli 1999 die Aufhebung der Aufstellung der seinerzeitigen ,, 2. vereinfachten Anderung®
des Bebauungsplanes Nr. 17¢ mit allen hierzu gefaBSten Beschliissen beschlossen.
Aufgrund dieses berichtigenden Beschlusses kann das vorliegende Planverfahren mit der
gewihlten Bezeichnung fortgefiihrt werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
17c — 2. Anderung fiir das Gebiet: Grundstiick Struhbarg Nr. 63 in der Sitzung der
Stadtvertretung am 11. November 1998 beschlossen.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17¢
— 2. Anderung als Ausschnitt einer VergroBerung der Deutschen Grundkarte
wiedergegeben im MaBstab 1 : 2.500. Das Plangebiet ist diagonal gerastert dargestellt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 17¢ - 2. ﬁndemng wurde
die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

In der Sitzung des zustindigen Ausschusses fir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr
vom 29. April 1999 ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17¢ als Vorentwurf
beschlossen worden und zur Einleitung der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren bestimmt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ist nach § 3 Abs. 1 Neufassung Baugesetzbuch in
der Zeit vom 19. Mai 1999 bis 02. Juni 1999 &ffentlich ausgelegt worden. Dies ist
entsprechend bekanntgemacht.

Mit Schreiben vom 06. Mai 1999 ist die Vorentwurfsbeteiligung zur Planungsanzeige,
nachrichtliche Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde und die Beteiligung der
Tréger 6ffentlicher Belange und sonstigen Stellen eingeleitet worden.

Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus AnlaB der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren hat der zustindige AusschuB fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr in seiner Sitzung am 29. Juni 1999 entschieden unter dem
Vorbehalt der abschlieBenden Bestitigung der Abwigungs- und Priifungsentscheidungen
durch die Stadtvertretung.

In der gleichen Sitzung des zustindigen Ausschusses fir Stadtplanung, Griinordnung und
Verkehr ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17c als Entwurf beschlossen und

zur offentlichen Auslegung in der zu tliberarbeitenden Fassung bestimmt.
=4
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 17C — 2. ANDERUNG

Mit Schreiben vom 23. August 1999 ist die Entwurfsbeteiligung zur nachrichtlichen
Unterrichtung der hoéheren Verwaltungsbehdrde und die Benachrichtigung der
betroffenen Triiger 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen eingeleitet worden.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgt in der Zeit vom 01. September 1999 bis
zum 01, Oktober 1999 einschlieBlich.

Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus AnlaB der Entwurfsbeteiligung
hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 15. Dezember 1999 entschieden und
gleichzeitig die Abwéigungsentscheidung des zustindigen Ausschusses iiber die
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren bestatigt.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 15. Dezember 1999 ist der Bebauungsplan Nr.
17¢ — 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gemiB § 10 der Neufassung des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde in der gleichen Sitzung abschlieBend gebilligt.
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Ubersicht Planeeltungsbereich im MaBstab 1:2.500

Stadt Barpicheide, B 17¢ - 2. And.. Miirz 1999: Mai 1999. Auva. 1999, Dez, 1999



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 17C — 2. ANDERUNG

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flachenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 17¢ — 2. Anderung der Stadt Bargteheide wird aufgestellt auf der
Grundlage des Flachennutzungsplanes — Neuaufstellung 1993 -. Bei den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes und zur Sicherung des Entwicklungsgebotes fiir den Bereich
des Bebauungsplanes kann auch von einer parzellenscharfen Betrachtungsweise
ausgegangen werden.

Der Flichennutzungsplan weist fiir den Bebauungsplan Nr. 17¢ — 2. Anderung eine
‘Wohnbauflachendarstellung aus.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 17c — 2. Anderung handelt es sich um einen Teil des zentral-
innerdrtlichen Siedlungsbereiches &stlich der Bahn mit entsprechenden Funktionen und
Nutzungsvorgaben.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und Abzeichnung aus den Rahmenkarten 84/55
A, 84/55 B, 84/56C und 84/56 D im MaBstab 1 : 1.000. Es handelt sich um Bereiche der
Flur 9 in der Gemarkung Bargteheide. Die Hohenlinien wurden aus der Deutschen
Grundkarte hineinvergréBert und sind daher nur als Orientierungsrahmen zu betrachten.

Der Bebauungsplan Nr. 17¢ — 2. Anderung liegt im 6stlichen Teil des Stadtgebietes auf
der Nordostseite der StraBe Struhbarg und umfaBt nur das Baugrundstiick Struhbarg Nr.
63.

Mit dem Bebauungsplan wird dieser Grundstiicksteil an der Plangebietsgrenze zum
benachbarten Bebauungsplan Nr. 17b gegeniiber der bisherigen
Ursprungsbebauungsplanfassung verbindlich neu iiberplant und mit zeitnahen
Festsetzungsinhalten und iibrigen Planerfordernissen versehen. In der bisherigen
Planfassung war lediglich an der StraBe Struhbarg eine kleine iiberbaubare Fliche
festgesetzt. Der auf dem Grundstiick vorhandene iibrige Baubestand war als kiinftig
entfallender Baubestand dargestellt. Die fbrigen, mehr als die Halfte des
Gesamtbereiches ausmachenden Grundstiicksteile, waren nicht fiir eine Bebauung
vorgesehen bzw. nur fiir Nebenanlagen, die in Abstandsflachen zuldssig sind.

In der unter Ziffer 1a dieser Begriindung vorstehend wiedergegebenen Plankarte im
MaBstab 1 : 2.500 ist das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17¢
diagonal gerastert dargestellt.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der nichsten Seite in der Ubersicht im MaBstab I : 25.000
der topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17c entsprechend dargestellt.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 17C — 2. ANDERUNG

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17c — 2. Anderung umfaBt in der Gemarkung
Bargteheide Flur 9 nur 2 Flurstiicke vollstindig. Es sind dies die Flurstiicke 16/68 und
16/69. Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 1.763 gm.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17¢c — 2. Anderung gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flachenanteilen:

Als Baufliche ,,Allgemeines Wohngebiet™ den gesamten Teil des Plangebietes mit einer
Flache von ca. 1.763 qm

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.

Stadt Barpteheide. B 17¢ - 2. And.. Miirz 1999: Mai 1999, Aug. 1999, Dez. 1999



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 17C — 2. ANDERUNG

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17c¢ soll uberpriift werden, inwieweit
weitere riickwartige Bebauungen dieses Grundstiickes mdglich sind. Hierbei soll eine
grundstiicksbezogene Bebauung entwickelt werden, wobei die privaten ErschlieBungen
durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf der Grundlage des bereits bestehenden weiter
in den riickwiartigen  Grundstiicksbereich gefihrt  werden. Bisher
grundstiicksiibergreifende, iiberbaubare Flichen sind nach Moglichkeit auf eine
Grundstiicksbezogenheit abzustellen bzw. vorhandener Baubestand ist, soweit moglich,
in neu zu entwickelnde Bauflichen einzubinden.

Durch diese Planungsziele soll dem Baugebiet eine vertrigliche weitere bauliche
Entwicklung gegeben werden, wobei gleichzeitig eine Vereinheitlichung der Nutzung der
Grundstiicke durch gleiche Grundflichen- und GeschoBflachenzahl sichergestellt wird.

Wenngleich es sich bei dieser Planung méglicherweise um die Regelung eines
Einzelfalles handelt, geht die Stadt jedoch davon aus, daB die vorliegende Planung
zuldssig ist, zumal mit den bisherigen Festsetzungsinhalten eine ordnungsgemaifle
stidtebauliche Entwicklung dieses Grundstiickes nicht sichergestellt werden kann. Von
daher ergibt sich ein Planungserfordernis zur angemessenen Neuordnung dieses
Bereiches.

In der bisherigen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 17¢c war fir diesen
Grundstiicksbereich lediglich eine iiberbaubare Fliche im Nahbereich der StraBe
Struhbarg festgesetzt, die von den Vorgaben der zuldssigen Nutzung das mdgliche
Bauvolumen in keinster Weise abdeckte.

Zur Prifung, inwieweit sich aus der Anderung des Planinhaltes Eingriffe und
AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a Neufassung des Baugesetzbuches ergeben, ist
der bisher geltende Festsetzungsinhalt der Planfassung beziiglich der zuldssigen
Oberflichenversiegelung zu priifen. Dies soll unter Ziffer 6b der Begriindung erfolgen.
Bereits hier ist festzustellen, daB aufgrund der bisher geltenden Baunutzungsverordnung
keine Einschrinkung der zulissigen Oberflichenversiegelung zu beriicksichtigen ist.

Mit der neu zu entwickelnden Planfassung soll unter Beachtung der bisherigen
Nutzungsvorgaben eine vertretbare Weiterentwicklung und angemessene Verdichtung
erreicht werden, auch im Hinblick auf die zwischenzeitige Entwicklung der
Nachbargrundstiicke.

In einem Ausblick wird nachfolgend die zu erwartende Anzahl der neu entstehenden
Wohneinheiten durch den vorliegenden Bebauungsplan ermittelt. Es wird davon
ausgegangen, daB fiir die Baureihe des Baugrundstiickes Nr. 2 durch Anbau und Nr. 3
durch Neuerrichtung insgesamt 3 neue Wohneinheiten mittelfristig entstehen werden. Da
andere Grundstiicksbereiche nicht betroffen sind, ergibt sich hiemach die zu erwartende
Anzahl der neu entstehenden Wohneinheiten mit insgesamt 3 Wohneinheiten.

In einem Ausblick der zu beriicksichtigenden Kindergartenplatze und Grundschulplitze
wird auf eine Rechenformel nach Professor Klemm, Essen, zuriickgegriffen, mit der die
betreffenden Zunahmen pro Jahrgang der Bevélkerung berechnet werden kénnen. Sie gilt
wie fort; 100 Wohneinheiten x zu erwartende Einwohner pro Wohneinheit x prozentualen
Anteil des Fremdzuzuges geteilt durch 100. Fir Kindergirten sind hierbei 3,5 Jahre zu
beriicksichtigen und fiir Grundschulen 4 Jahre.

B
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 17C — 2. ANDERUNG

Hiemach ergeben sich nachfolgende tiberschldgliche Rechenansatze:
Kindergartenplatze: 3 x3,5x0,9x3,5:100=0,33
Grundschulplitze: 3x 3,5x0,9x4,0:100=0,38

Aufgrund der kleinen PlangebietsgroBe und der geringen Anzahl der neu entstehenden
Wohneinheiten sind die vorstehend ermittelten Ergebnisse mittelfristig als
Mindestannahmen anzusehen,

Es ist voraussichtlich mit zusitzlich 0,33 Kindergartenpldtzen und zusatzlich 0,38
Grundschulplitzen durch den zu erwartenden Zuzug zu rechnen. Dieses Rechenergebnis
ist nur als theoretischer Ansatz im Zusammenhang mit anderen Gesamtbetrachtungen zu
verwerten.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 17C — 2. ANDERUNG

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17c — 2. Anderung besteht lediglich aus dem
Bereich des Grundstiickes Struhbarg Nr. 63 einschlieBlich seines riickwartigen
Grundstiicksteiles. Das Plangebiet ist in 2 Flurstiicke geteilt und wird direkt durch die
StraBe Struhbarg erschlossen.

Fiir die Bauflichen des Plangebietes ist die Art der baulichen Nutzung als ,,Allgemeines
Wohngebiet“ (WA) geméh § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fiir die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes wird durch Text bestimmt, daB die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 ,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes®, Nr. 3 , Anlagen fiir Verwaltungen®, Nr. 4 , Gartenbaubetriebe™
und Nr. 5 ,Tankstellen® der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind. Weiter wird durch Text bestimmt, daB die ausnahmsweise
zulissige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe™
allgemein zulassig ist.

Fiir das bestehende und die neu geschnittenen Baugrundstiicke sind grundstiicksbezogene
fiberbaubare Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes sind in eingeschossiger als
Héchstgrenze und nur mit Einzelhdusern und Doppelhdusern zu bebauenden Bauweise
festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer zuldssigen Grundfléchenzahl (GRZ) von
0,25 und einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,25 festgesetzt, Fiir die Errichtung von
Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25 um bis
zu 75 vom Hundert iiberschritten werden.

Durch zeichnerische Festsetzung ist die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden auf maximal 2 Wohnungen begrenzt.

Zur Hohenlage der Gebaude ist die Sockelhdhe mit + 0,80 m iiber dem vorhandenen
Gelidnde des jeweiligen Gebaudeanschnittes festgesetzt.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind grundlegende Festsetzungen durch Text
getroffen, die sich am Planinhalt benachbarter Bebauungspline orientieren.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die vorhandene StraBe Struhbarg. Fiir die
riickwartigen Grundstiicksteile sind PrivaterschlieBungen durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte im erforderlichen Umfang festgesetzt.

Die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes innerhalb des Plangebietes
sind durch entsprechende Festsetzungen linearer Grinelemente in einem erforderlichen
Umfang bericksichtigt.

Die  Oberflichenentwésserung  geschieht iiber die  Ableitung in die
Oberflichenentwisserung innerhalb des StraBenzuges Struhbarg.

-10-
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Besondere Belange des Immissionsschutzes sind durch passive Schallschutzfestsetzungen
beriicksichtigt.

Belange aus landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetrieben sind nicht zu
beriicksichtigen.

=T
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4. ErschlieBungsmafBnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Der Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 17¢ — 2. Anderung ist bereits
vollstindig durch die auf der Siidwestseite vorbeifiihrende StraBe Struhbarg erschlossen.

Diese vorhandene Strafie befindet sich in einem zeitgemafen Ausbauzustand
unterschiedlichen Charakters und auf die jeweilige Verkehrsfunktion abgestimmt.
Weitere AusbaumaBnahmen sind daher fiir diesen StraBenzug nicht erforderlich.

Die grundstiicksbezogene ErschlieBung erfolgt durch die Nutzung und
Weiterentwicklung des bereits an der siiddstlichen Grundsticksgrenze befindlichen
privaten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes. Es ist bei einer baulichen Weiterentwicklung
dieses Bereiches bis zur Grenze des Baugrundstiickes Nr. 3 zu entwickeln und zu
begriinden.

Auf weitergehende Ausfilhrungen zu den verkehrlichen ErschlieBungsmaBnahmen wird
verzichtet. AusbaumaBnahmen der Verkehrsflichen auBerhalb des Plangebietes im
offentlichen Bereich vor dem Grundstiick Struhbarg Nr. 63 sind nicht erforderlich.

~12 =
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4. Erschliefungsmalnahmen

b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerloschzwecken, ist fiir das
Plangebiet durch das bereits bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWAG AG vom Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.
Zusitzliche Einrichtungen im dffentlichen Bereich sind nicht erforderlich. Es sind jedoch
die privaten Anschliisse noch zu errichten. Einvernehmliche Abstimmungen sind mit dem
Versorgungstriger vorzunehmen. Erforderliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind
zuvor einzuholen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWAG AG sichergestellt.
Weitere Versorgungseinrichtungen sind nicht erforderlich. Es sind auch hier die
HausanschluBleitungen zu erstellen.

Die Versorgung mit Erdgas fiir das betroffene Grundstick ist durch den
Versorgungstriger HAMBURGER GASWERKE GMBH méglich. In der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe sind Versorgungsleitungen vorhanden. Die Sicherung der
Erdgasversorgungsleitungen kann iiber die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erfolgen. Es sind hierfiir jedoch baumfreie Trassen freizuhalten.

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonortsnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Femmeldekabeln ist
das Bezirksbiiro Netze 83, LohgerberstraBe 9 in 23556 Liibeck, Telefonnummer (0451)
488-4710, nach Méglichkeit drei Monate vor Beginn von Baumafnahmen iiber deren
Einzelheiten schriftlich zu informieren.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormam als Triger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung wird durch beauftragte Unternehmen der
ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT STORMARN mbH sichergestellt. Es wird
davon ausgegangen, daB an der Einmiindung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes in die
{ibergeordnete StraBe die besondere Einrichtung als Standort fiir MallgefiBe, nur an den
Leerungstagen der Miillabfuhr zu nutzen, nicht erforderlich ist, sondem dies wie bisher
im hinreichend vorhandenen StraBenseitenraum méglich ist. Ein Einfahren der
Milllfahrzeuge in die private Erschliefung ist nicht vorgesehen,

Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluB an die bestehende zentrale
Ortsentwisserung zum Kldrwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstréger ist
die ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Die
Abwasserentsorgungsleitungen befinden sich bereits im Bereich der StraBe Struhbarg, mit
privaten Anschliissen bereits auf dem betroffenen Grundstiick. Hier sind noch ergénzend
die privaten AnschluBleitungen fortzufiihren und anzuschlieBen, sie sind mit dem
Entsorgungstriger im &ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.
Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Bei der Oberflichenentwisserung ist nach Moglichkeit eine grundstiicksbezogene
Versickerung  anfallenden, unbelasteten  Oberflichenwassers, wie =z  B.
Dachflichenwasser, vorzusehen, sofem die Bodenverhiltnisse dies zulassen. Die iibrigen
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anfallenden Oberflichenwasser sind fiir den Bereich des Plangebietes iiber die
vorhandenen Entsorgungsleitungssysteme abzuleiten. Notwendige Ergénzungen des
Entsorgungsleitungssystems, hier insbesondere im privaten Bereich, sind mit dem
Entsorgungstriger einvernehmlich  abzustimmen. Gegebenenfalls  erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17c- 2. Anderung wird auf seiner Siidwestseite
durch die StraBe Struhbarg berithrt. Von dieser StraBe gehen aufgrund ihrer
Verkehrsfunktion und Verkehrsbelastung schadliche Larmimmissionen aus.

Amtliche Zzhlergebnisse liegen fiir diese StraBe jedoch nicht vor. Ende des Jahres 1991
sind im Auftrag der Stadt Bargteheide Querschnittszihlungen von einem Ingenieurbiiro in
dem betroffenen Bereich als 4-Stunden-Zihlergebnisse durchgefiihrt worden. Diese
Zihlergebnisse sind als Grundlage in eine schalltechnische Ermittlung zu diesem
Bebauungsplan eingeflossen aufgrund der Tatsache, daB sich in der Zwischenzeit keine
wesentlichen Verinderungen der Verkehrsabliufe fiir den Bereich der StraBe Struhbarg
ergeben hat.

Durch diese schalltechnische Ermittlung, die hier zur Ermittlung sicherer Ergebnisse auf
der Basis der DIN 18005 vom Mai 1987 ausgefiihrt wurde, ist festgestellt, daB die
Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche die schalltechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 Ziffer 1.1b zur DIN 18005 fiir vorbelastete Allgemeine Wohngebiete

uberschreiten.

Wegen der besonderen Gegebenheiten des Plangebietes, insbesondere der im
wesentlichen abgeschlossenen Bebauung und méglichen kurzen Entwicklungsléngen im
betroffenen Bereich sind aktive SchallschutzmaBnahmen unter Beriicksichtigung der
Vertretbarkeit nicht zu realisieren. Diese unzulissig larmbelasteten Bereiche betreffen die
beiden vorderliegenden Grundstiicke des Plangebietes entlang der StraBe Struhbarg.

Zum Schutze vor schidlichen Lirmimmissionen nachts sind durch Planzeichen und Text
fiir die betroffenen Grundstiicke entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen nach
DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9 und 10 mit den entsprechenden
Larmpegelbereichen festgesetzt. Diese MaBnahmen sind bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauvorhaben zu treffen. Weiter ist fir die betroffenen Baugrundstiicke die
Unzuldssigkeit der Anordnung von Fensten und Tiren von Schlafriumen und
Kinderzimmern auf der dem Lirm zugewandten Gebaudeseite festgesetzt, sofern die
Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen versehen sind, die die Anforderung
hinsichtlich der Schalldimmung der Fenster erfiillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-,
Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit,
wie Schlafrdume und Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.

Weitere MaBnahmen zu den Belangen des Schallschutzes sind nicht zu treffen. Die
schalltechnische Ermittlung zum Bebauungsplan Nr. 17¢c — 2. Anderung, Stand Mai 1999,
ist Bestandteil dieser Begriindung.

Mit Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungen ist fir das
Plangebiet nicht zu rechnen. Dies bezieht sich auf eigene Feststellungen der Stadt

Bargteheide.

Weitere Belange des Immissionsschutzes sind nicht zu beriicksichtigen.
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6. Mafnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17¢ - 2. Anderung handelt es sich um einen
Bereich entlang der Nordostseite der StraBe Struhbarg.

Er liegt im dstlichen Teil des zentralen Innenstadtgebietes.

Dieser wohnbaulich strukturierte Bereich ist in seinem vorderen Bereich bereits
zweirethig bebaut.

Unter Einbeziehung umgrenzender Siedlungsstruktur ergibt sich eine deutliche
unterschiedliche bauliche Verdichtung.

Das Plangebiet wird nur an seinen seitlichen Bereichen untergeordnet von linearem und
flichenhaftem Griinbestand beriihrt. Es handelt sich zum einen um Einzelbaumbestand
und zum anderen an der Nordostgrenze des Grundstiickes um einen vorbeifithrenden nach
§ 15b Landesnaturschutzgesetz geschiitzten vorhandenen Knick. Andere lineare und
flichenhafte Griinelemente sind nicht vorhanden,

Aufgrund der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen =zur Verbesserung des
Landschaftsbildes ist die Entwicklung von 2 zweirethigen Laubholzhecken an der kiinftig
vorgesehenen Grundstiicksgrenze des Baugrundstiickes Nr. 2 zu Baugrundstiick Nr. 3 und
an der vorhandenen nordéstlichen Grundstiicksgrenze des Baugrundstiickes Nr. 3. Hier
entsteht dariiber hinaus durch die vorgesehene Neuanpflanzung eine Art ,Redder
Situation.

Diese Neuanpflanzung linearer Grinelemente werden mit entsprechenden
Erhaltungsgeboten festgesetzt und langfristig gesichert.

Die Stadt geht davon aus, daB mit den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan dem Schutz der Landschaft und des Ortsbildes in diesem Stadtbereich
hinreichend Geniige getan worden ist. Insbesondere sieht die Stadt durch die
vorliegenden Regelungen des Bebauungsplanes kein Erfordemis zur Erstellung eines
Griinordnungsplanes. Die erforderlichen Belange werden hinreichend mit dem
Bebauungsplan geregelt und im Detail unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b dieser
Begriindung weitergehend erldutert.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes  (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes  (LNatSchG) sowie den neuen Regelungen des
Baugesetzbuches sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende
Ausfithrungen wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17¢ - 2. Anderung handelt es sich um einen
Bereich der bereits bisher verbindlich iiberplant ist.

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich insbesondere Veranderungen der baulichen
Dichte und Nutzung der bisherigen Baugrundstiicke.

Dariiber hinaus ergibt sich eine Neuordnung und Weiterentwicklung in die
Grundstiickstiefe hinein.

Zur Prifung, inwieweit sich aus der Anderung des Planinhaltes Eingriffe und
AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a Neufassung des Baugesetzbuches ergeben, ist
der bisher geltende Festsetzungsinhalt beziiglich der zuldssigen Grundflichenzahlen und
der gesamt zuldssigen Oberflichenversiegelung mit den entsprechenden zuldssigen
Obergrenzen durch die neue verbindliche Uberplanung ins Verhiltnis zu setzen. Fiir den
bisher geltenden Bebauungsplan Nr. 17c ist die zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ) mit
0,35 festgesetzt. In der fur diese Planfassung geltenden Baunutzungsverordnung
1977/1986 sind dariiber hinaus keine Obergrenzenregelungen zusétzlicher Versiegelung
durch Nebenanlagen und sonstiges festgesetzt. Dies heiBt, daB hier letztendlich
Oberflichenversiegelungsanteile von deutlich iiber 80 % der Grundstiicksflache bisher
zuldssig waren.

Mit der nunmehr vorgenommenen Anwendung der Baunutzungsverordnung in der
Fassung 1990/1993 ergeben sich Oberflichenversiegelungsobergrenzen von 0,4375 fiir
den Gesamtbereich des Plangebietes.

Unter Zugrundelegung dieser Vorgaben ergeben sich fiir die Baugrundstiicke des
Plangebietes keine zu beachtenden Belange einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
beziiglich der zulissigen Oberflachenversiegelung und damit des Schutzgutes ,, Boden®.

Um jedoch ein MindestmaB eines Ausgleiches zu den insgesamt zu beriicksichtigenden
Belangen sicherzustellen, wird die Anordnung von zwei landschaftsgerechten
Laubholzhecken in zweireihiger Anordnung und Zuordnung eines beidseitigen jeweils
1,0 m breiten Randstreifens festgesetzt. Der Pflanzstreifen und die zugehdrigen
Randstreifen haben somit eine Breite von 4,0 m. Die Randstreifen sind mit einer Gréser-
Kriutermischung anzusden und auf Dauer extensiv zu erhalten.

Mit  dieser  landschaftsgerechten, das  Plangebiet  linear  gliedernden
Heckenneuanpflanzung, werden in erforderlichem Umfang die Belange des Schutzgutes
,Boden®, des Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften®, des Schutzgutes ,Klima
und Luft® sowie des Schutzgutes ,,Landschaftsbild gesichert und ausgeglichen.

“f7-
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Das Schutzgut ,Wasser“ kann als ausgeglichen angesehen werden, da anfallendes
Schmutzwasser vollstindig der stidtischen Kliranlage zugeleitet wird und anfallendes
Oberflichenwasser gleichfalls abgeleitet und iiber bestehende Regenwasserkliranlagen

gereinigt wird.

Eine  grundsticksbezogene  Versickerung  anfallenden  und  unbelasteten
Oberflichenwassers soll nach Méglichkeit vorgenommen werden. Es wird jedoch davon
ausgegangen, daB aufgrund der Bodenverhiltnisse eine derartige Ldsung nicht
realisierbar sein wird.

Zum Ausgleich aller notwendigen Eingriffe durch die kiinftige riickwértige Bebauung ist
grundstiicksbezogen an den jeweilig rickwartigen Grundsticksgrenzen die
Neuanpflanzung einer zweireihigen Laubholzhecke aus standortgerechten Strduchem mit
2,0 m Breite vorgesehen unter Einbeziehung eines jeweils 1,0 m breiten Randstreifens als
Schutzflache mit Gras und Krautern bewachsen. Durch diese MaBnahmen ergibt sich der
Neuaufbau eines durchgingigen, landschaftsgerechten, linearen Griinelements von
mindestens 4,0 m Breite.

Die Neuentwicklung der Laubholzhecken wird als wichtiger Ausgleich angesehen.

Fiir die durchzufithrenden Mafinahmen der Textziffer 12 sind nachfolgende Hinweise zu
beachten:
- zu Textziffer 12
Die Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem - Laubholzhecke - smd
zweireihig mit standortgerechten Laubgehdlzen nachfolgender Art zu bepflanzen:
Schlehdomn (Prunus spinosa), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Brombeere (Rubus
fruticosus), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa), Roter Hartriegel
(Comus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger WeiBdom
(Crataegus monogyna).
Der Pflanzstreifen ist in einer Breite von mindestens 2,0 m unter Zuordnung eines
beidseitigen mindestens je 1,0 m breiten Randstreifens anzulegen und auf Dauer als
Gras- und Krautflur extensiv zu erhalten.
Die Sicherung der weitergehenden Ausfithrungen zu den textlichen Festsetzungen der
Ziffer 12 ist mit den betreffenden Grundstiickseigentiimern entsprechend zu vereinbaren.
Hierfiir sind z.B. stadtebauliche Vertrige oder dhnliches abzuschlieen.

Die Kosten des notwendigen Ausgleichs werden gemiB § 1a Neufassung Baugesetzbuch
den betreffenden Baugrundstiicken zugeordnet und sind von diesen zu tragen.

Die Kosten werden voraussichtlich wie folgt entstehen:

a) Grunderwerb 0,00 DM
b) Anpflanzung der zweireithigen Laubholzhecke 2.000,00 DM
c) Laufende Pflege (fiir 10 Jahre) 2.000.00 DM

4.000,00 DM

Die Kosten der Ausgleichsmafnahmen sind anteilig von den betroffenen
Grundstiickseigentiimemn zu tragen.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) Neufassung 1997 (Umlegung gemaB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemaB §§
80 ff BauGB, bzw. Enteignung gemaiB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes handelt es sich nur um Bereiche privater
Baugrundstiicke fiir das keine vorstehend beschriebenen MaBnahmen vorgesehen sind.
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3. Ijberschlégﬁcha Ermittlung der Erschliefungskosten

Fiir den Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 17¢ — 2. Anderung sind keine
besonderen ErschlieBungsmaBnahmen im Offentlichen Bereich durchzufithren. Die
ErschlieBungsmaBnahmen sind bereits vor Jahren durchgefithrt und abgeschlossen. Eine
Ermittlung der ErschlieBungskosten ist daher nicht erforderlich.

Es wird indes darauf hingewiesen, daB im Bereich der Baugrundstiicke weitergehende
private ErschlieBungsmaBinahmen erforderlich sind. Auf eine Ermittlung dieser privaten
ErschlieBungskosten wird jedoch verzichtet.
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9. Hinweise

a) Besondere Hinweise

Zu den Belangen méglicher Altlasten und altlastverdichtiger Flachen wird festgestellt,
daB weder von seiten des Landesamtes fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-
Holstein noch von seiten des Kreises Stormarn Flichen mitgeteilt wurden. Die Stadt geht
daher davon aus, daB sich aus dieser Problematik keine zu beriicksichtigenden Belange
ergeben.
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9. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Die Grundstiickseigentiimer der Baugrundstiicke sind auf den Bundesverband fiir den
Selbstschutz hinzuweisen. Sofern HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen
Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fiir den Bau von
Hausschutzrdumen z. Zt. zusatzliche Abschreibungsmdéglichkeiten bestehen. Die
zustindige Behérde, Bundesverband fiir den Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, befindet
sich in 19053 Schwerin, Am Packhof 1.

Von seiten des Versorgungstrigers Schleswag AG sind  unterirdische
Hauptversorgungsleitungen auBerhalb des Plangebietes als Darstellung ohne
Normcharakter iibemommen. Dies geschieht mit dem Hinweis, daB von seiten des
Versorgungstragers Schleswag AG keine Gewihr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit
der Eintragungen der Leitungen iibemommen wird. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in
dem betroffenen Bereich ist die genaue Kabellage bei der zustindigen Betriebsstelle fiir
den Kreis Stormam, Schleswag AG, Kurt-Fischer-Strafe 52, 22926 Ahrensburg, Tel.:

(04102)494550 zu erfragen.

Das Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein teilt in seiner
Stellungnahme vom 18. Mai 1999 mit, daB auf der Geologischen Ubersichtskarte 1:
200000, Blatt CC 2326 Libeck, im betreffenden Plangebiet Geschiebelehme bzw. -
mergel der letzten (Weichsel-) Kaltzeit eingetragen sind. Fiir die geplanten Gebaude,
insbesondere Wohngebéude, liegt damit ein giinstiger, tragfédhiger Baugrund vor.

Von seiten der Hamburger Gaswerke GmbH wird mitgeteilt, daB vor Beginn von
Erdarbeiten aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung der Gasleitungen
durch Probeaufgrabungen ermittelt werden muB. Es wird darauf aufmerksam gemacht,
daB nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln simtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen
auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen
erstreckt,

Weiter wird auf die im ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten - Gasleitungen, Wirmeleitungen, Kabel® (Ausgabe Februar 1998)
enthaltenden Hinweise verwiesen.

In der nachfolgenden Ubersicht der Hamburger Gaswerke GmbH ist die vorhandene
Niederdruck-Gaslettung mit den betreffenden Hausanschliissen dargestellt.
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Hamburger Gaswerke GmbH
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Nachfolgend wird eine Ablichtung der kiinftigen Abgrenzung des geplanten
Wasserschutzgebietes Bargteheide wiedergegeben, aus der ersichtlich ist, daB das
Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17¢ nicht in diese Abgrenzung fallt.

Geplantes Wasserschutzgebiet Bargteheide

Wasserschu'tzgebiet Bargteheide

(7= Ausschinitl 2us den Grenzen des Wasserschufzoebietes:
-| Topogrephisshen Karlen M. 1:25.000

8l Zonel

Gesamles )
Wasserschufzgebief

2227 Bargleheide
.07 2327 Ahrensburg

Mit Genehmigung des Landesvermessungsamies Schleswig-Holstein
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Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 17c — 2. Anderung, Gebiet:
Grundstiick Struhbarg Nr. 63 der Stadt Bargteheide, wurde von der Stadtvertretung der
Stadt Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am 15. Dezember 1999.

UJ. fovem AAA
b i..-(_'j.'- .'_TJU

(Biirgermeister)

Bargteheide, den -

Stand der Begriindung: Marz 1999; Mai 1999; August 1999; Dezember 1999
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