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Stadt Bargteheide

Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 19

. Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung Bargteheides hat am 31.10.2002 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 19 aufzustellen. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 19 wird die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bargteheide
durchgefiihrt,

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Teilfliche des Struk-
turplans zur Entwicklung von Bargteheide Nordwest als informelle Planung, an deren
Abstimmung die Tréger 6ffentlicher Belange, die Nachbargemeinden und die Offent-
lichkeit beteiligt wurden. Fiir den (ibrigen Bereich werden weitere Bebauungspléne
erarbeitet. Zeitgleich werden die Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 16
und zum Bebauungsplans Nr. 16 A durchgefiihrt.

. Lage und GriRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt westlich Kruthorst, nordwestlich/siidwestlich des Baugebiets
~An den Teichen”, einschlieBlich der Regenwasserkldranlage, sowie siidéstlich der
Jersbeker StraBe Nr. 60 bis zur Jersbeker StraRe, norddstlich der Jersbeker StraRe
sowie sldostlich der geplanten innerértlichen Verbindungsstraf®e und einer kleinen
Teilflache westlich der geplanten innerdrtlichen Verbindungsstrale rickwartig Jers-
beker StraRe Nr.78 (Teilflaiche | und Il).

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 17 ha.

. Landesplanerische Vorgaben und stddtebauliche Entwicklungsziele

Die Stadt Bargteheide ist gem&R Landesraumordnungsplan und Regionalplan Unter-
zentrum und Siedlungsschwerpunkt auf der Achse Hamburg — Bad Oldesloe. Der
Strukturplan soll die gute Entwicklung der vergangenen Jahre auch kiinftig durch
verstarkten Wohnungsbau absichern. Die GroRe der tiberplanten Fliche ergibt sich
aus dem politischen Ziel, fiir die Zukunft stadtebaulich attraktive Wohnguartiere mit
den abgestimmten Gemeinbedarfseinrichtungen, ErschlieBungen, Griinzonen etc.
schaffen.

Da die damit verbundenen Auswirkungen auch im Detail erheblich sein kénnen, soll
der Strukturplan als Entwicklungsplan dienen, aus dem vorrangig die Bebauungsplédne
Nr. 16 +Nr. 16A und Nr, 19 entwickelt werden sollen.

Folgende wesentliche Planungsziele sollen erreicht werden:

- Schaffung von Wohnbaufldchen,

- Schaffung eines Nahbedarfszentrums,

- Bau einer innerdrtlichen Verbindungsstrasse im Westen Bargteheides,
- Schaffung eines Nahbedarfszentrums.

Das gesamte Gebiet des Strukturplans von Bargteheide Nordwest hat eine GréRe von
ca. 60 ha.



4. Gegenwirtige Nutzung
Die Flache westlich des jetzigen Siedlungsrands ist eine ebene Fliche, in die am &st-
lichen Rand ein Regenwasserrlickhalte- und Regenwasserkldrbecken eingebettet ist.
Die Entwéasserung des Beckens erfolgt durch einen verrohrten Bachlauf in nordwest-
licher Richtung.
Beim Plangebiet handelt es sich um eine ebene Flache, die entlang der Jersbeker
Stral3e und an der StraRe Kruthorst von Knicks eingefasst ist. Des Weiteren wird das
ca. 17 ha groRe Plangebiet durch einige Knicks gegliedert.
Die Flache wird durch ein Gestiit genutzt, das neben einer Hofanlage mit Wohnge-
baude und Stallungen eine Trabrennbahn unterhalt.

5. Vorplanungen fiir Bargteheide Nordwest

5.1 Strukturplan
Flur den Bereich Bargteheide Nordwest ist ein Strukturplan erstellt worden. Als Bin-
deglied zwischen den neuen Baugebieten 16 und 19 dient das geplante Nahbedarfs-
zentrum mit Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Biliros, Gastronomie und dem
Tennisclub,
Charakteristisch fiir die Neubauflachen fiir Bargteheide Nordwest sind die
landschaftsgliedernden Knicks, die zum (iberwiegenden Teil erhaltenswert sind.
Der vorliegende Entwurf bindet diese Knicks in die Gesamtkonzeption ein und
schafft neue Griinachsen, die das gesamte Plangebiet durchziehen und an bestehen-
de Grinstrukturen anschlieRen. Integriert in das Griinachsensystem sind FuR- und
Radwege, die an die vorhandenen FuBR- und Radwege an der Jersbeker Strasse und
an den geplanten Fu- und Radweg an der innerdrtlichen EntlastungsstraBe ange-
schlossen werden. Darliber hinaus sind diese Wege an bestehende und geplante Er-
schlieBungsstralen angeschlossen. Die gliedernde Griinachse wird an einigen punk-
ten ausgedehnt. In diesen Aufweitungen sollen Spielgeréte die Attraktivitat dieser
Zonen steigern.

5.2 Innerértliche VerbindungsstraRe
Das Stadtzentrum Bargteheides leidet zunehmend unter der ungiinstigen Netzkons-
tellation und dem stetigen Ansteigen der Verkehrsmengen. Um fiir dieses Problem-
feld Abhilfe zu schaffen, ist ein Verkehrsgutachten erstellt worden. Das Verkehrs-
gutachten kommt unter Anderem zum Ergebnis, dass die Fiihrung des Durchgangs-
verkehrs (ber die Jersbeker Strale nach Sitiden eine groRe Entlastung fiir das inner-
ortliche StralRennetz bringen kann. Die weitere Verbindung (iber die Jersbeker Strale
nach Norden zur B 75 fiihrt zur weiteren Entlastung des Stadtzentrums. Da bei der
Lage der Verbindungsstral3e auch die Stadtentwicklung zu beriicksichtigen ist, muss
der Trassenverlauf in den zu erstellenden Bebauungsplénen beriicksichtigt werden.
Der Verlauf der innerértliche Verbindungsstrale ist jedoch nicht Gegenstand der Be-
bauungsplane sondern wird Uber gesonderte Planfeststellungsverfahren planungs-
rechtlich verbindlich geregelt.



5.3 Umweltbericht
Fir die GesamtmaRnahme zur Entwicklung von Bargteheide Nordwest (B-Pliéne 16,
16a und 19) wurde eine gemeinsame Umweltvertréglichkeitsstudie erstellt auf die
an dieser Stelle verwiesen wird (Bliro BWW 2003).

Die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVP) ist eine in das Planungsverfahren integrier-
te unselbststéndige Priifung der umweltrelevanten Auswirkungen von néher um-
schriebenen Vorhaben. Diese Auswirkungen sind in einer Zusammenstellung zu er-
fassen, der Offentlichkeit einschlieRlich der Tréger 6ffentlicher Belange zur Stellung-
nahme zu unterbreiten und zu bewerten. In der Bauleitplanung erfolgt die Beriick-
sichtigung der so gewonnenen Erkenntnisse im Rahmen der planerischen Abwagung
nach § 1 Abs. 6 BauGB.

Die hier vorliegende Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) (ibernimmt die nach BauGB
vorgeschriebene Beschreibung und Bewertung der erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen. Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tie-
re, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter
werden in der UVS jeweils fiir die Gebiete der B-Plane Nr. 16, Nr. 16a und Nr. 19
beschrieben und bewertet.

Wahrend die Umweltvertréaglichkeitsstudie eine Beschreibung der zu erwartenden
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vorlegt und diese in baubedingte,
anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen untergliedert, hat der zugehorige
Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 19 die Aufgabe die Eingriffsregelung nach dem
SH-Landeserlass mit der Ermittlung der notwendigen AusgleichsmaRnahmen abzuar-
beiten.

Die Ergebnisse der UVS fir den B Plan Nr. 19 werden hier kurz zusammengefasst:

Insgesamt weisen die Hecken und Knicks sowie die Kleingewésser eine hohe, die
landwirtschaftlich genutzten Flachen hingegen eine geringe Bedeutung fiir die hier
vorkemmenden Tiere auf. Eine Ausnahme bilden die extensiv genutzten Griinlandfla-
chen (Pferdeweiden) westlich der Trabrennbahn die auch fiir die Vogelwelt von be-
sonderer Bedeutung sind.

Acker- und Intensivgriinlandflachen nehmen den groRten Anteil der Lebensraume fiir
Pflanzen im Bebauungsplan ein. Neben der ehemaligen Trabrennbahn , sind auch
siedlungstypische Lebensrdume wie eine landwirtschaftliche Hofstelle Bestandteile
des Bebauungsplangebietes. Weniger intensiv genutzte Bereiche, wie z.B. Gehdlzbe-
sténde und Gewasser, sind liberwiegend nur als lineare Strukturen (Knicks) bzw.
punktuell vertreten.

Préagend fir das Gebiet ist das Regenriickhaltebecken das fiir verschiedene Pflanzen
und Tiere als Lebensraum gilt. Ohne 6kologische Qualitaten ist das verrohrte Haupt-
gewasser, das in einer Gelandesenke vom RRB im Osten zum Bunsbach flieRt.

Die Hauptflachen im B-Plangebiet Nr. 19 werden von stark wechselnden Bodenpro-
filen eingenommen. Neben Sandflachen sind schluffige Sande, Mergel- und Lehm-
schichten vertreten. Der Bereich der Trabrennbahn wurde planiert und aufgeschiit-
tet.

Zudem wurden stellenweise Grundwasserstande zwischen 1,30 m und 2,10 m unter
Geldndeoberkante gemessen; teilweise liegt der Grundwasserstand tiefer.



Die Gehdlzstrukturen (Knicks, Geblische, Baumreihen) im Plangebiet haben lokale
Immissionsschutzfunktionen. Mit den hoheren Gehélzanteilen, insbesondere den hé-
heren Knickanteilen weist das Plangebiet héhere Immissionsschutzfunktionen auf.
Da die Siedlungsflachen im Untersuchungsraum weitgehend auf gleicher Hohe liegen
wie die Flachen der Umgebung, kann eine Stadt-Umland-Luftzirkulation lediglich am
unmittelbaren Stadtrand stattfinden.

Kulturgliter kommen im Gebiet des Bebauungsplanes nicht vor. Sachgiiter kommen
im Plangebiet in Form von Geb&uden des ehem. Reiterhofes vor.

Die folgende Tabelle gibt eine Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen
auf die Schutzgiiter wieder.

Tab.: Zuerwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter ( B-Pldne Nr. 16,16a und 19)

Betroffenes Schutzgut Zu erwartende Auswirkungen
Mensch » Stérung der benachbarten Siedlungsbereiche durch Lérm und
insbesondere wahrend der Bauphase durch Staub und Unruhe
¥ Verédnderung des Wohnumfeldes
¥ Verlust landwirtschaftlicher Produktionsfliachen
Tiere » Verlust von Lebens- und Teillebensrdumen
# Entwicklung von neuen Lebensrdumen fir Allerweltsarten
Pflanzen » Zerstrung der Vegetation
* Verlust von Lebensrdumen
» Entwicklung von neuen Lebensrédumen fur standortfremde Arten
Boden » Verlust der boden&kologischen Funktionen (Grundwasserschutz,
Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort fur entsprechend
angepasste Vegetation) im Bereich von Bebauung, Versiegelung
¥ Beeintrachtigung der bodendkologischen Funktionen in Teilberei-
chen (durch Verdichtung, Umlagerung)
Wasser » Erhdhung der Grundwasserverschmutzungsgefahrdung in Boden-
abtragsbereichen
* Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
» Starke Erhéhung des Oberflichenabflusses und damit starke Be-
lastung der Vorflut
Klima ¥ Verlust des Freiraumes als Kaltluftentstehungsgebiet
» Ausweitung der stadtischen Warmeinsel
» Verlust der Funktionen des heutigen Freiraumes fiir Stadt-Umland-
Zirkulation
Luft # Verlust der Filterfunktion von Gehélzen und B&umen durch Besei-
tigung
» Erzeugung von Emissionen (durch Baumaschinen (befristet), Ver-
kehr, Hausbrand)
Landschaft # Verlust der derzeitigen Struktur und Charakteristik des Erholungs-
raumes
» Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Verlust der derzeiti-
gen Eigenart
» Beeintrdchtigung der Sichtbeziehungen
Sachglter > Abriss von Gebduden und Ersatz durch neue Gebiude




Eine Reihe der genannten schutzgutbezogenen Auswirkungen lassen sich vermeiden
oder vermindern. Hier sind zum einen die Riicknahme der Bebauung im Bereich
wertvoller Lebensrdume flr Pflanzen und Tiere zu Gunsten eines héheren Freifla-
chenanteils oder der Verzicht auf Knickbeseitigung zu nennen. Zum anderen kénnen
durch die Gberwiegende Reduzierung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 Beein-
trachtigungen flr den gesamten Naturhaushalt aus quantitativer Sicht vermindert
werden, so vor allem fiir die bodendkologischen, wasserhaushaltlichen und biodko-
logischen Funktionen,

Bestimmte Beeintrdchtigungen, so z.B. die Auswirkungen durch Léarm, Abgase,
Staub und Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Aus-
wirkungen sind allerdings zeitlich befristet und werden primér auch nur die direkt an
das Vorhabengebiet angrenzende Wohnbebauung betreffen.

Der Verlust des Erholungsraumes kann durch den (iberwiegenden Erhalt der Knicks,
durch die Anlage von Griinflachen und einer Vielzahl von Baum- und Strauchpflan-
zungen im Plangebiet ausgeglichen werden.

Innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes werden nur kleinrdumige Knickdurch-
stiche fir ErschlieBungsanlagen als Eingriffe realisiert. GréRere Eingriffe in Knicks
konnten minimiert werden; die verbleibenden Beeintrachtigungen von Boden, Wasser
und Landschaftsbild werden auf Ausgleichsflachen westlich der geplanten Verbin-
dungsstralBe und durch Knickneuanlagen ausgeglichen.

Insgesamt gesehen kann aber festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung
der Planung im Bebauungsplan Nr. 19 keine erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.

5.4 Oberflichenentwésserung
Die vorhandene Oberflachenentwdasserung ist als problematisch anzusehen. Im Zuge
der Neuplanung werden die bestehenden Méangel beseitigt. Das Regenriickhaltebe-
cken im Osten des Plangebietes wird nur das Oberflaichenwasser aus den vorhande-
nen Siedlungsflachen und aus den Bebauungsplangebieten 16 neu und 16 A auf-
nehmen. Die weitere Ableitung erfolgt iber einen Graben im Bebauungsplan Nr. 19,
der im westlichen Abschnitt zu einer groReren Riickhalteflache aufgeweitet wird.
Da der Bunsbach im Westen verrohrt ist, wurde zunéchst auch eine Offnung des Ba-
ches erwogen. Dies héatte jedoch zur Zerschneidung intensiv genutzter landwirt-
schaftlicher Flachen geflihrt. Unter Abwagung der unterschiedlichen Interessen und
Argumente hat die Stadt zur Schaffung einer Polderfldche entschlossen, die in den
Ausgleich einbezogen wurde. Diese Flache liegt westlich der innerértlichen Verbin-
dungsstralle aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19,
Die Genehmigung zur Schaffung dieser Einrichtungen erfolgt nicht (iber das Bauleit-
planverfahren, sondern (ber die Beantragung der notwendigen wasserrechtlichen Er-
laubnisse und Genehmigungen.

Zur Verminderung der abzuleitenden Niederschlagwassermengen ist die Versicke-
rungsféhigkeit des Bodens untersucht worden. Eine Versickerung ist nur sehr einge-
schrankt moglich, Fir Wege in Grinflachen wére eine Versickerung maoglich und sin-
nvoll.



6. Zum Bebauungsplan Nr. 19
Bei der Planung sind die schiitzenswerten Landschaftselemente, wie Redder und
Knicks berticksichtigt und in die Gestaltung einbezogen worden. Der verrohrte Bach
soll wieder gedéffnet werden und eine neugeschaffene Griinzone mit FuBweg und
angegliederten Kinderspielplatzen durchflie@en.
Angestrebt wird eine Gruppenbildung bei der Gebdudeanordnung. Dadurch soll die
Ubersichtlichkeit geférdert und die Bildung nachbarschaftlicher Kontakte unterstiitzt
werden.
Innerhalb des nérdlichen Bereichs und innerhalb des siidlichen Bereichs ist auf Teil-
flachen eine bauliche Verdichtung mit Reihenhdusern und Kettenhdusern vorgese-
hen.
Auf den librigen Bauflachen ist eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienh&usern
und Doppelhdusern geplant.
Eine starkere bauliche Verdichtung soll im Bebauungsplan Nr. 19 nicht vorgenommen
werden, dies ist im zentrumsnahen Bebauungsplan Nr. 16 -neu- vorgesehen.
Von grofZer Wichtigkeit ist der Bezug zur freien Landschaft, der durch die Griinstruk-
turen, wie Knicks und Griinzonen mit den begleitenden bzw. integrierten FuRwegen
geschaffen wird.
Der zentralen Griinzone kommt daher eine besondere Bedeutung zu:

Gliederung des Baugebietes und gleichzeitig verbindendes Element zwischen den
Bewohnern. In diesem Bereich entsteht mit der Offenlegung des ver-

rohrten Bachlaufs, mit der Schaffung von Wasserflachen, der Anlage von
Spielplatzen, Anpflanzungen von Bdumen und Stréauchern ein hochwertiger
Bereich. Dadurch wird das Wohnumfeld qualitativ erheblich aufgewertet.

Stédtebauliche Werte

A Flachenbilanz

GesamtgroRe (Bruttowohnbauland) ca. 175.914 m?> 100 %
Nettobauland ca. 88.983 m? 50,5%
Verkehrsflachen ca. 22.732 m2 12,9 %
Versorgungsflachen ca. 48 m? 0,02 %
Griinflachen (6ffentl.) ca. 45.285 m? 25,7 %
Griinflachen (privat) ca. 8.800 m? 5.0 %
Wasserflachen 10.066 m? 57 %



B Geb&audetypen 1.BA | WE 2. BA WE Gesamt| WE
freistehende Einfamh. ca. 40| 40 73| 73 113| 113
Doppelhéuser ca. 14| 14 10| 10 24 24
Reihenhduser ca. 13| 13 0 0 13 13
Kettenhauser ca. 0 0 8 8 8 8

67| 67 91| 91 158| 158

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Samtliche Bauflachen im Bebauungsplangebiet sind als ,Allgemeines Wohngebiet”
(WA) festgesetzt. Die Grundflachenzahl wurde auf 0,3 festgesetzt. Fir die Reihen-
hausbebauung gelten 2 Geschosse als Héchstgrenze. Die (ibrigen Bereiche ist eine
1-geschossige Bebauung festgesetzt. Ergénzt wird die Festlegung der Anzahl der
Vollgeschosse durch die Festsetzung der max. Gebaudehohe, die bei 1-geschossigen
Gebé&uden bei 8,50 m und bei 2-geschossigen Gebauden auf 11,00 m ber Erdge-
schossfuBboden festgesetzt wurde. Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (O-
KEF) muss mindestens 0,30 m und kann maximal 0,50 m {iber der Gradiente (Stra-
Renachse) auf der Hohe der Grundstlicksmitte erstellt werden.
Bei Einzelhdusern wird die Anzahl der Wohnungen auf max. 7 begrenzt. In den Rei-
henhdusern, in Kettenh&usern und in den Doppelhaushélften ist nur 1 Wohnung zu-
lassig.
Die minimale GrundstiicksgroRe ist je nach dem zulassigen Haustyp festgelegt. Da-
durch soll einer Verdichtung Uber das geplante MaR hinaus verhindert werden.

6.2 Gestaltungsfestsetzungen
Um ein harmonisches Siedlungsbild zu erhalten, sind gestalterische Festsetzungen
getroffen worden.
Diese Festsetzungen betreffen bei den Geb&uden u.a. die Dachform, die Dachnei-
gung und deren Farbe der Eindeckung.
Des Weiteren wurden H6he und Art der straRenseitigen und der griinflichenseitigen
Einfriedung der Grundstiicke festgelegt.

6.3 Hinweise fiir den Bau von Kellern und Versickerungsanlagen
Ergebnisse der vorgenommenen Bodenuntersuchungen haben einen hohen Grund-
wasserstand und eine sehr eingeschrankte Versickerungsfahigkeit des Bodens erge-
ben.
- Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdranagen
stellt eine nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwas-
ser gemald Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserab-
senkung regelmaRig durch bautechnische MaRnahmen vermeidbar ist (Bau einer so
genannten ,Wanne"), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber
Ausnahmen entscheidet die Wasserbehérde auf Antrag. Grundsétzlich wird empfoh-
len, bei hoch ansickerndem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Kontrolldrénagen sind zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasser-



absenkung fiihren. Sie sind der Wasserbehérde mit Bauantragsstellung zur Entschei-
dung einzureichen.

- Versickerungsanlagen sind anzeigepflichtig. Die Anzeige ist vom Grundstiicksei-
gentlimer bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Stormarn einzureichen. In be-
stimmten Féllen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber Einzelheiten
informiert die untere Wasserbehorde.

- Ggf. erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Er-
schliefungsbeginn einzuholen

6.4 ErschlieBung des Plangebiets
Die HaupterschlieRung erfolgt Gber eine zentral angeordnete StraRe, die die StraRen
Kruthorst und Jersbeker StralRe miteinander verbindet.
Eine Anbindung des Baugebietes an die geplante VerbindungsstraRe ist an 3 Punkten
vorgesehen: Im nérdlichen Bereich an der Kruthorst, im westlichen Bereich und an
der Jersbeker Strale. Die Ausgestaltung der Anbindungspunkte an das (iberértliche
Stralennetz sind mit den Planungstragern StraRenbauamt Liibeck und dem Kreis
Stormarn abzustimmen,.

Fir den Anbindungspunkt der ErschlieBungsstraRe A an das Uiberértliche StraBennetz
der Kreisstralle 56 (Jersbeker Stral3e) sind nur Sichtflachen fiir eine Anfahrsicht vor-
gesehen. Im Zuge der Ausbauplanung sind hier in Abstimmung mit dem zusténdigen
StraRenbauamt Liibeck und der Verkehrsaufsicht des Kreises Stormarn ggf. ver-
kehrslenkende MaRnahmen vorzusehen. Dies ist zu gegebener Zeit abzustimmen und
vorzunehmen.

Flr die AusbaumaRnahmen entlang der Jersbeker StraBe und ihren Randbereichen
einschliellich des zu errichtenden Larmschutzwalls sind im Zuge der ErschlieRungs-
planungen notwendige Abstimmungen und Genehmigungen auf der Grundlage zu er-
stellender Detailplanungen bei dem StraBenbauamt Liibeck vorzunehmen und einzu-
holen. Dies betrifft auch die geplante Geh- bzw. Geh- und Radwegfiihrung nérdlich
der Jersbeker StralRe.

Die ErschlieBungsstraRen sind flir eine Geschwindigkeit von maximal 30 km/Std.
geplant. Durch den in Ost — West verlaufenden Griinzug ist das Gebiet in 2 Teile ge-
gliedert.

Der ndrdliche Teil wird iber ein kombiniertes StraBensystem von Schleifen- und
StichstraBen und der siidliche Teil wird groRtenteils (iber StichstraRen erschlossen.
Die HaupterschlieBungsstraRen sind mit separaten Gehwegen geplant. Die {ibrigen
ErschlieBungsstralen werden mit Mischflachen ausgebildet, auf denen alle Ver-
kehrsteilnehmer gleichberechtigt sind. Fiir die FuRgénger und Radfahrer wird das
Wegenetz noch erganzt:

- Uber das Kirchengrundstiick im Kamp ist eine direkte Anbindung an
das bestehende Netz vorgesehen.

- Ein FuBweg wird durch die zentrale Griinachse geftihrt.

- Léangere StichstraRen mit ihren Wendeflachen werden an das
FuB- und Radwegenetz angebunden.

- Das Ful3- und Radwegenetz wird an das &rtliche und (berértliche StraRennetz
(u. a. Jersbeker StralRe, innerdrtliche VerbindungsstraRe) angebunden.

Aus den Erfahrungen der Stadt Bargteheide soliten zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs flir eine Wohneinheit eines Einfamilienhauses 2 private Stellpldtze geschaf-
fen werden. Die Anzahl der zu errichtenden o6ffentliche Parkplatze (fiir Besucher) soll
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1/3 der Anzahl der notwendigen Stellpldtze betragen. Die 6ffentlichen Parkplatze sol-
len tiberwiegend in Langsaufstellung im StraRenraum angeordnet werden.

Die ErschlieBungsstraften wurden so bemessen, das eine Buslinie durch das Bauge-
biet geflihrt werden kann.

6.5 Planungen nordlich der K 56 Jersbeker Strake
Die Jersbeker Strafle ist eine KreisstralRe. Fir KreisstraRen gelten auRerhalb der
festgelegten Ortsdurchfahrten besondere Bestimmungen, die im StraRen- und We-
gegesetz Schleswig-Holstein festgelegt sind und bei der Planung entsprechend zu
berlicksichtigen sind. Dazu gehdren u. a. die Anbaufreiheit, d. h. direkte Zufahren
und Zugénge dirfen nicht angelegt werden. Zudem ist in einem Bereich von 15 m
von dem Fahrbahnrand die Errichtung von Hochbauten jeder Art unzuldssig. Ausge-
nommen soll die Errichtung eines Larmschutzwalls sein, da mit zunehmender Entfer-
nung von der Emissionsquelle die Wirksamkeit des Ladrmschutzwalls abnimmt.
Fur den nordlich der Kreisstrale 56 geplanten Larmschutzwall sind dem StraRen-
bauamt Libeck entsprechende priiffahige Planunterlagen zur Abstimmung vorzule-
gen.
Der Léarmschutzwall geht nicht in die Unterhaltung des Baulasttriagers der Kreisstra-
e 56 liber, sondern verbleibt in der Baulast und Unterhaltungspflicht der Stadt
Bargteheide. Der StralRenbaulasttrager ist von allen Schadensersatzanspriichen Drit-
ter freizuhalten, die durch die Errichtung oder das spédtere Vorhandensein eines
Larmschutzwalles entstehen oder damit im Zusammenhang stehen.
Bei der Einmiindung der Planstrale A wurde auf die Wahrung Annéherungssicht
verzichtet, da aufgrund des vorhandenen Baubestandes die Sichtverhéltnisse nicht
gegeben sind. Die Aufstellung eines Stoppschildes ist daher erforderlich.

Fir den an der freien Strecke der K 56 geplanten Gehweg ist mit dem StraRenbau-
amt Liibeck unter Vorlage entsprechender priiffihiger Planungsunterlagen ein Bau-
lastvertrag abzuschliefzen.

6.6 Offentlicher Personennahverkehr
An den Réndern des Plangebietes ,Bargteheide Nordwest” sind an der tangierenden
Libecker StralRe und an der tangierenden Jersbeker StraRe Bushaltestellen vorhan-
den. Die von der Liibecker Strae bis zur Jersbeker StralRe durch die Plangebiete der
Bebauungspléne Nr. 16 neu, Nr. 16 A und Nr. 19 sind in der Planung so bemessen,
dass eine Buslinie durch die zentrale WohnsammelstraRe gefiihrt werden kann.
OPNV Verkehrsgemeinschaft Stormarn
Ubersichtsplan (Ausschnitt)
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6.7 Immissionsschutz
Geruchsimmissionen

Von 2 landwirtschaftlichen Betrieben und von der stadtischen Klaranlage gehen E-
missionen aus. Diese Probleme sind in 2 Gutachten bearbeitet worden, die der Be-

grindung als Anlage beigefiigt sind, bzw. auf Anfrage nachgeliefert werden.

Der am westlichen Rand des Bebauungsplans Nr. 19 anséssige landwirtschaftliche

Betrieb stellt keine Beeintréachtigung der Wohnnutzung dar. Der nordwestlich gelege-

ne Betrieb emittiert in das Plangebiet hinein. Aus diesem Grund wurde die nordwest-

lich gelegene Wohnbauflache in eine private Griinfliche umgewandelt. Eine Riick-

wandlung in eine Wohnbauflache ist erst dann méglich, wenn die Immissionen ent-

sprechend reduziert sind.

Bei der stadtischen Kladranlage sind bauliche MaRnahmen erforderlich. Diese Arbeiten

werden zurzeit durchgefihrt,
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7.0 La&rmimmissionen

7.1

In den Abschnitten 7.1 und 7.2 werden die Li&rmimmissionen fir zwei unterschiedli-
che Planungsfélle ermittelt und dargestellt:

Planungsfall 1: Alle geplanten Verkehrswege, einschlieBlich der innerértlichen Ver-
bindungsstraRe werden zeitgleich mit der Entwicklung des Bebauungsplan 19 fertig
gestelit. Dieser Planungsfall wird im Abschnitt 7.1 behandelt.

Planungsfall 2: Der Bau der innerértlichen VerbindungsstraRe verzégert sich, so dass
von einem hoheren Verkehrsaufkommen und von héheren Verkehrslirmemissionen
auf der Jersbeker StralRe ausgegangen werden muss.

Der Bebauungsplan geht in seinen Festsetzungen von den jeweils hochsten Werten
resultierend aus den unterschiedlichen Planungsféllen aus, so dass die Planungs-
richtpegel in jedem Fall eingehalten werden.

Planungsfall 1:
Verkehrsnetz incl. innerdrtliche VerbindungsstraRe
StraBenverkehrslarm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Bargteheide ist Belas-
tungen vom StralBenverkehrsldrm der geplanten innerértlichen Verbindungsstrale
und der Jersbeker StraRe ausgesetzt.

Diese Larmquellen fihren tags in den ebenerdigen (Terrassen) bzw. in den hdher lie-
genden AuBenwohnbereichen (Balkone, Loggien), sowie tags und nachts an den
straBen- und seitlich zugewandten Fronten der geplanten Baukérper (Baugrenzen) im
Erd- und Dachgeschoss in der 1. Baureihe ostlich der geplanten innerortlichen Ent-
lastungsstrale sowie nordlich der Jersbeker StraBe zu Uberschreitungen (8 / 9
dB(A)) der schalltechnischen Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von
55/45 dB(A) tags/nachts.

Der Immissionsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete von 59/49 dB(A) tags/nachts
wird ebenfalls (berschritten.

IGW-Uberschreitungen tags ergeben sich bis auf wenige Ausnahmen in / an allen
stralBenzugewandten, ebenerdigen bzw. héher liegenden AuRenwohnbereichen und
Gebaudeseiten (Erdgeschoss/Dachgeschoss) der geplanten Baukérper (Baugrenzen)
in der 1. Baureihe dstlich der innerdrtlichen EntlastungsstralRe sowie nérdlich der
Jersbeker Strale.

Nachts ergeben sich neben allen straRenzugewandten Geb&udeseiten (Erdgeschoss /
Dachgeschoss) der 0.g. Baukdrper (Baugrenzen) auch an deren Seitenfronten bis auf
wenige Ausnahme generell Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes von 49
dB(A).

Zum Schutz der geplanten Bebauung vor Verkehrsldrm wird, insbesondere fiir die
neuen Baukdrper (Baugrenzen) in der 1. Baureihe &stlich der geplanten innerortlichen
Entlastungsstral®e bzw. nérdlich der Jersbeker StraRRe aktiver Larmschutz festge-
setzt.

Ergénzend zum aktiven Larmschutz werden SchallschutzmaRnahmen an den Geb&u-
den festgesetzt (passiver Schallschutz sowie Festsetzung ausreichender Beliif-
tungsméglichkeiten von Schlaf und Kinderzimmern, soweit nachtliche Beurteilungs-
pegel von 45 dB(A) Gberschritten werden und der notwendige Luftaustausch nicht
durch andere MaRRnahmen sichergestellt werden kann).

AuBBenwohnbereiche in héherliegenden Geschossen (Balkone, Loggien) von neuen
Baukérpern (Baugrenzen) in der 1. Baureihe dstlich der geplanten innerdrtlichen Ent-
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lastungsstralle bzw. nérdlich Jersbeker Straf3e sind bis auf die Reihenh&user nord-
lich der Jersbeker StralRe zu den vom Verkehrsldrm hin abgewandten Geb&udeseiten
ZU orientieren.

Auswirkungen des B-Plans auf die Nachbarschaft:

Durch das geplante Bauvorhaben ergeben sich an den vorhandenen Geb&uden teil-
weise Pegelzunahmen von bis zu 3,8 dB(A), die im allgemeinen subjektiv wahr-
nehmbar sind.

Die aus dem B-Plan resultierenden zuséatzlichen Larmbelastungen flihren jedoch zu
keiner Uberschreitung der Immissionsgrenzwertes fiir allgemeine Wohngebiete von
59/49 dB(A) tags/nachts bzw. zur Uberschreitung der Schwelle von 70/60 dB(A)
tags/nachts. Teilweise liegen die Beurteilungspegel sogar unter den Orientierungs-
werten flr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage bzw. 45 dB(A) in der
Nacht.

Eine Unzumutbarkeit der Larmbelastung auf die Nachbarschaft kann damit nach
Umsetzung des BV ausgeschlossen werden.

Sportlarm

Zur Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen aus Sportldarm von der
Tennisanlage des Bargteheider Tennisclubs wurde eine Prognose auf Grundlage der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BiImSchV) durchgefiihrt. Dabei wurde zur
sicheren Seite ein durchgehender Tennisbetrieb bei voller Auslastung auf allen Plét-
zen angenommen. Hinsichtlich der Anzahl der Tennispldtze und der PKW-Stellplatze
wurde bereits die geplante Erweiterung im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 16A be-
ricksichtigt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine
Wohngebiete innerhalb und auRerhalb der Ruhezeiten tags von 50 dB(A) bzw. 55
dB(A) auf allen Baugrenzen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
19 eingehalten werden. Uberschreitungen der zuldssigen Spitzenpegel sind nicht zu
erwarten.

SchieBldrm

Innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 19 sind Einwirkungen
aus SchieBldrm von der angrenzenden SchielRanlage zu erwarten. Zur Ermittlung und
Beurteilung der Gerduschimmissionen wurden Schallpegelmessungen auf Grundlage
der TA Larm in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 3745, Blatt 1 durchgefiihrt.
Zusammenfassend ergibt sich, dass auf dem siidwestlichen Eckbereich
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fiir allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) tags um bis zu 2 dB(A) zu erwarten sind. Dies betrifft etwa sechs
Grundstiicke, auf denen eine Bebauung mit einem Vollgeschoss und ausgebautem
Dachgeschoss zuléssig ist. Uberschreitungen der zuldssigen Spitzenpegel sind nicht
ZU erwarten.

Der Schutz des Erdgeschosses wird in diesem Bereich durch eine Liarmschutzanlage
mit einer Mindesthdhe von 3,0 m lber Geldnde erreicht. Gegeniiber den Anforde-
rungen zum Schutz vor StralRenverkehrslarm ist eine Erhéhung um 0,5 m bis 0,75 m
erforderlich.

Die Einhaltung des Immissionsrichtwertes im ersten Obergeschoss wére mit einer
Léarmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 6,0 m (iber Geldnde méglich. Eine
Larmschutzanlage mit diesen Dimensionen ist angesichts der geringen Richtwert-
Gberschreitung von 2 dB(A) jedoch nicht verhéltnism&Rig und auch aus stédtebauli-
chen Griinden nicht vertretbar. Im Ubrigen beschrianken sich die Schusszeiten mit
Richtwertliberschreitungen auf maximal drei Stunden an Werktagen auBerhalb der
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Ruhezeiten tags. Der Schutz der Obergeschosse (ausgebaute Dachgeschosse) wird
durch passiven Schallschutz erreicht (Festsetzung von Larmpegelbereich Ill fir die
betroffenen Geb&udefronten).

(Anmerkung: In seltenen Fallen bei besonderen Witterungslagen sind groRridumige
i}berschreitungen der Immissionsrichtwerte, auch im Bereich der vorhandenen Be-
bauung nicht auszuschlieRen. Derartige Situationen sind jedoch aufgrund der gerin-
gen Haufigkeit nicht reprasentativ.)

Larm vom angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb

Westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr, 19 befindet sich der land-
wirtschaftliche Betrieb des Herrn Ruge. Zwischen dem Betriebsgeldnde und dem
Neubaugebiet verlduft die Trasse der geplanten EntlastungsstralRe.

Hinsichtlich der Beurteilung ist festzustellen, dass landwirtschaftliche Betriebe aus
dem Geltungsbereich der TA Larm ausgeschlossen sind. Im folgenden wird zur Ein-
schétzung der Gerduschimmissionen die TA Larm jedoch hilfsweise als antizipierte
Sachverstandigenaussage herangezogen. Eine strenge Einhaltung der Immissions-
richtwerte ist jedoch nicht erforderlich.

Auf dem Grundstlick ist eine Halle vorhanden, die als Geratehalle und Lagerhalle fiir
Getreide verwendet wird. Die Getreidelagerung erfolgt im nérdlichen Teil der Halle.
Nach erfolgter Ernte wird das Getreide mit Hilfe einer Trocknungsanlage getrocknet.
Die Anlage lauft etwa 4 bis 6 Wochen im Jahr, wobei ein durchgehender Betrieb
tags und nachts erfolgt.

Abschéatzenden Untersuchungen zufolge ist festzustellen, dass der Immissionsricht-
wert von 40 dB(A) auf den nachstgelegenen Baugrenzen bei Betrieb der Trock-
nungsanlage erreicht bzw. geringfligig Uberschritten wird. Die Richtwertiiberschrei-
tungen beschréanken sich auf das Obergeschoss, im Erdgeschoss wird der Richtwert
eingehalten, da die Gerdusche durch den geplanten Ladrmschutzwall abgeschirmt
werden.

Da landwirtschaftliche Betriebe nicht in den Geltungsbereich der TA Larm fallen, ist
eine strenge Einhaltung des Immissionsrichtwertes nicht erforderlich. Die Beurtei-
lungspegel liegen jedoch im Bereich des Immissionsrichtwerts fiir allgemeine Wohn-
gebiete und unterhalb des Richtwerts flir Mischgebiete von 45 dB(A), so dass eine
erhebliche Beladstigung der geplanten Wohnbebauung nicht zu erwarten ist, zumal
sich der Betrieb der Trocknungsanlage auf 4 bis 6 Wochen wéahrend der Erntezeit
beschrankt. Vielmehr ist eine Verdeckung der Gerdusche durch die zwischen dem
Wohngebiet und dem Betrieb verlaufende EntlastungsstralRe zu erwarten: Die Beur-
teilungspegel aus StraRenverkehrslarm nachts liegen in diesem Bereich im Oberge-
schoss oberhalb von 49 dB(A) und sind damit deutlich oberhalb der Geréusche von
der Trocknungsanlage.

Weitere Gerauschentwicklungen in der Nacht durch Fahrten auf dem Betriebsgelan-
de und Entladegerdusche wahrend der Erntezeit sind gelegentlich méglich, aber auf-
grund der Verdeckung durch Verkehrslarm von der EntlastungsstraRe und der Ab-
schirmung durch den Larmschutzwall als unerheblich zu bewerten.

Am Tage wird der Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete gemaR TA Larm
von 55 dB(A) tags bei Betrieb der Trocknungsanlage deutlich unterschritten. Auch
flir weitere Tatigkeiten am Tage kann ohne genauen rechnerischen Nachweis von
einer Einhaltung des Immissionsrichtwertes ausgegangen werden.

Festsetzungen Aktiver Schallschutz

Gegen SchieBlarm und gegen Verkehrslédrm sind im Bebauungsplan begleitend zu den
Hauptverkehrswegen und zum SchieRsportgelénde Larmschutzwille mit aufgesetz-
ten Larmschutzwanden festgesetzt. Mit diesen MalRnahmen wird ein hinreichender
Schutz der Garten- und Erdgeschossbereiche erzielt. Ein volliger Schutz fiir den ge-
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samten Baukodrper gegen diese La&rmimmissionen ist mit aktiven SchallschutzmalRR-
nahmen nicht zu erreichen, bzw. stadtebaulich nicht vertretbar. Aus diesem Grund
werden ergénzend passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt.

Festsetzungen Passiver Schallschutz

Die beeintréchtigten Gebaude bzw. Geb&udeteile angrenzend an die geplante inner-
ortliche VerbindungsstralRe, der Jersbeker Strale sowie Geb&ude in naherer Nach-
barschaft zur SchieBsportanlage sind dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Die An-
forderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen sind aus der folgenden
Tabelle ersichtlich:

Tabelle: Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen

Larmpegelbereich Malgeblicher Erforderliches bewertetes Schall-
AuRenlarmpe- dédmmmal der AuRenbauteile "
gBl La erfR’ w.res
dB (A) Wohnrdume Biirordume 2
[dB (A)]
II 61 —65 35 30

I
) resultierendes Schalldammab des gesamten AuBenbauteils ( Wande, Fenster und Liftung zussmmen)

Des Weiteren ist der Einbau schallgedammter Liftungen erforderlich. Fiir diese pas-
siven SchallschutzmaBnahmen sind entsprechende Festsetzungen sind im Bebau-
ungsplan getroffen worden.

7.2 Planungsfall 2:

Alternativberechnung fiir den Fall der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 19 ohne

Realisierung (Bau) der innerdrtlichen VerbindungsstraRe
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Bargteheide ist in die-
sem Fall erhéhten Belastungen vom StraRenverkehrsléarm der Jersbeker StraRe und
aus dem Plangebiet selbst ausgesetzt. Es handelt sich bei dieser Annahme um den
héchstmoglichen Belastungsfall als Prognosebelastung.
Diese Larmquelle fiihrt tags in den ebenerdigen (Terrassen) bzw. in den héherliegen-
den
AuBRenwohnbereichen (Balkone, Loggien), sowie tags und nachts an den straen-
und seitlich zugewandten Fronten der geplanten Baukérper (Baugrenzen) im Erd- und
Dachgeschoss in der 1. Baureihe nérdlich der Jersbeker StraRe zu Uberschreitungen
(7 / 9 dB(A)) der schalltechnischen Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete
von 55/45 dB(A) tags/nachts.
Der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 59/49 dB(A) tags/nachts
wird ebenfalls tiberschritten.
IGW-Uberschreitungen tags ergeben sich in den straBenzugewandten ebenerdigen
und héherliegenden AuRenwohnbereichen im Bereich der geplanten Baukérper (Bau-
grenzen) in der 1. Baureihe ndrdlich Jersbeker StraRe / nordwestlich geplante Er-
schlieBungsstralRe bzw. in den stralenzugewandten héherliegenden AuRenwohnbe-
reichen im Bereich der geplanten Bauké&rper (Baugrenzen) in der 1. Baureihe nérdlich
Jersbeker StraRe / slidGstlich geplante ErschlieBungsstraBe.
An den geplanten Baukérpern (Baugrenzen) ergeben sich tags und nachts an allen
strallenzugewandten Gebaudeseiten (Erdgeschoss / Dachgeschoss) von geplanter
Bebauung in der 1. Baureihe nérdlich Jersbeker StralRe sowie nachts zusatzlich auch
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an den Seitenfronten der o.g. Bauk&rper (Baugrenzen) bis auf wenige Ausnahme ge-
nerell Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes von 49 dB(A).

Zum Schutz der geplanten Bebauung vor Verkehrsldarm wird insbesondere fiir die
neuen Baukérper (Baugrenzen) in der 1. Baureihe nordlich Jersbeker StraRe / nord-
westlich geplante ErschlieBungsstraBe zum Schutz der AuRenwohnbereiche aktiver
Larmschutz festgesetzt.

Erganzend zum aktiven Ladrmschutz werden SchallschutzmaRnahmen an den Gebau-
den festgesetzt (passiver Schallschutz sowie Festsetzung ausreichender Bel(if-
tungsmoglichkeiten von Schlaf und Kinderzimmern, soweit nachtliche Beurteilungs-
pegel von 45 dB(A) Uberschritten werden und der notwendige Luftaustausch nicht
durch andere MaRnahmen sichergestellt werden kann).

AulBenwohnbereiche in hoherliegenden Geschossen (Balkone, Loggien) von neuen
Baukorpern (Baugrenzen) in der 1. Baureihe nordlich der Jersbeker StraRRe sind zu
den vom Verkehrsldarm hin abgewandten Geb&udeseiten zu orientieren, im Bereich
der Reihenhduser ndrdlich der Jersbeker StraRRe sind diese als Loggien (zur Minde-
rung von Reflexion, die durch den eigenen Baukdrper entstehen) auszufiihren.

Festsetzungen
Zum Schutz der neuen Baukérper (Baugrenzen) vor Verkehrsldrm der Jersbeker
Straflte werden Larmschutzmalnahmen wie folgt festgesetzt:

Aktiver Larmschutz:

nordlich der Jersheker StraRe

(zw. ErschlieBungsstraRe an der Jersbeker StralRe und Plangrenze fiir das Verfahren
Bau der innerértlichen EntlastungsstraRe”)

LS-Wall / Wand: h=2,75 m (Wall:2,256m / Palisadenwand: 0,5m) iiber Grd., | jO
115m,

Passive SchallschutzmaRnahmen:

Larmpegelbereich Il

— an allen straRenzugewandten Geb&udeseiten der neuen Baukérper (Baugrenzen) in
der 1. Baureihe nordlich der Jersbeker Stra3e, im Bereich der 4 neuen Baukdrper
(Baugrenzen) stidostlich der Reihenh&user im EG und OG, an allen anderen Baukdr-
pern (Baugrenzen) in den Obergeschossen,

— an der siddstlichen Geb&dudeseite, des geplanten Baukdrpers (Baugrenze) nord-
westlich der ErschlieBungsstralRe sowie den Reihenh&usern siidéstlich der Erschlie-
RungsstralRe in den Obergeschossen,

- an der nordwestlichen Gebdudeseite des geplanten Baukérpers (Baugrenze) siid-
6stlich der Reihenhduser an der Jersbeker Straf3e sowie an der nordwestlichen Ge-
baudeseite des ostlichen Reihenhauses an der Jersbeker Strale jeweils im Oberge-
schol3.

Schallgeddmmte Liiftungen :
ErdgeschoR

- an allen straRenzugewandten Geb&udeseiten der neuen Baukérper (Baugrenzen) in
der 1. Baureihe nordlich Jersbeker StraRe / siidéstlich ErschlieBungsstraRe sowie
dem Baukorper (Baugrenzen) nordlich Jersbeker StraRe / nordwestlich ErschlieBungs-
strale,
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— an der stddstlichen Geb&udeseite der geplanten Reihenhduser an der Jersbeker
Stralde sowie dem Baukdrper (Baugrenzen) nordlich Jersbeker StraRe / nordwestlich
ErschlieBungsstrale,

- an der nordwestlichen Geb&udeseite des dstlichen Reihenhauses an der Jersbeker
Stral’e sowie dem Baukorper (Baugrenze) siiddstlich der Reihenh&user an der Jersbe-
ker Strale,

Larmtechnische Stellungnahme fiir den B-Plan Nr. 19 der Stadt Bargteheide, fiir den
Fall ohne Bau der innerértlichen EntlastungsstralRe Projekt 2100

Dachgeschoss

- an allen straBenzugewandten Geb&dudeseiten der neuen Baukérper (Baugrenzen) in
der 1. Baureihe nordlich der Jersbeker Strale,

- an den nordwestlichen und siidéstlichen Gebdudeseiten des dstlichen Reihenhau-
ses an der Jersbeker StraRe sowie den geplanten Baukdrper (Baugrenzen) in der 1.
Baureihe slidéstlich der Reihenh&user an der Jersbeker Stralie,

- an den sidéstlichen Gebaudeseiten der neuen Baukérper (Baugrenzen) in der

1. Baureihe nérdlich Jersbeker StraRe / nordwestlich ErschlieBungsstrafte sowie dem
Baukorper (Baugrenzen) ,Reihenhaus” nordlich Jersbeker StraRe / stidostlich Er-
schlieBungsstralle.

Den Larmpegelbereichen sind die in der folgenden Ubersicht zusammengestellten
SchallddmmmalRe zuzuordnen.

Tabelle: Anforderungen an die Luftschalldimmung von Aufenbauteilen

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches bewertetes Schall-
AuRenldrmpegel La déammmald der AuRenbauteile "
dB {A:‘ Eer'w,ras
Wohnridume Bliroraume ?
[dB (A)]
I 61— 65 35 30

") resultierendes Schalldammab des gesamten AuBenbauteils ( Wande, Fenster und LOftung zusammen)

2) An Aubenbauteile von Riumen, bei denen der cindringende AuBenlirm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Tétigkeit nur einen
untergeordneten Betrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.,

Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsbauten durchzufiihren.
Nachweise zum passiven Schallschutz sind nach DIN 4109 im Baugenehmigungs-
verfahren zu erbringen.

8. Griinplanung, Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung
Zum Bebauungsplan Nr. 19 wurde ein Griinordnungsplan erstellt.
Die Summe der bisher behandelten Planungen bereitet einen Eingriff in Natur und
Landschaft vor, der ausgeglichen werden muss.
Durch Einbeziehung der vorhandenen Knicks in den &ffentlichen StraRenraum soll
der Eingriff in Natur und Landschaft reduziert werden, Ein Teil des Ausgleichs soll im
Baugebiet selbst erfolgen. Dazu gehdren insbesondere folgende MaRnahmen:
- Offnen des verrohrten Grabens mit flachen Uferzonen,
- Einbetten des Grabens in eine breite Griinzone
- fir den Bereich des festgesetzten Larmschutzwalles und seiner westlich bzw.
stdwestlich liegenden Seitenflachen bis hin zur kiinftigen innerértlichen Verbin-
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dungsstral’e bzw. der vorhandenen Jersbeker Strale ist (iberlagernd eine Fl&-
che zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Diese Bepflanzungsflache ist Ausgleich des mit dem Larmschutz-
wall sich ergebenden Eingriffes und geht von der Bepflanzungsflache erheblich
Uber den Bereich des festgesetzten Larmschutzwalles hinaus, so dass der Aus-
gleich hierdurch gesichert ist.

Ein weiterer Teil des Ausgleichs erfolgt westlich der innerortlichen Verbindungsstra-
Be. Mit der gesicherten Ausgleichsfléche von {iberschldgig ca. 3 ha westlich der in-
nerértlichen Verbindungsstra®e sind hinreichend Ausgleichsflachenreserven gesi-
chert, die auch den geringfligigen zusé&tzlichen Ausgleichsbedarf von wenigen Quad-
ratmetern aus der Verbreiterung des Weges ,F” um 0,5 m abdeckt, so dass hierf(ir
keine weitere Aufarbeitung in der Ausgleichsbilanzierung erforderlich ist.

Fir den in der Planzeichnung festgesetzten Larmschutzwall wurde flachendeckend
ein Pflanzgebot festgesetzt.
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TEILBEREICH Il

Mit der LEG ist ein stéddtebaulicher Vertrag geschlossen der sicherstellt, dass die er-
forderlichen AusgleichsmaRnahmen entsprechend den vorgesehenen Regelungen
durchgefiihrt werden,

9. Bodenordnende MaRRnahmen
Sémtliche Grundstiicke im Plangeltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 19 sind im
Besitz der Landesentwicklungsgesellschaft (LEG), bzw. der Stadt Bargteheide. Dies
gilt auch fir die Fl&chen der innerdrtlichen VerbindungsstraRe. Bodenordnende MaR-
nahmen sind nicht erforderlich.
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10.

11

11

11

11

Leider war es bisher nicht moglich, eine Einigung iiber den Verlauf eines FuRwegs
Uber das Grundstlick der neuapostolischen Kirchengemeinde herbei zu fiihren. Das
Ziel sollte jedoch weiter verfolgt werden und der Kirche ein Gestaltungsplan vorge-
legt werden. Da das Grundstiick auRerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 19 liegt, sind in diesem Verfahren keine weiteren Schritte zu veranlassen.

Auswirkungen der zu entwickelnden Siedlungsflachen auf benachbarte Bereiche
Insgesamt werden im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 19 ca. 218 Wohnun-
gen entstehen. Ausgehend von einer Wohnungsbelegungsziffer von 3,1 Einwohner
je Wohnung werden ca. 676 Einwohner im Plangebiet leben.

Um die Anspriiche an die vorhandene Infrastruktur nicht sprunghaft steigen zu las-
sen, soll der Bebauungsplan in Abschnitten realisiert werden. Es ist vorgesehen, im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 zunéchst mit dem 1. Bauabschnitt zwi-
schen der Jersbeker StraRe und der geplanten Griinzone zu beginnen, um die Aus-
wirkungen auf das vorhandene Straennetz nicht zu stark zu erhdhen (Umfang ca.
90 Wohnungen). In dem nérdlichen Teil soll erst dann mit dem Bezug der Hochbau-
ten begonnen werden, wenn die innerortliche VerbindungsstraRe fertig gestellt ist.
Da die StralRe Kruthorst keine weiteren Verkehre aufnehmen kann, sollen verkehrs-
lenkende Malnahmen durchgefihrt werden.

.Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt durch den Ausbau der bestehenden
Einrichtungen und Netze.
Im einzelnen sind folgende Tréger zusténdig:

.1 Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch das zu erweiternde Netz
der SCHLESWAG AG,

.2 Loschwasserversorgung

Das Versorgungsnetz fiir Trink- und Brauchwasser wird auch auf die Anforderungen
der Léschwasserversorgung ausgerichtet. Ausreichende Mengen sind in den Regen-
rickhaltebecken vorhanden.

.3 Elektrizitdtsversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt (ber das Leitungsnetz der SCHLES-
WAG AG.

Insbesondere aus Griinden der Sicherung und zum Erhalt eines einheitlichen Ortsbil-
des soll hier auf die mégliche Neuanlage von oberirdischen Leitungsfiihrungen ver-
zichtet werden. Dies begriindet sich auch die Situation innerhalb des Plangebietes,
als dass es von vorhandenem GroRgriinbestand als Knicks gepragt ist und fir eine
beeintrachtigungsfreie Leitungsstrale jeweils weitere Knickteile zu entfernen wiren.
Diese Begrindungen zur vorgesehenen unterirdischen Leitungsfiihrung von Versor-
gungsleistungen gilt auch zur Thematik der Telekommunikation und der Television.
Auf eine Wiederholung an den nachfolgenden Stellen der Begriindung wird verzich-
tet.
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11.4 Erdgas
Die Versorgung mit Erdgas erfolgt tiber das Versorgungsnetz der E ON HANSE AG
zum Schutz der vorhandenen Leitungen bei Bauausfiihrung ist deren genaue Lage
durch Probeaufgrabungen zu ermitteln.

11.5 Telekommunikation
Die Sicherstellung der Telekommunikation erfolgt durch die Erweiterung des beste-
henden Netzes der DEUTSCHEN TELEKOM AG oder anderer Anbieter. Bei dem Aus-
bau des Netzes der Telekom ist flir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikations-
netzes, sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der
anderen Leitungstrager Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bereich
des Bezirksbiiros Netze 29, SchillstraRe 1-3 in 23566 Liibeck, Telefon: 0451/ 488-
4770 so frih wie moglich mitzuteilen. Die Verlegung der Leitungen muss unterir-
disch erfolgen.

11.6 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Ent-

sorgungstrager durch Satzung geregelt.

11.7 Abwasserbeseitigung
Entsorgungstrager fir die Abwasserbeseitigung ist die ABWASSERENTSORGUNG
BARGTEHEIDE GMBH.
Schmutzwasser wird der Klaranlage Bargteheide zugeleitet und gereinigt.
Oberflachenwasser soll vorrangig auf den Grundstiicken versickert werden, Auf-
grund der unterschiedlichen Bodenverhaltnisse kann eine Versickerung einge-
schrinkt oder unmdoglich sein. In diesen Fallen muss das nicht zu versickernde Ober-
flachenwasser (ber das zu schaffende Oberflachenwasser-Entsorgungssystem ein-
geleitet werden (s. Ziffer 5.4).

Sofern das ErschlieBungsgebiet (iber ein zentrales Pumpwerk mit Anschluf? an den
offentlichen Kanal schutzwasserseitig entsorgt wird, ist das Pumpwerk technisch so
auszuristen, dass es an das Notmeldesystem der Schleswag Abwasser GmbH an-
gebunden werden kann.

Sofern neue Druckrohrleitungen mit vorhandenen Druckrohrleitungen kombiniert
werden, ist flr die Leitungen ein hydraulischer Wachkreis aufzustellen. Genutzte
vorhandene Freigeféllekanéle, beginnend von den Einleitungsstellen bis zur Kldranla-
ge sind hydraulisch zu (iberpriifen und nachzuweisen. Im Plangebiet neu verlegte
Schmutzwasserkanale sind durch geeignete Medien zu dokumentieren. Die Datei-
formate sind auf das GIS-Programm der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH
abzustimmen, so dass diese direkt bearbeitet bzw. benutzt werden kénnen.

Die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH ist (iber geplante Baumafnahmen zur
Abwasserentsorgung zu informieren und mit ihr eine Abstimmung herbeizufiihren.

11.8 Gewadsserpflege

Fir die Unterhaltung und Pflege der Gewasser ist der Gewéasserpflegeverband Am-
mersbek — Hunnau zustandig.
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12. Stadtebaulicher Vertrag

Vorhabentréger ist die Landesentwicklungsgesellschaft Schleswig-Holstein,
FabrikstraRe 7, 24103 Kiel.

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen sind in einem stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Bargteheide und der Landesentwicklungsgesellschaft Schleswig-
Holstein festgelegt.

Danach trégt die LEG die Kosten fiir die ihr nach diesem Vertrag (ibertragenen Pla-
nungsleistungen und ErschlieBungsmaRnahmen im ErschlieBungsgebiet sowie die
Kosten der ErsatzmaRnahmen fiir die Eingriffe in die Natur nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz auf 6ffentlichen Flachen sowie auf der Ausgleichsfliche. Sie tibergibt
alle diese Anlagen kostenfrei an die Stadt.

Die Begriindung zur Satzung wurde durch die Beschliisse der Stadtvertretung der
Stadt Bargteheide am 05. November 2003 und am 12. Dezember 2003 gebilligt.

Aufgestellt:
Kiel, 17.12.2003
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