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1. Planungsgrundlagen

a. PlanungsanlaB

Einige EigentUmer der sehr tiefen Baugrundsticke sUdwestlich des TremsbUtteler Weges haben
Interesse bekundet, die Grundstlicke in rickwdrtigen Bereichen zu bebauen. Im Rahmen der
Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes wird eine innere Entwicklung stadtebaulich Uberprift
und in Teilbereichen vorgesehen.

Die Stadt Bargteheide erkennt den nach wie vor groBen Bedarf an Wohnbaugrundsticken.
Nach den Aussagen des Entwicklungsgutachten Mittelstormarn besitzt der Raum Bargteheide
auch in Zukunft eine besondere Bedeutung fir die Siedlungsentwicklung. Deshalb soll durch
eine Bauleitplanung dem Bedurfnis der Bevélkerung nach Wohnraum entsprochen werden. Die
aftraktive innenstadtnahe Lage bietet sich nach orfsplanerischen Gesichtspunkten fUr eine
innere Entwicklung der Bebauung an. Unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden erscheint aus &kologischen Grinden eine bauliche Verdichtung eines be-
reits beanspruchten Raumes vertraglicher als die Entwicklung an den Ortsréindern. Gleichwohl
werden die Auswirkungen einer zweiten Baureihe auf die bestehende Gebietsstruktur deutlich
und durch Festsetzungen mdgliche Beeintrachtigungen minimiert.

Dem Bebauungsplan Nr. 23 Neu liegt zusammen mit den in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanen Nr. 22b sowie Bebauungsplan Nr. 24 ein zZusammenhdngendes stédtebauliches
Entwicklungskonzept zugrunde. Die Stadt betreibt die Aufstellung bzw. Neuaufstellung dieser
Planungen parallel. Durch die Planung wird Uberpriift, inwieweit eine innere Verdichtung dieses
Stadtbereiches méglich ist, wie der vorhandene groBzigige Villencharakter erhalten werden
kann und welche ErschlieBungsformen sinnvoll sind. Daneben werden die AusgleichsmaBnah-
men an geeigneter Stelle in naturdumlicher und stadtebaulicher Beziehung zum Eingriffsort
vorgesehen.

b. Ubergeordnete Zielsetzungen

Der Regionalplan | sieht fir das Unterzentrum Bargteheide einen weiteren Ausbau als Schwer-
punkt auf der Achse Hamburg - Bad Oldesloe und als zentralen Ort vor. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Achsenraumes. Durch die Entwicklung des Ortszentrums und die Starkung Barg-
teheides als Gewerbestandort soll die Stadt ihre Eigenstandigkeit stérken. Gleichzeitig soll ver-
starkter Wohnungsbau dem starken Siedlungsdruck auf die im Achsenzwischenraum gelege-
nen Nachbargemeinden entgegenwirken. Dies besitzt aufgrund der Anderung des Raumord-
nungsgesefzesin § 2 (1) Nr. 13 Gewicht:

"Einem dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung soll besonders Rechnung getfragen werden.
Bei der Ausweisung von Gebieten, in denen viele Arbeitsplatze geschaffen werden sollen, ist
der Wohnbedarf der dorf voraussichtlich arbeitenden Bevélkerung zu beachten: dabei ist auf
eine funktional sinnvolle Zuordnung dieser Gebiete zu den Wohngebieten hinzuwirken."

Die Stadt betreibt die ErschlieBung neuer Gewerbegebiete im Osten des Stadtgebietes. In die-
sem Zusammenhang gewinnt die Schaffung zusatzlicher Wohnbaugrundsticke im Ostteil des
Stadtgebietes besondere Bedeutung.
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c. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FUr die Stadt Bargteheide gilt der im Jahre 1996 genehmigte FiGchennufzungsplan. Der gesam-
te Baublock ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldchen dargestellt. Der Be-
bauungsplan ist nach § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

d. Plangebiet
Der Bebauungsplan umfaBt folgendes Gebiet:

Teilbereich I

Baublock zwischen den StraBen Tremsbiitteler Weg, Birkenweg und Erlenweg,
sowie Martin-luther-StraBe und siidostlich Erlenweg

Teilbereich II:

Ausgleichsflache ca. 160 m nordwestlich des Tremsbitteler Weges,
Teile des Flursticks 70/2

Das Plangebiet ist insgesamt rund 9,2 ha groB. Der Bereich wird Uberwiegend wohnbaulich ge-
nutzt. Die Freiflachen gehéren zu den BaugrundstUcken und stellen sich als Nutzgarten, Villen-
gdarten bzw. als Verkehrsfldchen dar. Der Bereich der Ausgleichsflache wird intensiv als Grin-
land genutzt.

Der Geltungsbereich des Teilbereiches | wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten: nordwestliche StraBenbegrenzungslinie des
TremsbUtteler Weges

im Nordosten: sUdwestliche StraBenbegrenzungslinie des Erlenweges

im SUdosten: sUdéstliche Grenzen der FlurstGcke 57/4, 57/18, 14/132,
14/72, 14/48, 14/49, 14/50, 14/51, 14,52, 14/53. 14/54,
14/55, 14/56 und 17/22

im SUdwesten: sUdwestliche Grenze der Flursticke 17/22 und 17/13
sowie sUdwestliche StraBenbegrenzungslinie des Birkenweg

Der Teilbereich |l beinhaltet die Ausgleichsflache und liegt nordwestlich des Tremsbitteler We-
ges auf dem FlurstUck 70/2. Die Flache ist rund 0.2 ha groB.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Das Plangebiet liegt in einem stadtgeschichtlich bedeutsamen Bereich. Die Entwicklung der
ostlichen Ortslage Uber die Kernbereiche und die Bahnlinie hinaus fand in zwei Schiben statt.
Anfang des Jahrhunderts sind die Villenbereiche entlang des TremsbUtteler Weges und entlang
der StraBe Struhbarg entstanden. Sie werden durch Stadtvillen und Stadthduser gepragt, die
von ihrer Baumasse und Gebdudehdhe, die spater entstandenen Hauser deutlich Uberschrei-
ten. Ein zweiter Bebauungsschub wird entlang der StraBen Birkenweg, sUdlicher Erlenweg und
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Martin-Luther-StraBe durch die Siedlungsarchitektur der 50er und frihen 60er Jahre dokumen-
fiert. Klare und einfachere Gebdudeformen, einheitliche Gestaltungselemente sowie die gro-
Ben Nutzgdrten machen den Charakter dieser ehemaligen Kleinsiedlungsgebiete aus. Zwi-
schen diesen pragenden Grundformen dieses Stadtquartiers haben sich untergeordnete Teil-
bereiche in den 70er und 80er Jahren relativ ungeordnet weiterentwickelt,

Aufgrund des anhaltenden Drucks auf dem Wohnungsmarkt ist von einer Weiterentwicklung
dieser Bereiche auszugehen. Um den Charme des Stadtquartiers zu erhalten und gleichzeitig
eine zeitgemd&Be Entwicklung zuzulassen, beabsichtigt die Stadt, Regelungen zur Einfligung
neuer Bebauung in das vorhandene Umfeld durch die Uberarbeitung der verbindlichen Bau-
leitplanung zu forcieren.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Ausweisung
ist aus der Wohnbauflachendarstellung des Fldchennutzungsplanes entwickelt. Die Bebauung
entlang des TremsbUtteler Weges stellt sich als Bereich dar, in dem vereinzelt nicht stérende
gewerbliche Nufzungen vorhanden sind. Durch eine Gliederung der zul&@ssigen Nutzungen soll
das Wohnen innerhalb des Gebietes geférdert werden, andere untergeordnete Nufzungen,
die das Wohnen nicht beeintréchtigen, kénnen sich jedoch auch entwickeln.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an den tatséchlich genutzten Werten und lehnt
sich den benachbarten Grundsticken an. Die Grundfl&chenzahl wird zwischen 0,14 und 0,25
festgesefzt. Im Il-geschossigen Plangebiet wird eine GeschoBfldchenzahl von 0,4 vorgesehen,
eine Ausnahme stellt der westliche Teil des TremsbUtteler Weges dar, wo keine Bebauungsmdg-
lichkeiten fUr den rickwartigen Bereich vorgesehen sind. Hier wird die GFZ auf 0,28 beschréinkt.
Diese Werte stellen insgesamt gesehen eine geringfigig reduzierte Bebauungsméglichkeit in
der GrundflGche zu den bisherigen Festsetzungen des urspringlichen B-Planes dar.

Die Anordnung der Uberbaubaren Fidchen berlcksichtigt die Tiefe der Grundstlcke. Dabei soll
eine weiterhin locker angeordnete Einzelhausbebauung bei weitestgehendem Erhalt der orts-
bildpragenden GroBgehdize erhalten werden. Dadurch entsteht auf den tiefen Baugrundstiik-
ken im Osten des TremsbUtteler Weges, entlang des Birkenweges und des Erlenweges eine zwei-
te Bauzeile. Ziel ist es, die stadtebauliche Absicht einer abschnittsweisen Nachverdichtung zu
dokumentieren. Aufgrund der sinnvollen Redlisierbarkeit dieser Verdichtung wird zunéchst nur
ein Teilbereich einbezogen. Im westlichen Bereich des TremsbUtteler Weges ist die Durchset-
zung einer zusammenhdngenden ErschlieBung, gegen den Willen der meisten Anlieger, nicht
beabsichtigt. Der hintere Gartenbereich wird mit einem Freihaltebereich belegt, um bereits
heute die stGdtebaulichen Zielsetzungen der Konzeption zu dokumentieren. Die rickwartigen
VillengrundstOcke sollen hier zundchst entsprechend der vorhandenen Grinzdsur von einer
Bebauung mit Nebenanlagen freigehalten werden. Dadurch kénnen die parkéahnlichen Grin-
strukturen fOr einen zusammenhéngenden Bereich bewahrt werden. Die baulichen Beschran-
kungen erscheinen verfretbar, da in den vorderen GrundstUcksbereichen ausreichend Még-
lichkeiten zur Bebauung bestehen. DarUber hinaus will die Stadt durch die Freihaltezone bereits
heute deutlich machen, daB zu einem spéteren Zeitpunkt diese Fi&iche fUr eine zusammen-
hdngende ErschlieBung weiterer rickwartiger Grundstlcksteile genutzt werden kann. Insofern
ist dieses Stadtquartier einer weiteren Entwicklung vorbehalten. Zu gegebener Zeit behdlt sich
die Stadt die Anderung des Bebauungsplanes vor.

Die bisher massiv bebaubaren StraBenrGnder werden deutlich auf die vorhandene Bebauung
abgestellt. Die solitare Wirkung der Stadtvillen soll dadurch betont werden. Einer Uberformung
durch unmaBstabliche Anbauten/Neubauten soll vermieden werden. Neue Grundsticksgré-
Ben zwischen 500 und knapp 1000 gm fUr die hinteren Neubaubereiche werden méglich. Der
Charakter des Stadtquartiers wird auch durch die Festsetzung der maximal zuléssigen Woh-
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¢. Naturschutz und Landschafispflege

Grundlagen

Der Landschaftsrahmenplan (Entwurf 1995) hat fir den Bereich des Plangebietes keine land-
schaftsplanerischen Zieldarstellungen. Der Landschaftsplan fir die Stadt Bargteheide [1994)
kennzeichnet im Rahmen der Bestandserhebung das Plangebiet als Wohnbaufldche, wobei
der Blockinnenbereich als mit Einzelbdumen durchgrinte Fldche dargestellt ist. In Zusammen-
hang mit der Bewertung des Arten- und Biotopschutzpotentials wird den Géarten der Villen-
grundsticke am Tremsbitteler Weg eine geringe Wertigkeit als Lebensraum und eine geringe
Empfindlichkeit gegenUber Veranderungen der Lebensbedingungen zugeschrieben. Fir die
Ubrigen Hausgdrten werden keine Aussagen gefroffen. Im Zusammenhang mit dem Land-
schaftsbild werden fUr das Plangebiet die einseifige Allee am Birkenweg und die beidseitige
Allee am TremsbUtteler Weg als ortsbildgestaltende Elemente hervorgehoben.

Liele und MaBnahmen werden fir das Gebiet im Plan nicht dargestellt. Im Landschaftsplan
werden aber allgemeinglltige Entwicklungsziele fir die Siedlungsbereiche formuliert, von de-
nen in bezug auf das zu untersuchende Gebiet vor allem folgende Aspekte von Bedeutung
sind:

den Wohnwert der Siedlungsteile erhalten und verbessermn:

s die Durchgrinung der StraBenzige Uber Baumreihen, Alleen usw. erhalten
und ausweiten;

o ausreichend fuBlaufige Wegeverbindungen innerhalb und am Rand der
Siedlung schaffen, mit Anbindung an Wege, die in die Landschaft fihren.

Unter Berlcksichtigung der Aussagen des Landschaftsplanes widerspricht die geplante riick-
wartige Bebauung mit Einfamilienh&usern den Zielen des Naturschutzes an dieser Stelle nicht,
soweit die o. g. Ziele bei der Planung BerUcksichtigung finden.

FOr das Plangebiet wird parallel zum Bebauungsplan durch qualifizierte Landschaftsplaner ein
Grinordnungsplan aufgestellt. Die Zielvorgaben Ubergeordneter Planungen (Landschafts-
rahmenplanentwurf] und insbesondere des Landschaftsplanes der Stadt werden berlicksich-
tigt. Der Grinordnungsplan dient zum einen der Ermittlung und Bewertung vorhandener Grin-
strukturen und der entsprechenden Berlcksichtigung dieser Gegebenheiten. Daneben werden
Aussagen zur Grinordnung und Minimierung des Eingriffs innerhalb des Baugebietes gemacht.
Eine weitere zentrale Aufgabe des Grinordnungsplanes stellt die Eingriffs- Ausgleichbilanzie-
rung dar. Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben werden die Eingriffe bewertet und Kompensati-
onsmaBnahmen vorgesehen. Die zur Ubernahme in die Bauleitplanung geeigneten Inhalte des
GOP werden in den B-Plan aufgenommen. Der Grinordnungsplan kann neben der Begrin-
dung eingesehen werden.

Bestand

An der KreisstraBe TremsbUtteler Weg befindet sich eine beidseitige Allee. Der Birkenweg wird
an seiner nordlichen Grenze von einer Reihe Birken begleitet. Der nordéstlich verlaufende was-
sergebundene Gehweg wird durch Rabatten mit Stréuchern abgegrenzt. Der StraBenraum des
Tremsbitteler Weges und des Birkenweges wird zu einzelnen Baugrundstiicken durch lineare
Gehdlzpflanzungen (Hainbuchenhecken) abgeschirmt. Abgesehen vom TremsbiUtteler Weg
handelt es sich um gering dimensionierte StraBen, die der ErschlieBung der angrenzenden
Wohngebiete dienen. Die Verkehrsbelastung ist relativ gering.

Die Bebauung wird von Einzelh&usern unterschiedlicher Auspréagung dominiert. Das schlagt sich
auch in der Nutzung der FreiflGchen nieder.
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Beidseltig des Erlenwegs und nérdlich des Birkenwegs werden die Garten z. T. noch fir den
Obst- und GemUseanbau genutzt, Uberwiegend handelt es sich aber um Ziergdrten. Die
Grundstiickszuschnitte an der Martin-Luther-StraBe sind sehr unterschiedlich. Auch hier findet
man eine Mischung aus Nutz- und Ziergdarten. Der Gehdlzbestand besteht im wesentlichen aus
Koniferen- oder Laubhecken, Obstb&umen, Nadelgehdlzen und einzelnen kleinen bis mittel-
groBen Laubb&umen. Die Gehdlzdichte ist im Vergleich zu anderen Einzelhausgebieten durch-

schnittlich.

Die Grundsticke entlang des TremsbUtteler Weges sind um die 1.500 m? groB und haben
durchgehend eine Tiefe bis zu 100 m. Die "Alten Villengarten” zeichnen sich durch einen hohen
Gehélzbestand aus, der zum Teil ein betrdchtliches Alter besitzt. Besonders ausgepragt findet
man dies auf den GrundstUcken TremsbUtteler Weg Nr. 62 und é6 die durch die Zusammenle-
gung zweier FlurstUcke jeweils eine GréBe von etwa 3.000 m? aufweisen. Hier findet man u. a.
Buchen und FEichen mit einem Stammumfang von rund 2.5 m und Kronendurchmessermn von
etwa 20 m. Auf der sUdlichen und der &stlichen GrundstiUcksgrenze verlaufen auBerdem nach
§ 15 b LNatSchG geschitzte Knicks. Die erwdhnten groBkrenigen Baume sind z. T. ausgewach-
sene Uberhdlter dieses Knicks. Ein weiteres aus Sicht des Arfen- und Biotopschutz wichtiges
Charakteristikum dieser Garten sind die, aufgrund der GréBe der GrundstUcke, extensiv ge-
pflegten Bereiche.

Darstellung des Eingriffs; Ausgleich und Ersatz

Bei der Anderung bzw. Neuaufstellung von Bebauungsplanen ist die Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft nach § 8 BNatSchG in Abhangigkeit von der Erheblichkeit und Nach-
haltigkeit der baurechtlichen Anderungen zu berUcksichtigen. Ein Eingriff ist also immer dann
anzunehmen, wenn der neue B-Plan zu schwereren Beeintrachtigungen fUhrt, als nach altem
Planrecht zulassig waren. Minimierungsregelungen und die Eingriffbewertung erfolgen fir die
einzelnen betroffenen Schutzgiter Boden, Landschafisbild sowie Arten und Lebensgemein-

schaften getrennt.

Die erforderliche Ausgleichsflache hat eine GréBe von rund 1.800 gm. Nach den Hinweisen der
Ministerin fUr Natur und Umwelt sollten als Ausgleich nach Méglichkeit naturnahe Biotope auf
vormals intensiv genutzten Fldchen angelegt werden. Das ist im Plangebiet nicht mdglich.
Aufgrund der unterschiedlichen Eigentumsverhditnisse stellt sich die Zuordnung und Redlisie-
rung von AusgleichsmaBnahmen auf Nachbargrundsticken schwierig dar. Als sinnvolle Aus-
gleichsfléiche bietet sich im ré&umlich funktionalen Zusammenhang, auch unter BerUcksichti-
gung der groBrdumigen Planungskonzeption der Stadt (die in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplane 22b (nérdlich Tremsbitteler Weg) sowie 24 (sUdwestlich Birkenweg) eine gemeinsa-
me Ausgleichsflache nordwestlich des TremsbUtteler Weges am Rand der Ortslage an. Die Fla-
che ist im Landschaftsplan fUr die Sanierung eines Kleingewdassers vorgesehen. Hier sollen die
Ausgleichsflachen fir die B-Plane 22b, 23 Neu und 24 gebUndelt werden und eine, aus Sicht
der Landschaftsplanung und des Naturschutzes, bedeutsame und atfraktive MaBnahme dar-

stellen.

Die Zuordnung der Ausgleichsflache erfolgt in Anlehnung an die ermittelten FiGdchenwertigkei-
ten unter &kologischen Gesichtspunkten. Demzufolge werden die rickwdartigen Bereiche des
TremsbUtteler Weges wegen ihrer Wertigkeit fUr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten mit einem deutlich héheren Ausgleichsverhalinis als bei reiner Bodenversiegelung gewertet.
Die direkt Uberbaubaren Flachen werden im Verhdltnis 1:1 ausgeglichen, die gesamte verblei-
bende GrundstUcksfldche wird im Verhdalinis 1:0.2 gewertet.
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FUr die neu entstehenden Baumdglichkeiten entlang des Erlen- und Birkenweges wird davon
ausgegangen, daB formal vom MaB der baulichen Nutzung her betrachtet kein Eingriff statt-
findet, im Gegenteil, sogar die versiegelbare Fldche verkleinert wird. Diese Tatsache wird der
Bebauung Uber die ,alten" rickwartigen Baugrenzen hinaus gegenUbergestellt, so daB fak-
tisch ein Minimaleingriff verbleibt, der auf diesen Baugrundstlicken selbst in Form von Hecken-
anpflanzungen voll kompensiert werden kann.

In kleineren Teilbereichen des Plangebietes findet eine minimale Erhéhung der GRI statt, die
der insgesamt im Plangebiet herabgesefzten Uberbauungsméglichkeit (unter 75% im Vergleich
zum ,alten" B-Plan) entgegengestellt wird. Es wird hier kein Ausgleich festgeschrieben.

Neben einer Ausgleichsflache sind vor allem MaBnahmen zur Einbindung der Bebauung und
zur Kompensation des Eingriffs ins Orfs- und Landschaftsbild notwendig. Es sind Festsetzungen
zum Anpflanzen von Gehdlzen und lineare Hecken als Gliederungselemente und zur Abschir-
mung [/ Sichtschutz erforderlich.

In bezug auf den Wasserhaushalt werden Festsetzungen zur Wahl wasserdurchl@ssiger Belage
mit wasserdurchl@ssigem Unterbau fir Wege, Stellplatze und Zufahrten getroffen. Eine Versicke-
rung von unbelastetem Niederschlagswasser auf den Grundsticken wird nicht festgesetzt, da
der Boden nur eine geringe Sickerfahigkeit erwarten 1GBt (Geschiebemergel). Das unbelastete
Oberflachenwasser wird einer RegenrUckhaltung zugefihrt. Ein erheblicher bzw. nachhaltiger
Eingriff in den Wasserhaushalt ist, auch vor dem Hintergrund der durch den urspriinglichen B-
Plan insgesamt h&heren versiegelbaren Fldche, nicht zu erwarten.

Im Rahmen des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften sind Erhaltungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen fUr vorhandene Gehdlze, Knickschutzsireifen fUr die bestehenden Knicks
sowie Aussagen zu Anpflanzungen gemacht worden.

Im B-Plangebiet werden in neun Fallen Einzelbdume Uberplant, die gréBtenteils nach urspring-
lichem B-Plan im Bereich Uberbaubarer Fidchen liegen und fast ausnahmslos schnell ersetzbar
sind. Diese Baumentfernungen werden separat nach der Baumschutzsatzung bilanziert.

Diese Regelungen sind, soweit mdglich, in den B-Plan Ubernommen worden. Unter den
«Empfehlungen zur Landschaftspflege" werden im B-Plan und Grinordnungsplan (Entwicklung)
weitergehende Empfehlungen, wie z. B. Wand- und Dachbegrinungen, sowie ergénzende
Hinweise aufgefUhrt.

Seit 1984 ist in der Stadt Bargteheide eine Baumschutzsatzung in Kraft, nach der erhaltenswerte
Baume weder enffernt, noch zerstért, beschadigt oder veréindert werden dirfen. Ausnahmen
kénnen nach § 5 der Satzung nach MaBgabe des § 54 (1) Satz 2 LNatSchG zugelassen werden.
Der Geltungsbereich umfaBt den besiedelten Bereich Bargteheides. Die Satzung in der aktuel-
len Fassung vom 17.02.1997 gilt somit auch flr das Plangebiet.

d. Emissionen / Immissionen

Das Plangebiet wird von Emissionen der Bundesbahnlinie Hamburg - Libeck sowie durch den
StraBenverkehr auf dem TremsbUtteler Weg berUhrt. Die Larmbelastung wurde defailliert in der
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Larmtechnischen Untersuchung zu den Bebauungsplé@nen Nr. 23 Neu und 24, aufgestellt durch
die Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft mbH, Oststeinbek, im Dezember 1994, betrachtet.

Die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005/1 fUr allgemeine Wohngebiete sind an
den StraBen- und Seitenfronten fir den StraBenrandbereich bis zu einer Grundstlckstiefe von
rund 15 m tags und auch nachts Uberschritten. FUr diesen Bereich werden passive SchutzmaB-
nahmen vorgesehen, um ausreichend niedrige Innenraumpegel zu erreichen, Da die Bebau-
ung einen relativ groBen Abstand zum TremsbUtteler Weg einhdlt, sind nur geringe Anteile der
Uberbaubaren Fléichen von diesen Regelungen betroffen.

Aus der Larmuntersuchung geht hervor, daB bis zu einer Tiefe von 260 m von der Bahnlinie die
Orientierungswerte nachts von 45 dB(A) Uberschritten werden. Das Plangebiet wird hiervon
nicht mehr berOhrt. Der Freifldchenschutz kann durch die variable Anordnung auf den relativ
groBen Grundsticken entlang des Tremsbitteler Weges emreicht werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen kemmen entlang der StraBen nicht in Frage, da lediglich rela-
tiv geringe PegelUberschreitungen aufireten, und eine Abschottung der Baugrundsticke aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten zum Verkehrsraum nicht sinnvoll erscheint. SchutzmaBnah-
men entlang der Bahnlinie waren fir einen langeren Bahnabschnitt erforderlich und kénnten
alleine aus der Bebauung entlang des TremsbUtteler Weges nicht abgeleitet werden.

In Abh&ngigkeit vom Abstand zur StraBenmitte des Tremsbitteler Weges sind die Anforderun-
gen nach DIN 4109 entsprechend den unterschiedlichen Raumnufzungen zu erflllen. Im Be-
bauungsplan sind Regelungen fur den Larmpegelbereich [l festgesefzt worden. Aussagen zur
Anordnung von Fenstern schutzwUrdiger AufenthaltsrGume (Anordnung zur IGrmabgewandten
Gebdudeseite) werden gemacht.

3. Ver- und Enitsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird Uber die zentralen Einrichtungen der Stadt Barg-
teheide sichergestellt.

Die Oberflachenentwasserung des B-Plangebietes erfolgt Uber den AnschluB an ein Regen-
rickhaltebecken. Zur Zeit prift die Stadt den Umfang des Erweiterungsbedarfs der bestehen-
den Anlagen in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde sowie die abzuarbeitenden was-
serrechtlichen Schritte. Die BemaBung soll auf die real bestehenden BauwUnsche abgestimmt
werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt Uber die zentralen Anlagen der Stadt
Bargteheide. Ausreichend dimensionierte Leitungen sind in den bestehenden ErschlieBungs-
straBen vorhanden.

Das Plangebiet wird durch die Schleswag AG mit elekirischer Energie versorgt. Vor Beginn der
Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der Befriebsstelle in Bargteheide, Tel. 04532 -

25298 zu erfragen.
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Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt. Die Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossenen Grundstiicke werden
nicht direkt von MUlifahrzeugen angefahren. Die Mulltonnen sind am Abfuhrtag an der &ffentli-
chen StraBe bereitzustellen.

Das Fernmeldenetz wird von der Telekom zur Verfigung gestellt. Wegen der Notwendigkeit zur
Verlegung neuer Leitungen ist es erforderlich, die Telekom zwecks Koordination méglichst frih,
spatestens jedoch sechs Monate vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen, schriftlich bei der
Telekom AG, Niederlassung 5§ Hamburg, Bezirksblro Zugangsnetze 45, Hermann-B&ssow-SiralBe
6-8 in 23843 Bad Oldesloe, Tel. 04531-17 65-11, zu benachrichtigen.

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas besteht durch Versorgungsleitungen der Hambur-
ger Gaswerke und ist fUr die geplante Bebauung méglich.

4. Kosten fur ErschlieBung und Ausgleich

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut. Die vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen
werden weitgehend fUr die baulichen Erg@nzungen genutzt. Zusatzliche MaBnahmen sind im
Bereich der Oberflachenentwasserung erforderlich. Darlber hinaus sind Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen erforderlich.

Die erforderlichen Kosten werden rechtzeitig von der Stadt ermittelt und den begUnstigten
GrundstUcken zugeordnet.

5. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum B-Plan 23 Neuaufstellung der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtver-

tfretung in der Sitzung am 4. Marz 1998 sowie am 4. Juni 1998 "&ebfllig’r.
X¥uned J4v.3.49
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