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Begrindung

zur 2. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Erweite-
rung des DRK Krankenhauses Middelburg” der Gemeinde Sisel fur das Gebiet am
nardlichen Ortsausgang von Middelburg;

1.
1.1

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungsplan leswig-Holstein (Sand: 1008} stuft Middelburg
als landlichen Raum, bzw. als Raum mit besonderer Eignung for Fremdenver-
kehr und Erholung ein. Dies begrindet vor allem die Lage im MNaturpark Hol-
steinische Schweiz. Gleichzeitig liegt der Ort im 10 km-Umkreis zum Mittelzen-
trum Eutin. Der Landesraumordnungsplan definiert diese Flachendarstellung

u.a. wie folgt:

LDie lindSchen Riume sollen mit ihren vieltilligen Funktionen unter Berlcksichtipung ihrer Eigenad sowse
der dhclogischen Belenge als eigensindige, glelchwedige und zukunfisirachiige Lebens. wnd Wirdschals-
rdasne erhalten und weiterentwickell warden,”

Der Regionalplan, Planungsraum I, Karte 1 vom 15.09.1976 ordnet Middelburg
keine Gemeindefunktion zu.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sisel wurde mit ErlaB des Innenmini-
sters vom 28. Januar 1975, Az.: 810b-8112/2-55.41 genehmigt. Er stellt den
Tellbereich 1 des Plangebietes sehe Planzeichnung) als ,Flache flir Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® gemal § 5, Abs. 2, Nr. 2 BauGB dar und den Teilbereich 2 (siehe
Planzeichnung) als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Erholungsschutzgrin®,

Fir den Teilbereich 1 des Plangebietes gilt der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan _Erweiterung des DRK Krankenhauses Middelburg" seit dem 28.08.1996.

Er selzt das Gebiet als Grinflache mit der Zweckbestimmung .Parkanlage”
fest. Diese soll nun durch eine Stellplatzanlage ergénzt werden. Park- und
Stellplatzaniagen innerhalb von Krankenhausflachen sind Gblich und dienen de-
ren Gesamtnutzung. Somit entspricht die Anderung der zulassigen Art der bau-
lichen Nutzung. Daher gilt sie als entwickelt aus dem Flachennutzungsplan.

Fir das Gemeindegebiet wird zur Zeit ein Landschafisplan erstelit. Dieser
kennzaeichnet den Teilbereich 1 des Plangebietes als Bauflache, die durch ei-
nen grifBeren Gehdlzbestand charakterisiert ist sowie den Teilbereich 2 als
extern genuizte Feuchtwiesen. Nach einer mehrjdhrigen Bearbeitungspause

3
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1.2

1.3

soll der Landschaftsplan entsprechend den aktuellen Planungen der Gemeinde

angepaBt werden.
Das Landschaftsprogramm Schieswig-Holstein 1999 stellt die Plangebiete in

der Karte 1 als Wasserschongebiet dar. In der Karte 2 wird der ganze Ort dem
Maturpark zugeordnet. Die Karte 3 kennzeichnet die Flachen dastlich, sidlich
und westlich von Middelburg als ,Gebiete, die die Voraussetzungen einer Un-
terschutzsteliung nach § 17 Landesnaturschutzgesestz erfillen”.

Am 16. Dezember 1999 beschioB der Planungs- und UmweltausschuB der
Gemeinde Sisel die Aufstellung 2. Anderung und Ergénzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes .Erweiterung des DRK Krankenhauses Middel-
burg®.

Geltungsbereich

Der Teilbereich 1 des Plangebietes liegt im Nordosten von Middelburg, dstlich
der Middelburger StraBe bzw. nordlich der Gebaude des DRK Therapiezen-
trums Middelburg. Die Flache ist im Morden und Osten von Parkanlagen be-
grenzt, im Slden von den Gebduden des DRK Therapiezentrums Middelburg
und im Westen von der Middelburger StraBe.

Der Teilbereich 2 befindet sich im AuBenbereich. Es ist im Siden von der
Ufervegetation des Middelburger Sees begrenzt und ansonsten von Grinland.

Vorhandene Situation
(siene Anlage 2 - Grinordnungsplan)

Der Tellbereich 1 der 2. Anderung und Ergénzung dient als Parkanlage, die
vor allem den Patienten des DRK Therapiezentrums Middelburg zur Verfligung
steht. Innerhalb der Flache befindet sich ein kleines FuBwegenetz, das die
Parkanlage in die verschiedenen Nutzungsbereiche gliedert, wie Grinflache im
Westen und Norden, Tiergehege in der Mitte, bzw. im Nordosten sowie einen
Grillplatz im sGddstlichen Bereich.

Das Gelande ist nach Norden und Westen stark abgegrint. Richtung Osten
hingegen offnet sich die Parkanlage in die freie Landschaft. Innerhalb der Park-
anlage stehen viele markante Laubgehdize, die deren Durchgrinung dienen.
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1.4

2.1

Das Gelande falit von der Middelburger StraBe aus zunachst recht stark und
danach in einer geringeren Art und Weise ab. Auf 80m besteht ein Hohenunter-

schied von mehr als 5,50m.

Der Teilbereich 2 ist eine intensiv genutzte Grinlandflache. Detaillierte Anga-
ben zum Bestand und Vegetation sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen.

Planungserfordernis

Das DRK Therapiezentrum Middelburg liegt innerhalb eines dezentralen Ortes.
Es ist mit dem offentlichen Personennahverkehr (@pnv) nicht in einem regelma-
Bigen Stundentakt erreichbar. Folglich ist es unumganglich, daB die Besucher
mit den privaten Fahrzeugen anreisen. Auf dem Gelinde des Therapiezen-
trums stehen gem&aB dem SteliplatzerlaB ausreichend Stellplatze zur Verfi-
gung. Nur liegt die eigentliche Bedarfsmenge wesentlich hoher. Dies ist dahin-
gehend ersichtlich, daB die Zufahrtsbereiche zum Therapiezentrum und auch
die Middelburger StraBe standig zugeparkt sind. Diese Situation fihrt zu einer
unzumutbaren Behinderung des Zufahrisverkehrs nach Middelburg, sowie zur
Blockade von Rettungswagen.

Um diese Defizite auszuraumen, besteht ein dringendes Planungserfordernis
dahingehend, daB die rechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer zusatzli-
chen Stellplatzaniage innerhalb des Gelande des Therapiezentrums geschafien

werden.

Planung

Die Art der baulichen Nutzung des gesamten Plangebietes setzt sich, wie folgt,

Zusammen:
Steliplatzifiche 2.200 m? 40 %
Grimilacha 2,780 md B %a
Ausgleichsiche 720 m? 2%
Grile Baugebiet insgesarmi: 5,800 m* 100 %

0,6 ha

Bebauung

Die bereits verbindliche Planzeichnung wird dahingehend verandert, daB eine
Flache fir Nebenanlage :




2.2

2.2.1

E H E Fpe 2 _I: FdL :_ !_ WiC ] B H 5 .
§9, Abs. 1, Nr. 4 und 22 BauGB festgesetzt wird, die dem DRK-Krankenhaus-

Pflegeheim (Definilion aus Ursprungsplan) Zugeordnet wird.

Der Ursprungsplan frifft bereits Festsetzungen zur Versiegelungsform fur Stell-
platze und deren Zufahrten. Daher sind keine zusdtzlichen textlichen Festset-
zungen zur baulichen Gestaltung erforderlich.

Die Aussagen der Begrundung des Ursprungsplanes gelten unverandert fort,

soweit zutrefiend,

Verkehr

Middelburg wird dber die Middelburger StraBe erschlossen, die auf die alte B
76 kreuzt. Uber die alte B 76 besteht ein eher gute verkehrliche Anbindung an
die B 76, die L 309 und die Al.

Der Anderungsbereich erhalt eine zusétzliche Anbindung an die Middelburger
StraBe. Da das Gelande von der Middelburger StraBe nach Westen sehr stark
abfallt, ist die Zufahrt so auszubauen, daf sie eine verkehrssichere Befahrbar-
keit gewahrleistet.

Stellplatznachweis

Die Errechnung des Stellplatzbedarfes fir das DRK Therapiezentrum Middel-
burg erfolgt in Anlehnung an den Erlal des Innenministers vom 16.08.1995
“Verwaltungsvorschrift zu § 55 der Landesbaucrdnung - Stelplatze, und Gara-
gen, Abstellanlagen fir Fahrrader".

Daraus resultiert folgender Stellplatzbedari:

Hu’a.ugi Stellplatzbedart Pllichisiollplatze vorh. Steliplatze
Hrankenhages 1 Stefiplatz auf 4 — 6 Batlen 28 B0 varhandens
112 Betten Steliplize +
Plegehesm 1 Sleliplatz auf 6=10 Baetien a 15 neue Sioliplatze
Phasa F,

565 Botlen
37 Steliplitze 75 Stellplitze

Die gesetzlich vorgeschriebene Anzahl der Mindeststellplatze im Sondergebiet
ist @uBerst gering und reicht erfahrungsgem&aB nicht aus (siene Zitter 1.4). Daher
sind mindestens 68 bis 136 Stellplatze in der daflr ausgewiesenen Flache an-
gedacht. Entweder wird die Stellplatzanzahl dort verdoppelt, wenn dort ein
Parkdeck entsteht, oder es werden weitere Stellplatze innerhalb der bebauba-
ren Flache durch das Krankenhaus im Rahmen der Projektplanung errichtet.
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2.2.2

2.3
2.3.1

Weiterhin sind die erforderlichen Abstellanlagen fUr Fahrrader der Anwohner,
Angesteliten, Patienten und Besucher innerhalb der Baugebiete gemal dem
Erlal des Innenministers vom 16.08.1985 "Verwaltungsvorschrift zu § 55 der
Landesbauordnung - Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen fir Fahrrader -
zu schaffen.

Parkplatznachweis

Im Rahmen des Erlasses des Innenministers vom 16.08.1895 "Ver-
waltungsvorschrift zu § 55 der Landesbauordnung - Stellplatze und Garagen,
Abstellanlagen fir Fahrrader -" sind von den 58 Pflichtstellplatzen im Kranken-
hausbereich ca. 60% fir Besucher freizuhalten. Somit deckt diese Regelung
bereits die Pflichtparkplatze mit ab.

Griinordnung

Griinplanung
[siehi Anlage 2 - Griinordnungsplan]

Die Planzeichnung wird dahingehend geandert, daB die private Griinanlage um
ca. 2.290m* reduziert wird. Die verbleibende Parkanlage bleibt in ihrem Be-
stand gesichert. Weiterhin erfolgt zukinftig die Sicherung bestehender Baume
durch eine entsprechende Signatur. Als MafBnahmen zur Gestaltung des Land-
schaftsbildes werden im Umfeld der Stellplatzanlage landschafts- und standort-
gerechte GroBbaume und Heckenpflanzungen festgesetzt.

Die mit der Ausweisung zusatzlicher Stellplatzflachen verbundenen Eingriffe in
den Naturhaushalt sollen auf Ackerflachen, die am ostlichen Saum des Middel-
burger Sees angrenzen, ausgeglichen werden. Die Flache wird in einem ge-
sonderten Teilbereich 2 als ,MaBnahmenflache" gekennzeichnet. Vorgesehen
ist, die Flachen einer natlrlichen Entwicklung zuzufihren. Durch diesen Puffer-
streifen kénnen Stoffeintrdge aus der Landwirtschaft in die ékologisch empfind-
lichen Uferlebensrdume des Middelburger Sees reduziert werden, Die natirli-
che Entwicklung wird (ber eine Gras- und Krautvegetation im Laufe der Zeit zu
einem natlrichen Gehalzrand fihren.
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2.3.2

Der Text-Teil wird durch folgende Festsetzungen ergéanzt:

= um eine Zuordnungsfestsetzung der Ausgleichsmaflnahmen,

= um Aussagen zur Mutzung der Ausgleichsflache und

= um eine Aussagen, daB fir die Anpflanzung von Baume und Straucher
standortgerechte und heimische Gehdlze zu verwenden sind.

Ansonsten gelten die Darstellungen und Festsetzungen des Ursprungsplanes
und des Granordnungsplanes unverandert fort.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes der Wasserwerke des
Zweckverbandes Ostholstein (Gesamiplan Grundwassarschutz in Schieswig-Holstein, MUNF, Fe-
euar 1998). Das Wasserschongebiet beschreibt die vermutete Lage des Einzugs-
gebietes des Wasserwerkes. Mit der Festlegung des Wasserschongebietes
sind keine rechtlichen Konseguenzen verbunden. Der Grundwasserschutz
sollte bei Planungen innerhalb von Wasserschongebieten jedoch besonders be-

ricksichtigt werden.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
{siahe Anfage 2 - Grinordnungsplan)
Die als Parkanlage genutzte Flache des Plangebietes ist in die Kategorie Fla-

chen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz" (vgl. Gemeinsamer RunderlaB des

Innan- und des Umwollminisieriums zum Varhélings der naburschutzrechilichen Eingriffsregelung owm Baw-
richi].

Neu versiegelte Flachen, die nicht durch Entsiegelung ausgeglichen werden,
sollen It. RunderiaB durch aus der landwirtschaftichen MNutzung genommene
Flachen in einem Flachenverhaltnis von mind. 1 : 0,5 fir versiegelte Cberfla-
chenbelage und im Verhalinis von mind. 1 : 0,3 fir wasserdurchlassige Ober-
flachenbelage kompensiert werden.

Die im Umfeld der Stellplatzanlage geplanten GroBbaum- und Heckenpflanzen
sind als AusgleichsmaBnahme geeignet, das Landschafisbild umzugesialien
und Eingriffe in das Landschaftsbild auszugleichen.

Da die betroffenen Flachen der Parkanlage fiir den Biotop- und Artenschutz nur
von allgemeiner Bedeutung sind, wird ein Ausgleich (ber die o0.g. Ansétze hin-
aus nicht erforderlich.
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2.3.3

Die kies- und wassergebundenen Steliflichen werden als teilversiegelte Fla-
chen und die asphaltierten Fahrwege und mit der Parkpalette Gberstelite Fldche

als vollversiegelte Flache bezeichnel. Das bedeutet:

Ausgleichsbedar:  1.400 m® Voliversiegelungx 0,5= 700 m*
Ausgleichsbedarf: 500 m® Vollversiegelung x 0,3 = 150 m®
Ausgleichserfordernis gesamt: 650 m*

Im Teilbereich 2 wird eine ca. 720m? groBe Flache als Ausgleichsfldche ausge-

wiesen. Diese ist ausreichend, um den erforderlichen Ausgleich zu erbringen.

Umsetzung der Sammelausgleichs- und -ersatzmafnahmen

Fur den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft im Plangebiet sind
die MaBnahmen dem DRK Therapiezentrum Middelburg zugeordnet. Die Fla-
chen bleiben im Eigentum des Bevorteiligten. Die Gemeinde sichert sich jedoch
die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen Uber einen Stadtebaulichen Ver-
trag, bzw. dber einen Durchflihrungsvertrag (siehe Anlage 1). Somit stehen die Fla-
chen fur den Ausgleich zur Verfigung.

2.3.4 Zu erwartende Kosten fiir die Sammelausgleichs- und -

ersatzmalnahmen

Die Planungskosten sind in dieser Aufstallung nicht ermittelt. Die Kosten sind in

DM und Euro (1 Euro = 1,555 DM; 1 DM = 0,512 Eurs) @ngegeben.

Stlck- bew. Gasamlprais
Quadratmeterpreis =d
o~ DM a Euwro | DM Euro

10 5t. Grofbéuwme 580.00 300,00 5.800,00 | 2.960.00
200 m Laubhacken 35,00 20,00 7.000,00 | 3.580,00
Mind. 650 m Acker- fir Ausgleichsiache und Vorbe- 6,00 3,00 3.800,00 | 1,990.00
reiung fir sukzessive Entwichiung

il 16.700,00 | B.540,00

Zusammenfassung
Die Errichtung der Stellplatzanlage stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft

gemal § 8 BNatSchG dar, die durch gesignete MaBnahmen auszugleichen ist.
Der Eingriff erfolgt auf einer Flache, die intensiv als Parkanlage genutzt wird.
Durch die im AuBenbereich fesigesetzten und durchzufihrenden grinordneri-
schen MaBnahmen entstehen neue Lebensrdume fir Flora und Fauna. Die
durch die Flachenversiegelung entstehenden Auswirkungen auf den natdrlichen
Wasserkreislauf werden durch die Verwendung durchsickerungsfahigen Mate-

9
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4.1

4.2

4.3

rials im Bereich von Stellplatzen und deren Zufahrten soweit wie moglich koem-

pensiert.

MNach Umsetzung aller grinordnerischer MaBnahmen gelten die Eingriffe in

Natur und Landschaft insgesamt als ausgeglichen.

Immissionen

Durch Middelburg fGhren keine dbergeordneten StraBen oder Gemeindestra-
Aen von groferer Bedeutung. Daher wirken keine Immissionen auf das Plan-
gebiet.

Landwirte mit Viehhaltung befinden sich ebenfalls nicht in der ndheren Umge-
bung zum Plangebiet. Daher wirken auch keine Geruchsemissionen auf das
Plangebiet.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Geeignete Standorte flr
notwendige Versorgungsstationen sind nach Absprache mit der Gemeinde zur
Verflgung zu stellen.

Wasserver- und -entsorgung

Das im Teilbereich 1 des Plangebietes anfallende Regenwasser soll in den vor-
handenen, vormals als Nachklarteich genutzten Teich eingeleitet werden. Von
dort wird es in die angrenzenden Vorfluter geleitet. Im dbrigen wird auf die Be-
kanntmachung des Ministers fir Natur, Umwelt und Landesentwicklung vom
25.11.1992 - X| 440/5249.529 (Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Antagen zur

Regenwasserbehandlung bel Trennkanalisation) hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Den Feuerschutz des Ortes Middelburg gewahrleisten die ,Freiwilligen Feuer-
wehren Sisel”. Der Zweckverband Ostholstein stattet den Teilbereich 1 des
Flangebietes mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten - nach den gelten-

den Vorschriften - aus. Gemaf ErlaB des Innenministers vom 24.08.1999 gv-334

10
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5'

6.

7.

- 166.701.4004 Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist sicherzustellen,
daB innerhalb des Plangebietes eine Loschwasserkapazitat von 96m? fur eine
Loschzeit von 2 h vorgehalten werden kann. Das erforderliche Léschwasser
kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz der Gemeinde ent-

nommen werden, bzw. dem Middelburger See.

Bodenordnende und sonstige Mallnahmen

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstiicke, die als
Ausgleichsflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24 BauGa).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beab-
sichtigt (55 25 und 26 BauGB),

equna. G elu eignu

= Soweit sich das dberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die
vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundsticke nach §
45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfah-
ren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen
fir offentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB
statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn die geplanten Malnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren
Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgeflhrt werden kénnen.

Kosten
Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.
BeschluBl der Begriindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am 19.0ktober 2000 ge-
billigt.

. _ Aos; Lo
£ e Ry R g (Martin Voigt)
' - Blrgermeister -
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