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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 102, 1.ﬁnderung und Ergénzung der Stadt Fehmarn fir ein Gebiet im
Ortsteil Burgtiefe, fur den Bereich am Burger Stdstrand, stdlich der Stidstrandpromenade und &st-

lich der Burgruine Glambek - Wasserpark-

1.1

Vorbemerkungen

Bei dem vorliegenden Planvorhaben wird ein Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 Satz 2
BauGB aufgestellt, da es sich um einen untergeordneten Teil des Stadtgebietes handelt und
der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Aus § 10 Abs.
2 BauGB ergibt es sich, dass dieser Bebauungsplan dann durch die hthere Verwaltungsbe-
hérde genehmigt werden muss.

Planungserfordernis / Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 102 wurde im Jahr 2015 aufgestellt, um den Stdstrand zu einem
zeitgeméRen und wettbewerbsfahigen touristischen Standort weiter zu entwickeln. Daran an-
knipfend méchte die Stadt Fehmarn den Vorhabentrégern die Errichtung eines Wasserparks
ermoglichen. Dieser soll im Bereich des Strandes auf Hohe der Hotelanlage entstehen, da
dort bereits Wassersportangebote (Verleih von Tretbooten und SUP-Ausrtistung) vorhanden
sind und.somit sinnvoll ergénzt werden kénnen. Der Wasserpark umfasst zwei Bestandteile:

- die Basisstation mit Anmeldung und Umkieide am Strand
- Wasserlandschaft aus Kunststoff-Elementen auf dem Wasser.

Neben der Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 102 wird
zudem eine Inkommunalisierung (VergréRerung der gemeindeeigenen Flache ohne Eigen-
tumsénderung) der genutzten Wasserflachen der Ostsee erforderlich. Das dazugehérige
Verfahren dazu wurde bereits angestofen und liegt zur Entscheidung bei der zustindigen
Behbrde vor.

Zusammenfassend unterstiitzt die Stadt Fehmarn das Vorhaben und méchte das touristische
Angebot am Stdstrand qualitativ weiter ausbauen und durch attraktive, wassersportbezo-
gene Angebote ergénzen. Die Stadt Fehmarn hat am 28.11.2017 die Aufstellung der 1. An-
derung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 102 beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Laut Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plangebiet in-
nerhalb eines Schwerpunkiraumes fur Tourismus und Erholung. In den Schwerpunktraumen
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Bebauungsplan Nr. 102, 1. Anderung und Erg&nzung der Stadt Fehmarn

fur Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht bei-
gemessen werden, welches bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaRnahmen und Vorhaben zu beriicksichtigen ist. Vorrang haben Manahmen zur Struktur-
und Qualitatsverbesserung sowie zur Saisonverléngerung vor der reinen Kapazitatserweite-
rung oder dem Neubau von Anlagen. Kapazitatserweiterungen sind denkbar, wenn sie zur
Qualitatsverbesserung des Angebotes beitragen.

Nach dem Regionalplan 2004 far den Planungsraum |l (alt) liegt das Plangebiet innerhalb
eines Ordnungsraumes fdr Tourismus und Erholung. In den Ordnungsrdumen fur Tourismus
sollen vorrangig die Qualitat und die Struktur des touristischen Angebots verbessert, MaR-
nahmen zur Saisonverlangerung durchgefiihrt und der Aufbau neuer touristischer Angebote
gefordert werden,

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |l 2003 verweist in seiner Karte 1 auf ein

gesetzlich geschiitztes Biotop als Schwerpunktbereich fir den Bereich des Sahrensdorfer
Binnensees. Das Plangebiet umfasst aber keine Flachen des Biotops. Die Karte 2 des Land-
schaftsrahmenplans verweist gleichzeitig fir das Plangebiet auf ein Gebiet mit besonderer

Erholungseignung.

Der Gesamtflichennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stellt das Plangebiet im
Strandbereich als Grinflaiche — Strand- und die Bereiche der Ostsee als Wasserflachen dar.
Grundsatzlich weicht die Planung somit nicht maRgeblich von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes ab. Somit wird fiir dieses Planvorhaben ein Bebauungsplan geméaR § 8
Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt, da es sich um einen untergeordneten Teil des Stadtgebietes
handelt und der Bebauungsplan ausreicht, um die stidtebauliche Entwicklung zu ordnen.
Aus § 10 Abs. 2 BauGB ergibt es sich, dass dieser Bebauungsplan dann durch die héhere
Verwaltungsbehrde genehmigt werden muss.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 102. Dieser setzt fur
den Uberplanten Bereich eine Grinflache - Strand - fest.

Der Landschaftsplan der Stadt Fehmarn stellt den Strandbereich als Strand und die Ostsee
als Meeresflache dar. Die nérdlichen an das Plangebiet angrenzenden Dunenflachen werden
als gesetzlich geschiitztes Biotop ausgewiesen. Dariiber hinaus wird das vorhandene EU-
Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Vogelschutzgebietes ,1633-491 Ostsee
ostlich Wagrien” welches mit einem gréReren Abstand zur Kiste besteht.
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Abb. 6: Lage des Vorhabenbereichs, der NATURA-2000-Gebiete (Quelle: Umweltatlas SH) mit

Abstanden zum Vorhabenbereich

Abb.: aus ,FFH-Vertriglichkeitsvorpriifung, Biotopschutz, Eingriffsregelung”, BBS Greuner-Pénicke, Kiel,

25.01.2017

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst Teile des Strandbereiches sidlich der Hotelanlage am Sidstrand
und dartber hinaus Teilflachen der Ostsee. Dlnenflachen / geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG / 21 LNatSchG werden nicht iberplant. Die Uberplanten Wasserflachen entspre-
chen in etwa der Fléche, die inkommunalisiert werden soll (ca. 120 m x 140 m).
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Bebauungsplan Nr. 102, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Fehmam

Abb.: Luftbild mit Geltungsbereich, Quelle Luftbild: DigitalerAtiasNord

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Strandflache 3.910 m?
Wasserflache 17.450 m?
Gesamt: 21.360 m*

2,14 ha

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Fehmarn bietet als Insel grundsatzlich ein groBes Potenzial fur wasserbezogene
Angebote und spiegelt dies auch derzeit schon durch die vorhandenen Strande, Yachthafen
und Wassersportangebote wieder. Ein stetiger, qualitativer Ausbau und Erweiterung der An-
gebotspalette liegt somit im Interesse der Stadt Fehmam, um die Urlaubsinsel wettbewerbs-
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3.3

und zukunftsfahig auszurichten. Bei der Standortwahl wurden somit verschiedene Kriterien
hinsichtlich Lage und Infrastruktur bertcksichtigt. Der Stdstrand als Standort fur den Was-
serpark erfillt dabei alle Kriterien. Das Vorhaben wird an einem bereits konzessionierten
Strandabschnitt entstehen und die erforderliche Wassertiefe ist dort gegeben. Zudem stellen
die Breite des Strandes, die vorhandenen Dinen und die vorhandenen Stege weitere positive
Standortfaktoren dar. Grundsétzlich verfligt der Stdstrand bereits Uber eine groRe Anzahl an
Badegasten und Tagesbesuchern, welche sich gleichzeitig als potenzielle Besucher des
Wasserparks darstellen. Die damit einhergehende Infrastruktur wie Parkplétze, Strandpro-
menade, Gastronomie etc. sind ebenfalls vorhanden und beginstigen somit die Ansiedlung
des Wasserparks. Der Stdstrand stellt sich somit als geeigneter Standort dar und es dréngen
sich keine weiteren Standortalternativen auf.

Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 102 der Stadt
Fehmarn gehen im Hinblick auf die Nutzungsméglichkeiten auf den betreffenden Teilflachen
weitgehende Verénderungen einher. Diese betreffen im Wesentlichen die Zulassung eines
mobilen Wasserparks in Form einer Wasserlandschaft aus Kunststoff-Elementen auf dem
Wasser. Mit dieser Nutzung soll das vorhandene Wassersportangebot auf der Insel Fehmarn
qualitativ ergénzt werden. Dadurch ergeben sich positive Auswirkungen auf die touristischen
und wirtschaftlichen Belange der Stadt Fehmarmn.

Das Planvorhaben erzeugt zudem auch Auswirkungen auf den Natur - und Landschafts-
schutz. Es kommt zu einer temporéren Flacheninanspruchnahme wéhrend der Betriebszeit
vom 01.06. bis 15.08,, also innerhalb der Badesaison. Die eigens fur das Vorhaben angefer-
tigte ,FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung, Biotopschutz, Eingriffsregelung”, vom Bliro BBS Greu-
ner-Pénicke hat diese Auswirkungen untersucht, da der Wasserpark teilweise innerhalb ei-
nes EU-Vogelschutzgebietes betrieben werden soll. Im Ergebnis kommen die Gutachter zu
dem Schluss, dass das Vorhaben mit den verbundenen Auswirkungen insbesondere die
Sommersaison und somit die stark touristisch beanspruchten und gestérten Bereiche betrifft.
Erhebliche negative Auswirkungen kénnen somit ausgeschlossen werden, da vor allem die
Brut- und Rastvégel aufgrund des Nutzungszeitraumes nicht betroffen sind. Zudem wurde
im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung festgestellt, dass keine Biotope durch die
Planung und den damit verbundenen Nutzungen betroffen sind. Letztendlich ist im Rahmen
einer Prifung der potenziellen Eingriffe festgestellt worden, dass lediglich eine Beeintrachti-
gung fur Landschaft / Ortsbild und fiir die Lebensgemeinschaft im Wasser gegeben ist, hier
aber nicht von einer Erheblichkeit der Beeintrachtigungen ausgegangen werden kann.
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Bebauungsplan Nr. 102, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Fehmamn

3.4

3.4.1

Davon abweichend wird im Rahmen der Ausnahmegenehmigung gemal § 35 Abs. 2
LNatSchG vom 20.02.2017 durch den Kreis Ostholstein, Untere Naturschutzbehérde folgen-
des festgelegt:

JFlr das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften® ist diese Einschétzung sicherlich zu-
treffend, da durch die Aufstellung der Strandstation keine stérkeren Beeintréchtigungen fiir
Tiere und Pflanzen zu erwarten sind, wie sie bereits durch den laufenden Badebetrieb ent-
stehen.

Dagegen unterliegt das Schutzgut Landschaftsbild nach hiesiger Einsch&tzung durch Auf-
stellung baulicher Anlagen im Strandbereich einer erheblichen Beeintrichtigung. Gemé&R
§ 35 LNatSchG durfen an den Kisten keine baulichen Anlagen im Abstand von 150 m land-
wérts der mittleren Hochwasserlinie errichtet oder wesentlich erweitert werden. Die geplante
Strandstation gilt aber als Voraussetzung fir den Befrieb des Wasserparks, so dass auf diese
Einrichtung nicht verzichtet werden kann.

Fiir das Aufstellen der Strandstation im Gewd&sserschutzstreifen nach § 35 LNatSchG be-
steht aus naturschutzfachlicher Sicht der Nachweis einer gesonderten Ausgleichs- bzw. Er-
satzmalnahme fir die damit einhergehenden Beeintrdchtigungen der Kiistenlandschaft. In
Anlehnung an den Erlass zum Verhéltnis der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung zum
Baurecht vom 09. Dez. 2013 pl&diert die UNB fir eine Ersatzzahlung. [...]

Fiir die mit der BaumaRnahme verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft ist auf
der Rechtsgrundlage von § 15 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 9
Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz eine Ersatzzahlung zu leisten.”

Dariiber hinaus ergeben sich somit keine Eingriffe in Natur und Landschaft, ein weiterer Aus-
gleich ist somit nicht erforderlich. (siehe dazu Anlage 1 ,FFH-Veriraglichkeitsvorprifung®)

Stidtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Planungsziel ist die Errichtung einer mobilen Basisstation (Anmeldung, Materialausgabe,
Umkleide) am Strand und die Ausweisung einer Wasserfldche, auf der sich der eigentliche
Wasserpark in Gestalt der Kunststoff-Elemente befindet.

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten Wasserflaiche mit der Zweckbestimmung ,mobiler Wasserpark®
ist die Errichtung der schwimmenden Kunststoff-Elemente und den dazugehtrigen Befesti-
gungs-/Verankerungsanlagen innerhalb des begrenzten Zeitraumes zuléssig. Dabei wird

Selte 8 von 27 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN  w IOH



Stand: 28.03.2019

davon ausgegangen, dass die aufblasbaren Elemente eine Héhe von 30 cm bis zu max. 4 m
Ober der Wasseroberflache aufweisen.

3.4.2 MaB der baulichen Nutzung
For die mobile Basisstation wird ein Baufenster am Strand mit einem 3m Mindestabstand zur
nérdlich angrenzenden Dinenflache ausgewiesen. Zudem wird eine max. Grundflache und
Hohe fir die mobile Basisstation festgesetzt. Dariiber hinaus wird die Errichtung einer max.
40 m? Freisitzfiache in direkter Zuordnung zur mobilen Basisstation erméglicht. Diese Ter-
rassenflachen dirfen weder befestigt noch Uberdacht werden.
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Abb.: Lageplan der Basisstation mit Umkleiden und Terrassen.

3.4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die nicht befestigten Terrassenfldchen sind auch auRerhalb des Baufensters zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 102, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Fehmarn

3.51

3.6

3.6.1

3-8-2

Verkehr

ErschlieBung
Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen Strandzugénge erschlossen. Die Stadt Fehmarn
ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Griinplanung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist (iber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-

génzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Fir den geplanten Wasserpark wurde eine FFH-Vorpriifung angefertigt und im Rahmen die-
ser Prufung wurden die potenziellen Eingriffe ermittelt. Im Ergebnis ist festgestellt worden,
dass lediglich eine Beeintrachtigung fir Landschaft / Ortsbild und fir die Lebensgemein-
schaft im Wasser gegeben ist, hier aber nicht von einer Erheblichkeit der Beeintrachtigungen
ausgegangen werden kann.

Davon abweichend wird im Rahmen der Ausnahmegenehmigung gemal® § 35 Abs. 2
LNatSchG vom 20.02.2017 durch den Kreis Ostholstein, Untere Naturschutzbehtrde festge-
legt, dass das Schutzgut Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt wird. Flr die mit der Bau-
maRnahme verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wurde auf der Rechtsgrundlage
des § 15 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit § 9 Abs. 4 LNatSchG eine Ersatzzahlung fest-
gelegt und geleistet. Darliber hinaus ergeben sich somit keine Eingriffe in Natur und Land-
schaft, ein weiterer Ausgleich ist somit nicht erforderlich. Zur Vermeidung von Wiederholun-
gen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 5 dieser Begriindung) verwiesen.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu bericksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG versto3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstdit jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 untberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen.

Far den geplanten Wasserpark wurde eine FFH-Vorpriifung angefertigt und im Rahmen die-
ser Untersuchung wurden folgende Ergebnisse ermittelt:
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4.1

4.2

,Die Inbetriebnahme eines WasserspalBparks mit einer Schwimmstation innerhalb eines EU-
Vogelschutzgebiets erfordert die Erstellung einer FFH-Vertréglichkeitsvorprifung. Es kommt
zu einer temporédren Fldcheninanspruchnahme wéhrend der Betriebszeit wahrend der Bade-
saison im Zeitraum 1.6.-10.9. Uber mindestens 10 Jahre.

Das Vorhaben und seine Wirkrdume befinden sich in einem insbesondere wéhrend der Som-
mersaison stark touristisch beanspruchten und gestérten Bereich, sodass hier erhaltungs-
ziel-relevante Brutvorkommen ausgeschlossen werden kénnen. Auch Rastvogelbesténde
sind nicht betroffen, da alle Vorhabenbestandteile nach der sommerlichen Nutzung abgebaut
werden.

Die Ermittlung und Bewerfung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen des EU Vogel-
schutzgebiets ,,Ostsee Gstlich Wagrien* (1633-491) kann daher erhebliche Beeintréchti-
gungen der Erhalfungsziele ausschlieBen. Auch Summationswirkungen mit weiteren Vorha-
ben in diesem Bereich kénnen ausgeschlossen werden.” '

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 5 dieser Be-
grindung) verwiesen. Die im Rahmen der Umweltprifung durchgefihrte Prifung zur arten-
schutzrechtlichen Vertréglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene
unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drtlichen Versorgungstrager.

Wasserver-/ und —-entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt ber das vorhandene bzw. zu ergénzende Trinkwas-

sermetz.

Ein Kanalneubau flr die Schmutzwasserentsorgung ist in diesem Bereich seitens der Stadt-
werke Fehmarn ausgeschlossen. Sollte Schmutzwasser an der Basisstation anfallen, ist es
in geeigneten mobilen Behéltern zu sammeln und tber einen értlichen Entsorger in regelma-
Rigen Absténden zu entleeren. Das anfallende Schmutzwasser ist dann von dem Entsorger
Uber die 6rtliche Klaranlage in Burgstaaken zu entsorgen.

Es wird durch die Errichtung der Basisstation nur von einer geringen Zunahme des Oberfla-
chenwassers aufgrund des niedrigen Versiegelungsgrades ausgegangen. Aufgrund der sai-
sonalen Nutzung und der baulichen Gréfle der mobilen Anlagen, sowie deren Standort
(Sandstrandbereich), ist ein Anschiuss an den stadtischen RW Kanal aus Sicht der Stadt-
werke nicht notwendig.
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Bebauungsplan Nr. 102, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Fehmamn

4.3 Miillentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

4.4 Loéschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren” gewahr-
leistet. Die Umgebung des Plangebietes ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten
ausgestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser
durch die éffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuer-
bestindigen Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m¥h fur zwei Stunden erfor-
derlich. Anderenfalls sind 48 m3h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhande-
nen Trinkwassemetz entnommen werden.

5 Umweltbericht gemiR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetz-
buch dazu auf, AuBerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung abzu-
geben,

5.1 Einleitung

5.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Die Stadt Fehmarn méchte den Vorhabentragemn die Errichtung eines Wasserparks ermég-
lichen. Dieser soll im Bereich des Strandes auf Héhe der Hotelanlage entstehen, da dort
bereits Wassersportangebote (Verleih von Tretbooten und SUP-Ausriistung) vorhanden sind
und somit sinnvoll ergénzt werden kdnnen. Der Wasserpark umfasst zwei Bestandteile:

- die Basisstation mit Anmeldung und Umkleide am Strand
- Wasserlandschaft aus Kunststoff-Elementen auf dem Wasser.

Fiir die mobile Basisstation wird ein Baufenster am Strand mit einem 3m Mindestabstand zur
nérdlich angrenzenden Diinenflache ausgewiesen. Zudem wird eine max. Grundflache und
Héhe fiir die mobile Basisstation festgesetzt. Dartber hinaus wird die Errichtung einer max.
40 m? Freisitzflache in direkter Zuordnung zur mobilen Basisstation ermdglicht. Innerhalb der
festgesetzten Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,mobiler Wasserpark" ist die Errich-
tung der schwimmenden Kunststoff-Elemente und den dazugehdrigen Befestigungs-
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[Verankerungsanlagen innerhalb des begrenzten Zeitraumes zuldssig. Dabei wird davon
ausgegangen, dass die aufblasbaren Elemente eine Héhe von 30 cm bis zu max. 4 m tber
der Wasseroberflache aufweisen. Nahere Ausfiihrungen sind der Ziffer 1.1 und die inhaltli-
chen Planungen der Ziffer 3. zu entnehmen.

5.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschiégige Fachgesetze und Fachplane
Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plangebiet und
treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Artenschutz
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsféhig-

keit der Naturglter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von méglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

BImSchG: Ausschluss schadlicher Umwelt-  Larmschutzfestsetzungen, Abstandsre-
auswirkungen gelung

DSchG: Bewahrung von Denkmalern Héhenfestsetzungen

Landschaftsplan: ~ Vogelschutzgebiet, Erhalt der an-  FFH-Vorpriifung, Berlicksichtigung der
grenzenden Biotope angrenzenden Biotope

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne mit Aussagen fiir das Plangebiet liegen nicht vor.
Zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und ihre Beriicksichtigung s. ausftihr-
lich Ziffer 1.2. und 3.3 der Begriindung.

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plangebiet in-
nerhalb eines Schwerpunktraumes fir Tourismus und Erholung. In den Schwerpunktrdumen
far Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht bei-
gemessen werden, welches bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaRnahmen und Vorhaben zu beriicksichtigen ist. Vorrang haben MaRnahmen zur Struktur-
und Qualitétsverbesserung sowie zur Saisonverlangerung vor der reinen Kapazitatserweite-
rung oder dem Neubau von Anlagen. Kapazitatserweiterungen sind denkbar, wenn sie zur
Qualitatsverbesserung des Angebotes beitragen.

Nach dem Regionalplan 2004 fur den Planungsraum || (alt) liegt das Plangebiet innerhalb

eines Ordnungsraumes fir Tourismus und Erholung. In den Ordnungsrédumen fur Tourismus
sollen vorrangig die Qualitdt und die Struktur des touristischen Angebots verbessert,
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MaRnahmen zur Saisonverl&ngerung durchgefiihrt und der Aufbau neuer touristischer Ange-
bote geférdert werden.

Die Planung entspricht damit grundsatzlich den Zielen der Raumordnung. Grundsétzlich sind
die umweltschiitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beachten.

Priifung der betroffenen Belange

Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwé&ssern und Abféllen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

Folgende Gutachten liegen der Umweltprifung zugrunde:

- FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung, Biotopschutz, Eingriffsregelung®, BBS Greuner-Pénicke,
Kiel, 25.01.2017

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach § 44
BNatSchG von der Planung beriihrt. Weiterhin werden in die Funktionen des Bodens gem. §
2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) berthrt werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Betroffen, da es zu einer temporéren Flacheninanspruchnahme wahrend der Betriebszeit
wihrend der Badesaison im Zeitraum 1.6.-10.9. kommt. Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
kommt zu folgender Einschatzung:

,Das Vorhaben und seine Wirkrdume befinden sich in einem insbesondere wahrend der
Sommersaison stark touristisch beanspruchten und gestérten Bereich, sodass hier erhal-
tungsziel-relevante Brutvorkommen ausgeschlossen werden kénnen. Auch Rastvogelbe-
stande sind nicht betroffen, da alle Vorhabenbestandteile nach der sommerlichen Nutzung
abgebaut werden. Die Ermittlung und Bewertung der vorhabenbedingten Beeintréchtigungen
des EU-Vogelschutzgebiets ,Ostsee ostlich Wagrien" (1633-491) kann daher erhebliche Be-
eintrachtigungen der Erhaltungsziele ausschlieRen. Auch Summationswirkungen mit weite-
ren Vorhaben in diesem Bereich kénnen ausgeschlossen werden."
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c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. GemaR § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverzuglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewiissers,

auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-
genommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstlcke, Verdnderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern .

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt tiber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie
Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfilhrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Wérmegesetz (EE-
WarmeG), der Verordnung (ber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Geb&uden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.
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gq) Die Darstellung von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Plane nicht berlhrt werden.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in _denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-

ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.
Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus

Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich unterschritten werden. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt Uberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-

kungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach

den Buchstaben a bis d und i
Die nach dieser Bauleitplanung zul&ssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfille

oder Katastrophen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fir den Belang a) Tiere,
Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die folgenden Ausfilhrungen
beschranken sich daher auf diese Aspekte.
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5.2.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Fléche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Fir die Bestandsaufnahme und die Bewerfung der voraussichtlichen Beeintréchtigungen
wird auf die ,FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung, Biotopschutz, Eingriffsregelung”, BBS Greu-
ner-Pénicke zuriickgegriffen, da dort bereits eine Bewertung der Eingriffe erfolgt ist.

Tiere, Pflanzen

Tiere und Pflanzen werden nicht erheblich beeintréchtigt, da die bestehende Nutzung gleich-
artige Wirkung im tberplanten Bereich verursacht. Zuséatzliche Vergramung oder Vertritt er-
folgt nicht.

Flache

Aufgrund der mobilen Aufstellung von Basisstation und Wasserpark kommt es zu keinem
Flachenverbrauch. Insofern wird die Beeintrachtigung als nicht erheblich bewertet

Boden

Es werden im Sommer Verankerungen in den Boden eingebracht, die im Winter wieder ent-
fernt werden. Sie veréndern nicht den Bodenaufbau oder die Bodenentwicklung oder die Bo-
denfunktionen unter Wasser. Insofern wird die Beeintrachtigung als nicht erheblich bewertet.

Wasser

Die geplante Nutzung und Anlage werden im Strandabschnitt zugelassen. Die Lebensraum-
funktion des Gewdssers wird hier jedoch Uber die bestehende Vorbelastung hinaus nicht
nachteilig verandert. Die Muschelb&nke oder Seegraswiesen unter Wasser werden auch wei-
terhin erhalten, Fische werden weiterhin den Freiwasserbereich mit den Badenden teilen
missen und die Wasseroberflache wird durch eine gréRere kinstliche Anlage zusétzlich zur
bestehenden Badenutzung erweitert. Dies beeintréchtigt die Funktionen des Kistengewés-
sers nicht erheblich.

Luft, Klima
Es ergeben sich keine Anderungen.
Landschaft

Das Vorhaben wird im Sommer im Bereich des Badebetriebes sichtbar sein. Es betrifft damit
jedoch einen Strandabschnitt mit bereits vorhandener Badeinfrastruktur. Diese wird in den
Wasserbereich verschoben/verstérkt. Eine erhebliche Beeintrachtigung ergibt sich daraus
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5.2.2

523

grundsétzlich nicht. Allerdings geht mit dem Aufstellen der Basisstation im Gewasser-
schutzstreifen nach § 35 LNatSchG aus naturschutzfachlicher Sicht eine Beeintréachti-
gung der Kustenlandschaft einher. Somit ist aufgrund dessen mit einer erheblichen (tem-
poréren) Beeintrachtigung des Landschaftsbildes / Ortsbildes zu rechnen.

Biologische Vielfalt, Mrkungsgefﬂge

Im Bereich der Strandflachen wird sich die biologische Vielfalt durch die temporére Errichtung
der Basisstation in diesem Bereich verschlechtern. Das Wirkungsgefiige wird sich nicht
grundsétzlich verschieben bzw. neu herausbilden, da es sich nur um temporére Beeintrach-

tigungen handeit.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zulassigen Nutzungen nach B-Plan Nr.102 der Stadt Fehmarn bzw. §§ 34, 35
BauGB.

Prognose iiber die Entwickilung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Prifschema in tabellarischer Form.
Verwendete Symbole:

-- — fur die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X — keine Beeintrachtigungen
G - geringe Beeintréchtigungen

E — erhebliche Beeintrachtigungen

a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fldche und Boden (3), Wasser (4), Luft und

Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

Von dem oben genannten belang a) ist lediglich das Schutzgut Landschaft erheblich betrof-
fen. Deshalb werden die Auswirkungen der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfithrung der Planung im Folgenden auch nur flr das Schutzqut Landschaft
geprift.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut-
Beschreibung der hemu:egnhﬂn Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
AL : sekundéren, kumulativen, grenzliberschreitenden,
uswirkungen wahrend der Bau- 2 i ; A S
und Betriebs r @ @ |kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
e 3 2|2 @ |digen und voribergehenden sowie positiven und
infolga: E’E E g Tz IQBI‘I.UH : rgenendaen le posiliven un
o | g = [negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind nicht zu erwarten, da es zu keinem Einsatz von
soweit relevant einschl. Abriss- Baukranen u.d. kommt
arbeiten - baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
sind nicht zu erwarten, da es zu keiner Baufeldrdumung
X E kommit. Ein Verlust des vorhandenen Arteninventars ist
nicht zu erwarten
- sténdige lokale Ver&nderung des Ortsbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukérper. Die Basisstation
wird allerdings mobil, tempor&r auf dem Strand aufge-
stellt.
bb) |der Nutzung natlrlicher Res- - es ist kaum mit der Nutzung natiirlicher Ressourcen zu
sourcen, Insbes. Fliache, Bo- rechnen, da der gesamte Wasserpark mobil, temporér
den, Wasser, Tiere, Pflanzen besteht
und biolog. Vielfalt, wobei so-| X | X
weit méglich die nachhaltige
Verflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen sind lediglich im geringen
nen von Schadstoffen, Lamm, Male wahrend des Aufbaus des Wasserparks zu er-
Erschitterungen, Licht, Warme warten, jedoch nur vorlbergehend fir die Dauer der
und Strahlung sowie der Verur- Bauphase und nicht erheblich
sachung von Beldstigungen X | X [-ein Klassischer Baustellenbetrieb ist nicht zu erwarten,
- betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
emissionen sind nicht zu erwarten, da die Anlage nur
tagstber, wéhrend des badebettriebs in der Saison be-
trieben wird
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausflhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | nik nichtzu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe - o
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, ein Einfa-
nachbarter Plangebiete unter gen in das Landschaftsbild wird erreicht, da der ge-
Berticksichtigung etwaiger be- samte Strand von Badeinfrastruktur gepragt ist
stehender Umweltprobleme i.8. | X | X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmaf der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- x X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genlOber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X | erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

S anatinaliins dar Ej{‘,ﬂﬁf,ﬂ,'en Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,

Fapenme B?] st hoarddr B ' sekundaren, kumulativen, grenzliberschreitenden,

and Betriagsphase L@ § @ |kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stén-

infolge- o o £ 8 |digen und vorlibergehenden sowie positiven und

d g o = 3 8- \negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zU erwarten

Symbole: ==— nicht zutreffend X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrﬁchtigungenl

Geplante MaBRnahmen, mit denen festgestelite erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafinahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Von dem oben genannten Belang a) ist lediglich das Schutzgut Landschaft erheblich betrof-

fen. Deshalb werden die geplanten MaRnahmen im Folgenden auch nur fir das Schutzgut
Landschaft beschrieben.

Eine Vermeidung des Eingriffs ist nicht méglich, da die Stadt Fehmarn die touristische Infra-
struktur am Stdstrand ausbauen mdochte. Dabei lehnt die Planung sich an die vorherr-
schende Nutzung — Wassersport — an und entwickelt diese qualitativ weiter. Die vorgesehene
eher kleinteilige Bebauung mit Héhenbeschrankung und Einschrankung des Nutzungszeit-
raumes begrenzt die Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Das Vorhaben wird im Sommer im Bereich des Badebetriebes sichtbar sein. Es betrifft damit
jedoch einen Strandabschnitt mit bereits vorhandener Badeinfrastruktur. Diese wird in den
Wasserbereich verschoben/verstérkt. Eine erhebliche Beeintréchtigung ergibt sich daraus
grundsétzlich nicht. Allerdings geht mit dem Aufstellen der Basisstation im Gewéasser-
schutzstreifen nach § 35 LNatSchG aus naturschutzfachlicher Sicht eine Beeintrachti-
gung der Kustenlandschaft einher. Somit ist aufgrund dessen mit einer erheblichen (tem-
poréren) Beeintrachtigung des Landschaftsbildes / Ortsbildes.

Fir die mit der Baumafnahme verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wurde auf der
Rechtsgrundlage des § 15 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit § 9 Abs. 4 LNatSchG eine
Ersatzzahlung festgelegt und geleistet. Dariiber hinaus ergeben sich somit keine Eingriffe in
Natur und Landschaft, ein weiterer Ausgleich ist somit nicht erforderlich.
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5.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die
Ziele und der rédumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahi:

Unter Ber(icksichtigung des Planungsziels das touristische Angebot am Sudstrand qualitativ
‘weiter auszubauen und durch attraktive, wassersportbezogene Angebote zu ergéanzen,
scheiden wesentlich andere Planungsmdéglichkeiten aus.

5.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zul4ssigen Vor-
haben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen anféllig sind.

5.3 Zusitzliche Angaben

5.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fuhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsétzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht.

5.3.2 Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MafRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten kénnten, zu tiberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Bertcksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmaflnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardméRige Uber-
prifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmafRnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prifung besonders unsicherer Malnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener
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5.3.3

5.3.4

nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann,
sind umfangreiche UberwachungsmafRnahmen nicht erforderlich.

Aligemein versténdliche Zusammenfassung
Die Stadt Fehmarn plant am Stdstrand die Errichtung eines Wasserparks zu erméglichen.
Der Wasserpark umfasst zwei Bestandteile:

- die Basisstation mit Anmeldung und Umkleide am Strand
- Wasserlandschaft aus Kunststoff-Elementen auf dem Wasser.

Dabei kommt es zu Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Im Rahmen der Ausnahme-
genehmigung gemaR § 35 Abs. 2 LNatSchG vom 20.02.2017 durch den Kreis Ostholstein,
Untere Naturschutzbehérde wurde eine Ersatzzahlung festgelegt und geleistet. Dariiber hin-
aus ergeben sich somit keine Eingriffe in Natur und Landschaft, ein weiterer Ausgleich ist
somit nicht erforderlich.

Referenzliste der Quellien

Erlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Gemeinsa-
mer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie des-
sen Anlage, Landschaftsplan, FFH-Vertraglichkeitsvorprifung, Biotopschutz, Eingriffsrege-
lung“, BBS Greuner-Ponicke, Kiel, 25.01.2017, Ortsbesichtigung.

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Grunflachen etc.
Baustralen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen nicht
iberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Manahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufuhren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
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fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.

Grundlage fiir Auffallungen und Verfiillungen bildet der ,Verfiillerlass" des Ministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung und die Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln —
(Stand 2003). Sofern fiir die Baustralen und ~wege Recycling- Material verwendet wird, ist
ausschlieBlich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht.
Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.

Hochwasserschutz

Fiir den geplanten Wasserpark liegt bereits mit Datum vom 03.03.2017 die kiisten-
schutzrechtliche Genehmigung Nr. 9/17 (KI) durch den Landesbetrieb fiir Kiisten-
schutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein vor (Az.: 4021 /
5262.2.55/14).

Beabsichtigt ist die Errichtung/Aufstellung und Nutzung eines mobilen Wasserspaliparks im
Strandbereich des Sidstrandes auf der Insel Fehmarn sowie im Klstengew&sser Ostsee
unmittelbar vor dem Siidstrand. Die geplanten Manahmen unterliegen damit den Vorschrif-
ten des Landeswassergesetzes (LWG) des Landes Schleswig-Holstein.

GemadR § 77 LWG beddrfen die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung von Kiis-
tenschutzanlagen wie Lahnungen, Buhnen, Mauern, Deckwerken, Sielen, Schleusen, Dam-
men, Vor- und Aufspilungen und Aufschittungen von Sand zu Kiistenschutzzwecken und
sonstigen Anlagen (wie Briicken, Treppen, Stege, Pfahlwerke, Zadune, Rohr- und Kabellei-
tungen oder Wege sowie Vorhaben zur Landgewinnung am Meer) an der Kiiste oder im Kis-
tengewasser einer klstenschutzrechtlichen Genehmigung durch den LKN.SH als untere
Kustenschutzbehérde. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn von der Anlage eine Beein-
frachtigung des Wohls der Allgemeinheit, insbesondere der Belange des Kiistenschutzes o-
der der 6ffentlichen Sicherheit zu erwarten ist, die nicht durch Auflagen verhitet oder ausge-
glichen werden kann. Genehmigungspflichten anderer Rechtsvorschriften bleiben unberiihrt.

Diejenigen, die die Anlage errichtet haben, tragen die Verantwortung fiir den ordnungsgema-
Ben Zustand der Anlage. Nach Beendigung der Nutzung ist die Anlage von der oder dem
Bau- und Unterhaltungspflichtigen zu beseitigen. Die untere Kistenschutzbehorde kann
MaBnahmen zur Herstellung eines ordnungsgemaRen Zustandes oder die Beseitigung der
Anlage anordnen. '

GemaR 78 Landeswassergesetz (LWG) besteht an der Kiste grundsatzlich ein Nutzungs-
verbot, wonach es u. a. verboten ist auf Kistenschutzanlagen, in den Diinen, auf den Strand-
wallen und an Steilufern sowie innerhalb eines Bereiches von 50 m landwérts der oberen
Boschungskante schitzenden Bewuchs wesentlich zu verandern oder zu beseitigen, Sand,
Kies, Gerdll, Steine oder Grassoden zu entnehmen, Anlagen jeder Art zu errichten, wesent-
lich zu &ndern oder aufzustellen sowie Material, Gegenstande oder Geréte zu lagern oder
abzulagern und Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- und Abspulungen oder Bohrungen vor-
zunehmen. Auf dem Meeresstrand und auf dem Meeresboden in einem Bereich von weniger
als 6 m Wassertiefe unter Seekarten-Null und von 200 m Entfernung von der Kiistenlinie darf
ebenfalls kein schitzender Bewuchs wesentlich verandert oder beseitigt, Sand, Kies, Gerdll,
Steine oder Grassoden entnommen oder Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- und Abspalun-
gen oder Bohrungen vorgenommen werden.

Von den Nutzungsverboten gemaf § 78 LWG kann der LKN.SH als untere Kiistenschutzbe-
hérde gemal § 78 Abs. 4 LWG auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn durch die geplante
Mafinahme keine Beeintréchtigung des Wohls der Allgemeinheit, insbesondere der Belange
des Kustenschutzes oder der &ffentlichen Sicherheit zu erwarten ist, die nicht durch Auflagen
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verhiitet oder ausgeglichen werden kénnen. Genehmigungspflichten anderer Rechtsvor-
schriften bleiben unberthrt.

Diejenigen, die die Anlage errichtet haben, tragen die Verantwortung fir den ordnungsgema-
Ren Zustand der Anlage. Nach Beendigung der Nutzung ist die Anlage von der oder dem
Bau- und Unterhaltungspflichtigen zu beseitigen. Die untere Kustenschutzbehtrde kann
MaRnahmen zur Herstellung eines ordnungsgemé&fRen Zustandes oder die Beseitigung der
Anlage anordnen.

Gemaf § 80 Abs. 1 LWG durfen bauliche Anlagen

e in einer Entfernung bis zu 50 m landwérts vom FuBpunkt der Innenb&schung von
Landesschutzdeichen und bis zu 25 m vom FuBpunkt der Innenbéschung von Regi-
onaldeichen,

e« jm Deichvorland,

e in einer Entfernung bis zu 150 m landwérts von der oberen B&schungskante eines
Steilufers oder vom seeseitigen FuBpunkt einer Dine oder eines Strandwalles

« sowie in den Risikogebieten nach § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

nicht errichtet oder wesentlich geéndert werden. Bauliche Anlagen sind gemaR § 2 der Lan-
desbauordnung fiir das Land Schieswig-Holstein (LBO) mit dem Erdboden verbundene, aus
Bauprodukten hergestelite Anlagen.

Gemé&f § 80 Abs. 2 Nr. 6 LWG gilt das vorgenannte Bauverbot des § 80 Abs. 1 u. a. nicht,

- wenn die Risikogebiete durch Landesschutzdeiche oder Schutzanlagen mit einem den Lan-
desschutzdeichen vergleichbaren Schutzstandard geschitzt werden oder wenn die zur aus-
reichenden Minderung der Hochwasserrisiken erforderlichen MaRnahmen mit Herstellung
der baulichen Anlage durchgefiihrt werden.

Genehmigungspflichten nach anderen Rechtsvorschriften bleiben hiervon unberilhrt. .

Ausnahmen von dem Verbot des § 80 Abs. 1 LWG sind zuléssig, wenn sie mit den Belangen
des Kustenschutzes und des Hochwasserschutzes vereinbar sind und wenn das Verbot im
Einzelfall zu einer besonderen Harte filhren wiirde oder ein dringendes &ffentliches Interesse
vorliegt. Ein dringendes 6ffentliches Interesse kann die Verbesserung oder Erweiterung der
Ortsbebauung, der Infrastruktur, die Errichtung oder der Ausbau von touristischen und ge-
werblichen Einrichtungen zur Schaffung sowie dem Erhalt von Arbeitsplatzen sein. Uber Aus-
nahmen entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung der Baugenehmigung oder einer nach an-
deren Vorschriften notwendigen Genehmigung die dafir zustandige Behérde im Einverneh-
men mit dem LKN.SH als Kuistenschutzbehorde. Liegt fir das Vorhaben nach den baurecht-
lichen oder anderen Vorschriften nach Satz 2 kein Genehmigungserfordernis vor, entschei-
det die Kistenschutzbehtrde tiber die Genehmigung nach Satz 1.

Das Plangebiet befindet sich im Strandbereich des Siidstrandes auf der Insel Fehmarn sowie
im Bereich des Kiistengewéssers Ostsee. Die am Strandabschnitt vor dem Diinenbereich
des Sldstrandes geplante Aufstellung und Nutzung einer mobilen Basisstation (Container
als Anmeldung und Umkleiden) wiirde sich laut den mir vorliegenden Hochwasserrisikokar-
ten (HW200) in einem ausgewiesenen Risikogebiet gemé&f § 73 WHG befinden und somit
gelten hier die Bauverbote gemaR § 80 Abs. 1 Nr. 4 LWG.

Einer Aufstellung und Nutzung der vorgesehenen Basisstation/Container kann aus Sicht des
Kusten- und Hochwasserschutzes nur zugestimmt werden, wenn gemaR § 80 Abs. 2 Nr. 6
LWG entsprechende SchutzmaRnahmen zur ausreichenden Minderung der Hochwasserrisi-
ken bei Herstellung der Anlage getroffen werden.
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Fur den gesamten Wasserpark wurde mit Datum vom 03. Marz 2017 die kiistenschutz-recht-
liche Genehmigung Nr. 9/17 (KI) (Az.: 4021 / 5262.2.55/14) erteilt, nachdem im Zuge der
Beantragung der geplanten Maflnahme seitens des Antragstellers die erforderlichen Schutz-
mafRnahmen zur Minderung der Hochwasserrisiken (hier z. B. Vorkehrungen gegen ein Auf-
schwimmen der Container/Basisstation bei einem Ostseehochwasserereignis/einer Ostsee-
sturmflut, Vorlage eines Notfallplanes etc.) gegeniiber dem LKN.SH nachgewiesen wurden.

Die vorgenannte kistenschutzrechtliche Genehmigung beinhaltet verschiedene Nebenbe-
stimmungen, Auflagen und Hinweise, welche durch den MaRnahmentrager/Genehmigungs-
inhaber in jedem Fall beachtet und eingehalten werden mussen. Die kistenschutzrechtliche
Genehmigung Nr. 9/17 (KI) vom 03. Marz 2017 wurde im Einvernehmen/Benehmen mit den
zustandigen Naturschutzbehdrden (Kreis Ostholstein/MELUND) erteilt.

Die geplante Errichtung und Nutzung des aufblasbaren, mobilen Wasserparks im Kiisten-
gewasser Ostsee wurde ebenfalls mit der kiistenschutzrechtliche Genehmigung Nr. 9/17 (K1)
vom 03. Mérz 2017 (Az.: 4021 / 5262.2.55/14) genehmigt, da die Prifung der Antragsunter-
lagen ergeben hat, dass derzeit davon ausgegangen werden kann, dass durch die MaRk-
nahme keine negativen Auswirkungen fiir die Kiistenmorphologie in diesem Bereich entste-
hen und die Malinahme mit den Belangen des Kiisten- und Hochwasserschutzes vereinbar
ist. Sollten sich auch hier Anderungen gegeniiber der vorgenannten kistenschutzrechtlichen
Genehmigung ergeben (z. B. Anderung der Verankerungen am Meeresboden o. 4.), miissen
auch diese durch den Vorhabentrager/Genehmigungsinhaber dem LKN.SH mitgeteilt und
eine Genehmigungsénderung beantragt werden.

Die Errichtung und Nutzung des mobilen Wasserparks (Basisstation und Wasserparkele-
mente in der Ostsee) darf nur in der Zeit vom 01. Juni bis zum 15. September eines jeden
Jahres erfolgen. Dies ist der reine Nutzungszeitraum der Anlagen und hinzu kann bei Bedarf
eine Auf- und Abbauphase von jeweils maximal 14 Tagen kommen. In der Gbrigen Zelt ist
die genutzte Flache im Strandbereich des Siidstrandes sowie die genutzte Flache im Kiis-
tengewésser Ostsee komplett zu raumen. Bei der Errichtung der mobilen Wasserpark-Sta-
tion/Basisstation im Strandbereich ist zu beachten, dass ein Abstand von mindestens 3 Me-
tern zum vorhandenen Dinenbereich eingehalten wird, damit eine Beeintrachtigung und Be-
schédigung des Diinenbereiches verhindert wird. Bei der Standortwahl der Basisstation des
Wasserparks muss beachtet werden, dass die freie Sicht der am Sudstrand stationierten
DLRG-Wache erhalten bleibt und deren Arbeit durch die Positionierung der Basisstation nicht
erschwert wird. Weitere und detailliertere Nebenbestimmungen wurden in die kiistenschutz-
rechtliche Genehmigung aufgenommen.

Der betroffene Bereich am Stidstrand der Insel Fehmarn befindet sich in einem ausgewiese-
nen Hochwasserrisikogebiet und es ist kein Hochwasserschutz technischer Art vorhanden.
Bei entsprechenden Ostseehochwasser- und/oder Ostseesturmflutereignissen besteht die
Gefahr einer Uberflutung des betroffenen Strandabschnittes. Schaden an den geplanten An-
lagen (Wasserpark und Container/Basisstation) sowie an der Inneneinrichtung/-ausstattung
der Container/Basisstation durch Wellenauflauf/-schiag und Uberflutung kénnen aufgrund
der ungeschitzten Lage nicht ausgeschlossen werden. Insbesondere im Hinblick auf den zu
erwartenden Meeresspiegelanstieg (Klimawandel!) kann der Wasserstand der Ostsee ver-
mehrt héher eintreten und es besteht dann eine deutlich gréRere Gefahr von Ostseehoch-
wasser. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verantwortung fir eine entsprechende Vor-
sorge gegen Ostseehochwasser- und/oder Ostseesturmflutereignisse sowie deren Folgen
ausschlieBlich beim Vorhabentréger bzw. der Stadt Fehmarn liegt.

Auf der Grundiage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden Generalplanes
Kustenschutz missen auch kiinftig anstehende Kistenschutzmafnahmen und MaRnahmen
zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kiistenschutzes uneingeschrankt
durchfiihrbar sein. Soweit in der 1. Anderung und Erg&nzung des Bebauungsplanes Nr. 102
der Stadt Fehmarn Einschrankungen fir diese Belange bestehen, sind diese auszurdumen.
Vorsorglich weise ich darauf hin, dass eine rechtskréftige Bauleitplanung, die unter
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6.3

Beteiligung der zustandigen Kistenschutzbehtrde aufgestellt wurde, nicht for den Einzelfall
erforderliche kistenschutzrechtliche Genehmigungen nach Landeswassergesetz ersetzt.
Bei den einzelnen MaRnahmen mit kUsten-schutzrechtlicher Relevanz ist der LKN.SH als
untere Kistenschutzbehérde rechtzeitig und im Vorwege zu beteiligen. Auf Grund dieser
Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land Schleswig-Holstein nicht
geltend gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung zum Schutz der Kuste vor Abbruch
und Hochwasser besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht abgeleitet werden.
Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrdeten Gebieten bestehen gegeniiber dem Land
keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubemahme notwendiger Schutzmafnahmen.

Schifffahrt

Fiir den geplanten Wasserpark liegt bereits mit Datum vom 29.06.2017 die Strom- und
schifffahrtspolizeiliche Genehmigung Nr. OSLM/291 durch das WasserstraBen- und
Schifffahrtsamt, Liibeck vor.

Der geplante Wasserpark ist entsprechend der strom- und schifffahrtspolizeilichen Geneh-
migung Nr. OSLM/291 zu errichten und zu betreiben. Besonders auf die Auflagen und Be-
dingungen in der strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung wird hingewiesen.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstraengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfithrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstrake aus
sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen di-
rekt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von
Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Lubeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzule-
gen.

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen, Bojen-
liegeplatze usw., die sich tber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswas-
serstrale erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31
BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962)
erforderlich.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Fehmarn keine Kosten.
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9 Billigung der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Fehmam am
28.03.2019 gebilligt.

Burg a.F., 2 3, N0V, 261

Der Bebauungsplan Nr. 102, 1. Anderung und Ergénzung ist am .22 200 228 .
rechtskraftig geworden.
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