SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 109

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |

S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geé&ndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | Nr. 189)
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I FESTSETZUNGEN

1 MaR der baulichen Nutzung

Geb&udehohe als Hochstmal in Metern
Uber NHN im DHHN2016

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Grundflachenzahl als Hochstmal

2 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflachen

offene Bauweise

Baugrenze

3 Flachen fiir den Gemeinbedarf
Flachen fur den Gemeinbedarf

Feuerwehr

4 Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

5 Griinflachen

private Griunflache

Zweckbestimmungen:
Eingriinung

StralRenbegleitgrin

Wildblumenwiese

6 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Knickschutzstreifen

MaRnahme gemaR textlicher Festsetzung Nr. 4.3

7 Erhaltung und Pflanzung von Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstiger Bepflanzung

Erhaltung von Baumen

8 Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des
jeweiligen Ver- und Entsorgungsbetreibenden

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 109

Festsetzungen zur H6henlage
gemal textlicher Festsetzung 2.1 und 2.2

I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

geschutzter Knick

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer

vorhandene Geldndehdhe

Sichtfeld fiir die Anfahrsicht gem&R RASTO8, Ziffer 6.3.9.3

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 20 BauNVO
§ 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 23 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§9 Abs. 1Nr.25aund b
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 3 BauGB

§ 30 BNatSchG und
§21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG

TEIL B - TEXT

241

22

4.1

4.2

4.3

4.4

6.1

6.2

6.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Flachen fiir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*
festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von baulichen Anlagen zuléssig, die der Feuerwehr, dem
Rettungswesen und der Sicherung des Brandschutzes dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktional
zugeordnet sind. Hierzu zahlen neben den erforderlichen Fahrzeughallen mit Gerate- und Lagerrdumen auch
Sozialrdume, Umkleiden, Sanitéreinrichtungen, Schulungs- und Seminarrdume sowie Stellplatze.

MaR der baulichen Nutzung

Hoéhe baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes wird die Hohe baulicher Anlagen in Meter tUber Normalhdhennull (G. NHN)
festgesetzt. Die maximale Gebdudehohe bezieht sich auf den héchsten Punkt der das Gebdude nach oben hin
abschliefenden Dachhaut.

Der untere Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen (GH) ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Er befindet sich auf der erschlieRungsseitige vorgelagerten Verkehrsflache.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen dirfen durch Liftungsanlagen, Aufzugsbauten, Schornsteine,
Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten um maximal 1,5 m Uberschritten werden. Der
héchstzulassige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert der zugehérigen
Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer Héhe
von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind von der Fldchenbeschrdnkung ausgenommen und
allgemein zulassig.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
Innerhalb des Plangebietes wird die offene Bauweise (o) festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sind Wegeflachen, Stellplatze
und Stellplatzanlagen einschlieRlich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchldssigen Beldgen mit einem
Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster oder
vergleichbare Befestigung) sowie entsprechend wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

Der Knickschutzstreifen (KS) ist in einer Breite von 3,0 m, gemessen ab der Vorderkante des WallfuRes des
vorhandenen bzw. geplanten Knicks als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1x jahrlich,
frihstens am dem 01. Juli des Jahres, zu mé&hen (inkl. Abfuhr des Mahgutes) und auf Dauer zu erhalten.
Bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen sowie die Lagerung von Materialien jeglicher Art sind dort
unzulassig.

Der Knickschutzstreifen ist mit einer max. 1,50 m hohen Einfriedigung von gértnerischen und sonstigen
Nutzungen zu trennen. Der Zaun ist 0,2 m Uber dem Boden anzubringen und darf eine Maschenbreite von 0,15
m nicht unterschreiten.

Die zeichnerisch festgesetzten MalRnahmenflédchen ,M1“ sind als artenreiche Wildblumenwiesen zu entwickeln,
durch Mahd zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Flachen sind mit einer standorttypischen
Pflanzenmischung aus regionaler Herkunft fir das Gebiet 3 ,Nordostdeutsches Tiefland“ anzus&en.

Eine Mahd ist maximal zweimal jahrlich mit Abtransport des Mahgutes durchzuflihren; friihester Mahdtermin ist
der 01.06..

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist unzulassig.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 15 Grad sind, mit Ausnahme von Flachen
fur technischer Aufbauten, mit einer Substratdeckschicht von mindestens 8 cm mit einer
Sedum-Gras-Krautermischung extensiv zu begriinen.

Die Errichtung von Solaranlagen auf Dachflachen entbindet nicht von der Verpflichtung zur Dachbegriinung.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Leitungsrechte werden zu Gunsten des jeweils zusténdigen Ver-
bzw. Entsorgungstragers ausgesprochen. Die festgesetzten Leitungsrechte (L1 und L2) beinhalten die
Befahrung und Betretung der Flachen zur Unterhaltung und Instandsetzung der Leitungen.

Flachen zum Anpflanzen und fiir den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Der mit einem Pflanzgebot fur Bdume und Straucher festgesetzte Knick (§K) ist mit Knickwall als Erdwall mit
einer Basis von 3,5 m, einer Wallkrone von 1,5 m, einer Wallhéhe von 1,2 m auszubilden (s. Knickprofil,
Darstellung ohne Normcharakter).

Die Knickwélle sind jeweils dreireihig mit gebietseigenen Straucharten aus dem Vorkommensgebiet 1
,Nordwestdeutsches Tiefland“ (gemaR Pflanzenliste 1) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in
der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Alle 20,0 m ist ein gebietseigener Baum der Pflanzenliste 1 als Uberhalter zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang in der ndchsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Um die neu angepflanzten Gehélze vor Wildverbiss zu schitzen, wird ein Wildschutzzaun errichtet, der nach
erfolgreichem Anwuchs der Gehélze wieder restlos entfernt wird.

Die Knicks sind gemaR den aktuellen Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz und der Biotopverordnung
zu pflegen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten und gesetzlich geschiitzten Knicks (§K) sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Knicks sind gem&R den aktuellen Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz
und der Biotopverordnung zu pflegen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Geschiitzte Biotope

Am 6&stlichen Rand des Plangebietes bzw. 6stlich des Plangebietes befindet sich ein Redder, welcher gem. § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG ein geschiitztes Biotop darstelit.

HINWEISE

Artenschutz

Keine Rodung von Gehdlzen in der Brutzeit (01. Marz bis 30. September, allgemein gtiltige Regelung § 39
BNatSchG).

Bei Gebuschrodungen ist die ,Malinahme 1" des ,Haselmauspapiers (LLUR 2018) durchzufiihren: Auf den
Stock setzen im Herbst, Roden der Wurzeln erst ab Ende April.

Geholzschutz wihrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor Eingriffen zu
schitzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen" ist zu beachten.

Denkmalschutz

Wenngleich innerhalb des Plangebietes zundchst keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale vorhanden sind,
erfolgt ein Hinweis auf den § 15 Denkmalschutzgesetz zur Sicherung bei Entdeckung eines Kulturdenkmales.
~Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentlimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewd&ssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die lbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spéatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeugnisse wie Veradnderungen
und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit. i

10. Die Satzung der Gemeinde Ratekau iiber den Bebauungsplan Nr. 109, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratekau, den 22.0D, 2026

- Burgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 109 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten
e@gesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am £53.0%0.2026.. in der

JIE =50 Nesheidihaortsiiblich bekannt gemacht worden; gleiches gilt fur die Angabe der Internetadresse der

Gemeinde Ratekau, unter der vorgenannte Unterlagen jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der

Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Méngeln der Abwé&gung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am B0:00.2026 . in Kraft getreten.

- Blrgermeister -

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.06.2026 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 109 fir das Gebiet am sitdwestlichen Ortseingang von Offendorf, slidlich der K15
(Seekamp) und westlich des Feldweges - Feuerwehr Offendorf -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

4  Fl&achen fiir die Feuerwehr und Léschwasserversorgung
Fur die &ffentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der Landesbauordnung
sinngemaf zu beachten.

GemaR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des Léschwasserbedarfs
dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400.
Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Ldschwassermenge von mindestens 48 cbm/h flr eine
Léschdauer von 2 Stunden fur erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende AuRenwande vorhanden oder
geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h fur eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

5 Vorsorgender Bodenschutz
Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist durch den Vorhabentréger eine bodenkundliche Baubegleitung geman
DIN 19639 zu beauftragen, um die Einhaltung der MaRBnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz zu
gewabhrleisten.

Die mit der bodenkundlichen Baubegleitung beauftragte Person muss uUber die notwendige Sach- und
Fachkunde verfligen sowie diese nachweisen und die Person ist der unteren Bodenschutzbehdrde vor Beginn
der Bauphase zu nennen.

Die bodenkundliche Baubegleitung muss regelmafRig einmal pro Woche vor Ort sein und der unteren
Bodenschutzhérde des Kreises Bericht erstatten. Die dafur zu erstellenden Protokolle sollen den Stand der
Arbeiten dokumentieren, festgestellte Méngel und deren Behebung darstellen und spatestens 2 Wochen nach
der Begehung bei der unteren Bodenschutzbehérde vorliegen.

Vorab ist unter Beachtung der DIN 19639 ein Bodenschutzkonzept zu erstellen und mit der unteren
Bodenschutzbehodrde abzustimmen.

6 Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen
Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kénnen bei der
Gemeindeverwaltung der Gemeinde Ratekau, Béaderstrale 19, 23626 Ratekau, wéhrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden.

IV PFLANZLISTEN
Pflanzliste 1 - Gehdlzstreifen als freiwachsende Hecke (Knick)

Béume, alle 20,0 m

Hochstamm 2 x v., Stammumfang mind. 8/10 cm

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Vogelkirsche (Prunus avium)
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hange-Birke (Betula pendula)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Moor-Birke (Betula pubescens)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Zitterpappel (Populus tremula)
Grau-Pappel (Populus x canescens) Silber-Weide (Salix alba)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Berg-Ulme (Ulmus glabra)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis) Feld-Ulme (Ulmus minor)
Stréucher

Straucher/Heister 2 x v., 80-100 cm, Pflanzabstand 1,00 m in der Reihe; 0,75 m zwischen den Reihen
Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europ.) Schlehdorn (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus) Schw. Holunder (Sabucus nigra)
Traubenkirsche (Prunus padus) Weildorn (Crataegus monogyna)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hundsrose (Rosa canina)
Faulbaum (Frangula alnus) Traubenkirsche (Prunus padus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Feldahorn (Acer campestre)
Wildapfel (Malus sylvestris) Wildbirne (Pyrus pyraster)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Umwelt, Natur, Energie und Bauen vom
08.07.2024. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Lubecker
Nachrichten" am 25.07.2024 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer Auslegung vom
02.08.2024 bis 16.08.2024 durchgefihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gemaR § 4 Abs. 1i. V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 02.08.2024 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Ausschuss fur Umwelt, Natur, Energie und Bauen hat am 12.02.2026 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
109 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung, die Fachgutachten und die nach Einschétzung der Stadt
wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sowie der Inhalt der Bekanntmachung der
Veréffentlichung der Planentwirfe wurden in der Zeit vom 25.03.2026 bis 24.04.2026 auf der Internetseite
"www.b-plan-service.de/bplanpool" veréffentlicht. Die Bekanntmachung der Verdffentlichung wurde zudem auf
der Internetseite "www.ratekau.de" eingestellt. Ergédnzend wurden die Unterlagen in der Zeit vom 25.03.2026 bis
24.04.2026 wahrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch und Freitag von 9.00 bis 12.00 Uhr, Dienstag von 9.00
bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr, Donnerstag von 9.00 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 15.30 Uhr, nach §
3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegt. Die Veréffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 17.03.2026 in den "Lubecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsublich bekannt
gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.02.2026 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Ratekau, den AS ,Q%.20/.¢

i Kz 7
- Burgermefster -

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Geb&ude, pit’.:'ﬁ't‘a‘ﬁ'd?w\g'm 06.07.2026 in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind. 7. S L “\
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Bad Schwartau, /&.09. 226 [« :
el “Zﬁf&;ﬁ’ \\/Cj/' - Offentl. best. Verm.-Ing. -
”\%’Q’O » -9;'.;,»’ (Helten)
e i

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 25.06.2026 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 109, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), am 25.06.2026 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ratekau, den 22,053, 2026

- Blirgermeister -

Satzung der Gemeinde Ratekau tliber
den Bebauungsplan Nr. 109

fur das Gebiet am slidwestlichen Ortseingang von Offendorf,
stdlich der K15 (Seekamp) und westlich des Feldweges - Feuerwehr Offendorf -
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