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zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 80

EINLEITUNG

KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE
DES BEBAUUNGSPLANES

Abgrenzung und Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 80 liegt an der Nahtstelle zwischen den beiden
Ortsteilen der Gemeinde Scharbeutz, d.h. zwischen Scharbeutz und Haffkrug. Das
Plangebiet befindet sich dort, wo die von Westen, aus Richtung Autobahn A 1 kom-
mende ,Ponitzer Chaussee” (B 432) T-formig auf die ,Strandallee” (B 76) trifft.

Das rund 1.200 gm groRe Gebiet wird im Norden von einem zentralen Zugang zur
Strandpromenade bzw. zum Strand begrenzt. Die Strandpromenade verlauft direkt am
Ostrand und duckt sich dabei sozusagen hinter die Diinen. Im Siiden schlieit sich eine
Dinengolfaniage an, im Westen begrenzen Verkehrsflachen des breit ausgebauten
Radweges sowie die Fahrbahn der Strandallee das Gebiet.

Das Plangebiet liegt an einem Aktivitdtsknotenpunkt innerhalb eines intensiv touristisch
genutzten Gebietes mit direktem Zugang zur Ostsee. Als priagende Elemente im Hin-
blick auf die Lage des Gebietes sind auRerdem die kistenparallelen linearen Struktu-
ren mit ,Strandallee”, Strandpromenade und Diinengurtel zu nennen.

Ziele und Inhalte der B-Planaufstellung
Ubergeordnete Zielsetzungen

Die Gemeinde Scharbeutz hat, ab dem Jahr 2000, mit dem Umbau der Strandallee und
der KustenschutzmaRnahme ein Gesamtgestaltungskonzept erarbeitet und umgesetzt.
Als Ergebnis dessen haben sich Scharbeutz und Haffkrug zu einem weiterhin attrakti-
ven Urlaubs- und Tagestourismusort entwickelt. Die angestrebte Saisonverlangerung
hat sich positiv entwickelt, so dass auch auferhalb der eigentlichen Badesaison ein
strandnahes, gastronomisches Angebot geschaffen werden soll.

Uber die zur Verfiigung stehenden Terrassenflachen hinaus ist es erforderlich, dass
die gastronomischen Betriebe ihre Angebote auch hinsichtlich der Geschoss- und
Nutzflache sowie der Ausstattung anpassen. Dabei steht eine strandnahe Versorgung
von (Bade-)Gasten und Strandspaziergéngern, die saisontbergreifend die Strandpro-
menade und den Ostseestrand nutzen, im Vordergrund der planerischen Zielsetzung.

Geplante Nutzung

Aus den zuvor geschilderten Grinden méchte der Vorhabentréger den gastronomi-
schen Standort im Plangebiet aufwerten. Dies wird durch die unmittelbare Strandlage
und einer stetig steigenden Frequentierung der vorhandenen Strandgastronomie un-
terstrichen. Ziel ist es, die gastronomische Versorgung im Strandbereich insgesamt at-
traktiv und géstefreundlich zu gestalten. Dabei spielen die gewachsenen Anforderun-
gen an eine betriebsgerechte Innen- und AuBennutzung sowie an eine technisch ein-
wandfreie Betreibung der Gastronomie eine ebenso zu beachtende Rolle.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Méglichkeit geschaffen werden,
die vorhandene Bebauung planungsrechtlich zu sichern. AuBerdem ist die Erweiterung
des bestehenden Gebé&udes geplant, verbunden mit der Ausdehnung des gastronomi-
schen Angebotes auf das ganze Jahr.
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Konkret sind mit dem B-Plan folgende Planungsziele bzw. Nutzungen verbunden:

e Sicherung der bestehenden Gastronomie und zeitgemalle, kundenfreundliche
Erweiterung unter Berlicksichtigung einer architektonischen Anlehnung an das
Bestandsgebaude

e Erhaltung der &ffentlich nutzbaren sanitaren Anlagen
e Erhaltung der &ffentlichen Wegebeziehungen und wesentlicher Grinstrukturen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Baugrundstlick wird als sonstiges Sondergebiet ,Strandversorgung und Gastro-
nomie” geman § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Aus Grinden des Klstenschutzes
und der Erhaltung des Ortsbildes sind der Geb&udestandort sowie ausschlieRlich nicht
Uberdachte Terrassen / Freisitze — bestandsorientiert — zulassig.

Die Gberbaubare Grundsticksflache ist mittels Baugrenze und Baulinien vorgegeben.
Das ausgewiesene ,Baufenster” orientiert sich dabei an dem geplanten Vorhaben. Das
Maf der baulichen Nutzung wird, in Anlehnung an die vorhandene Bebauung, durch
die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse auf 1 Vollgeschoss bestimmt. Weitere
Festsetzungen hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung werden fur nicht erfor-
derlich erachtet, da die klinftige Bebauungsstruktur gezielt dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan zu entnehmen ist.

11.3 Abmessungen und Bauweise des Neubauvorhabens

Die Grundflache des Bestandsgebéudes betragt 77,46 gm. Der Erweiterungsbaus
misst rd. 105 gm so dass sich fUr das erweiterte Gebaude eine Grundflache von rund
193 m? ergibt. Hinzu kommen die Flachen flr Terrassen und Freisitze.

Auch der Erweiterungsbau erhait, wie schon der ,Altbau®, ein Reetdach. Die Beson-
derheit der Gebdudeerweiterung ist in der neuen Dachterrasse zu sehen. Dazu wird
das Reetdach dort gleichsam ausgeschnitten. Zwei Treppen flihren direkt von den Ter-
rassen- und Freifldchen auf die Dachterrasse (vgl. auch Abbildungen S. 13).

Unter dem Erweiterungsbau wird auf einer Flache von rund 105 m? ein Keller gebaut.
Die Hohe der Kellersohle (OKF Keller - 2,71 m) liegt bei NN + 0,35 m. Mit dem Beton-
fuBboden und dem Aushub der Baugrube sind noch ca. 60 cm hinzuzurechnen, so
dass die Sohle der Baugrube etwa bei NN - 0,25 liegt. Zum Vergleich: Die Spundwand
in der Kustenschutzdiine hat einen deutlich tiefer liegenden FuRpunkt bei NN — 3,10 m.
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1.2

1.21

1.2.2

Seite 5 unten: Schnitt Q-Q durch den Erweiterungsbau (Quelle: Architekturbiiro Petersen, Pansdorf)

UMWELTSCHUTZZIELE AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

Im Folgenden werden die wesentlichen Umweltschutzziele aus den einschlégigen
Fachgesetzen aufgefihrt, die im Bebauungsplan von Bedeutung sind.

§ 1 (5) BauGB - menschenwiirdige Umwelt

,Die Bauleitplane [...] sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verant-
wortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln®.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB - Umweltschutz

.Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berticksichtigen:
[...] die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege [...] “.

§ 1a (3) BauGB - Eingriffsvermeidung; Ausgleich

.Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
[...] sind in der Abwé&gung [...] zu berlicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeigne-
te Darstellungen und Festsetzungen [...] als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich.
[...] Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.*

§ 15/ 18 BNatSchG - Eingriffsvermeidung; Ausgleich

Der Verursacher ist nach § 15 (2) BNatSchG verpflichtet, verbleibende, unvermeidbare
.Beeintrdchtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen)®. Aus-
geglichen sind Eingriffe, "wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist." (a.a.0.) § 18 (1) ,Sind auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen [...]
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.*

Umweltschutzziele aus Fachpldnen
Flichennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz ist der Bereich des Plan-
gebietes als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Strand” dargestellt. Die verbindli-
che Bauleitplanung auf der Ebene des B-Plans entwickelt sich insofern nicht aus dem
wirksamen F-Pan. Daher ist es erforderlich, die 52. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Parallelverfahren aufzustellen.
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1.23

1.24

Uberdrtliche Planung

Die Uberdrtlichen Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung er-
geben sich aus drei Planwerken:

e Landesentwicklungsplan Schleswig-Haolstein (LEP 2010)
e« Regionalplan fur den Planungsraum Il (2004)
e Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (2003)

Der Landesentwicklungsplan 2010 ordnet die Gemeinde Scharbeutz einem Schwer-
punktraum fur Tourismus und Erholung zu. GemaR dem Grundsatz der Raumordnung
hinsichtlich Tourismus und Erholung soll das private touristische Angebot, u. a. auch
die Gastronomie, qualitativ und zielgruppengerecht aufgewertet werden.

Der Regionalplan 2004 wurde auf der Grundlage des Landesraumordnungsplans von
1998 erstellt. Vorrangiges Ziel fir die touristisch bereits stark entwickelten Zentren ist
die Sicherung der Grundlagen fiir Tourismus, Freizeit und Erholung. Im Mittelpunkt
steht dabei die qualitative Verbesserung und Erganzung der touristischen Angebote.
Gemeinsam mit der Gemeinde Timmendorfer Strand ist Scharbeutz als ein Unterzent-
rum gekennzeichnet.

Dariiber hinaus liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Na-
tur und Landschaft (Darstellung in der Karte zum Regionalplan II). In solchen Gebieten
ist bei der Abwéagung mit anderen Nutzungsanspriichen dem Naturschutz ein besonde-
res Gewicht beizumessen. Laut Landschaftsrahmenplan 2003 / Karte 1 sind keine
Schutzgebiete von der Planung des B-Plans Nr. 80 betroffen. Gem. Karte 2 gilt das
Plangebiet als Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Zudem liegt es innerhalb ei-
ner Strandwall-Fldchendarstellung, die grundsétzlich dem Geotopschutz unterliegt.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele

Um die 0.g. Umweltschutzziele zu berlcksichtigen, wurden folgende Fachplanungen
erarbeitet bzw. als Hintergrundinformation herangezogen:

e Baugrundgutachten, Ing.-Buro Dr. Lehners + Wittorf, Lubeck, 20. 09. 2012
e Artenschutzrechtliche Kurzstellungnahme, Biro Bioplan, Neumunster, 09.08.2018

Gesetzliche Grundlage des Umweltberichtes

Uber das zuvor Gesagte hinaus wird darauf verwiesen, dass der Umweltbericht auf
den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c des Baugesetzbu-
ches basiert. Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
gemal Anlage 1 BauGB erstreckt sich auf die ,direkten und die etwaigen indirekten,
sekundéaren, kumulativen, grenztberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswir-
kungen der geplanten Vorhaben”.

AuBerdem liegt dem Umweltbericht der Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 09. 12. 2013 zugrunde.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch ist vor allem die Situation des Landschaftserlebens vor dem
Hintergrund des Orts- und Landschaftsbildes im Zusammenhang mit der Erholungs-
nutzung von Belang (siehe unten).

21.2 Schutzgut Luft

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 80 sind keine Verénderungen der Bestandssituati-
on im Hinblick auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

21.3 Schutzgut Klima

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 80 sind keine Veradnderungen der Bestandssituati-
on im Hinblick auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

2.1.4 Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild / Landschaftserieben)

Bewertungen hinsichtlich potenzieller Auswirkungen auf das Landschaftsbild erfordern
eine Flachenbetrachtung, die das Plangebiet umfasst und dariiber hinaus reichen.
Pragend fir das aktuelle Landschafts- und Ortsbild sind besonders folgende Elemente:

e Ostseestrand mit vorgelagerter Dine

= Kustenparallele Wege, insbesondere Strandpromenade, Radweg und Strandallee
« Bestandsgebaude, 1-geschossig, mit Reetdach

e Strandhduschen am Strandzugang, ebenso mit Reetdach

e Dunengolfflachen stdlich des Plangebietes

« inhomogene Baustruktur in der Umgebung / westlich der ,Strandallee® bzw. der
.Ponitzer Chaussee" mit unterschiedlichen Baustilen und Volumina

» Weitgehend ebene Flachen westlich der Strandallee mit dem kanalartig ausgebau-
ten Entwésserungsgraben parallel zur B 432

e Nutzungen u.a. als Stellplatzflichen beidseits des Grabens

Das Landschafts- und Ortsbild wird bestimmt von dem kraftvollen Eindruck des Ost-
seestrandes mit Dunenstreifen und dem weiten Blick tiber das Wasser. Korrespondie-
rend dazu zeigt sich die attraktive Dunenlandschaft mit integrierten Rad- und Gehwe-
gen und der Uferpromenade.

Dieses lineare Landschaftselement wird durch Strandabgénge und die dort zu finden-
den reetgedeckten Hauschen (Strandkorbvermietung, DLRG-Station, WC usw.) rhyth-
misiert. AulRerdem sind in regelmaRigen Abstanden pergolartige Holzelemente zu fin-
den, beispielsweise im Bereich von Sitzplatzen, die damit auch zum Gesamtbild der

homogenen Struktur entlang des Diinenstreifens und der Strandpromenade beitragen.
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Luftbild (Quelle: digitaler Atlas Nord, Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein)

Im Kontrast zu diesem klaren, stringenten Erscheinungsbild steht teilweise die Be-
bauungs- und Siedlungsstruktur westlich der kistenparallelen Stralte an der Strand-
promenade. Das Spektrum reicht hier von niedriger Flachdachbebauung im Bungalow-
stil bis hin zu Hausern mit Giebeldach, die oft auch mehrgeschossig sind und z.T. rela-
tiv gro*e Volumina zeigen. Hier sind Bauweisen u.a. aus den 60er bis 80er Jahren zu
finden. Gebaude mit Reetdachern im alten ,Fischerstil” sind die Ausnahme.

Die Topographie besitzt eine eher untergeordnete Rolle. Sie ist allenfalls vor der Diine
erlebbar, indem sich der Strand dort erwartungsgemanR dem Wasser zuneigt.



Gemeinde Scharbeutz 10 Umweltbericht

iﬂ_Kre_i s_()_stlloiste'rn

21.5

zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 80

Wenige Einzelbdume, vorwiegend Kiefern und Pappeln, préagen die Situation entlang
der Strandpromenade. Im Plangebiet ist eine relative ,Haufung” zu beobachten. Die
vorhandenen 3 Schwarzkiefern Uberschirmen das Bestandsgebaude und bilden zu-
sammen damit eine harmonisch wirkende, pragnante Einheit. Im Hinblick auf die vor-
handene Vegetation ist ansonsten ein kleinflachiges Mosaik aus Rasen- und Strandha-
ferflachen sowie einigen Heckenstiicken zu nennen.

Aufgrund der solitdren Lage und der Nutzung des vorhandenen Geb&udes (,Fischkép-
pe") steht das reetgedeckte Haus exponiert, Ein- und Ausblicke sind aus und in alle
Richtungen méglich. Wasserseitig gehort eine Terrasse mit Holzdeck, direkt an der
Strandpromenade gelegen, zu ,Fischk&ppe"“. Nach Stiden und teilweise auch nach
Westen zur ,Strandallee” befinden sich befestigte Flachen mit Betonsteinpflaster sowie
ein Stellplatz mit Rasenfugenpflaster im Bereich der Kiefer.

Als stérendes Element ist das Trafohduschen zu erwdhnen, das, zusammen mit zwei
weiteren kleineren Stromverteilerkasten, in der Stidwestecke des Plangebietes steht
und vor allem kleinrdumig, also von Nahem betrachtet, landschaftsbildwirksam ist.

Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieBlich Artenschutz

Innerhalb des Plangebietes (iberwiegen befestigte, vegetationslose Fldchen. Daneben
ist ein kleinteiliges Mosaik aus Rasenflachen, Strandhafer bzw. Strandroggen zu fin-
den. AuBerdem wird die Flache in Richtung Diinengolfanlage von einigen relativ niedrig
geschnittene Feldahornheckensticken eingefasst. Als Baumbestand sind drei ausge-
wachsene Schwarzkiefern vorhanden.

Am Westrand ist, zwischen Radweg und ,Strandallee”, ein durchgéngiger schmaler
Dinengrasstreifen als lineares Vegetationselement vorhanden. Auf der Seeseite liegt
die eigentliche Dune auRerhalb des Plangebietes, d.h. jenseits des Holzdecks am
Haus ,Fischképpe® und jenseits der Strandpromenade.

Fir die Fauna haben diese kleinflachigen, rudimentéren Vegetationsstrukturen eine al-
lenfalls sehr geringe Bedeutung. Dies resultiert auch aus der intensiven gastronomi-
schen Nutzung auf der einen Seite sowie der Nutzung des Diinengolfplatzes auf der
anderen Seite und den damit verbundenen randlichen Einflissen und Stérungen.

Das Buro BIOPLAN, Neuminster, hat im August 2018 einer fachlichen Bewertung po-
tentieller Betroffenheiten fur den Artenschutz vorgenommen und dabei folgende Tierar-
tengruppen betrachtet:

o  Brutvbgel
o Fledermduse
e Zauneidechsen

Die Biologen kamen zu folgendem Ergebnis:

,Sowohl das Hauptgebéaude als auch der Stromverteiler sowie die drei Kiefern und die
kleine Feldhecke sind aktuell nicht von Végeln besiedelt. Aufgrund des erheblichen
Nutzungsdrucks der Urlauber und Freizeitsuchenden kénnen diese auch zukiinftig
weitgehend ausgeschlossen werden. Fur Flederméuse bietet das reetgedeckte Haus
keine geeigneten Quartiernutzungsmdoglichkeiten. Die Baume sind hdhlenfrei und da-
ruber hinaus als Nadelbdume von Flederm&usen auch nicht gern genutzt. Die schma-
len Dlinenreste zwischen den Terrassen und Freisitzen sind firr eine Nutzung durch die
Zauneidechse aufgrund des auRerordentlichen Nutzungsdrucks und der fehlenden
Versteck- und Jagdmdéglichkeiten ungeeignet.”
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2.1.6

217
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21.9

21.10

Fazit: ,Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten ist die Umsetzung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 80 der Gemeinde Scharbeutz daher als véllig unbe-
denklich einzuschatzen. Da relevante Vorkommen europarechtlich geschitzter Tierar-
ten gegenwértig ausgeschlossen werden kénnen, sind keinerlei artenschutzrechtliche
MaRnahmen zur Vermeidung maéglicher Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG erfor-
derlich.”

Schutzgut Flache

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 80 sind allenfalls sehr kleinrdumige Veréanderungen
der Bestandssituation im Hinblick auf das Schutzgut Fldche zu erwarten.

Schutzgut Boden

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 80 sind, oberflichennah, allenfalls sehr kleinrdumi-
ge Veranderungen der Bestandssituation im Hinblick auf das Schutzgut Boden zu er-
warten.

Darliber hinaus sind auch tiefer liegende Bodenschichten und die damit verbundenen
Eingriffe zu betrachten. Dies ergibt sich aus dem Bodenaushub, der erforderlich wird,
um den geplanten Keller unter dem Erweiterungsbau zu realisieren.

In dem Baugrundgutachten aus 2012 (Ing.-Buro Dr. Lehners + Wittorf, Libeck, 20. 09.
2012) sind 4 Bohrungen dargestellt, die bis zu einer Tiefe von 5 m unter OK Terrain
niedergebracht wurden. Die Héhe des OK Terrain lag dabei auf NN + 3,0 m, die Sohle
der Bohrpunkte etwa bei NN — 2,0 m.

Das Baugrundgutachten zeigt, dass unter den Oberflichenbefestigungen bzw. der
diinnen Oberbodenschicht Aufflllungen u.a. aus Sande in einer Schichtstarke von 0,5
bis 0,7 m lagern. Bis zu den Endteufen befinden sich darunter &rtlich anstehende San-
de wechselnder Kornzusammensetzungen. Bei einem der 4 Borhpunkte sind in die
Sandhorizonte eine ca. 1 m méachtige Torfe eingelagert. Der Torfstreifen befindet sich
in einer Tiefe von ca. 2,6 m bis 3,6 m unter OK Terrain, entsprechend von NN + 0,40 m
bis auf NN — 0,60 m.

Zum Vergleich: der Bodenaushub bis zur Sohle der Baugrube reicht etwa bis auf eine
Hoéhe von NN — 0,25 hinab, so dass die Torfschicht damit nur teilweise betroffen ist
(vgl. Schnittzeichnung auf S. 5).

Schutzgut Wasser

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 80 sind allenfalls sehr kleinrdumige Veranderungen
der Bestandssituation im Hinblick auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 80 sind nach derzeitigem Kenntnis keine Verande-
rungen der Bestandssituation im Hinblick Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzglitern bestehen vielfaltige Wirkungszusammenhange bzw. Aus-
tauschprozesse. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern erfolgen tiber ver-
schiedene Wirkpfade, die sich in der Regel Giber mehrere Schutzgiter erstrecken und
zu Wirkketten verkoppeln lassen.
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2.2 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BE!I DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

2.21 Schutzgut Mensch
Die ggf. zu erwartende qualitative Anderung des Orts- und Landschaftsbildes ist vor al-
lem fir das Landschaftserleben relevant. Dies wird im Zuge der Bewertung des Land-
schaftsbildes / Landschaftserlebens ndher betrachtet.

222 Schutzgut Luft
Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 80 sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
ZU erwarten.

223 Schutzgut Klima
Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 80 sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima zu erwarten.

224 Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild / Landschaftserieben)

Verdnderungen in Relation zur Bestandssituation ergeben sich vor allem durch folgen-
de bauliche MaRnahmen:

e Erweiterung des 1-geschossigen Geb&udes in Richtung Stiden

¢ Bau einer Dachterrasse, erschlossen durch zwei Treppen, d.h. die Dachterrasse
ist sowohl von der Seeseite als auch vom Geh- und Radweg auf der Westseite gut
erreichbar

= Uberspannung der Terrasse mit einem Dach aus Segeln
« Aufgreifen des Baustils mit Reetdach auch im Bereich des Erweiterungsbaus

Erweiterung ,Fischkdppe" — Seeseite (Visualisierung: Architekturbiiro Petersen, Pansdorf)
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2.2.5

Erweiterung ,,Fischképpe" — Blick von Westen (Visualisierung: Architekturbliro Petersen, Pansdorf)

Die Erweiterung des Gebaudes kniipft an die Formensprache eines regionalen Baustils
mit Reetdach an. Damit flgt sich auch der Anbau generell harmonisch in die Kette
kleinerer, sehr mafstablich wirkender Gebdude ein, die charakteristisch sind fir den
Strandabschnitt zwischen Scharbeutz und Haffkrug und dariber hinaus.

Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes mit einer gewissen Fernwirkung re-
sultieren vor allem aus der Dachterrasse und den dort vorgesehenen Aufbauten. Die
Dachterrasse soll mit temporar gespannten Sonnensegeln (Zeltbespannung) tiberdacht
werden, die jederzeit demontiert werden kénnen, bspw. bei Sturm oder in den Winter-
monaten.

Vom Strand aus, wie auch aus den anderen Richtungen, wird man das mit Segel be-
schirmte Dach deutlich wahrnehmen. Diese Kombination eines Reetdaches mit einem
Schirm aus Stitzen und Zeltbespannung ist neu und zundchst ungewdhnlich an die-
sem Ort. Gleichwohl greifen die Art der Materialien und die Formensprache der Dach-
konstruktion maritime Elemente auf, die an der Ostsee ortstypisch sind. Hier kommt es
gewiss darauf an, ein fein abgestimmtes Miteinander zwischen Reetdach und der mu-
tigen Dachkonstruktion zu schaffen. Andere Beispiele regionalen Bauens zeigen, dass
dies gelingen kann und auch goutiert wird (Beispiel: Fahrhaus Rothenhusen am Rat-
zeburger See).

Es ist zu vermuten, dass das Dach ein ,Hingucker im besten Sinn sein wird. Dies
schliet auch die Treppenaufgénge mit ein, die bewusst zu beiden Seiten orientiert
sind, um sowohl zur Strandpromenade als auch zu den AulRengastronomieflachen am
Rad- und FuBweg eine direkte Verbindung anbieten zu kénnen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieBlich Artenschutz

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 80 sind allenfalls kleinrdumig Auswirkungen auf
Pflanzen- und Tierlebensraume zu erwarten. Dies betrifft folgende Flachenverluste, die
in dem Planausschnitt auf der folgenden Seite dargestellt sind:

s 27,0 m?Dunengras

e 145 m? Rasenflache

o 5,0 m? Feldahornhecke

e 46,5 m? Flachenverluste mit Vegetationsbewuchs (vgl. Abbildung S. 15)

Die Inanspruchnahme der bisher unbebauten Fldchen bedingt generell Lebensraum-
verluste fur die Tier- und Pflanzenwelt. Das vorhandene, stark anthropogen (iberformte
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2.2.6

Mosaik aus unterschiedlichen Vegetationsflachen besitzt gleichwohl eine gewisse, po-
tenziell hdherwertige Biotopfunktion fur die Flora und Fauna, die verloren geht.

Wie bereits in Kapitel 2.1.5 dargelegt, sind Beeintréchtigungen im Sinne des Arten-
schutzes nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Bedenken ge-
gen das geplante Bauvorhaben bestehen insofern nicht.

Die gesetzlich geschitzte Kustendiine (§ 30 Abs. 2 Pkt. 6 BNatSchG) liegt auRerhalb
des Plangebietes, d.h. jenseits des vorgelagerten Holzdecks und jenseits der Strand-
promenade. Direkte oder indirekte Betroffenheiten der Diine sind nicht erkennbar und
auch nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Die vorgesehene hochbauliche Erweiterung sowie die zusétzlichen Nebenflachen er-
folgen Uberwiegend auf einer bereits versiegelten Flache. Das Schutzgut Boden ist
durch folgende dauerhafte, unvermeidbare Eingriffe auf kleinster Flache betroffen:

e Verlust des Bodens und seiner ékologischen Funktionen durch Uberbauung
e Veranderung des Bodengefliges

Die Uberbauung hat vergleichsweise geringfigige Verluste belebten Bodens mit seinen
Regelungs-, Lebensraum- und Pufferfunktionen zur Folge.

DarUber hinaus ist die geplante Herstellung des Kellers unter dem Erweiterungsbau zu
bewerten. Dazu wird zunachst das Volumen des Bodenaushubs ermittelt:

Die Hohe des FertigfuRbodens im Erweiterungsbau (OKFF) wird in den Architekten-
zeichnungen mit NN + 3,06 m angegeben (vgl. Schnittzeichnung S. 5 unten). Die Fla-
che des Neubaus betragt rund 105 m2. Es ist anzunehmen, dass fiir den Keller unter
dem Neubau ein Bodenaushub in einer Tiefe von ca. 3,25 m erfolgt, so dass die Roh-
sohle der Ausschachtung bis auf eine Tiefe von ca. NN - 0,25 m hinab reicht. (vgl.
Text S. 5 unten).

Daraus ergeben sich ca. 340 m? Boden, die abzufahren waren. Hinzu kommen Volu-
mina fur die gebdschte Baugrube, so dass geschatzt etwa 400 m® in Ansatz zu bringen
sind. Es werden Uberwiegend sandige Béden ausgebaggert.

In dem Runderlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht’ vom 09. 12. 2013 wird zun&chst generell unterschieden in Fldchen mit besonde-
rer oder mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Dazu zéhlen auch Flachen
mit besonders seltenen Bodenverhaltnissen. Dies trifft grundsatzlich auf Torfbéden zu,
zumal sie teilweise mehrere Tausend Jahre alt sind.

Die Menge des Torfes, der abgetragen und durch tragféhigen Boden ausgetauscht
werden muss, lasst sich hier nicht sicher abschatzen. Es ist anzunehmen, dass es sich
vermutlich um eine vergleichsweise sehr kleine Flache bzw. Menge Torfes handelt, die
von der BaumaRnahme betroffen ware. Dies ergibt sich aus dem Baugrundgutachten.
Demnach wurden nur bei einem der 4 Bohrpunkte und zudem im untersten Bereich
Torfe angetroffen in einer ca. 1 m méachtigen Schicht angetroffen (vgl. Kapitel 2.1.7).

Daher werden die Eingriffe in den Boden insgesamt als vergleichsweise sehr gering
bewertet. Unabhangig davon ergibt sich hieraus ein Kompensationserfordernis sowie
das Erfordernis, den Aushubboden addquat wieder zu verwenden. Dies wird in dem
nachfolgenden Kapitel 2.4.2 nédher geregelt.
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2.2.7

2.2.8

2.2.9

2.2.10

Schutzgut Fldche

Uber das zuvor Gesagte hinaus sind keine weiteren Auswirkungen oder Betroffenhei-
ten auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bleiben raumlich eng begrenzt. Die unbebau-
ten Flachen hatten bisher eine gewisse, bereits eingeschrénkte Funktion fiir die
Grundwasserneubildung tbernommen. Klnftig kdnnen die bebauten und vollversiegel-
ten Flachen nicht mehr der natirlichen Versickerung dienen.

Oberflachengewasser sind von dem Bauvorhaben nicht betroffen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Arch&ologische Denkmale gem. § 8 DSchG Denkmalliste liegen nicht innerhalb des
Plangebietes oder in dessen Nahe (Karte des Archdologischen Landesamtes /Auszug
aus der Archéologischen Landesaufnahme, 12. 12. 2018, abgebildet in der Begriin-
dung zum B-Plan, Seite 15).

Gleichwohl liegt der Uberplante Bereich in einem arch&ologischen Interessensgebiet.
Daher ist hier méglicherweise mit archdologischer Substanz zu rechnen und es gilt fol-
gender Grundsatz: ,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner flir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks, auf dem der Fundort liegt, und fir die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirli-
chen Bodenbeschaffenheit.”

Aktuell l&sst sich daher nicht abschlieRend feststellen, ob Betroffenheiten von Kultur-
und Sachguter durch die BaumaBnahme zu erwarten sind.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Wahrend der Bauphase kommt es zu indirekten Beeintréchtigungen flur Erholungssu-
chende und Gaste insbesondere im Bereich des 6ffentlichen Rad- und Gehweges so-
wie der Strandpromenade. Hinzu kommen Beeintrachtigungen auf den értlichen Stra-
Ren durch an- und abfahrende Baufahrzeuge und die damit verbundenen Larm- und
Abgasbelastungen.

Daruber hinaus kénnen flur die Bauphase keine detaillierten Angaben gemacht werden.
Hierzu greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass
eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam ver-
mieden werden kénnen.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen,
kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. |hre umweltschonende Beseiti-
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gung und Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sicher-
gestelit.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung erméglichten
Vorhaben verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf
der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene
zu prifen.

Auswirkungen durch schwere und Unfélle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder
Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete
oder Anlagen von denen eine derartige Gefahr fur die zuklnftigen Nutzungen im Plan-
gebiet ausgeht.

Kumulative Wirkungen

Aufgabe des Umweltberichtes ist es auch, Summationswirkungen im Zusammenhang
mit anderen bestehenden oder geplanten Bauvorhaben darzustellen und zu bewerten.
Maoglicherweise konnen Bauvorhaben erst im Zusammenwirken mit anderen Plénen
oder Projekten zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter fuhren.

Kumulative Wirkungen im Kontext anderer aktueller Bauvorhaben im Wirkbereich des
Baugebietes des B-Plans 80 sind nicht bekannt und nicht zu erwarten.

PLANUNGSALTERNATIVEN UND NULLVARIANTE

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Das angestrebte Baurecht dient der Erweiterung einer bestehenden, gastronomischen
Einrichtung. Auf der Grundlage der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des
B-Plans kommen daher keine Standortalternativen in Betracht.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des B-Plans bestlnde fir die geplante Erweiterung kein Bau-
recht. Die Entwicklung des Gebietes, bezogen auf die Schutzglter, wiirde sich nach
der weiteren, unverdnderten Nutzung der Flache richten.

Fortfiihrung der derzeitigen Nutzung

Der ,Status quo” fir die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft
und Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter bliebe, auf der Grundlage des gel-
tenden Planungsrechtes, unverandert.

Aufgabe jeglicher Nutzung

Im Falle einer Aufgabe jeglicher anthropogener Nutzung wirden sich auf den dann
brach liegenden Fldchen nach und nach eine Krautschicht und spéter eine Strauch-
schicht etablieren. Nach 20 bis 30 Jahren wére ein Pionierwald zu erwarten, der sich
Uber weitere Jahrzehnte zu einem stabilen Waldtkosystem entwickeln wirde.
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MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Der gewonnene Oberboden soll einer ordnungsgemaRen Wiederverwendung zugefilhrt
werden.

Rund 400 m® Boden werden als Aushub fur den Keller ausgekoffert. Es handelt sich
Uberwiegend um sandige Béden. Dieser Boden wird an geeigneter Stelle im Strandbe-
reich wieder verwendet. Beispielsweise dort, wo nach herbstlichen Stiirmen ein Bo-
denabtrag erfolgte.

MaBnahmen zum Ausgleich

Der Kompensationsbedarf ergibt sich vor allem aus dem Flachenverlust in einer Gro-
Renordnung von knapp 50 m? bzw. durch den Verlust der dort vorhandenen Vegetati-
on. Hinzu kommt der Verlust der bogenférmigen Feldahornhecke, die innerhalb dieser
Flache liegt. Die Hecke hat eine Lange von ca. 5,5 m, die Grundflache betrégt ca. 5 m2

AuBerdem ist der Bodenaushub unter dem Erweiterungsbau fiir den neuen Keller zu
kompensieren.

Nach dem Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht® wird nach Flachen mit einfacher und besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz unterschieden. Bei den erst genannten Flachenverlusten handelt es sich um
Flachen mit einfacher Bedeutung fir den Naturschutz. Daflr wére ein Verhéaltnis von
1:0,5 in Ansatz zu bringen. Zuziiglich des Kompensationsbedarfs fir qualitative Be-
eintrachtigungen.

Stattdessen soll hier auf ein anderes Rechenmodell mit folgendem Ansatz zuriickge-
griffen werden:;

e Ausgleichsflache = Eingriffsfliche = 50 m?
e Eingriffskompensation durch Pflanzung von mehreren heimischen standortgerech-
ten Baumen

¢ Je Baum werden 25 m? des notwendigen Kompensationsbedarfs angerechnet, es
werden 2 Kiefern gepflanzt

e Baumart: Kiefer (Pinus sylvestris) in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 18 —
20 cm (Hst, 18/20)

Darlber hinaus ist eine weitere Eingriffskompensation erforderlich, die durch den Bo-
denaushub fir den Keller unter dem Erweiterungsbau ausgelést wird. In Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Ostholstein wurde dazu folgendes
festgelegt:

1. Die Kellersohle darf nicht tiefer reichen als der FuRpunkt der Spundwand, die im
Rahmen des Kistenschutzes in die Dine eingebaut wurde. Dies wird mit dem
Schnitt auf Seite 5 nachgewiesen und insoweit erfilllt.

2. Der sandige Boden des Aushubs wird vor Ort im Strandbereich an geeigneter Stelle
grofRflachig und flach aufgetragen, d.h. wiederverwendet. Eine Abfuhr des Bodens
ist nicht zulassig.

3. Es werden 3 zusitzliche Kiefern (Pinus sylvestris, Qualitat: Hochstamm, Stamm-
umfang 18 — 20 cm) gepflanzt.
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Zur Eingriffskompensation werden insgesamt 5 Kiefern gepflanzt. Die Standorte der
Pflanzungen liegen sldlich des Plangebietes im Dunenbereich bzw. entlang der
Strandpromenade, die parallel zur ,Pénitzer Chaussee" verlduft. In der unten stehen-
den Karte sind die Baumstandorte mit Angabe der Flursticke dargestellt.

Die Ausgleichspflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Die AusgleichsmaRnahmen sind in ihrem Umfang und ihrer Qualitat geeignet, eine
ausreichende Kompensation fur die mit dem Bauvorhaben verbundenen qualitativen
und quantitativen Eingriffe zu erbringen.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 VERWENDETE TECHNISCHE VERFAHREN UND HINWEISE AUF

SCHWIERIGKEITEN

Um die Art und den Umfang der Umweltauswirkungen bestimmen und umweltfachlich
prifen zu kénnen, wurden zunachst Bestandsaufnahmen fir die Schutzgiiter durchge-
fuhrt. AuBerdem wurde eine gesonderte Bewertung im Hinblick auf den Artenschutz
durchgefiihrt und anhand des des Kurzgutachtens dokumentiert.

Dabei bestanden keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Bewertung der hier zu betrach-
tenden planungs- und umweltrelevanten Fragestellungen.

3.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Nach Realisierung der KompensationsmaRnahmen ist eine Erfolgskontrolle fir die
festgesetzten Kompensationsmalnahmen (Monitoring) gemaf § 4c BauGB vorgese-
hen. Im Rahmen des Monitoring Giberwacht die Gemeinde Scharbeutz die realisierten
Malinahmen. Dabei ist nach 3 bis 5 Jahren insbesondere festzustellen, ob die MaR-
nahmen dem Plan entsprechend umgesetzt wurden und die Pflanzungen angewach-
sen sind.

Es ist erforderlich, die Flachen fur ,Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft auf Dauer fiir diese Zweckbindung zu sichern.

Dariiber hinaus erfolgt die Uberwachung im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflich-
tungen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-
(Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Um-
weltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten,

erkannt werden.
3.3 ZUSAMMENFASSUNG
3.3.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Erweiterung des gastronomischen Betriebes durch Realisierung eines Anbaus.
3.3.2 Bestehende Situation

Lage im Raum

Das Gebiet des B-Plan Nr. 80 liegt zwischen Scharbeutz und Haffkrug direkt hinter der
Dine am Ostseestrand.

Landschaftsbild

Pragend fir das Plangebiet ist das reetgedeckte Bestandsgebaude, das sich harmo-
nisch in die Dunenlandschaft einflgt. Dazu tragen auch die vorhandenen, weithin
sichtbaren, charakteristischen Kiefern bei.

3.3.3 Entwicklung des Umweltzustandes

Die geplante bauliche Erweiterung findet weitgehend auf bereits versiegelten Flachen
statt. Mit dem B-Plan 80 werden kleinrdumig Eingriffe ausgelost, die ein stark tiber-
formtes, kleinteiliges Mosaik aus verschiedenen Vegetationsflachen betreffen.
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Fir den neuen Keller unter dem Erweiterungsbau wird auch tiefer in den Boden einge-
griffen, in geringfligigem Umfang werden dabei auch Torfe ausgehoben.

Betroffenheiten des Landschaftbildes und des Landschaftserlebens flr Touristen und
sonstige Erholungssuchende reichen z.T. darliber hinaus. Sie resultieren vor allem aus
den Dachaufbauten auf der Dachterrasse.

Durch die Verwendung ortstypischer, maritimer Bauweisen und —materialien gelingt es,
den Neubau harmonisch in die Dinenlandschaft zu integrieren.
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidung und Verringerung

Es sind folgende Minimierungsmalnahmen vorgesehen:
e Widerverwendung des Oberbodens und der Sande, die beim Kellerausbau ausge-
baggert werden.

Ausgleich der Eingriffe

Als KompensationsmaRnahmen werden 5 Kiefern innerhalb des Griinstreifens zwi-
schen Strandallee und Strandpromenade gepflanzt.

Die geplanten Ausgleichsmafnahmen sind in inrem Umfang und ihrer Qualitat geeig-
net, mittelfristig eine ausreichende Kompensation fur die mit dem Bauvorhaben ver-
bundenen qualitativen und quantitativen Eingriffe zu erbringen.
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Die Begrindung inkl. Umweltbericht wurde in der Sitzung der Ge
der Gemeinde Scharbeutz am 25.09.2019 gebilligt.
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