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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 -

01.02.02

11 BAUNVO)

Sondergebiete nach § 11 BAUNVO, hier: Gebiet fiir
Wohnen, nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
und Fremdenverkehr

—64-62:62—

—MHSEHEEBIETE—
—(§6-BAUNVO——

01.04.02

SONSTIGE SONDERGEBIETE,
(§ 11 BAUNVO) hier: Hafengebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.01.00 @)

02.02.00 GF 500m?
02.05.00 0,4
02.07.00 I

GESCHOSSFLACHENZAHL. ALS HOCHSTMASS
GESCHOSSFLACHE
GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o
03.02.00 a

03.04.00 —_———————
03.05.00

6. VERKEHRSFLACHEN
06.01.00

06.02.00

OFFENE BAUWEISE
ABWEICHENDE BAUWEISE
BAULINIE

BAUGRENZE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
MIT GLIEDERUNG
Gehweg, Bushaltestelle, Fahrbahn

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

& -
06.03.00 & VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG

06.03.02

06.03.01 ﬂ OFFENTLICHE PARKFLACHE
FUSSGANGERBEREICH 06.03.03

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

6.4 EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER
FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

06.04.03

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE
FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 12, 14 UND ABS. 6 BAUGB)

ZWECKBESTIMMUNG:

07.00.00

ELEKTRIZITAT

07.00.01

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 13 UND ABS.
—o—o—o—o— UNTERIRDISCH

08.00.01

9. GRUNFLACHEN

6 BAUGB))

(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

09.00.00

T

ZWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSGRUN

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§9 ABS.1 NR.16 BAUGB)

10.02.00

S

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
EN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES

WASSERABFLUSSES

ZWECKBESTIMMUNG: {@3

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

11. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG
VON BODENSCHATZUNGEN (§9 ABS.1 NR.17 BAUGB)

3 =

11.01.00 Ly

nAAA s

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT (§9 ABS.

1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
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15. SONSTIGE PLANZEICHEN
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Gebiet Nr. 8
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15.10.00
z.B.

(§ 9 ABS. 1 NR. 25 UND ABS. 6 BAUGB)
BAUME

ERHALTUNG @ BAUME

14. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(§9 ABS.6. § 172 ABS. 1 BAUGB)

UMGRENZUNG "SANIERUNGSGEBIET ORTSLAGE"

BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN, DER DURCH
BESONDERE STADTEBAULICHE GRUNDE ERFORDERLICH WIRD
(§ 9ABS. 1 NR. 9 BAUGB)

T TTTCT T MITGEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

L 10 101 hier: GFL a: Wegerecht der Allgemeinheit fir Fussganger / Radfahrer

GFL b: Leitungsrecht fiir Versorgungstrager
HOHENLAGE BEI FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS.2 BAUGB)

@ Ok (Oberkante) Verkehrsflache 2,10 m G.H.N.

15.11 UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE
BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN
BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
ERFORDERLICH SIND (§ 9 ABS. 5 NR. 1 UND ABS. 6 BAUGB)

15.11.00

15.12.00

15.13.00

15.14.00

sonstiges

s
K ]
EEX]
%

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE
BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
ERFORDERLICH SIND (§ 9 ABS. 5 BAUGB)

UMGRENZUNG DER FUR BAULICHE NUTZUNGEN VORGESEHENEN
FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN
STOFFEN BELASTET SIND (§ 9 ABS. 5 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER 5.
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON
BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER
NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETE (Z.B. § 1 ABS. 4, §
16 ABS. 5 BAUNVO)

FIRSTAUSRICHTUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Anderungen in kursiv fett, Streichung als solche gekennzeichnet

1) Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1) Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)
Mi=Misehaebiet A-5-6-BauhVO

SO Gebiet 2: Sondergebiete nach § 11 BauNVO, Hafengebiet 2
Zulassig sind:
- Hafenwirtschaftsgebaude / Hafenamt- Sanitaranlagen.

SO Gebiet 3: Sondergebiete nach § 11 BauNVO, Hafengebiet 3

Zulassig sind:

- Betriebe der Schiffsausstattung und des Schiffsbaus, soweit sie immissionsschutzrechtlich
dem im Ml (vgl. § 6 BauNVO) zulissigen ,sonstigen Gewerbebetrieb® gleichzustellen sind,-
Gebaude, die der Lagerung, Bereitstellung und Reparatur der fiir den Fischfang benétigten
Gegenstande dienen, sowie Aufenthaltsrdume, Umkleiden und Sanitiranlagen fiir die mit dem
Fischfang betrauten Personen,-6ffentliche WC-Anlagen,

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Gebaude fur die Verarbeitung und den Direktverkauf der vor Ort gefangenen Fische, soweit
sie immissionsschutzrechtlich dem im MI (vgl. § 6 BauNVO) zulassigen ,sonstigen
Gewerbebetrieb” gleichzustellen sind.

SO Gebiet 4: Sondergebiete nach § 11 BauNVO, Gebiet fiir den Fremdenverkehr

Zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen,

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Raume fir freie Berufe,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

- Stellplatze fiir den verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen.

An den StraBenseiten im Bereich des Ubergangs der StraBe Am Hafen zum Parkplatz sowie
vom Parkplatz zum FuBgéngerbereich / Zugang Kreidebriicke sind im Erdgeschoss folgende
der oben genannten Nutzungen unzulassig (§ 1 (7) Nr. 2 BauNVO): Gastezimmer von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes sowie Wohn- und Ferienwohnnutzung

SO Gebiete 5 bis 8, die Sondergebiete nach § 11 BauNVO dienen dem Wohnen, nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben und dem Fremdenverkehr

Zuldssig sind:

- Wohngebdaude und Ferienwohnungen,

- Geschifts- und Biirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kufturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Rdume fiir freie Berufe,

- Stellplatze fiir den verursachten Bedarf.

In den SO-Gebieten 6 und 8 sind dariiber hinaus im EG folgende Nutzungen unzulissig
(§ 1Abs. 7 Nr. 2 BauNVO): Wohnnutzung, Ferienwohnungen sowie Gdstezimmer von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Immissionsschutzes sind die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir Mischgebiete tags 60 dB und nachts 50 dB bzw. 45 dB
einzuhalten.

1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO)

Die GRZ darf in SO Gebiet 4 abweichend von der Kappungsgrenze nach § 19 (4) BauNVO mit
intensiv begriinten Garagengeschossen bis zu einer GRZ von 0,9 iiberschritten werden. Eine
intensive Begriinung ist gewahrleistet bei einer durchwurzelbaren Aufbaudicke von 30 cm.

2) Bauweise, iiberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

2.1) Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

im SO-Gebiet: Hafengebiet 3 Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) Es gelten die Regeln
der offenen Bauweise mit folgenden Anderungen: Es sind Hausformen bis max. 100 m zul&ssig.

2.2) Uberbaubarer Bereich
Die Versorgungsleitungen sind nicht Gberbaubar. Eine Verlegung ist zu Lasten des
Veranlassers nach Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager in Einzelfallen maglich.

3) Freiflachen / Hochwassersicherung

3.1) Aufschittungen / Abgrabungen (§9 (1) Nr. 17 16c BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen sind auf 2,10 m Gi.HN, im MI-Gebiet Nr. 1 auf 2,70 m 4.HN 2,90
m NHN aufzuschiitten. Die seeseitigen Boschungen sind gegen Welleneinwirkung zu schitzen.
3.2) Hochwasserschutz / besondere bauliche Sicherungsmalnahmen en Naturgewalten

9 (5) BauGB)

a) Sockelhshe EG: Die Gebaude missen-im-Erdgeschoss(BezugspunktFertigboden) eine

Hohenlage von mind. 2,90 2,10 m G.NHN. aufweisen. Ausnahmsweise kann mit Zustimmung
durch das STAUN eine geringere Hohenlage zugelassen werden, wenn die Anlagen
Wirtschaftsbetrieben dienen, die auf einen Standort dieser Art angewiesen sind.

b) Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen ist gegeniiber einem Wasserstand von
2,90 m NHN sicherzustellen— —_—
c)-Eiir-elektrische-Anlagen und die Lagerung wassergefihrdender Stoffe ist eine
Sicherheit gegeniiber 2,90 m NHN herzustellen.

4) Griinordnungsmafnahmen

4.1) Griinordnungsmanahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Je vollendete 100 qm neu versiegelte Flache sind 2 Stiick standortgerechte, heimische Geholze
gemaR Pflanzliste Anlage 8, als Hochstamm 16-18 (Stammumfang gemessen in 1 m
Stammhohe) oder als Solitarheister 300-350 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

4.2) Griinordnungsmafnahmen als Erhaltung (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Geholze sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang im
Verhaltnis 2 neue zu 1 abgehender Baum durch Pflanzungen als Hochstamm 18-20
(Stammumfang gemessen in 1 m Stammhéhe) zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Baume sind bei BaumaRnahmen zu schiitzen (geeignete Manahmen siehe DIN 18920
Baumschutz). Unterhalb der Baumkronen sind Vorhaben unzulassig, die den Baum nachhaltig
schadigen.

5) Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) i.V.m. § 86 LBauO M-V)

5.1) Ausrichtung (§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Der First ist iber die Langsseite des Gebaudes zu fahren.

Die im Plan dargestelite Ausrichtung ist als Haupffirstrichtung zwingend. Anbauten, die mit
ihrem First mind. 1,0 m unter dem First des Hauptbaukdormpers bleiben (gemessen in die
Projektion in die Lotrechte), diirfen von der dargestellten Haupffirstrichtung abweichen.

5.2) Dachform / -material (§ 86 (1) 1 LBauO M-

im SO-Mi=Gebiet: Dacher von Gebauden mit 1 Vollgeschoss sind mit einer Dachneigung im
Bereich von 40-50 Grad auszufiihren. Dacher von Geb&uden mit 2 Voligeschossen sind mit
einer Dachneigung im Bereich von 30 bis 50 Grad auszufiihren.

5.3) Gauben / Dacheinschnitte (§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von mind.
0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der
Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,5 m hinter
der Vorderkante der darunterliegenden AuBenwand zuriickbleiben.

Dacheinschnitte sind unzulassig. Loggien in Dachgauben sind zulissig.

5.4) Garagen / Nebengebaude (§ 86 (1) 1, 6 LBauO M-

im SO MI-Gebiet: Garagen ohne Aufenthaltsrdume / Nebenanlagen nach § 14 BauNVO iber 10
gm Grundflache sind abweichend von 5.1) mit einem Dach mit einer Dachneigung im Bereich
von 25-50 Grad auszufithren. Abweichend hiervon sind Flachdacher zuldssig, wenn diese
extensiv begriint werden.

5.5) Werbeanlagen (§ 86 (1) 1 LBauO M-
im SO MI-Gebiet: Werbeanlagen sind unzulassig, ausgenommen sind Werbeanlagen nach § 65
(1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V.

5.6) Einfriedungen eniber Sffentlichen Verkehrsflichen (§ 86 (1) 4 LBauO M-

im MI-Gebiet: Private Grundstiicke sind gegentiber den &ffentlichen Verkehrsflichen
einzufrieden. Als Einfriedungen sind zulassig:

- Feldsteinmauemn- lebende Einfriedung (Geholzhecke mit Strauchem nach Anlage 8.1)d)-
Holzlattenzaun mit nur vertikaler Lattung bis 1,8 m Hohe Gber der angrenzenden
Verkehrsflache

Ausgenommen hiervon sind Bereiche, in denen die Einfriedung mit einer Béschung der
festgesetzten Aufschittungen zusammenfallen wirde.

5.7) Stellplatze und Zufahrten (§86(14) LBauO M-V)

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen
(Rasengittersteine, Okopflaster, etc.)

5.8. Ordnungswidrigkeit

Die Missachtung der vorgenannten Ortlichen Bauvorschriften kann mit einem Geldbufle
bis zu 500 000 Euro geahndet werden.

6) Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)
6.1) Kisten- und Gewdasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V und § 89 LWaG M-V

Das Planungsgebiet liegt zur Génze innerhalb des Kiisten- und Gewasserschutzstreifen nach §
29 NatSchAG M-V und § 89 LWaG M-V.

Entsprechend des Uberflutungsrisikos ist der Bereich als Risikogebiet im Sinne des § 73
Abs.1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nach der Europaischen
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) und als Risikogebiet auerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
zu betrachten. Fiir den Standort ist gemaR Richtlinie 2-5/2022 des Regelwerks
»Kiistenschutz M-V* ein Bemessungshochwasserstand BHW von 2,90 m NHN zuziiglich
Wellenaufiauf in Ansatz zu bringen. Angesichts einer Héhenlage von rund 1,0 m NHN
liegt das Plangebiet im iberflutungsgefdhrdeten Bereich.

7) Hinweise

7.1 Altlasten

Im gekennzeichneten Bereich ist bei Tiefbauarbeiten mit dem Antreffen von Bauschutt und
Hausmiill zu rechnen. Bauarbeiten sind nach dem Stand der Technik unter Einhaltung der
entsprechenden Vorschriften und technischen Regeln (z.B. Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz, Arbeitsschutzbestimmung ZH1/183, etc.) durchzufithren; das Umweltamt des
Landkreises ist iber Funde zu informieren.

Die in der Planzeichnung dargestelite Abgrenzung der Altlastenverdachtsfléche ist nicht
lagegetreu, die genaue Ausdehnung nach Osten ist nicht bekannt.

7.2 Bodendenkmadler

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

7.3 Denkmalschutz
Das angrenzende Einzeldenkmal ,Kreidehafen mit Verladungsbriicke* darf in Substanz und
Erscheinung (Umgebungsschutz) nicht beeintrachtigt werden.

7.4 | eitungsbestand
Im Planungsbereich befinden sich tiber die in der Planzeichnung dargesteliten

Hauptversorgungsleitungen weitere Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen verschiedener
Trager. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden
werden. Es ist deshalb erforderlich, sich von den Versorgungstragern in die genaue Lage
einweisen zu lassen.

Zustandig sind:- Deutsche Telekom AG; Technikniederlassung BBN 83, Klein SchwaRer Weg
718, 18198 Kritzmow-Grol SchwaR- e dis Energie AG; Regionalzentrum Bergen, Putbuser
Chaussee 4, 18528 Bergen- EWE AG; Betriebsstelle Rugen, Rotenseestrale 48, 18528 Bergen
Soliten Anderungen am Leitungsbestand notwendig werden, sind die Kosten vom Veranlasser
zu ubernehmen.

7.5 Stellplatzsatzung (§ 48 (5) LBauO M-V)
Im Bereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wiek.

8) Anlagen

8.1) Gehélzlisten

a) Obstbaume / Wildobst: c) Baume und GroRstraucher
Pirus i.S. Bime Acer campestre Feldahorn
Pirus communis  Bime Alnus glutinosa Roterle
Malus i.S. Apfel Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche llex aquifolium Stechhiilse
Prunus i.S. Kirsche/Pflaume Malus i.S. Apfel
Prunus padus Traubenkirsche Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia i.S. Eberesche Pirus i.S. Bime
Corylus avellana Haselnu Salix alba Silberweide
Juglans Walnu® Salix caprea Salweide
div.Beerenstraucher Sorbus aucuparia  Eberesche
b) GroRbaume Corylus avellana HaselnuR®
Acer pseudoplatanus Bergahomn Crataegus monogyna WeiRdomn
Betula pendula Birke Rhamnus frangula Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche d) Straucher

Prunus avium Vogelkirsche Cornus sangineum Hartriegel

Pirus communis Holzbime Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Quercus robur Stieleiche Ligustrum vulgare  Liguster

Tilla cordata Winterlinde Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ulmus glabra Ulme Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Schneeball
Juniperus communis  Wacholder
Taxus baccata Eibe

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.11.2025. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie auf der Homepage
des Amtes Nord-Riigen und im Internet unter www.b-plan-services.de/b-server/karte (Gemeinde

Wiek/Beteiligungsverfahren) und unter https://bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV) vom 27.01.2026 bis
11.02.2026 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustzndige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 19.11.2025 den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit
den textlichen Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

4. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Versffentlichung der der
Planunterlagen im Internet unter www.b-plan-services.de/b-server/karte (B-Plan-Services) und im Landesportal MV unter
hitps://bplan.geodaten-mv.de in der Zeit vom 03.02.2026 bis 20.02.2026 durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche
Bekanntmachung ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde und auf der Homepage des Amtes
Nord-Riigen sowie unter www.b-plan-services.de/b-server/karte und im Bau und Planungsportal des Landes MV unter
https://bplan.geodaten-mv.de vom 27.01.2026 bis 11.02.2026 erfolgt. Erganzend wurden die Unterlagen im Amt Nord-Ragen
im gleichen Zeitraum 6ffentlich ausgelegt.

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange sind nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom
19.02.2026 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Hafenrandbebauung® als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB sowie der Entwurf der Begriindung wurden in der Zeit vom 11.03.2026 bis 15.04.2026 gemaR § 3 Abs. 2
Satz 1 im Internet unter www.b-plan-services.de/b-server/karte (Gemeinde Wiek/Beteiligungsverfahren) und unter
https://bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV) verdffentlicht. Zusatzlich wurden die Unterlagen wahrend
folgender Zeiten montags, mittwochs, donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr, dienstags von
7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 17.30 Uhr und freitags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt
Nord-Riigen im gleichen Zeitraum &ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung im Amt und im Internet ist mit dem
Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist auf elektronischem Weg abzugeben sind oder von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen in der Zeit vom 24.02.2026 bis 12.03.2026 orisiiblich
durch Aushénge in den Schaukasten der Gemeinde sowie auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen und im Internet unter
www.b-planpool.de und auf dem Landesportal MV (https://bplan.geodaten-mv.de) bekannt gemacht worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Behorden und Trager offentlicher Belange am 24.06.2026 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am 24.06.2026 von der
Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.06.2026 gebilligt.

Wiek, den /(b O(A 2% .

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gil éo b %’ 2
erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-grunddatenbesta ndy imMERsta
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

. den 0'.0’- 502(

10. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Wiek, den /“"95 ZG

Dienststufiden von jedermann eingesehen
83 2eis . 08 A€, Zks....... ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 BauGB). Der
Bebauungsplan ist mit Ablauf des . £ =AC,. 2 ... in Kraft getreten. Die in Kraft getretene Satzung mit der
Begriindung wird im Internet unter www.b-planpool.de veréffentlicht.

Wiek, den A2 /o, 2026

SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

tber die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr.2 "Hafenrandbebauung" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) gedndert worden ist sowie
nach § 86 der LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gesndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom.24.8( .7~ folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 2 "Hafenrandbebauung”
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a ohne Umweltpriifung / Umweltbericht bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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Gemeinde Wiek
5.Anderung des Bebauungsplans

Nr.2 "Hafenrandbebauun

als Bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht
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