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1. Charakteristik der Aufgabe
1.1 Die Altstadt als Planungsaufgabe

Eine wichtige Aufgabe kommunaler Selbstverwaltung ist es ,im engen Kontakt mit

den Birgern ein Umfeld zu schaffen,das dem Menschen ermdglicht,nach seinen Be-

dirfnissen zu leben, zu arbeiten und sich wohlfuhlen zu kénnen.

Um das zu erreichen, ist es zum einen erforderlich, das gewachsene unverwechsel-
bare Ortsbild zu erhalten bzw. wiederherzustellen; zum anderen muB eine voraus-
schauende Planung der zukinftigen Entwicklung gerecht werden.

Ein besonderer Problembereich in dieser Richtung ist die historische Alt-
stadt.Einzelplanungen flr Teilbereiche wurden von der Stadtverwaltung in den ver-
gangenen Jahren in Auftrag gegeben und liegen vor.

Zur Losung der Gesamtproblematik ist jedoch ein Denken , Planen und Handeln im
Zusammenhang zwingend notwendig.Deshalb wurde die Erarbeitung eines stadte-
baulichen Rahmenplans fir die Altstadt von Sassnitz in Auftrag gegeben.Der Rah-
menplan soll, als Zielplanung schrittweise Lésungsmaoglichkeiten fir die
anstehenden dringenden Probleme der Stadterneuerung aufzeigen.

1.2 Verfahren

In Anbetracht der Komplexitdt und der Schwierigkeit der Aufgabe sowie des fir die
Stadt nicht selbstandig finanzierbaren Kostenumfangs, wurde dem Antrag zur Auf-
nahme in das allgemeine Stadtebaufirderungsprogramm des Landes Mecklenburg -
Vorpommern vom Innenminister zugestimmt.Somit ist die Maglichkeit gegeben, auf
Basis des stddtebaulichen Rahmenplans die besonderen Probleme der Altstadt
schrittweise und systematisch unter Einbeziehung der Blrger zu I6sen.
Als Sanierungstréger fir die Emeuerung der Altstadt von Sassnitz hat die Stadt die
GSOM mbH Bad Deberan beauftragt.Die notwendigen Verfahrensschritte wurden
eingeleitet.
- BeschluB zum Beginn der vorbereitenden Untersuchungen: 24.9.1990
- Blrgerbeteiligung in Form von
- Blirgerversammiung am 2.7.1990
- unzahlige Gesprachen und persodnliche Beratungen bereits wahrend
der vorbereitenden Untersuchungen
- Beteiligung der Trager offentlicher Belange ab Mai 1991
- zustimmende Kenntnisnahme des Berichts dber das Ergebnis der
vorbereitenden Untersuchung durch die Stadiverordnetenversammiung
mit Offentlichkeitsbeteiligung im Mai 1991
- Bestatigung der dargesteliten Planungsziele und des ersten Grobkonzepts
zur Rahmenplanung
- Bestéatigung des Entwurfs der Rahmenplanung durch den
- Hauptausschu
- BauvausschuB
- WirtschaftsausschuB
am 20.08.1991
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2 Besondere Probleme der Altstadt Sassnitz
2.1 Die stadthistorischen Beziige der Rahmenplanung
Die heutige Stadt Sassnitz ging aus einer Zusammenlegung des Fischerdorfes

Sassnitz und dem westlich davon gelegenen Bauerndorf Crampas im Jahre 1906
hervor.

. "'““"lllllll
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1686 bestand das Fischerdorf Sassnitz aus 12 Fischerkaten mit Rohrdachdec-
kung.Ab etwa 1820 entwickelte sich das Fischerdorf zum Badeort. In dieser Zeit ent-
stand die noch heute erhaltene alte Stadtstruktur:

Oridplan von Safniy 1553

1844 wurde Sassnitz eine " Gemeinde freier Eigentimer *.

Die Fischereisiedlung Sassnitz, in einer Uferschlucht (Liete ) unmittelbar an der
Kiiste gelegen hat ihren Ursprung wahrscheinlich schon in slawischer Zeit. _
Der geschlossene Verlauf der rigenschen Steilklisten wird an einigen wenigen Stel-
len von Schluchten unterbrochen, die in der Regel von einem Wasserlauf in das
hohe Gestein eingeschnitten sind. ,

Diese Schluchten, auf Rigen Lieten genannt, boten Gelegenheit zum leichteren Er-
reichen des Strandes und luden daher zur Ansiedlung ein.

Die Liete, in welcher Sassnitz angelegt wurde , ist durch den scgenannten
Steinbach gebildet wurden (heute verrohrt).Dieser Bach kommt aus dem Hdgelland
der Stubbnitz, fliet stidwarts durch Sassnitz dber den * Markt®, die heutige
Bachpromenade und mindet am Strande neben dem Strandhotel in die Ostsee.Die
Gebdude zur Rechten und Linken des unteren Steinbaches bilden den altesten.
Bestandteil des Dorfes . Vom ersten Fischerkaten ist jedoch im Bereich der
Bachpromenade nichts mehr vorhanden.Seit Mitte des 19. Jahrhunderts vergroBerte
sich das Fischerdorf besonders seit der Erbauung des Hafens ( ab 1889 - 1912)
und der Herstellung des Eisenbahnanschlusses (1891). 1897 wurde die
Dampferverbindung nach Schweden erdffnet.

Die Terrassenbebauung in inrer heutigen Struktur entstand etwa im letzten Viertel
des 19. Jahrhunderts.Erweiterungen und GeschoBaufbauten wurden zu Beginn des
20. Jahrhunderts durchgefihrt. In dieser Zeit entstand ebenfalls die Uferbebauung
und die Badeeinrichtungen am Strande und MolenfuB.

Nach dem 2.Weltkrieg verlor die Altstadt den Charakter des Badeortes, da die Som-
merpensionen zum Wohnen genutzt werden mubBten.

Auf Grund nicht durchgefihrter notwendiger Reparaturen besonders an
Gestaftungselementen wie Terrassen, Veranden, Balkonen verfiel die Substanz in
den heute sichtbaren Zustand.

2.2 Gesamtstadtische Entwicklung und Bedeutung des Planungsgebiets

Sassnitz liegt zentral im Landschaftsschutzgebiet Ostriigen, zwischen dem bewalde-
ten Hohenzug der Stubbnitz und der Kiste.
Entsprechend dem Strukturkonzept des Landkreises Rilgen ist die Stadt als
Unterzentrum ausgewiesen.
Bedingt durch die besondere geographische Lage ist die Funktion, die die Stadt fir
das Umiland zu erfillen hat weitaus bedeutender, als es einem Unterzentrum zu-
kommt. '
Verkehrsanbindungen:
- Féhrverbindung nach Schweden
- StraBenverbindung B 96 (Stralsund - Bergen - Sassnitz) '
- Eisenbahnverbindung (Stralsund - Bergen - Sassnitz) =
Besondere kulturhistorische Bedeutung fiir die Stadt Sassnitz hat die Altstadt, im
Flachennutzungsplan als * Besonderes Wohngebiet"(WB) ausgewiesen.
Das Untersuchungsgebiet "historische Altstadt "umfaBt etwa eine Flache von 18 ha.
Die Planungsaufgabe lautet:
Unter Berlicksichtigung der natdrlichen Gegebenheiten und der historischen Bezlge
die Altstadt zu einem
- attraktiven Wohngebiet
- Hauptanziehungspunkt fir Touristen und Badegaste




- Schwerpunkt der aktiven Erholung fiir die Stadt Sassnitz durch
Gestaltung des MolenfuBes und der Uferpromenade
- Pensionsviertel
zu entwickeln.
2.3 Zusammenfassende Darstellung der Probleme der Stadt

Die Altstadt ist gekennzeichnet von
- Substanzschwachen
- Funktionsmangein
- Stadtbildstérungen

Bauliche MiBstande

- Die Gebédude, baulichen Anlagen und StraBen im vorgeschlagenen
Sanierungsgebiet weisen sehr starke bauliche Schaden auf. An 70 % aller
Gebdude mussen Instansetzungs- und Modernisierungsarbeiten durchgefilihrt
werden; an 50 % dawvon in erheblichen Umfang ( 70 - 100 % der
Neubaukosten mit durchschnittlich 115,0 TOM/WE ).

- der Zustand der StraBen , Platze , Treppen und FuBwege ist mangelhaft, das
Material der StraBendecken ist zum Teil ortsuntypisch,

- der Zustand der Stitzmauern ist Gberwiegend desolat,

- die Heizsysteme der Wohnungen (iberwiegend Kohieheizung) entsprechen weder
modemen energiewirtschaftlichen Anforderungen noch den Anforderungen
des Umweltschutzes,

Mangel in Nutzung und Standortverteilung

- Generelle Unterversorgung mit attraktiven, das Gebiet bedienenden Einrichtungen
des Einzelhandels, der Gastronomie und der Beherbergung,

- storende Betriebe und Einrichtungen (Glasblaserei),

- stark verbaute (Mebengebaude) Bereiche an den StraBenkanten und Randzonen,

- schlecht genutzte und gestaltete Grin - und Freiflachen,

- ungeordnete Hofbereiche,

- mangelhafte Terrassengestaltung und - nutzung im Uferbereich,

- die vorhandene stadttechnische Ver - und Entsorgung entspricht nicht den
notwendigen technischen und hygienischen Anforderungen und den
Bedingungen des Umweltschutzes,

Stadtbild-, Stadtgestaltstorungen '

- Bauliicken besonders im zentralen Bereich der Altstadt ( Alter Markt, Bergstfa Be),

- unmapBstabliche, ortsuntypische Baukdrper entstanden durch Ersatzbebauung und
Umbauten in den vergangenen Jahren (Nebengebaude),

- schiecht gestaitete Raumkanten,

- mangelhafte Aufenthaltsqualitat auf Platzen und in StraBen,

- mangethafte Integration von Landschaftselementen und Stadt, schlecht gestalteter
Uferbereich,

- gestorte Fassadenbilder durch falsche Materialwahl und gednderte
Fensterdffnungen,
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- wertvolle Blickbeziehungen durch ungeordnete Hofbebauung gestért,

- die sich aus der Stadtstruktur, aus der Bauweise und der Lage der Gebdude
ergebenden reizvollen, fir das Gebiet charakteristischen Situationen
kommen aus gestalterischen, bautechnischen und funktionellen Griinden nicht

zur  Wirkung; das gilt generell fir das gesamte Gebiet,

Die Analyse der dargelegten stadtebaulichen Mifstande fiihrte in der zusammenfas-
senden Betrachtung zu dem Vorschlag, in der Altstadt von Sassnitz stadtebauliche
SanierungsmaBnahmen durchzufiihren.

3. Planungsziele
3.1 Allgemeine Planungsziele

Ubergeordnetes Ziel der Stadterneuerung ist der Erhalt bzw. die Revitalisierung der
historisch gewachsenen Altstadt mit ihrem unverwechselbaren, in der Region einma-
ligen Stadtbild, mit ihren erhaltenswerten Gebauden, den kleinteiligen StraBenriu-
men der Gelandesituation.
Fir den stadtebaulichen Rahmenplan als Grundlage einer gezielten
Stadtentwicklung folgt daraus:
- das Gebiet unter Beriicksichtigung der alten Stadtstruktur durch Neubau,
Modernisierung, Instandsetzung wesentlich zu verbessern,
- aber auch, um die notwendige Funktion gewahrleisten zu kénnen,
sind die Oberbaubaren Grundsticksflachen zu verandern.

3.1.1 Verbesserung der Wohnnutzung

Die Wohnnutzung in der Altstadt muB erhalten und unter Berlicksichtigung
vorhandener Baustrukturen ergénzt werden. Schwergewicht der Stadterneueru ng
hat die Gebaudemodernisierung.

Zusalzliche Wohnbaufldchen sind im Gebiet der Altstadt nur in geringem MaBe vor-
handen(westliche RingstraBe, Rosa- Luxemburg-Str., Karl-Liebknecht-StraBe).Es ist
deshalb erforderlich, auBerhalb des Rahmenplangebistes Standorte fiir den Woh-
nungsbau zu finden (siehe F - Plan).

3.1.2 Verbesserung im Verkehrsnetz

Die Verkehrsbelastung ist besonders in den Sommermonaten in den kleinen schma-
len StraBen der Altstadt verursacht durch Touristen erheblich.Um fir die Anwchner
und letzlich auch fir die Urlauber und Tagesgaste der Altstadt zumutbare Verhalt-
nisse zu schaffen, ist eine weitestgehende Verkehrsbefreiung erforderlich. Das heiBt:

- Zufahrt nur flr Anlieger

- Ver- und Entsorgungsfahrzeuge

- jegliches Parkverbot auf 6ffentlichen StraBen und Platzen

Am Rande der Altstadt (Westrand - BergstraBe) befindet sich ein Parkplatz, der im
Erfassungszeitraum auch wahrend der Monate Juli/August nie voll belegt war.Durch
gezielte OrdnungsmaBnahmen ist wahrscheinlich sofort eine Verbesserung der Si-
tuation zu erwarten
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3.1.3 Ausbau des Fremdenverkehrs und des Tourismus

Zur notwendigen Stérkung der Wirtschaftskraft, vor allem in der Altstadt bietet der
Ausbau vorhandener Situationen und Substanzen fiir den Tourismus einen beson-
ders wertvollen Ansatz.Hier mdssen die Méglichkeiten, die sich aus der urspringli-
chen Funktion der Villen an den Hangen, der ehemaligen Pensionen(Sassnitzer Hof,
Centralhotel, Fiirstenhof, Hotel am Meer usw.)sowie der Uferbersiche
(Strandpromenade Gelande Fischwirtschait )ergeben, ausgeschapft werden.

3.2 Ziele der Sanierung

Die Durchfihrung aller MaBnahmen muB von einer Verkehrsbefreiung des Altstadt-
kerns sldlich der Bergstr. begleitet werden (befahrbar nur fiir Anlieger und Ver - und
Entsorgung).

Die wichtigsten MaBnahmen sind:

- Instandsetzung der Stitzmauern, Bdschungen und Treppen als
SofortmabBnahme,

- InstansetzungsmaBnahmen zum Einhalt des fortschreitenden Verfalls der
Hochbausubstanz / Bestandsicherung, Instandsetzung der
Holzveranden und Balkone als vorrangige MaBnahme,

-Sicherung der ingenieurtechnischen Ver- und Entsorgung,

- weitere BaumaBnahmen (Instandsetzung, Medernisierung, Ersatzneubau)
zur Erhchung von Qualitat und Funktion der Wohnungen und
Beherbergungseinrichtungen unter Berlicksichtigung der

Anforderungen ven Denkmalpflege, Umwelischutz, Stadtgestaltung und
Stadtbildpflege,

- Instandsetzung, Modemisierung von StraBen, Plitzen und Gehwegen mit
traditionellen zum Ortsbild passenden Materialien sowie MaBnahmen
zur Verkehrsbefreiung,

- Schaffung von Park - und Steliflachen zur Versorgung des Gebiets

- Instandsetzung und Neuanlage von Grin- und Freifidchen, besonders der
Hangbepflanzung,

- Aufwertung des Marktes, der KarlstraBe und der MarktstraBe als zentraler
Bereich, SchiieBung der Baullicken,

- Umnutzung von Flachen aus Grinden der stadtebaulichen Umstrukturierung
(Bereich Karlstr. und Bergstr. nérdlich der Marktstr.),

- Gestaltung des Ortbildes durch Rekonstruktion historischer Bauten und

Anpassung von neuen und vorhandenen Bauten an das
geplante Ortsbild (Fassadenkorrekturen), Riickbau von
Stérfaktoren (GeschoBrickbau Hotel am Markt),

- Neuordnung der verbauten Hofbereiche

- Schaffung von Wohnungen als Ersatz von Umnutzungen ven

Wohngebéduden
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Der Zustand und das verwendete Material der Treppen und StraBenoberflachen ge-
bieten ErneurungsmaBnahmen der ersten Prioritat.

Zur Zeit wird im Auftrag der Stadt ein Planungskonzept fiir die komplette Erschlie-
Bung der Altstadt erarbeitet.Das bedeutet, daB alle MaBnahmen zur Oberflichenge-
staltung von StraBen und Platzen sowie zur Stadtbeleuchtung sinnvoll koordiniert
werden missen.

4.2 Stadtbild

Da die Erhaltung des Stadtbildes und die Wiederherstellung der historischen Ge-
baude wesentliche Sanierungsziele sind, wurden die, das Stadtbild pragenden Ele-
mente in einem gesonderten Plan dargestelit.

Mit der Zielsetzung, den historischen StadtgrundriB zu erhalten, sind raumbestim-
mende Gebdudekanten, geschlossene Platz - und StraBenrdaume und stadtebaulich
wichtige und wertvolle Gebdude sowie stadttypische Elemente wie Mauern ,
Treppen und starke Gelandesteigungen kenntlich gemacht. Die historische Altstadt
hat vom nérdlichen Rand zwei Zugénge, die auf geradem Weg bzw. durch Treppen
zum zentralen Platz, dem "Alten Markt*fuhren. Von diesem zentralen Punkt aus
verzweigt sich das Netz der StraBen, Wege und Treppen und fihrt an mehreren
Stellen dber Treppen(mit Ausnahme der Bachpromenade - somit einzige
Fahrverbindung fir Notfalle von der Altstadt aus zur Strandpromenade) zum
Ufer(Bild 3)

Typisch fir das Stadtbild der Altstadt sind die engen Gassen und die 1- 2 - geschos-
sigen Gebaude im Tal und die attraktiven Gberwiegend 3 - geschossigen Villen -
ehemals Pensionen - auf beiden Seiten der Hange; urspringlich alle mit Holzveran-
den (auf der Seite zum Markt) versehen.

Die geschnitzten Holzveranden sind zum Teil noch vorhanden, aber in der Regel in
einem erneuerungswirdigen Zustand.

Der Grundtyp der gesamten Altstadt ist das 2 - 3 - geschossige Traufhaus mit
flachem Satteldach (Pappdach) und bescheidenen Putzverzierungen.Das Gebaude
wird erst durch die geschnitzte Holzveranda attraktiv.

Daneben sind noch einige wenige Fachwerkgebaude (meist Nebengebdude)alten
Ursprungs zu finden(Béttcherstr., Uferstr., Rosa-Luxemburg-Str.).

Die typischen Elemente der Uferzone sind Terrassen,.die durch den Einsatz von
Spritzbeton zwar erhalten werden konnten, ihre urspringliche Form, Gestalt und
Funktion aber verloren haben.

Die wichtigsten Gebdude der Uferpromenade sind erhalten und in einem relativ _
guten baulichen Zustand . Die typischen Gestaltungselemente (Veranden, Treppen ,
Freisitze) und Nutzungen (Gastronomie, Hotel) sind jedoch nicht mehr vorhanden.

43 Probleme in Teilbereichen

Bereich RosenstraBe 15/16
- wichtiger Zugang zur Altstadt
- Gebdude an der Ostseite unattraktiv
- zwischen den Wohngebauden eine unidbersichtliche, ungeordnete
Hofbebauung in schlechtem Zustand
- Gebdude 2 - geschossig, flache Anbauten
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MolenfuB
- ehemals wichtiger Strandbereich
- jetzt ungeordnetes Gewerbegebiet
- “wilder® Parkplatz
- unmaBstablicher Baukorper(Netzboden)
- keine Uferbeziehung

5. Nutzungskonzept
5.1 Bauliche Nutzung

Meben der Verkehrsberuhigung der Altstadt ist es erforderlich, durch Nutzungsande-
rung vornandener Substanz und durch ergénzende Neubebauung

eine Belebung des Marktbereiches, der Uferpromanade, des Strandbereiches

Zu erreichen.

Das Gebiet der Altstadt ist im Flachennutzungsplan als besonderes Wohngebiet
ausgewiesen.

Entsprechend dieser Funktion wurden im Rahmenplan die Teilbereiche spezifiziert.

Alter Markt

- Rickfdhrung des Zentralhotels und des Nordischen Hofes zur urspriinglichen
Nutzung als Hotel bzw. Pension mit speziellen gastronomischen
Einrichtungen.

- Erganzende Bebauung der Westseite des Marktes, Nutzung fiir den Einzelhandel
(kleine Einrichtungen, spezieller Bedarf).

- Bewvorzugte Nutzung der ErdgeschoBzonen der im Marktbereich liegenden

Gebdude  fir Einzelhandelseinrichtungen unterschiedlicher Art,

- Daneben ist auch in diesem Bereich die Wohnfunktion unbedingt zu erhalten.

Uferzone zwischen bewaldetem Hang im Westen und im Osten

- Rickflhrung zur historischen Nutzung - Hotels, Gaststatten unter AusschiuB neuer
stadtebaulich schadlicher Nutzung wie zB.Vergniigungsstétten, Spielhallen.

- Wiederaufbau des Wiener Cafe unter Beriicksichtigung der alten Nutzung und
Baustruktur

- Neubau eines Hotels mit Gaststétten am Standort des *Miramare® oder Gstlich
dawvon

- Instandsetzung bzw. Neubau der Terrassen an der Strandpromenade.

Hangbebaung westlich und Gstlich des Marktes/ RingstraBe

- Wohnen mit Beherbergungsanteil, nicht strende Dienstleistungs - und
Gewerbeeinrichtung .

- Ergénzung der Bebauung unter Berlicksichtigung der verhandenen
Bebauungsstruktur und der Aspekte der Denkmalpflege : Ringstr., Rosa-
Luxemburg-Str.(Ostseite)

Bereich SeestraBe,/ KousestraBe

- langerfristige Aussiediung des Gewerbebetriebes und Nutzung der Flache fiir
Einrichtungen des Gemeinbedarfs, Reservefldche unter anderem fiir die
notwendige Erweiterung der Verwaltungseinrichtung Rathaus

Schaffung von Fldchen fur den ruhenden Verkehr
- Gelandeeinschnitt zwischen BergstraBe 3 u. 4
- Freiflache zwischen Bergstr.10 u. 12, Parkhaus
- Licke RosenstraBe 10 _
- unrationell genutzte Flache mit Einzelgaragen im Karl-Liebknecht-Ring -
- Standort von zur Zeit Einzelgaragen in der RingstraBe

In der weiteren Planung ist noch zu prifen, inwieweit diese ausgewiesenen Flachen
rationell mit einer héchstmaglichen Stellplatzkapazitdt eventuell als Gemeinschafts-
anlagen zu nutzen sind .Dabei ist zu berlcksichtigen, daB sich Parkhduser und der-
gleichen an die vorhandene Struktur im MaB der baulichen Nutzung anzupassen ha-
ben.

5.2 Nutzung der Freiraume

Charakteristisch fir die Altstadt von Sassnitz sind sehr groBe Grin - und Freifla-
chen.Diese zu erhalten und zu gestalten ist eines der grundsatziichen Planungs-
zZiele.Dabei sind die unterschiedlichen Arten zu berlcksichtigen:

- bewaldete Hange im Uferbereich

Die Hange sind nicht zu bebauen.Der Bewuchs - clematis vitalba - zwischen
uberwiegend Buchen und im d&stlichen Teil Rubinien ist zu schiitzen.Beim
Wiederaufbau des *Miramare"® ist sorgsam mit dem Bewuchs umzugehen.




[ o

=] S (V- —] [o— —  — el T o | ] o [ S M —=3

e

a0 At e

R e L T T -

1.0erasschod

/ ] \

Reinhard LdfMer

Salnitz Stédtebau[iche Studie "Wiener Cafe"

- Blick in die Talsohle ist verbaut
-Auf der Westseite (Nr.3) bis zur StraBe vorgezogene Bebauung (Garage)
- offene Raumkanten, die den Blick in ungeordnete Hofbebauung freigeben
- Treppe zum Markt in gefahrbringendem Zustand
- Grinfldchen auf beiden Seiten der Treppe privat, das Stadtbild stérend,
(Wohnwagen als Gartenlaube genutzt)
Bachpromenade '
- verrchrter Steinbach
- verbaute und vermauerte Héfe
- Treppe zur Uferstr. schlechter Zustand
- unbefestigte StraBe
- ungepflegte Hofgestaltung im sidlichen Bereich (Ostseite)
- Eintrittsbereich zur Uferpromenade ungestaltst
- fehlende Terrassennutzung und - gestaltung
- bereits modernisierte , gepflegte Gebaude im ndrdlichen Bereich an der
Westseite
"Karlsplatz"(Karlsstra3e)
- entstandener Freiraum durch Baullcke
- Méglichkeit der Gestaltung eines "ruhigen Bereiches®
- ehemalige Backerei als Glasblaserei genutzt, ungecrdneter unansehnlicher
Baukorper
- unbefestigter Platz
Wiener Cafe
- wichtiger Bestandteil der Uferpromenade
- Ruine
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- Boschungen und Hange sind ebenfalls von Bebauung freizuhalten und im Inter-
esse ihrer Stabilitat zu schitzen.Schuppen und Nebengebdude, die auf diesen FIa-
chen stehen , sollten als begleitende MaBnahme im Rahmen der Gebiudemaoderni-
sierung entfernt werden .

- private Grianflachen

Auf den Hanglagen Bereich RingstraBe und R.-Luxemburg-Str./Liebknecht-Ring sind
diese besonders groBzigig und als BegleitmaBnahme zur Gebdudemodemisierung
wenn erforderlich gestalterisch aufzuwerten.

- Uferpromenade, MolenfuB

Neben der typischen Struktur der Altstadt ist der gesamte Uferbereich wvom
Fischereihafen bis zur d&stlichen Grenze des Untersuchungsgebistes wvon
bestimmender Bedeutung fir die weiter Entwicklung.Diese Freifliche muB unbedingt
entsprechend den jeweils naturrdumlichen Bedingungen und der worhandenen
Bebauungsstruktur gegliedert werden, das heift ein Erlebnisbereich muB dem
anderen folgen.Der aktive Erholungsbereich, gebildet durch den westlichen Teil der
Uferzone ,ehemals als Strand ausgebildet, muB durch behutsame Bebauung als
gestaltete Erholungslandschaft in Erscheinung treten. Der grine Hang bildet den
ruhigen und langsamen Ubergang zum fast stadtischen Bereich mit der nahezu
geschlossenen Bebauung,die ausschiieBlich zur Beherbergung und Gastronomie
dient.Vor jedem Gebéude befinden sich Seeterrassen.Das "Wiener Cafe * bildet den
verbindenden Baukdrper zur Musikpromenade, einem Freiraum mit ganz knapper
Bebauung.

Am Hang kénnen Sonnenterrassen ihren Standort finden, die gleichzeitig als
Sitzmdglichkeiten bei Veranstaltungen dienen kdnnen.Die vorhandene Bebaung
(Toilettenbauten) im Bereich der Musikpromanade kann in ihrer Form nicht erhalten
bleiben.

- Der Markt als zentraler Punkt der Altstadt vereinigt eine Konzentration von wichti-
gen fUr die Altstadt typischen stadtebaulichen Elementen.Er muB in seiner Struktur
unbedingt erhalten bleiben und sollte héchstens in den Randbereichen (zwischen
Treppe zur RosenstraBe und Zentralhotel) mit Gestaltungselementen versehen wer-
den.Das geschlossene alte StraBenbild ist unbedingt zu erhalten. (Studie Markt)

6. Verkehrskonzept

6.1 Ziele
Auf Grund der

- topographischen Lage

- schmalen winkligen StraBen , zum Gberwiegenden Teil als Sackgasseh

ausgebildet ohne Wendemdaglichkeiten

- der StraBenbelage
und im Interesse der Besucher der Bewohner und der Besucher der Altstadt ist das
Planungsziel gesetzt worden , die Altstadt verkehrsfrei zu gestalten. Ausnahmen
bilden

Anlieger

——————— Fahrzeuge zur Ver- und Entsorgung.

Ein Parken ist grundsétzlich untersagt.Fiir Tagesbesucher steht bereits jetzt auBer-
halb des historischen Altstadtbereiches ein groBer Parkplatz (in fuBldufiger Entfer-
nung) zur Verfligung,der selbst in den Monaten JulifAugust nicht voll belegt war.

Sassnitz 2. Rigen
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6.2 MaBnahmen ruhender Verkehr

Da die Altstadt auf Grund ihrer Topographie vom Verkehrsnetz der Stadt Sassnitz
"abgehangt” ist , wird es relativ problemlos sein, eine sofortige Verkehrsberuhigung
auf allen StraBen und Platzen durch OrdnungsmaBnahmen zu erreichen.

SofortmaBnahmen:

- Parkverbot
- Parken mdglich flr Anlieger , deren Grundstiicke nicht erschlieBbar sind und
fur die die Entfernung zum vorhandenen Parkplatz unzumutbar ist.

Als Ubergangsldsung fiir diese Anwohner bietet sich eine Flache zwischen
Bergstr.10 u. 12 an, die mit wenig Aufwand entsprechend geordnet werden kinnte
und zur StraBenseite abgepflanzt werden miiBte.
Als langfristige MaBnahme wird an diesem Standort ein Parkhaus , angepaBt an die
vorhandene bauliche Struktur , vorgeschlagen.Der graBte Teil der Anwohner hat die
Maoglichkeit , auf dem eigenen Grundstiick 1 - 2 Fahrzeuge unterzubringen.

Langerfristige MaBnahmen

- Rosenstr.10(Licke zwischen Ostseeterrasse und RosenstraBe 9) Parkhaus
oder Palette mit mindestens 2 Parketagen fiir Pensionsgéste und
eventuell fur Anwohner Rosenstrafe 9.

- Ringstr.
Gemeinschaftsanlage flir Anwchner an Stelle der vorhandenen 3
Garagen, die im Stadtbild stérend wirken.Form:eventuell Carport oder

Gemeinschaftsgarage

- BergstraBe(zwischen Nr.3 u, 4)
offentliches Parkhaus, Anpassen an Bebauungsstrukturen der
Umgebung,eine entsprechende Studie ist in Arbeit

- Karl-Liebknecht-Ring
Gemeinschaftsanlage fir Anlieger an Stelle der stérenden Garagen

MaBnahmen flieBender Verkehr
Als innerértliche Hauptverkehrsstrafien sind von ihrer Anlage her geeignet und not-
wendig
BergstraBe(SackstraBe)
Seestrale
Karl-Liebknecht-Ring
AnliegerstraBen
HingstraBe
Rudtlf- Breitscheid-StraBe
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AnliegerstraBen und Platze mit maBgeblicher Aufenthaltsfunktion
(Bereiche , die mit genannter Einschrankung ausschlieBlich dem FuBgénger zur Ver-
figung stehen)

RosenstraBe :

MarktstraBe die

Alter Markt

KaristraBe

Bachpromenade

UferstraBe

BottcherstraBe

7. Gestaltungskonzept

7.1 Ziele

Ziel des Gestaltungsplans ist es, die asthetische Wirkung des Stadtbildes zu
verbessern, Orientierbarkeit zu schaffen und die historische Uberlieferung zu
sichern.
Fur die Altstadt Sassnitz ist das langfristige Ziel die Erhaltung und Wiederherstellung
des historischen Ortsbildes.Diese Ziele sind im Plan festgehalten.Die Sicherung und
die Erhaltung der historischen Altstadt als Stadtdenkmal bzw. Flachendenkmal ist
vorrangiges Zeil der Erneuerung.
Das Gebiet der Altstadt kann in 3 gestalterisch speziell zu behandelnde Bereiche
eingeteilt werden, die sich auch als besondere Funktionsbereiche darstellen.
1.Die eigentliche Altstadt mit ihrer typischen Struktur im Tal gelegen, winklige
schmale StraBe, zum Teil kleingliedrige Strukturen , gemischte
Bauweise
2.Die Villen auf den Hangen dstlich und westlich der Altstadt mit groBen
Freiflachen um die Gebaude,2-3-geschossig mit wenigen Ausnahmen
ein Gebaudetyp - Traufhaus mit Frontispiz ,vorgeblendete Holzveranda
und flachem Satteldach
3. Die Uferpromenade im Bereich der Altstadt mit groBen Baukdrpemn ,
3 - 4-geschossig wie eine schitzende Mauer zwischen See und
Altstadt. Gestaltungselemente :
Holzveranden, Balkone, Tlirmchen, Seeterrassen.
Die Uferpromenade westlich der Altstadt gegeniiber dem MolenfuB
(ehemals Strandbereich)
eingeschossige ehemals gegliederte Bebauung, jetzt Erscheinungsbild
einer Mauer.Bei baulichen MaBnahmen muB die Gliederung wieder
hervorgehoben werden.
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7.2 MaBnahmen

Da der groBte Teil der alten Baukdrper , wenn auch z.T. in sehr desolatem Zustand
noch wvorhanden ist, steht fir die Stadternsuerung *als Hauptaufgabe, diese
Baukorper unter Bericksichtigung ihres urspringlichen Erscheinungsbildes zu
sanieren.Die mdglichen Neu-und Anbauten sind so in Bauliicken einzufiigen, daB sie
sich in ihrer Dimension, in ihrer Stellung zur StraBe und in ihrer Firstrichtung in die
vorhandene gestalterische Abfolge der StraBenziige einordnen. Das gilt auch fir inre
Fassadenproportion und Gestaltung im Einzelnen.Bei vielen Gebduden sind die
alten Fassaden werunstaltet worden.Typisch sind spéatere unmaBstibliche
Fensterveranderungen.Beeintrachtigt sind vorwiegend die ErdgeschoBzonen.
Hauptgestaltungselement sind die geschnitzten Holzveranden.Die bisherige Arbeit
mit den Bewchnern der Altstadt zeigte eindeutig, daB die Hausbesitzer bemiiht und
gewillt sind, diese Veranden auf jeden Fall wiederherzustellen.Die StraBenbelige
des Altstadtbereiches bestehen aus Natursteinpflasterung im Wechsel mit
Granitplatten.Grungsatziiches Ziel ist es, diese Beldge zu erhalten bzw.
wiederherzustellen. Die zu erneuernden Treppen sind in Anpassung an StraBen-
und Wegebelage in Granit auszufiihren.Die Einzelheiten der Baugestaltung , der
StraBen- und Platzbeldge , der Treppen, der Promenadengestaltung werden zur Zeit
in Vertiefungsplanungen zur Gestaltungssatzung erarbeitet. Mit besonderer Sorgfalt
ist der Uferbereich entsprechend seiner geplanten detailierten Funktionen zu
behandeln.

7.3 Belange des Denkmalschutzes

Auf Grund der Einmaligkeit der topographischen und baulichen Bedingungen wird
vorgeschlagen, die Altstadt won Sassnitz als stadtebauliches Flachendenkmal
einzustufen.
Das stadtebauliche Ensemble einschlieBlich der Uferzone ist in seiner Gesamtheit
unbedingt zu erhalten und entsprechend der historischen Beziige zu gestalten.Das
trifft besonders fir die Gestaltungselemente Holzveranden zu. Mit besonderer
Sorgfalt ist die Dachlandschaft zu behandeln. Da auf Grund der Lage von allen
Seiten ein Aufblick auf die Dacher der Altstadt gegeben ist, miissen alle MaBnahmen
zur Dachsicherung im Zusammenhang mit der gestalterischen Zielstellung realisiert
werden.Dachbeldge: Schindeln, anthrazit Schiefer (Ringstr6 u. 7), rotbraune
Keramikziegel(Uferstr.1, Béttcherstr., Karlstr.)
Denkmalwirdige Gebaude:

- Bergstr.8, 9

- Rathaus

- Uferstr.1

- MarkistraBe 4(Zentralhotel)

- Marktstr.7(Saal)

- Bottcherstr.(Fachwerknebengebdude)

- Strandpromenade 4(die letzten Geb&ude am Ostrand der Bebauung)

- StraBen und Wegestruktur der Altstadt mit ihren noch erhaltenen Belagen
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- Denkmalwiirdige Gebaude
vorgeschlagener Bereich des
Flachendenkmals

stadtbildcharakteristische
StraBen-u. Platzraume, §9(1) DSchG

Stadtbildcharakteristische
Gewasser
® stadtebaulich wichtige
Gebaude
(o

stadtebaulich wertvolle
Gebiude

die Stadtsilhuette bildende
Gebaude(von der Seeseite)

stadtbildzerstérende
Bebawung
'fi

Abgrenzung des
Untersuchungsgebiets




8. Durchfihrungskonzept
8.1 Bisherige MaBnahmen

Die ersten MaBnahmen im Rahmen der Stadterneuerung haben im August 1991 be-

gonnen . Es handelt sich dabei im Wesentlichen um Planungs- und Vorbereitungs-
maBnahmen.

Stadtebauliche Vertiefungsplanung
1. Alter Markt

2 KarlstralBe

3.Wiener Cafe

4 Strandbereich Molenfuf3

5.Bereich westliche BergstraBe
6.Revitalisierung Steinbach

Modernisierungsvoruntersuchungen
In Auftrag gegeben:
Rosa-Luxemburg-Str. 1 - 6
Bottcherstr.5

Bergsir. 8 -10

RosenstraBe 4, 6

Ringstr. 7, 11, 14, 19

Uferstr.1,6, 7, 8

Karlstr. 1, 5, 6

Bachpromenade 3, 5, 6

SicherungsmaBnahmen
- stédtebauliche Vorbereitung und Dokumentation der Schaden
- Auftrag zu ingenieurtechnischen Untersuchungen
-erste MaBnahmen:
Ringstr 19(Dachentwasserung)
Uferstr.8(Dachdeckung, Dachentwésserung)
Uferstr.6

8.2 Neuordnungsschwerpunkte

- Karlsplatz

- MolenfuB

- Wiener Cafe

- Alter Markt

- Strandpromenade

- Bachpromenade(Ostseite)

- BergstraBe, Gelandeeinschnitt
- BergstraBe zwischen 10 - 12

- RosenstraBe nordlicher Teil
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8.3 Prioritaten fir die weitere Durchfiihrung ‘

A Kurzfristige MaBnahmen
- SicherungsmaBnahmen
- Modernisierungsvoruntersuchungen ,
- Grundstlckserwerb
Grundstick Backerei KarlstraBe
Grundsticke MolenfuB
Teilgrundstiick MarktstraBe 7(Teil Bergstr.)
Teilgrundstiick Ringstrafe
Teilgrundstick Bachpromenade (Uferstr.8)
- ErschlieBungsplanung Altstadt ;
- Erste MaBnahmen zur ErschlieBung(Abwasserleitung, Instandsetzung Verrchrung
Steinbach)
- StraBenbelag Bachpromenade
- Treppenerneuerung Markt/Rosenstrabe
RosenstraBe - RingstraBe
Bachpromenade - RosenstraBe
Bachpromenade - UferstraBe
KarlstraBe - Rosa-Luxemburg-Str.
- Erste Modernisierungen
- Erste OrdnungsmaBnahmen zur Verkehrsberuhigung
- Gestaltungssatzung

B Mittelfristige MaBnahmen

- Weitere Modernisierungsvoruntersuchungen

- stédtebauliche Vertiefungsplanungen

- ModernisierungsmaBnahmen an Gebduden

- Ingenieurtechnische MaBnahmen,Uferstr., Bottcherstr., Karlstr.
- Betriebsverlagerung Glasblaserei im Altstadtbereich moglich

- OrdnungsmaBnahmen RosenstraBe

- Weiterer Grundstiickserwerb und OrdnungsmaBnahmen nérdliche Bachpromenade
- Vervollstandigung der Marktbebauung

- Erste Arbeiten zur Uferbereichsgestaltung

- Wiederaufbau "Wiener Cafe®

C Langfristige MaBinahmen

- Betriebsverlagerung Autolackiererei SeestraBe

- Erweiterung Rathaus _
- Ingenieurbau und Oberfldchengestaltung der restlichen StraBen und Wege

- Ufergestaltung

- Bebauung MolenfuB

- Weitere Gebaudemodernisierungen

- Bau von Parkpaletten, Parkhausern entsprechend Verkehrskonzept
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