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1.0. ZIELE DER ERHALTUNG UND GESTALTUNG
DES ORTSBILDES

1.1. Aligemeine Ziele

Die Erhaltung und Pflege sowie die Weiterentwicklung des Stadtbildes erhalt
im Rahmen zunehmender Stadterneuerungsbestrebungen ein vorrangiges
Gffentliches Interesse.

Jede Stadt, jeder Ort hat einen eigenen, unverwechselbaren Charakter, -
das Ortsbild.

Es ist gepragt:

- wvon der sie umgebenden Landschaft,

- von ihrer kulturhistorisch, wirtschaftlichen und damit verbunden von ihrer
sozialen Entwicklung,

- von den Strafen, Platzen und sonstigen Freirdumen und wesentlich

- durch die Bewohner.

Das Ortsbild verbindet somit in seiner Architektur in Jahrhunderten gebaute

Geschichte, die es zu erhalten, zu gestalten und entsprechend den

derzeitigen und zukinftig absehbaren Anforderungen weiterzueniwickeln

gilt.

In der Vergangenheit ist das Ortsbild stark vernachlassigt worden,

- sei es durch die Architektur der Einzelgebaude,

- durch unmafstabliche Baukdrper und damit Verschiebung der
Proportionen,

- durch falschen, ortsuntypischen Materialeinsatz an Gebauden, baulichen
Anlagen und Verkehrsflachen,

- durch Stérung der Baufluchten und aufgerissene Raumkanten,

- durch Wildwuchs oder nicht standorigerechte Pflanzung von Baumen,
Hecken und sonstigen Grinanlagen,

- durch Gberdimensionierte, vom Material her nicht passende Werbean-
lagen und Automaten,

- durch falsche Farbgestaltung,

- durch unsensible Veranderungen der Fassaden, Offnungen und damit
Zerstérung der Proportionalitat im Fassadenbild und letztlich

- durch ruindse Gebaude und bauliche Anlagen infolge von Vernach-
lassigung notwendiger Instandsetzungsmalnahmen.

Heute stellt man fest, dai fir den Blrger das Ortsbild ebenso wichtig ist, wie
das einzelne Gebaude, und dal ein Einzelgebdude nicht eingefigt werden
darf, ohne die Folgen fir das Ortsbild zu bedenken.

Das Ortsbild wird von den Bargem immer als Ganzes erlebt, deshalb spricht
man von der "Orts- bzw. Stadtarchitektur”.
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Die Ortsarchitektur folgt einem langfristigen Gestaltungsleitbild, aus dem der
Gestaltungsrahmen zu entwickeln ist, innerhalb dessen sich individuelle,
zeitgemafe Gestaltungsvorstellungen in der Gebaudearchitektur nieder-
schlagen konnen.

Das gestalterische Leitbild ist der Vorentwurf fir das zukunftige Ortsbild.

Im stadtebaulichen Rahmenplan ist das Leitbild fir die zukinftige
Stadtentwicklung und Gestaltung des Ortsbildes unter Berlcksichtigung der
allgemeinen und spezifischen Ziele der Denkmalpflege fixiert und von der
Stadtverordnetenversammiung als Arbeits- und Entwicklungsgrundiage
beschlossen.

Im Rahmen einer stindigen Ausstellung hatten und haben die Blrger die
Moglichkeit, ihre Winsche und Anforderungen an die Gestaltung des
Ortsbildes einzubringen.

ORTSBILD = ARCHITEKTUR + SOZIALSTRUKTUR +

NUTZUNGSSTRUKTUR + HISTORISCHE ENTWICKLUNG
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1.2. Spezifik der Altstadt von Sassnitz

Die besondere topographische Situation der Altstadt von Sassnitz - gepragt
durch die Hohenlage der Stubbnitz, der Ostsee und der Liete, durch den
Steinbach gebildet - hat einen ganz spezifischen Stadtgrundri® entstehen
lassen, der sich wesentlich vom Standorttyp der Orte auf der Insel Rigen
unterscheidet. Sehr kleine Grundsticke in der Schlucht und relativ grolle bis
sehr groe auf den Hangen haben eine Bebauung gepragt, die die Identitat
der Altstadt ausmacht.

@ Die Erhaltung des Uberkommenen, von der Grundstiicksstruktur abzu-
leitenden MaRstabes bildet deshalb eine wesentliche Voraussetzung fir die
Bewahrung des Stadtbildes.

Die Hauser der Altstadt sind zu unterschiedlichen Zeiten erbaut, veréndent,
zerstdrt, wiederaufgebaut, umgebaut und modemisiert worden. Als Ergebnis
dessen hat jedes Einzelgebaude sein eigenes Geprage erhalten, ablesbar
an unterschiedlichen Baumaterialien, Abmessungen, Fassadengestaltungs-
elementen.

@®Diese Unterschiedschiedlichkeit im Rahmen des im wesentlichen allen

Hausern einheitlichen MaBstabes muf erhalten und gepflegt werden. Denn
in dieser individuellen Vielfalt und der aufeinander abgestimmten
Abwechslung liegt der besondere Reiz des Stadtbildes der Altstadt von
Sassnitz.
Es ist deshalb nicht Inhalt der Stadtbildpflege Ungleiches gleich zu machen,
sondern eine dem Charakter und den bescnderen Eigenarten der einzelnen
Bereiche stadtbildgemafe Weiterentwickiung des historischen Orts- und
Stralenbildes zu ermoglichen.
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Aufgrund der besonderen natdrlichen Gegebenheiten, der Gelandesituation
und der damit verbundenen baulichen Entwicklung bildet die Altstadt einen
Konzentrationspunkt der Attraktivitat der gesamten Stadt. Diese Tatsache
stellt eine besondere Verpflichtung fir die Sanierung und Stadterneuerung
dar.

Somit ist das Ubergeordnete Ziel der Stadtermeuerung die Erhaltung,
Revitalisierung und behutsame \Weiterentwickilung der historisch
gewachsenen Altstadt mit ihrem unverwechselbaren, in der Region
einmaligen Stadtbild, den erhaltenswerten Gebauden, den engen
Strafenrdaumen, den sich aus der Gelandesituation ergebenden
besonderen Gestaltungselementen wie Treppen, Stitzmauern, bewaldeten
Hangen und begrunten Béschungen.

Die im Verlaufe der Entwicklung entstandenen Stadtrdume und Gebaude
sind von einem sadlandischen Flair gekennzeichnet.

Um das Gesamtensemble erhaiten und behutsam weiterentwickeln sowie
Schaden reparieren zu koénnen, wurden unter Berlcksichtigung der
denkmalpflegerischen Aspekte der Stadtsanierung folgende Ziele gestellt:

Vorhandene Gebaude, die die historische Entwicklung der Altstadt doku-
mentieren, erhalten und instandsetzen,

verunstaltete Gebaude rickbauen und Fassaden korrgieren,

Straflen-, Platz- und Wegestruktur erhalten, emeuem unter Berlcksichti-
gung historischer Matenalien,

das System der Treppen und Statzmauern erhalten und erneuem,
den Strandbereich ("Molenful®") fir die Erholung wiederzubeleben,

die Uferpromenade unter Berucksichtigung der Baustrukturen von etwa 1920
ermeuern,

den Steinbach im Bereich nordlich des Marktes renaturieren,

die Bebauung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Baustrukturen und
Gestaltungselemente abzurunden und zu erganzen.

Aus gegebener Veranlassung,

- der allgemeinen progressiven Entwicklung der Bautatigkeit durch Privat-
initiative sowie

- dem Bestreben von Investoren, vorrangig getrieben von wirtschaftlichen
Aspekten, die grolen Hotels und Pensionen zu erneuem,

ergab sich die Notwendigkeit, eine Grundlage zur Vermeidung weiterer
Fehler im Stadtbild zu schaffen.

Das veranlafite die Stadt Sassnitz im Rahmen der Stadterneuerung eine
Stadtbildanalyse in Auftrag zu geben.

Die dazu erforderlichen Untersuchungen beinhalten

- eine historisch-kritische Analyse der Ortsbildentwicklung und die Dar-
stellung der wichtigsten Etappen zur Bildung des vorhandenen Ortsbildes,

- die Prazisierung der in der Rahmenplanung festgesetzten allgemeinen
Ziele der Ortsbildplanung,

- die Ortsbildanalyse und letztlich die Konzeption zur Ortsbildplanung im

engeren Sinne mit den daraus abgeleiteten Richtlinien, Regeln und
Hinweise fir die Gestaltung der Altstadt in inrer Gesamtheit sowie ihrer
einzelnen Elemente.
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2.0. Landschaft und Topographie

Sassnitz liegt im stark maritim getdnten ostrigener Kilstenbereich des
Ostseekiustenkiimas. Die mittlere jahriiche Niederschlagssumme betragt ca.
600 mm, 7.,8°C die mittl. Jahrestemperatur. Die relative Luftfeuchtigkeit
betrdgt mehr als 85 %: Das Klima ist maritim und dennoch bereits von
montan-winterkalten Zigen gepragt. Die Lage von Sassnitz schitzt es vor
den West-, Stdwestwinden, dadurch Oberwiegen die ostlichen Winde
(April/Mai ca. 38,6 %).

Das Bodenmosaik ist breitgefachert: Dort, wo Kreide ansteht, kam es zur
Ausbildung von Rendzina-Boden. Die Moranenbdden der Kistensteilhdnge
und der Bachtdler sind Pararendzina-Boden, "wahrend in Plateaulage
Podsole, Podsol-Braunerden und Fahlerden in verschiedenartiger
Kombination und Uberlagerung wvorherrschen. Auffallig ist die starke
Tendenz zur Podsoclierung, so daf selbst in Geschiebelehm oder
Pseudovergleyten Fahlerden Braun-Podsole und typische Podsole auftreten.
Die Humusformen sind in der Regel mullartiger Moder, Moder bzw. bereits
Rohhumus.

Sassnitz liegt in der Umgebung einer einzigartigen Kreidehorstiandschatft.
Diese Landschaft wurde durch eine sog. "Elstektonik” gebildet. Urspringlich
lag hier ein "praexistentes Hochgebiet”, welches die Eiszungen spaltete.
Relief - das stabile Element -, Wasser und Vegetation bestimmten sehr
eindricklich die Entwicklung des Ortes. Der Grundri der heutigen Altstadt
widerspiegelt in der Unregelmafigkeit der Strallen und Platze diese
Landschaftsgebundenheit.

Die Sassnitzer Altstadt liegt in einem nordéstlich-stidwestlich ausgerichteten
schiuchtartigen Tal. Die Hauptwegeverbindungen verlaufen deshalb der
Topographie angepasst von Norden nach Stden: Mit dem Tal. Notwendige
Erganzung, weil wegeverkirzend, mussen Treppenanliagen die Ost-West-
Verbindung herstellen.

Die auffallende Senke des Steinbachtales markiert sehr deutlich den Zugang
zur Altstadt. Noch heute fiihrt der Bach mit Hilfe der von ihm geschaffenen
Topographie den Passanten zu den wichtigsten Bereichen der Altstadt.

Der ehemalige Verlauf bildet ein Rickgrat der Entwicklung der Wege und
Knoten, der Strallen und Platze.

Den “"Einstieg" in die Stadt verdeutlicht zusétzlich der "Einschub" des
Quartiers Marktstrale/Rosenstralle in die Bergstrale, was zu einem
Raumversatz fihrt und aufmerksam macht.

1819 wird der Verlauf des Steinbaches wie folgt beschrieben: "Der
Steinbach (Steenbak) entsteht aus dem Kolzower Moor, flielt durch den
Kalkstrower Bruch, windet sich langs dem Werderschen Knick, stlrzt dann,
zwischen hohen Buchenlehnen eingeklemmt von Westen her nach Sassnitz
hinab und flielt durch dieses Dorf, wo er eine Wassermihle treibt, in die
Ostsee”.

Die erwahnte Wassermihle (erbaut 1741), der heutige "Sassnitzer Hof",
fihrt noch heute in seinen Kellergewdiben den Lauf des kanalisierten
Steinbaches. Er tritt dstlich des Gebaudes an das Tageslicht.

In einer 1836 verdffentlichten Karte wird der Steinbach erwahnt und die
Bachpromenade ist "An der einen Seite ein kaum ein Meter breiter Steig, der
Bach lief frei zu Wasser™.

Zwischen 1844 und 1856 wurde der Steinbach mittels einem Klinkergewdlbe
kanalisiert und flieit seitdem unter Tage in die See. Sein Verlauf ist jedoch
noch im ehemals durchflossenen Garten und am westlichen Ende des
Marktes auszumachen. Auf dem ehem. Steinbach wurden Wohnhauser
errichtet (Steinbachstr.), die ehem. Millerbricke wurde abgerissen (Bergstr.,
zwischen Markt- und Rosenstralie).

1928 wurde zur Sicherung der Sassnitzer Wasserversorgung der Steinbach
gestaut.

Das Meer ist in zweifacher Hinsicht fir Sassnitz von groffem Belang:

Zum einen liegt die Stadt in einer "temperaturbeglnstigten” Bucht, ihre Lage
an einem suddstlich ausgerichteten Hang bedeutet Schulz vor den hier
vorherrschenden Sadwest- bis Westwinden. Zum anderen war die See von
ausgesprochen milieubildender Wirkung: Die Spiegelung des Wassers
“entmaterialisiert die Stabilitat" der Topographie, in die der Ort oder die
"Altstadt" eingebettet liegt.
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3.0. Stadtgeschichtliche Entwicklung

3.1. Siedlungsentwicklung

Die heutige Stadt Sassnitz ging aus einer Zusammenlegung des .
Fischerdorfes Sassnitz und dem westlich davon gelegenen Bauemdorf

Crampas im Jahre 1906 hervor. Die Fischersiedlung Sassnitz, in einer

Uferschiucht (Liete) unmittelbar an der Kiste gelegen, hat ihren Ursprung

wahrscheinlich schon in slawischer Zeit.

Der geschlossene Verlauf der rigenschen Steilkisten wird an einigen
Stellen von Schluchten - Lieten - unterbrochen, die in der Regel von einem
Wasserlauf in das Gestein eingeschnitten sind. Diese Schluchten boten
Gelegenheit zum leichten Erreichen des Strandes und luden daher zur
Ansiedliung ein. Der raumliche Rahmen, der der Ansiedlung durch die Natur
gesteckt wird, ist demzufolge eng.

Der Strand, in seiner Auspragung ein Gerdlistrand, war nicht breit und bei
héheren Wasserstdnden standig Oberflutet.

Zum Schutze der Bebauung vor der Uberflutung sind die der Altstadt
vorgelagerten Temrassen entstanden. Der Kistenabschnitt von der Wurzel
der Hauptmole bis zum Kurplatz ist durch natirliche Anlandung nach dem
Molenbau, Erdaufschittungen und Schutzwerk erhdht und verbreitert
worden.

Neben den besonderen natlrlichen Bedingungen - Stdlage der Uferzone -,
spielte fir die frihzeitige Entwicklung zum Badeort eine wesentliche Rolle,
dall Sassnitz bereits 1844 (Crampas 1822) aus dem Domanium
ausgeschieden, in den Besitz seiner Einwohner Gbergegangen war und
somit Gber Grund und Boden frei verfigen konnte. Diese Entwicklung
bestimmte das SozialgeflGge von Sassnitz wesentlich.

Damit war ein wichtiger Schritt in der Entwicklung zur selbstandigen
politischen Gemeinde getan.

-

SASSNITZ
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3.2. Bauliche Entwicklung

Besondere Merkmale bebauter Gebiete machen die historische Kontinuitat
des Ortsbildes aus. Heute bilden sie in ihrer ortsspezifischen Kombination
das individuelle Ortsbild. Sie machen in ihrer Gesamiwirkung die einmalige
Ortspersdnlichkeit aus.

Diese in ihrem Entstehungsprozef aufzuzeigen, ist die Aufgabe der
Ortsbildgeschichte.

Zwischen der baulichen Entwicklung und der Entwicklung des
Fremdenverkehrs besteht ein enger Zusammenhang.

im wesentlichen kann dementsprechend die bauliche Entwicklung der
Altstadt in 3 Etappen gegliedert werden.

1. Etappe:

Vor 1800 bis etwa 1860
Haupterwerb:
Fischerei und landwirtschaftlicher Nebenerwerb, ab 1824 erste Badegaste

Das Ortshild hatte sich seit 1686 nur unwesentlich verandert. Es bestand
aus eingeschossigen, strohgedeckten Fischerhausem, in Fachwerk,
uberwiegend Rauchhduser (ohne Schornstein), die dichtgedrangt und
versteckt in der Liete lagen.

In seiner Struktur erhalten ist aus dieser Zeit nachweisbar das Haus
Karlstralle 8 (heute verputzt und mit Ziegeln gedeckt).

Der Fremdenverkehr hatte in dieser Zeit nur wenig Einflud auf die
Gebaudesubstanz und die Ausstattung der Hauser. Mit der Zunahme der
Zahl der Sommergaste und der Aussicht auf neue Verdienstmdglichkeiten
neben der Fischerei mulite die Beherbungskapazitat erhoht und die Hauser
zweckentsprechend eingerichtet werden.

! Abdildeng 1.'-Sagnifs il:_‘_rw.:ﬁjq:t 1861, vom Sadiberg aus gefehen.

Festschrift zur 100 - Jahrfeier des Badeortes Sassnitz

Das Dorf Sassenitz ist nur einige hundert Schritte von der I|
Kalkbrennerei entfernt und liegt gegen Osten am Meer, oder ei-
gentlich zieht es sich hinein in dic obengedachte grofie Liete. Die
Hiitten liegen romantisch an beiden Seiten des Baches unter
Baumschirmen. Der Strand ist mit machtigen Steinen eingefaft,
und rechis in der Ferne ragen die hohen Ufer des Monchgurer
Peerdes [Perds] aus dem Meer hervor. Die Bewohner des Dorfes
sind griBrenteils Fischer, und 16 von ihnen halten gemeinschaft-
lich wier Boote, auf jedes Boot vier Mann gerechnet. Sie fangen
hauptszchlich Lachs, Dorschund Heringe, die sie auch wohl ein-
salzen und auf Jasmund oder nach Riigen verkaufen. Der Lachs
wird bisweilen auf groBen Angeln gefangen, die sie in der See
auswerfen,

Wir gingen zum Schulzen des Dorfes und trugen ihm unseren
Wunsch vor, ein Boot zu erhalten, das uns nach Stubbenkammer
bringen kinnte. Der Mann war gleich bereitwillig, uns zu die-

Johann Jakob Grimbke,
Streifzuge durch das Rigenland, 1803

Eaknik 1867,

Ter Marlt bon Safniy in den A0er Fahres.
Vorme [inl2 Vadofen, dahinter Randerbammner.

Safniy 1868,
Borne die VWofenfirage. Linfd REferds Rreidejduppen,
Shag Geldnbe big jum Wald ift mod) unbebaut.
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2. Etappe:
Etwa 1860 bis etwa 1900

Bis etwa 1860 nur wenige Verdnderungen an der Strukiur der Gebaude,
danach setzte eine rege Bautatigkeit ein.

Die erste Stufe der Ausbautitigkeit bildete die MNutzung des Dach-
geschosses und damit verbundene Dachaufbauten.

1870 wurde der alte Dorfkrug umgebaut und erhielt den Namen "Béttchers
HD‘ILEP'.

GroRziigige Umbauten durch Aufsetzen einer ganzen Etage und Dachauf-
bauten wurden schon vor 1874 durchgefihrt.

Typisch fir diesen Zeitraum:
Obergeschof} in Fachwerk ausgefihrt, Satteldach mit Ziegeleindeckung.

1873 Hotel Tourist

Die nach 1874 aufgestockien Fischerhduser bekamen ein flaches Satteldach
und eine Pappeindeckung.

Vor 1874 um ein Geschol erhdht wurden u.a. die Gebaude:

KaristraBle 7 (inzwischen abgebrochen), Béttcherstrale 5 (Béttchers Hotel),
BéttcherstraBe 4 (abgebrochen), Rosenstrale 9, Rosenstralte 10
(abgebrochen), Rosenstrale 6, Rosenstrale 2/3, Markistralle 8 (2.
Geschol).

1875 Kisters Hotel (Sassnitzer Hof)

Es ist nicht in jedem Fall nachvoliziehbar, ob schlechthin aufgestockt oder
vollig neu gebaut wurde. Die genannten Geb&ude wurden nach 1874 noch
mehrere Male umgebaut bzw. aufgestockt und erweitert.

Infolge des Platzmangels in der Liete - im sogenannten “Altsiedelgebiet” -
wurden nahezu alle Gebdudeerweiterungen in Form von Aufstockungen
vorgenommen.

Die einfachste Form: Das strohgedeckte Krippelwalmdach wurde
abgetragen und ein neues Gescholl in der Regel auf die Mauern des
Erdgeschosses aufgesetzt und grundséztlich mit einem flachen Satteldach
mit Pappeindeckung versehen. Etwa ab 1880 kam, um den Dachraum
besser auszunutzen bei Aufstockungen ein Kniestock hinzu. Nachweislich in
dieser Form verdandert wurden die Hauser: Uferstrale 8 (1880), Marktstralte
7 (1880), Markt 5 (1881), Béttcherstraie 2 (1885), Rosenstralle 11 (1894 -
das Gebdude wurde 1901 beim Bau des "Firstenhofes" abgebrochen),
Markstralte 8 (Drempel).

In dieser Etappe wurden neben einfachen Aufstockungen die alten
eingeschossigen Fischerhauser abgebrochen und an der selben Stelle 2 - 2
1/2-geschossig erbaut.

|2 “-' -
P z _
fibbildung 2. Safnily Ende dex fofisyiger Tahoe. Haddnem slim Tequarcl, seprabegiert now fHrore Phologren) Bloris.

. I e

Eafnig 1576,

Safnily 1876,
Borme die Kifteridhe Rrcidbeablade. Tm Hintergmnd Sdilo§ T
“Ben ber henfigen Hafenanlage it nody niddd vorbanben,

afeden.
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Villa Hertha - Sofinitz o. Rg.
Bes. Ww. Houer, Rosenstr. & - Direkt on der See gelegen
Wohnurg cuf Tage wnd Wochen mit und ohne Pension
Housdiener on Boha wnd Dempfern

Rosenstralie 4, Villa Hertha,
Aufsetzen eines 2. Stockwerkes 1877,
Aufsetzen eines 3. Stockwerkes 1894

Neben der Bautatigkeit im Altsiedelgebiet entstanden bereits zwischen 1872
und 74 die ersten Neubauten auBerhalb der Liete im sogenannten

Neusiedelgebiet:
Das Weddinghaus (1873), Haus Hermes, Ringstrate 16.

1876 baute der erste Sassnitzer im Neusiedelgebiet und entfachte damit
eine Welle der Bautatigkeit aulerhalb der Liete (1877 - 80 43 Neubauten).
Die Neubauten waren Uberwiegend 2-3-geschossig; in der Regel einfache
Traufhduser mit flachem Satteldach (Pappdeckung) mit vorgeblendeten
Holzveranden. Die mit dem Aufsetzen eines dritten Stockwerkes notige 2.
Treppe wurde in angebauten TUrmen untergebracht (Brahmstralle 8,
Ringstrafte 15, Ringstrae 19, Karl-Liebknecht-Ring 1, Bergstrafle 22,
Rosenstralie 4 u.a.

Mit der Ansiedlung von Handwerkern und Gewerbetreibenden ab 1879
entstanden in den Baullcken kleine Gebaude, aufgrund der geringen Mittel
in Fachwerk: Bachpromenade 2 (1882, heute Garage), Rosenstralte 1
(1891, aufgestockt 1895), Bachpromenade 1 (1892Mheute Garage),
MarkstralRe 1 (Nebengebdude von Markstralle 2).

Um diese Zeit entstanden:
Das Wiener Café (1892 - 10 Jahre spater abgerissen, an dieser Stelle

entstand 1901 das Central-Hotel), Bergsirale 6 (1898).

Die Tarme hatten urspringlich sehr steile kirchturmartige Dacher, die jedoch
in der urspringlichen Form in der Altstadt nicht mehr erhalten sind.

Die Art dieser Tarme, ging auf einen Erlall der Gemeindeverwaltung zurick,
wonach jeder der seinen Turm mit einem spitzen, verziertem Dach
schmickte, eine geringere Steuer zahlen muflte. So entstanden die
"Steuertirme”.

Im Gegensatz zu den engen Gassen im Altsiedelgebiet ist das StralRennetz
im Neusiedelgebiet gradlinig und breiter angelegt. Vom Oblichen Baustil
weichen die durch Ortsfremde errichteten Gebaude ab (Ringstralle 6, 7).

Zur Intensivierung des Badelebens entstanden in dieser Etappe als Ersatz
flr die Herren- und Damenbadehdtten, ein Herren- und ein Damenbad sowie
e!n Warmbad (bis 1883 am Eingang der Bachpromenade). 1884 entstand
ein neues Warmbad unterhalb der Villa Meeresgru. Die sogenannte
"Badesocietat”, ein in den Grundblchern eingetragenes G&ffentliches
Wegerecht, erméglichte durch jedes Grundstiick den Zugang zum Bad.
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ZB.: RosenstraBe 15 16, 17 (1875, 78) Béticherstrale 1 (1879),
Bottcherstrae 3/4 (1881), Bachpromenade 6 (1886), Anbau Botichers Hotel
(1887). An den Schichten des Putzes kann man noch heute erkennen, wie
die Gebdude gewachsen sind.

Daneben wurden Gebdude auf unbebauten Grundsticken errichtet:
Markistralle S/INebengebaude (1887), Bachpromenade 4 (1895).

!.__%. = E_
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Uferstralle 8, Aufstocken 1880
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Finanzielle und wirtschaftliche Erwagungen fihrten zu einer Intensivierung
der Bautatigkeit im Altsiedelgebiet. Ein grofler Teil der angrenzenden
Flachen war bereits seit 1848 an Orisfremde verkauft worden. Die nunmehr
erhohten Preise dieser Grundsticke aulerhalb des Altsiedelgebietes sowie
die Nahe zu Gaststétten und Laden fuhrte zu einer starken Verdichtung im
Altsiedelgebiet.

Ein Bebauungsplan fehlte, und so entstanden die Gebdude wahllos nach
Belieben der Bauherrn meist traufseitig zu den StraBen und Gassen, die die
Liete durchzogen. Eine einheitlich Bauflucht wurde nicht beriicksichtigt.

Anfang der 90er Jahre, die Bautatigkeit hatte im Altsiedelgebiet langst den
Hohepunkt Oberschritten, wurde fir die Altstadt ein Bebauungsplan
aufgestelit.

Rosenstrale 2/3,
Umbau des Fischerhauses zur Villa Iduna
1878 - 1883
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licken entstanden, vorrangig von Handwerken erbaut und genutzt.

Fachwerkgebdude im letzten Viertel des 19. Jahrhunderts in Bau-

-

[T

B

-

Rosenstrale 1

Uferstralle 5

Bachpromenade 1 und 2,
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3. Etappe
1901 - 1902

Die Nachblite der Bautatigkeit setzte 1901 ein und endete bereits 1 Jahr
spater.

Es entstanden die groen Hotels

Hotel Firstenhof (Ostseeterrasse),

Hotel am Meer,

Central Hotel,

der Westflugel von Kisters Hotel (Sassnitzer Hof),
das Wiener Café

Damit war der Bautétigkeit in der Sassnitzer Altstadt ein Ende gesetzt.

BAULICHE ENTWICKLUNG IM UBERBLICK

Ursprung: wahrscheinlich eine slawische Siedlung, in der Liete, die der
Steinbach durchfliefit.

1686
1767
1824

1844

1840

1860

1872

1876

1877

1901/02

Fischerdorf mit 12 rohrgedeckten Fischerkaten,
77 Einwohner; kaum eine Anderung bis:
wird als Grindungsjahr des Badeortes angesehen,

18 Hauslerstellen mit 20 Hausern, 1-geschossige, strohgedeckte
Gebaude, in Fachwerk ausgeflhrt. Bis auf 3 Ausnahmen "Rauch-
hauser” (Gebaude ohne Schornstein).

145 Einwohner, Sassnitz und Crampas etwa 100 Badegaste.
Zwischen:

und 1850 wurden die alten Rauchhauser entsprechend der
"gestiegenen Anspriche" des Reisepublikums umgebaut. Vion

bis 1890 fand ein ungeheurer Aufschwung der Bautatigkeit
statt.

Sie konzentrierte sich auf Aufstockung der Fischerhdtten im
"Altsiedelgebiet” (siehe Skizze).

bis 1874 bauten Ortsfremde aulerhalb der Liete Wohnhéuser
(Weddinghaus, Haus Hermes, Haus Erika, Ringsiralie 16,
Ringstralle 4).

Mitte der 1870er Jahre verlagerte sich der Schwerpunkt der
Bautatigkeit in die das Altsiedelgebiet umgrenzenden Flachen, in
das sogenannte "Neusiedelgebiet”.

baute der erste Sassnitzer aulerhalb des Altsiedelgebietes
und loste damit eine Welle der Bautatigkeit aus, zunachst am
ostlichen, spater am westlichen Rand der Liete. Zwischen

und 1895 entstanden aullerhalb des Altsiedelgebietes 43
Neubauten, 30 davon bis 1890, Gberwiegend zwei- bis drei-
geschossig. Etwa die Halfte der von 1877 bis 1900 errichteten
Pensionen erhielten erst durch spateres Aufstocken ihre
endglltige GroBe. Die zwischen 1884 - 1885 entstandenen
Pensionen wurden spater mit Veranda erganzt. Nach 1885 wurde
Haus und Veranda ineinem Zuge gebaut.

MNach einer Stagnation der Bautatigkeit zwischen 1895 und 1800
setzte

eine "Nachblite" ein und endete innerhalb Jahresfrist.

Es entstanden die grofen Hotels:

Firstenhof, Hotel Seeschlo®, Westfligel, Kisters Hotel, Central-
Hotel, (Sassnitzer Hof)
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Demographische, politische und wirtschaftliche Entwicklung im

Uberblick

1584

1654

1767
1807

1824

1844

1857

1860

1869
1873
1880
1883
1884
1889

1890

1891

erster Besucher im Fischerdorf Sassnitz, suchte im Auftrag von
Herzog Emst Ludwig v. Pommern "Mineralquellen und Metall-
adermn".

Fischerdorf mit 11 Katen, einem Kalkbrennofen und einem
Mahlengehoft.

77 Einwohner; 2 Hufen, 2 Morgen, 4 Ruten

Abschaffung der Leibeigenschaft auf Rugen und somit auch in
Sassnitz durch den Schwedenkonig Gustav V.

1. Badegast, der Berliner Theologe Schieiermacher in Sassnitz.
Das Jahr zéhlt als Entstehungsjahr des Badeortes Sassnitz.

145 Einwohner, keine bauliche Entwickiung bis zu diesem Zeit-
punkt. Die Unterkinfte der Badegéste sind mehr als spartanisch.
In diesem Jahr tritt Sassnitz aus dem Domanium aus und wird
eine Gmeinde freier Eigentimer.

200 Badegéaste; der Ort hat noch immer landliches Geprage.
Haupternahrungsquelle ist noch der Fischfang.

Herren- und Damenbadehitten am Strand ermdaglichen ein
"Badeleben".

Beginn der baulichen Entwicklung in Sassnitz, aber noch keine
Veranderung der Ortsstruktur.

178 Einwohner. Herrenbad und Damenbadeanstait.
erste Bauten durch Ortsfremde.

251 Einwohner.

Eréffnung der Eisenbahnstrecke Stralsund-Bergen.
neues Warmbad unterhalb der Villa Meeresgrul®
Beginn des Hafenbaus.

407 Einwohner, 5.522 Badegaste,
Dampferverbindung nach Schweden, 1. Bebauungsplan

Eisenbahnverbindung Bergen - Sassnitz

1895

1900

1901/2

429 Einwohner.

Die Anzahl der Dauerbadegaste geht zurtck, und damit die Ein-
nahmen der Fischer.

Zunahme der Kurzurlauber und Touristen bedingt durch die gin-
stigen Verbindungen.

Die Bautatigkeit stagniert.

447 Einwohner.

erneuter Aufschwung der Bautatigkeit, Entstehen der grofien
Hwn::uiasrﬁ Rickgang der Langzeitbesucher, Zunahme der Kurz-
besucher.

10.697 Badegéste.

482 Einwohner, 13.000 Badegaste.

Zusammenlegung von Sassnitz und Crampas unter dem
Namen Sassnitz.

Bau eines "modernen” Warmbades und Gemeindehauses
(Rathaus).

Fertigstellung der Hafenanlage.
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GRUNDSATZE, REGELN:
5.0.STADTGRUNDRISS/STADTSTRUKTUR

@ Bei Ergénzung der Bebauung ist betreffs Struktur @Um die ErschlieBung der Brahmstrafle und der

5.1. Stadtgrundrif® und Gestaltung eine Anpassung an die vorhan- Rathauserweiterung zu gewihrieisten, mult die
' 1 dene Bebauung erforderlich. Wegestruktur verdndert werden, d.h. es ist eine

Der Stadtgrundril® ist das Ergebnis der besonderen Entwicklungsgeschichte E——— o Verbindung von Brahmstrale zur Schuldt-Kruse-
vom Fischerdorf zum Badeort in einem historisch minimalen Zeitraum sowie @ Die vorhandenen Baufluchten sind in der Rosa- StraRe erforderlich.

: . miige Luxemburg-StraBe und im Karl-Liebknecht-Ring
die Folge der spezifischen naturrdumlichen wund topografischen » : X )

Bedingungen daufzunumh ::men, in 1:I1=r.:l Bergstraﬂehwsmd bedingt @ Die alten Wegeverbindungen sind zur Erreichbar-

. o = . . ;

Im Falle der Altstadt von Sassnitz ist er eine Addition unterschiedlicher oabraae D opiie und Strafienschwung Versdtze ket erforderlich und miissen den heutigen Bedin-
ineinandergreifender Bereichsgrundrisse. Er stellt ein fur lange Zeit iﬂ'ﬂﬂ:ﬁ.‘ 'L::itspt:e c-hﬁ':d wieder begehbar gemacht
wirksames, ordnendes Skelett far das Ortsbild dar, dem sich im Rahmen der @2Zur Erginzung der vorhandenen Strukturen im -Jedoch nicht verbreitern.

Zielsetzung zur Gestaltung des Orisbildes andere dem Ortscharakter Bereich der RingstraBie, Schuldt-Kruse-Strae und

pragende Elemente unterordnen (z.B. Geb&ude, bauliche Anlagen, BrahmstraBe sind entsprechende Studien als

Vegetation). Grundlage erforderlich.

Strukturplan ' Baustrukturen <

Bl | 1|.1 ‘.i-. -]' b l!. |
T N

i .
% L=
: A :
. - ; 3
N — ] |
______.—l———'_" -
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BEREICH DER EIGENTLICHEN ALTSTADT -

EHEMALIGES FISCHERDORF

MarkistraBe, Alter Marki, Bachpromenade, Ufersirale, Badticherstrale,
Karlstralle, Rosenstralie

Lage: in der Liete

Parzellenstruktur: uberwiegend kleine Parzellen

Baustrukiuren: unterschiedlich kleingliedrig bis kompakt
Besonderheiten: keine geschlossene Bebauung; keine einheit-

lichen Baufluchten; Springe und Versatze in
der Lage der Stralenrandbebauung.

@ Dadurch entstehen Raume und Platzsituationen,
die unbedingt erhalten und aufgewertet werden
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BEREICH ROSA-LUXEMBURG-STRASSE, KARL-LIEBKNECHT-RING,
OSTLICHER TEIL DER BERGSTRASSE

gehort mit Ausnahme der Bergstrae 10 und 12 zum Neusiedelgebiet

Lage: Am Hang Gstlich der Liete.

Parzellenstruktur: mittlere bis grolRe Parzellen, an der Nordseite der
Bergsiralle grofte nach SGden orientierte Vor-
géarten;

im Bereich der Rosa-Luxemburg-Strale und des
Karl-Liebknecht-Ringes kleine nach Osten bzw.
nach Westen orientierte Vorgarten,;

im Bereich der Bergstrafle grofte unbebaute
Flachen, die eine Ergénzung der Bebauung zu-
lassen, ebenso in der Rosa-Luxemburg-Strale
und im Kari-Liebknecht-Ring.

Baustrukturen: offene Bebauung; grole Gebaude, zwei- bis
dreigeschossig; mit Ausnahme der Bebauung
am Uferhang flaches Satteldach
(ca. 23° Neigung);

Stellung zur Stralle: traufseitig,
wesentlich breitere Stralten, als in der Liete

Besonderheiten: einheitliche Baufluchten; fullaufige Verbindungen
(Rosa-Luxemburg-Stralle, Karl-Liebknecht-Ring)
fehlen;

Durch unzahlige Nebengebaude im Bereich Rosa-
Luxemburg-Stralle, Kari-Liebknecht-Ring sind
Briiche in der Proportion der Bebauung entstan-
den.
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BEREICH RINGSTRASSE, BRAHMSSTRASSE, SEESTRASSE
gehért zum sogenannten Neusiedelgebiet
Lage: Am Hang westlich der Liete.

Parzellenstruktur: mittlere bis grofle Parzellen,
kleine Vorgarten und groBe nach Stden orien-
tierte Garten in der Brahmsstrale und Ring-
strale 7,8, 9, 17, 18, 19; '
relativ kleine Parzellen bedingt durch die Hang-
lage Ringstrale 10 - 15;
im westlichem Teil der Ringstrale (Nr. 1 - 6)
sehr grofle Grundsticke, grole Vorgarten.

Baustrukturen: offene Bebauung; grolle Gebaude, zwei- bis
dreigeschossig; flaches Satteldach (ca. 23%);
Stellung zu Strale: traufseitig;
wesentlich breitere Strafen, als in der Liete.

Besonderheit: in der Rege! einheitliche Baufluchten mit geringen
Vorsatzen; unbedingt zu erhaltender Groflbaum-
bewuchs und Hecken;
zum Teil erhaltene Garten im Stil der Jahrhun-
dertwende;

im westlichen Teil der Ringstralle (1 -7);

aufwendigere Gebaude (Mischung zwischen

Trauf- und Giebelhaus);

ndrdlich der Ringstrale grofle unbebaute
@ Flachen, die eine Erganzung der Bebauung

Zulassen.
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BEREICH UFERZONE VON DER HAFENSTRASSE BIS ZUM KURPLATZ

Funktionell und gestalterisch wichtigster Raum fur die Altstadt bzw. fir ganz
Sassnitz.

Lage: zwischen Ostsee und Steilh&ngen bazw.
an der Mindung des Steinbaches

Parzellenstruktur: kleine Grundsticke, dicht bebaucht;
grole Freirdume im Westen - Molenful® - und im
Osten - Kurplatz -, dazwischen die breite Prome-
nade.

Baustrukturen: im westlichen Bereich gegeniiber des ehemali-
gen Strandes eine Reihe sehr kieingliedrige ge-
schlossene Bebauung, 1geschossig mit ausge-
bautem Dach - Mansarddach bzw. Walmdach;
unterscheidet sich erheblich von der Bebauung
der Altstadt;

im Bereich der Liete sehr kompakte Bebauung,
3-4geschossig auf die der Altstadt vorgelager-
ten Terrassen gebaut ("Nachblite der Bautatig-
keit in der Altstadt™).

Besonderheiten: nahezu geschlossene Bebauung; wirkl wie eine
schitzende Mauer vor der Altstadt;

@ die Terrassen, als wesentliches strukturbildendes
Element mdssen entsprechend der historischen
Vorlage gestaltet werden (Bepflanzung der
Terrassen);

@ die Zugéangigkeit von der Promenade zu den
Terrassen und zur Altstadt mul gewahrieist sein;
alte Treppen- und Wegeverbindungen wieder
offnen;

@ die Bepflanzung der Strandpromenade darf
die Blickbeziehung See-Bebauung und umge-
kehrt nicht stéren;

@ Im Bereich zwischen Fahrblick und Wiener Café
ist die Baumreihe fehl am Platz. Die Begrenzung -
des Ensembles bilden Fahrblick und Wiener
Café. Beide Gebaude weichen in ihrer Struktur
von der der groen Hotels ab.




Ein wesentliches Element des Stadtgrundrisses, L]
besonders des Altsiedelgebietes der Altstadt von
Sassnitz ist das, durch die Topografie bedingte,
System der Stiitzmauemn, unterbrochen durch
Treppen und Wege.

Die Mauern sind, da h&ufig umbaut, nicht in jedem
Fall raumbildendes Element.

Sie sind aber fir die GrundriBbildung so
kennzeichnend und von  grundsitzlicher ®

Elemente des Stadtgrundrisses besondere
Erwdhnung finden miissen.

@ Bei unvermeidbaren MaBnahmen, die in den

Bedeutung, dal sie neben den Gebduden als Stadtgrundrisses in den Randbereichen.

Die Gestaltung des Stadtgrundrisses muf auch
weiterhin von diesen Elementen ausgehen.

Stadigrundri eingreifen, muf die Orientierung an
den Ordnungsprinzipien des alten Stadtgrund-
risses oberstes Prinzip sein.

Das gilt auch fiir Ergsinzungen des alten

|
D ) 1

i
;

=
T |
L

e
1 ._1—_‘2
T
4 1ltﬂil
] |-' Taa

'u- - I.J__J;..fyn q'l'III'. ||]ir|_|§II

- "
= W
L

Al

N
| ‘.;..‘-" Stiitzmauern o®

e e | g.J 3
ot i PR @ ;

% ——

L

#" | Raumkantenbildende

Verbindungswege ¢ | Mauem

Blatt 18



4.0. Stadtansicht/Stadtsilhouette

Der erste Eindruck, den der Besucher von der Stadt hat, ist der sichtbare
Umrid des Ortes nach seiner Einbettung in die Landschaft - die
Stadtsilhouette -.

Die Stadtsilnouette wird gepragt von

. der Bodenmodellierung,

. den Baumassen,

. den Gebaudehdhen,

. den Firstrichtungen,

. den Gebaudetypen,

. der Gebd&udeform,

. der Dachlandschaft,

. von herausragenden Einzelgebauden und baulichen Anlagen.

Bedingt durch die Topographie der Altstadt und den Blick (ber die Dacher
von Norden, Westen und Osten kommt der Dachlandschaft eine besondere
Bedeutung zu.

Sie wird gepragt durch die dberwiegend flachen Satteldacher mit schwarzer
Pappdeckung und die unterschiedlichen Firstrichtungen.

Diese Dachlandschaft muf unbedingt erhalten bleiben.

Die Stadtsilhouette ist am einpragsamsten von See aus erlebbar.

Zu den silhouettenbildenden Gebauden der Altstadt gehdren:

- Das Centralhotel, Marktstralle 4.
Im Rahmen der Gebaudemodemisierung mull die alte Dachform mit den
Tarmchen wiederhergestelit werden.

- die Gebaude an der Steilkiiste (Ringstrale 6, Ringstralte 4, Karlstrafie 1,
Ringstrale 6, 7, 8, 9, Rosenstralte 10),

- die Turme an verschiedenen Geb&uden, (Ringstrae 19, Brahmstrale 8,
Bergstralie 22, Marktstralle 4, Karl-Liebknecht-Ring 1, Uferstraie 7)

- die Hotels und Pensionen an der Strandpromenade mit den Terrassen
(Fahrblick, Ostseeterrasse, Strandhotel, Hotel am Meer, Haus am Meer,
Wiener Café).

Die Bebauung der Strandpromenade und der Hange erlebt man besonders
eindrucksvoll von der See aus und von der Mole. Die gestalterischen
Elemente mit Fernwirkung an diesen Geb&auden und den Freiflichen davor
missen in Anlehnung an die historische Vorlage (etwa 1920) bei baulichen
Veranderungen berlcksichtigt werden (Veranden, Balkone, Baumbewuchs
auf den Terrassen).

Bei der Gestaltung der Freirdume mull darauf geachtet werden, daf die
Sichtkorridore und Blickbeziehung erhalten bzw. wieder frei gemacht
werden.
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silhouettenbildende Gebdude und
bauliche Anlagen (Terrassen)

GRUNDSATZE, REGELN:

@Bei Umbauten ist die vorhandene Dachform bei-
zubehalten, bzw. wenn sie stirend werdndert
wurde, riickzubauen (Marktstralie 4).

@ Als Dachdeckungsmaterial sind Bitumenschindeln
in schwarz einzusetzen;
die vorhandenen Steilddcher sind entsprechend
der historischen Vorlage mit Ziegeln einzudecken,
Farbe rot bis rotbraun.

@ Ausnahmen betreffs der Dachdeckung bilden die
Gebdude: Ringstrale 6, 7; Bergstrafie 21
Material: Schiefer

@ verinderungen der vorhandenen Strukturen in
Form von Aufstockungen, Dachaufbauten oder
Dacheinschnitten sind zu vermeiden.

@ Die Holzverzierungen an den Dichemn sind nach
Moglichkeit bei Instandsetzungsmafnahmen und
Gebdudemodernisierungen wieder herzustelien.

@ Die vorhandenen Tiirme sind zu erhalten. Mit Aus-
nahme der Tiirme am Centralhotel und am Hotel
am Meer ist der Riickbau des wurspriinglichen
Turmdaches nicht vertretbar.

@ Der Bestand groBkroniger Bdume muB erhalten
bleiben bzw. ersetzt werden (Hangbepflanzung,
Bergstrale, Altstadtbereich, RingstraRe).

@ Die silhouettenbildenden Geb&ude und baulichen

Anlagen (Temrassen) sind entsprechend der
historischen Vorlage zu gestalten.

@®Bei allen baulichen und freiraumgestaltenden
MaRnahmen ist auf die Sichtkorridore und Blick-
beziehungen zu achten.
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6.0. STADTRAUME, FREIRAUME

Strafen und Platze werden als Raume erlebt.
Auf die Raumbildung wirkt

. die LinienfGhrung - die Uberschaubaren Langenabschnitte der Strale,

. das Querprofil - das Verhaltnis zwischen Gebaudehdhen und Stralien-
raumbreite,

. die Baufiucht - eine gedachte Linie entlang der zur Stralle weisenden
Kanten der Gebaude,

. Raumbegrenzungselemente wie :
Mauern, Baumreihen, Einfriedungen, Hecken.

Entsprechend der Topographie und der Entstehungsgeschichte ergeben
sich fir den jeweiligen Bereich charakteristische Rdume, die das Stadtbild
der Altstadt pragen.

Der Bereich in der Liete weicht sehr stark wvon der Struktur der
Pommemschen Kleinstadte ab.

- Es gibt kaum eine gerade Linienfihrung.
Die StraRenzige sind mehrfach gekrimmt, die Baufluchten sind ge-
brochen.

- Die Bebauung ist niemals geschlossen. Der Wechsel von Bebauung
und Freiraum ist Prinzip der Stralenrdaume.
Die Raumkanten sind durch Mauern, Zaune, Hecken zum gréiten Teil
geschlossen.
Durch unterschiedliche Nutzungen bedingt ergeben sich Licken in den
Raumkanten, die das Bild stdren.

- Die Enge der Stralenrdume und das slarke Gefalle, das allen Strallen
in diesem Bereich eigen ist, ergeben eine einmalige stadtebauliche
Situation, die noch durch den kleinmafistablichen Stralenbelag unter-
strichen wird (Wechsel von Lesesteinen in Wildpflasterverlegung,
klein- und grofformatige Granitpflaster).

Aullerhalb der Liete dominieren ortsuntypische Strallenbelage (Beton-
platten, Betonverbundpflaster, Asphalt).

- Der Abschiufl des Straffenraumes fuhrte immer auf ein hervorragendes
Gebdude oder auf eine pragnante bauliche Anlage (nicht mehr voll-
standig erhalten).

GRUNDSATZE, REGELN:

@Das bestehende StraBennetz muR erhalten blei-
ben.

@Fahrverkehr darf sich nur auf Anlieger beschrén-
ken.

@ Das Parken im &ffentlichen Raum muB vermieden
werden.

@ Zwischen diesem Bereich und der Hangbebauung
sowie zum Ufer miissen die FuBwege und Treppen
entsprechend der historischen Vorlage wieder
ausgebaut werden.

@ Die Parzellenstruktur muR erhalten bieiben.

@Bis auf Ergénzung der Bebauung zur SchlieBung
der Liicken darf die Struktur nicht wverdichtet
werden.

SchlieBung von Liicken ist méglich:
Rosenstrafe 10,
UferstraBBe 5,
zwischen Rosenstrafie 15 und 16

@ SchiieBung von Liicken ist nitig:
Bachpromenade 1 und 2,
Bittcherstralle 5, (Hofgebdude Seite Karistr.,)
Gebdude dstlich KaristraBe 1

@ Die raumkantenbildenden Geb3ude miissen in
ihrer Struktur unbedingt erhalten bleiben:
Bachpromenade 6 / Nebengebiude,
Rosenstrale / Nebengebiude an der Treppe
gegeniiber dem Strandhotel,
Karistrae / Nebengeb&ude zu Béttchers Hotel.

@Die Griinflichen und der alte Baumbestand
miissen erhalten, aufgewertet oder neu gestaltet
werden.

Ostseite Rosenstralle, Uferstrale 5 im Bereich der
Bachpromenade, Garten zwischen KarlstraBe und
Rosa-Luxemburg-StraBe, Ringstralte

@ Sind MaBnahmen unvermeidbar, die in den alten
Ortsgrundrifl eingreifen, miissen sie sich an den
Ordnungsprinzipien des Ortsgrundrisses orien-
tieren. '
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Bergstrale von Osten: Bergstraflle 9

Bergstralle von Westen: Sassnitzer Hof
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ALTER MARKT

Die Topographie des Marktes versinnbildlicht noch heute die Lage des bis
zur Mitte des 19. Jahrhunderts hier frei flieBenden Steinbaches. Unmittelbar
an die Treppe schlossen sich mit Gran besetzte, gebdschte Gartenflachen
an.

Die sadlichen Seiten des Marktes weisen die starksten Gefallesituationen
auf. Hier sind bauliche Hilfsmittel zur Uberwindung der Hohenunterschiede
rwischen Marktflache und Gebdudezugangen unabdingbar. Gefalle und
konvexe Walbung der Raumwénde erleichten eine Orientierung und
schaffen reizvolle Bilder und wechseinde Raumeindricke.

Der Markt ist der zentrale Ort der Sassnitzer Altstadt: Er verbindet wichtige
"Nervenbahnen™ Den ehemaligen Verlauf des "Siedlungsursprunges”
Steinbach, damit den Tal'Tiefpunkt” und den bedeutendsten Zugangsweg.
Die Markistralle bzw. die Bachpromenade, wo sich Bachlauf und Weg
vereinigten.

Er dient als Verteiler: An seinen Randern fiihren Wege, Géange, Treppen zu
den Wohnplatzen. Auf dem Markt traf man sich, sei es beim Uberqueren,
beim Wasserholen oder Waschewaschen, beim Einkauf, bei "besonderen
Vorkommnissen” von lokaler Bedeutung, wenn die Dorfglocke lautete. Der
Markt war ein wichtiger Lebensort der Gemeinde mit bedeutsamen
kommunalen Einrichtungen. Hier erfolgte die Verteilung lebensnotwendiger
Gitter, z. B. von Wasser. Er glich einem Ort kommunaler Flrsorge.

Hier stellte sich der Bewohner aber auch dar.

Die Grundflache des Marktes stellt ein unregelmaiiges Vieleck dar, welches
sich aus zwei im stumpfen Winkel Oberlagernden Rechtecken ergibt.

Damit bildeten sich Teilflachen unterschiedlicher Charaktere heraus: Die in
Ost-West-Richtung  orientierte  Flache zwischen Markistralte und
Bachpromenade mit der Funktion, die Wegeverbindungen herzustellen -
eine Verteilerfunktion sowie eine gut besonnte, vielfaltig bewirtschaftete
Flache in der Nord-West-Ecke.

An der hochsten Stelle des Marktes bindeln sich die Zugange bzw.
Abzweige (MarktstraBe, Karlstrale, Béticherstralie, Uferstralie).

TOPOGRAPHE DES MARKTES
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Centralhotel Am Tiefpunkt gibt es nur zwei Alternativen: Entweder man folgt dem
Hauptweg, der Bachpromenade zum Meer - dort lagen urspringlich die

Zustand nach dem Bau 1301 Anlegestellen der Fischer - oder man geht die Treppe hinauf zur

Rosenstralle und verlat damit den Altstadtkern.

Der Markt ist dreiseitig bebaut. Die nordwestliche Ecke geht in Garten mit

Uppigem Grin Uber.

Die Kanten des Markivielecks zwischen Markistrale und Steinbach,

zwischen Bottcherstralle und Bachpromenade, zwischen Bachpromenade

und Treppe zur Rosenstrale sind immer mehr oder weniger intensiv bebaut

gewesen und verflgten Uber eine konvexe Spannung.

Mit dem ehemaligen "Centralhotel” wurde die Nordseite des Marktes

reprasentativ bebaut.

Die Flachen vor den Geb&uden der Sudseite dienen dem Zugang und

ahneln Terrassenanlagen.

Das Hotel "Reichshof* (auch "Hohenzollern" und "Centralhotel”) stellt im

Derzeitiger Zustand Kermbereich der Sassnitzer Altstadt eine Besonderheit dar: Es Gberragt die
altstadtablichen GréRenverhaltnisse um ein betrachtliches MaR und setzt an
der Nordseite des Marktes damit nahezu einen grofstadtischen Akzent.
Allerdings behielten Strallenzige wie die Bachpromenade ihren fast
darflichen Charakter.

Der Marktplatz verengt sich am Beginn der Bachpromenade wie ein Trichter
und geht Uber in einen schmalen Stralenraum. Dabei folgt die rdumliche der
topographischen Konsequenz. Die Bachpromenade saugt den Passanten
geradezu an. Eine wichtige Rolle spielt dabei das starke Gefalle.
Interessant ist ebenso die Bewegung der siudlichen Marktkante. Eine
Doppelkurve bildet sich ab. Damit bleibt der Einblick in den weiteren Verlauf
der Bachpromenade vorerst verwehrt.

Den Markt in Richtung Bachpromenade wverlassend, spirt man das
Eindringen in ein Labyrinth. Allerdings wurde es mit Sicherheit nicht bewuft
inszeniert, sondemn blieb dem Zufall Gberlassen: Dem zufélligen Verlauf des
méandrierenden Bachlaufes. Das ist ein dérfliches Merkmal.

Die Marktflache scheint mit der Bachpromenade zum Meer hinabzuflielen.
Von Bedeutung ist dieser Umstand flr die Ausformung der "Gehsteige”, der
Fassadenbild nach der Rekonstruktion besser begehbaren Pflasterstreifen, in der sehr lebendigen Pflasterflache
des Marktes. Der stadtraumliche Gegensatz zwischen der Enge der Gasse
und der Weite des Markiplatzes beginnt zu wirken.
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MARKTSTRASSE

Die Markistrale ist der wichtigste Zugangsweg zum Markt, dem Herz der
Altstadt Vor dem Markt kennzeichnet eine starke Krimmung nach Sadwest
ihren Verlauf. Gleichsam um den weiteren Weg in Richtung Bachpromenade
u verdeutlichen. Unterstitzt wird diese Fihrung durch das Gefélle der
Strafle und des Marktes in Richtung Stden. Gleichzeitig verdichten sich die
Raumwande der Stralle in der Krammung.

MARKTSTR. 7 NACH NORDEN, UM 1920
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BACHPROMENADE

Die Bachpromenade ist ein mehrfach gekrimmter Stralenzug mit zum Teil
groBer Enge. Sie gleicht mehr einer Gasse denn einer Stralle. Sie verflgt
tber ein starkes Gefélle:

Von 7,65 m fallt sie bis auf ca. 2,70 m GNN, was einem Héhenunterschied
von 5,00 m entspricht.

Die Hange beiderseits der Gasse steigen steil an. Die Raumproportionen
wechseln stark. Einmal sind sie gassenartig eng und hochkant, dann
wiederum offener und nur in Aughdhe durch Mauemn von den dahinter
liegenden Garten getrennt.

Die "Promenade” kennzeichnen mehrere wichtige Gebaudeversaize,
konzentriet im oberen Teil am Markt sowie im unteren vor der
Strandpromenade.

Folgt man dem Verlauf der Bachpromenade in Richtung Meer, wird der
Wechsel zwischen "Blickfang" (Versatz bzw. konvexe Krimmung) und
Offnung (torartige Offnung) deutlich: Das Prinzip der Kulissenverschiebung.
Dabei erfahrt man wechselnde Eindricke von Licht und Schattenzonen. Es
iberwiegt jedoch der Eindruck der Enge - des "Innen”, bevor man ins
"Drauften” - die Meeresweite entlassen wird. Dieser Gegensatz wurde in
Sassnitz mit groier Bestimmtheit zur Geltung gebracht.

Ahnlich dem friher hier flieRenden Bach, verfigt die Gasse Uber sehr
lebhaft wechselnde Raumeindriicke. Die Raumwande scheinen noch heute
"umflossen” zu sein.

Bis 1844 nannte man die Bachpromenade "De Bak". Sie war "auf der einen
Seite ein kaum 1 Meter breiter Steg; der Bach lief frei zu Wasser".

Zwischen 1844 und 1856 verrohrte man wegen Hochwasserschaden im
Bereich der Bachpromenade den Bach. Seitdem flieBt er in einem Gewdlbe
der See zu.
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BEREICHE RINGSTRASSE, BRAHMSSTRASSE, ROSA-LUXEMBURG-
STRASSE, KARL-LIEBKNECHT-RING

Diese Bereiche vermitteln weniger den Eindruck eines Raumes, sondem
den der "Villen im Grinen".

Allen Stralen ist eines einheitlich:
Die Bebauung ist immer nur auf eine Seite orientiert.
Die SGd- bzw. Westseite (je nach Lage der Geb&ude) ist nicht "zugebaut”.
Es lassen sich deutlich Baufluchten erkennen. Da die Parzellen eine
erhebliche GroRe haben, ist eine Erganzung der Bebauung vor allen Dingen
fur Wohnzwecke, in den gekennzeichneten Bereichen vertretbar.

@ Baufluchten, Versdtze, Baumassen sind an die MNachbargebaude
anzupassen,

BRAHMSSTRASSE,

»

ROSA-LUXEMBURG- STRASSE,
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UFERPROMENADE

Die Uferpromenade ist die bedeutendste Seite der Altstadt: lhre Grenze
findet hier einen reprasentativen Abschluss, die Grenze zwischen dem
"Innen”, der schon erwdhnten Enge in den Gassen und dem "Drauflen”, der
Weite der offenen See. Da die Begrenzung einer Baulichkeit fir deren
architektonische Wirkung von immenser Bedeutung ist, lassen sich flr
Sassnitz einige Besonderheiten formulieren:

- Die ausgepragte Uferkante verbaute man im Bereich der Altstadt und

- machte sie gleichzeitig vielfach nutzbar: Als Terrasse, Garten, Hof, Weg,
Platz.
Dabei konzentrierte man grofle Baumassen direkt an der Kante und ord-
nete innen kleinere, pavillonartige Bauten zu.

Die Bebauung an der steilen Uferkante wurde mit Stitzmauern geschitzt,
die erhebliche Dimensionen aufweisen. Die Sassnitzer Altstadt liegt in einem
Kistenbereich mit groBer Dynamik.

Damit aber die Masse die Potenzen an Schénheit nicht Gberlagert, lockerte
man sie mit leichten Aufbauten auf, ermdglichte man die Nutzung der
Mauerkdpfe als Terrassen: Nur so gelang es, die Vorzige der Gegend in
klimatischer Hinsicht (das Meer liegt im SOden!) voll auszuschdpfen und als
attraktiver Ort Sommergéaste anzuziehen.

Der Betonmantel der Mauern Gberzeugt in asthetischer Hinsicht keinesfalls.

Um die Jahrhundertwende erfuhr die Uferpromenade eine konsequente
Zuwendung in einer grolen Intensitat dber eine beachtliche Lange, und das
sowohl hochbaulich als auch freirdumlich (-baulich).

Die Uferpromenade war der bedeutendste Aufenthaltsort flr den
Ortsfremden im Gegensatz zum Markt fir den Einheimischen.

Bis zum Bodenbelag mul® sich diese wichtige, alle Altstadtwege querende
Achsen - Funktion wieder entwickeln kdnnen.

Das Wiener Café im Osten und der Fahrblick im Westen bilden die
SchiuBpunkte der gestalteten Strandpromenade mit stadtischem Charakter
als Flanierbereich.

Srme=r Wermisd cof Spspetbol

AR S Fael 3 SeenE Ty
Fahrblick " Hotel Fiirstenhof

Strandhotel Hotel am Meer

Die Gebaude werden wieder kieiner und feingliedriger D i

spart, QEE er sich vom Zentrum entfernt. En?:&eidgf er s?ghpf:jurmce!nelneﬁ?:;
nimmt ihn die beeindruckende naturnahe Landschaft der Kreideklippen auf I
Beim Erleben des heutigen Zustandes der Strandpromenade schmerzt ::lér
ungeheure ﬁeslalt‘.reriust, der ganz besonders die freirdumliche Ordnung
betrifit. Bedingt dadurch die Verbreiterung des Bereiches um das Wiener

Café empfindet man ein Verwischen des bewul 2
ekl e ten Gegensatzes "Natur-

Eine nicht geldste Gestaltung 1akt Monotonie aufkommen.

Die Herzstiicke der heutigen Promenade bildeten

- der Farstenhof (heutige Ostseeterrasse)
- das Strandhotel und
- das Hotel am Meer

mit der Terrassengestaltung.

Durch d_jese bewullte Gestaltung - die Bepflanzung der Terrassen streng
geometrisch - wird Raumwirkung der Uferpromenade erweitert und die See

in die Raumwirkung einbezogen, was letztlich durch die Seebriicke
unterstitzt wird.

Bei den architektonischen Lésungen ist das Bemdhen um Leichtigkeit und
sehr differenzierte rdumliche Angebote ablesbar. Die Sassnitzer Uferkante

war ein Schwerpunkt einfihlsamer Bebauung. Die kompakten Baumassen
wurden sensibilisiert.

Es bildete sich besonders durch Gestaltungselemente an den Gebauden,
sadliches Ambiente.

E{ste Gestaltungsansétze der Promenade selbst werden erkennbar.
Die raumbegrenzenden baulichen "Hauptkanten" sind heute noch, wen
auch zum Teil stark verfalscht, vorhanden. .

Wiener Café Miramare
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GRUNDSATZE, REGELN

@ Bei Erginzungen der Bebauung im Bereich der
Ringstrafe, Schuldt-Kruse-Strale ist darauf zu
achten, daR die GroRziigigkeit der Bebauung
erhalten bleibt, das heilit

- die vorhandenen und geplanten Gebdude auf der
Siidseite der Brahmsstral3e diirfen nicht "zuge-
baut” werden.

Eine Ergdnzung der Bebauung kann entweder an
der Nordseite der Ringstrae oder an der Sidsei-
te der Brahmsstralle erfolgen.

- gine zusédtzliche Bebauung der Siidseite der
Ringstralle ist nur im Falle RingstraBe 6 méglich.

@ Die noch vorhandenen im Stil des letzten Viertels
des 19. Jhd. gestalteten Hausgdrten miissen
unbedingt erhalten werden.

@ Bei MNeuaniagen wvon Girten, besonders im
Rahmen von Gebdudemodernisierungen sind die
vom Gffentlichen StraBenraum einsehbaren
privaten Hausgédrten mit besonderer Sorgfalt zu
behandeln.

@ Vorgérten diirfen nicht als Parkfliche gestaltet
werden.

@ Die fiir die Mutzung erforderlichen Stelliflichen
sind vom Strafenraum nicht einsehbar oder an
den Giebelseiten des Gebdudes einzuordnen.

@Die Struktur der Uferbebauung muB erhalten
bleiben bzw. entsprechend der historischen Vor-
lage korrigiert werden

- Riickbau des traufseitigen Mittelteils der
"Ostseeterrasse”,

- Wiederaufbau der dominantenbildenden
Elemente - Tirmchen - der Gebdude.

@ Gestaltung der Terrassen entsprechend der histo-
rischen Vorlage, Sicherung der Zugdngigkeit,
Anpflanzung der Baumreihen (Kugelbdume) auf
den Terrassen.

@ Wiederaufbau des Wiener Cafe's unter Beriick-
sichtigung der ehemaligen Strukturen.

@ Ergénzung der Terrassenbebauung in Anndherung
an die historische Vorlage, kein "Nachbauen".

@ Unbedingte Erhaltung der kieingliedrigen Bebau-
ung an der Westseite der Promenade.

@ Ersatz der abgédngigen Bdume am Hang und im &

Bereich HafenstraBe bis zum Fahrblick.

@Der Markt muB in seiner Struktur unbedingt
erhalten bleiben.

Im Rahmen der MaBnahmen zur Oberflichen- 8

gestaltung ist darauf zu achten, daB durch
unterschiedliche Materialien und Pflasterarten die
GroRflachigkeit nicht zerstért wird.

@ Die Bebauung an der Westseite (Bachpromenade
1 und 2) ist wunter Beriicksichtigung der
urspriinglichen Struktur, aber in modemer
Bauweise wieder zu erginzen.

@ Bei allen ModemisierungsmaBnahmen ist beson-
ders zu beachten, daB die Struktur der
vorhandenen Gebdude nicht verdndert wird. Das
aufgesetzte GeschoB des Centralhotels ist
riickzubauen. Die Westseite muf von Bebauung
frei bleiben (oberhalb der Garagen).

@ Der Markt muf unbedingt als Parkplatz entlastet
werden.

¥

| @Die Liicke in der KarlstraBe sollte im Interesse

einer Gestaltung des Freiraums mit gastro-
nomischer Nutzung nicht wieder geschlossen
werden.

® pie Kleingliedrigkeit der Bebauung des "Karls-
platzes” ist zu erhalten.

Die vorhandene Struktur der UferstraBe,
Bottcherstralle, MarktstraBe ist zu erhalten.
Bauliche Ergdnzungen sind in diesen Bereichen
nicht angebracht. UnmaRstiblichkeit wvon
Geb&duden und Fassadenbildern ist im Zuge der
Modemisierungsmafnahmen zu korrigieren.

Die vom &ffentlichen Raum einsehbaren Griin- und
Freiflichen sind gestalterisch aufzuwerten
(Skizzel).
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7. GEBAUDETYPOLOGIE, ARCHITEKTURFORMEN

Der Gberwiegende Teil der Bebauung ist im wesentlichen von einem Typ
gekennzeichnet:

Das traufstdndige Gebdude mit und ohne Frontispiz haufig als Drempeltyp
ausgebildet.

Der Trauftyp ist ein Satteldachgebaude, im Falle der Altstadt von Sassnitz
Gberwiegend mit 20 - 25° Dachneigung, meist 2 - 3 in Ausnahmefalien
4geschossig mit der Traufe zum &ffentlichen Stralenraum.

Daneben existieren im Bereich der Liete kleine 1- und 2geschossige
Traufhauser mit steilem Satteldach und Zwerchgiebel (vor 1870 erbaut).

Das nachweisbar alteste in seiner Struktur unveranderte Haus ist ebenfalls
gin Trauftyp mit Krippelwalm (ehemals Fachwerk und Strohdach, jetzl
verputzt und mit Ziegeldeckung versehen; Karlstralte 8).

Die Eckgebaude (Uferstrafte 1, MarkistraBe 5, Bachpromenade 6,
BergsiraBBe 9 erscheinen durch ihre Stellung zu 2 Straflenraumen und der
Uberbetonung des Giebels als Giebelhaus.

Alle Gebaude hatten ursprunglich stehende Proportionen, die aber durch
bauliche Verdnderungen z. T. stark verfalscht wurden.

Eine Mischung zwischen Giebel- und Trauftyp ist recht haufig vor allen
Dingen im Neusiedelgebiet (auf der Hangen) vorhanden.

Um die Jahrhundertwende gebaut, ist der Attikatyp in einigen Fallen
vorhanden.

DER TRAUFTYP

Der Trauftyp ist der dominierende Gebdudetyp der Altstadt. Je nach
Entstehnung, wirtschaftlicher Lage des Bauherm, durchgefihrte Um- und
Ausbauten, stellt er sich mit vorgeblendeter Holzveranda, mit reichen
Verzierungen, mit oder ohne Drempelgeschol dar.

Einfaches Traufhaus in der Liete gelegen, mit Gliederung durch
Putzelemente, Faschen und Stlckteile, haufig mit Veranda wveredelt,
stehende Proportionen, flaches Satteldach.
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Traufhaus mit Drempelgeschol®, aufwendigere Putzgliederung, stehende
Proportionen, flaches Satteldach

1 ﬂl -I .

ae 5

haginml

1

Trauftyp als Eckhaus mit besonderer Giebelbetonung

Traufhaus mit Zwerchgiebel, Zwerchgiebel in Fachwerk ausgeflhrt,
Satteldach (ca. 45°%)

das gleiche Haus von der Straenseite
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Traufhaus mit Turm, als Eckhaus ausgebildet

Traufhaus mit Drempelgeschol®,

"_1-'.

Trauftyp mit besonderer Giebelbetonung

Traufhaus 2-geschossig, Fachwerk, flaches Satteldach




TRAUFTYP MIT MANSARDDACH
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DER MISCHTYP

Als Sonderform tritt in Sassnitz die Mischung zwischen Giebel- und Trauftyp
auf. Dieser Typ tritt Gberwiegend auBerhalb der Liete im Neusiedelgebiet
auf. Auffallend ist eine reichverzierte Fassade. Dieser Gebaudetyp steht
meist auf gréleren Grundsticken (Rosa-Luxemburg-Strale, RingstraRe,
Brahmsstralte, Bergstrale).
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8.0. GESTALTUNGSMERKMALE
8.1. Dach

Bestimmend und charakteristisch fUr die Dachlandschaft der Altstadt ist die
ruhige, wenig gegliederte, durch keine Dachaufbauten gestirte Flache.

Es uberwiegt das flache Satteldach mit Pappdeckung. Im Bereich der Liete
sowie am Uferhang fritt das Satteldach mit 40 - 45° auf.

Beim Blick Uber die Dacher wirkt die unterschiedliche Stellung der Gebaude
und damit die wechselnde Firstrichtung eine belebende Rolle. Dachgauben
sind nur im Rahmen der ehemaligen Vordacher Uber der Veranda
vorhanden. :

In wenigen Fallen ist das Mansard- oder Berliner Dach anzutreffen.

@ Um den besonderen Reiz der Dachlandschaft zu erhalten ist aus

denkmalpflegerischer und stadtebaulicher Sicht besonders auf das Material
der Deckung zu achten.

Flaches Satteldach mit Pappdeckung:
unter Bertcksichtigung moderner Baumaterialien Bitumenschindeln schwarz

Steildach:
keramische Ziegel rotbraun bis rehbraun

Schiefer: Ringstrae 6 und 7, Bergstralle 21
Diese Deckungsart ist nach vorheriger Abstimmung eventuell noch bei
anderen attraktiven Gebauden moglich (Villa Martha).

@ Besonders zu berlcksichtigen ist bei Modernisierungen die Gestaltung der

® Diese vom Typ abweichenden Déacher soliten bei ModernisierungsmaR- Firstdreiecke und Dachkanten (Holzverzierungen).

nahmen erhalten werden, aber nicht als Viorlage bei Neubauten dienen. . , ) )
@ Bei attikaartigen Dachabschlassen sind Segmentbdgen und sonstige

@ Die urspringliche Dachform der Tirme solite nur in Einzelfdllen, bei Verzierungen zu erhalten bzw. neu zu gestalten.

wichtigen Gebauden, Dominanten und dergleichen berucksichtigt werden.

Mansarddach: rotbraune Ziegel
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Gestértes Fassadenbild, Disharmonie durch Anderung oder Wegnahme
der Fassadengliederung

R
i
i g—

Die Fassade iet das Gesicht des einzeinen Hauses. Dariiberfwnaus wird das
Ortsoild wesentiich von den einzeinen Fassaden gepragt. Dabei kann die
Besonderheit des Orisbildes, seine Geschiossenheit berefts durch kieine
Fehler bei Verdnderungen vorhandener Fassaden gestiri werden.
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8.2. Fassadengliederung

Harmonisches, gut gegliedertes Fassadenbild

Die Stralenfassaden der Gebdude zeigen mit wenigen Ausnahmen ein
ruhiges Gesamtbild.

Vom Typ her sind sie Lochfassaden, dall heillt, sie bestehen aus einer
Wandfiache mit Offnungen fur Fenster und Taren.

Die horizontale Fassadengliederung wird durch Gurtgesimse und dgl.
unterstitzt.

Die vertikale Fassadengliederung wird durch stehende Fensterformate
bestimmt. Verstarkt wird die vertikale Gliederung durch Lisenen, d.h.
Mauerverstarkungen an Fenstern und Tdren und durch die Betonung der
stehenden Fensterformate durch Putz- und Stuckelemente.

In einigen Fallen wurde das Bild durch SchlieBung von Fensterdffnungen,
Veranderung der Fensterformate, der Tarformate erheblich gestdrt.

Zum Teil Gbermauerte Veranden haben die stehenden Proportionen des
Fassadenbildes gestort.

Die Fassaden haben haufig mittig Vorspringe, die das mittlere
Verandaglement betonen und das Gebaude gliedern.

Die Plastizitdt der Fassade entsteht vor allem durch die vorgeblendete
Veranda und die Verzierungen an Fenstern und Taren. Einige Gebaude, um
die Jahrhundertwende entstanden, haben reiche Verzierungen, die die
vertikale und horinzontale Gliederung betonen.

Fassaden mit unproportionalen Schaufenstern sind im Bereich der Altstadt
nicht vorhanden.

@ Bei Gebaudemodernisierungen und privaten BaumaBnahmen mul das
Instrumentarium des  Erhaltungsrechts- wund des  besonderen
Stadtebaurechts herangezogen werden, um Stdrungen im Fassadenbild zu
vermeiden.

Quaderputze und sonstige geometrische Putzgestaltung sind besondere
Fassadengliederungselemente fir Geb&aude, die vor der Jahrhundertwende
entstanden.

Bei Modernisierungen und Neubauten sollte diese Fassadengliederung nur
dann genutzt werden, wenn diese Gestaltung historisch belegbar ist.

Die Eingangstir ist in der Regel mittig eingeordnet.

Je nach Breite bestehen die Gebdude meistens in der Liete aus 5-6 Achsen,
aulerhalb der Liete 6-7 Achsen.

Bei Erganzungsbauten ist die Achszahl zu berlcksichtigen.

Die vertikalen Achsen haben regelmélige Absténde untereinander.

Um die horizontale Gliederung der Fassade zu betonen und die Zonung zu
unterstitzen missen bei Modemisierungen, Gurtgesimse und Putzbander
erhalten bzw. wieder aufgebracht werden.
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8.3. Veranden, Balkone

Ein fir Sassnitz typisches Element, ist die vorgeblendete Holzveranda und
der Balkon im Stil der Griinderzeit.

Bei Gebaudemodemisierungen sollte dieses Element in der Regel in der
alten Form wieder entstehen.

@ Bei Neubauten soliten die Veranden bis auf wenige Ausnahmen nicht
nachgebaut werden. Entsprechend der Funktion, die die Veranda zu erfilllen
hat, sollte sie in moderne Formen umgesetzt werden.

Das gleiche gilt fur die Metallbalkone.
@ Bei Verglasung der Veranden mug die Leichtigkeit erhalten bleiben.
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8.4. Fenster

Bei Modermnisierungen sollte das historische Vorbild gewahit werden (soweit
es fiur das Gebaude typisch bzw. passend ist).

Einfliigelige Fenster mit aufgeklebter Mittelsprosse sind untypisch und nicht
zulassig.

Beim Einbau neuer Fenster sollte die Entstehungszeit des Gebaudes be-

rucksichtigt werden.
Die unterschiedlichen Fensterarten sind Zeugnis der bauhistorischen Ent-
wickiung.

Die Fenstergliederung neuer Fenster sollte sich an der traditionellen Mald-
stablichkeit orientieren.

@ Urspringliche Wandéffnungen und Fenstergliederungen (Kampfer und
Mittelpfosten) sind zu erhalten bzw. wieder aufzunehmen.

@ Fenster soliten vorzugsweise aus Holz gearbeitet sein. Wird sin anderes
Material verwendet, muf es in Art und Verarbeitung dem Holz gleichartig
sein.

@ Fenster aus Kunststoff soliten nicht eingebaut werden. Inre breiten und
glatten Profile stéren die Gliederung der Fensterdffnungen.

@ Blindfenster sind maglichst zu vermeiden.
Auf Glasflachen geklebte oder zwischen den Scheiben liegende Schein-
» sprossen sollten nicht verwendet werden.

@ Farbe der Fenster ist, entsprechend der historischen Vorlage. weils.

@ Es sind stehende Fensterformate zu verwenden. Fensterreibungen sind
nur zuldssig, wenn das stehende Format der Einzelfenster durch deutlich
wirksame vertikale Unterteilung optisch bestimmend bleibt.

@ Rolladenkasten darfen in der Fassade nicht sichtbar sein und durfen die
‘Fensterflache nicht verkleinem.

Fir die Altstadt typische Fenstergliederungen

r
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8.5. Tiiren

@Die Gestaltung der Haustir ist wvon der
Entstehungszeit abhdngig.

@ Die Tiir ist in der Regel zweiflligelig mit Oberlicht
zur Belichtung des Flures.

@ Da, wo der Bestand die historische Form belegt,
ist diese unbedingt zu erhalten.

Bei Neubauten bzw. da wo die urspriingliche Form
nicht mehr nachvollziehbar ist, sollten die alten
Proportionen gewahrt werden.

@ Gewdlbte Scheiben sind fiir die Altstadt untypisch
und sollten nicht eingebaut werden.

@ Namensschilder , Zeitungsrollen und dergleichen
soliten so angebracht werden, daB sie das
Erscheinungsbild der Haustiir nicht stdren.

@ Bei Ersatz der Haustiir sind Kunststoff sowie
ortsuntypische Tiiren zu vermeiden.
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Turen stellen den Ubergang von der offentlichen Flache in den privaien
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Raum dar und sollten einladend wirken.

Die noch vorhandenen alten Turen stellen ein wichtiges Gliederungselement
des Gebdudes dar und betonen die Eingangssituation.

Industriell gearbeitete Taren, die fir andere Landstriche typisch sind, aber in
Sassnitz einen Stilbruch bedeuten, sollten auf keinen Fall eingebaut werden.
Die Tar mud mit dem Geb&udetyp in Ubereinstimmung stehen. '




8.6. Schaufenster

Grof¥flachige Schaufenster, die die Erdgeschoflfassade aufidsen, sind in der
Altstadt nicht einzubauen.

Die Schaufenster massen in das vorgegebene Achsmall der Fassade
integriert werden.

@ Schaufenster sind nur im Erdgeschofd zul&ssig.

@ Die Schaufensterzone ist aus der Gesamtfassade zu entwickeln und hat
sich dieser unterzuordnen, sie dirfen die Geometrie der Gesamtfassade
nicht zerstdren.

@ Die Schaufensterbreite darf nicht grofier als 2 Fensterbreiten plus Zwi-
schenpfeiler des Obergeschosses sein.
Die Schaufenster haben die Fassadenachsen zu berlcksichtigen, d.h. sie
massen die Achsen der Fenster der Obergeschosse aufnehmen.

@ Die ErdgeschoBzone darf fir die Ladengestaltung nicht von der Gesamt-
fassade abgetrennt werden, keine durchgehenden Schaufensterfronten.
Schaufenster sind in sich zu gliedemn.

@ Feste oder durchlaufende Vordacher oder Markisen sind nicht anzubrin-
gen.

@ Wenn Markisen angebracht werden, dann sind sie entsprechend der
Schaufensterbreite zu unterteilen.
Sie mussen einrollbar sein.

Typische Gliederung der Schaufenster
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8.7. Stuck- und Putzelemente
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Stuck- und Pu‘lzelemeﬁte

8.8. Werbeanlagen

Die Werbeanlagen dirfen weder Fassade eines Gebaudes noch die Abfolge
eines Strallenzuges unterbrechen. Werbetafeln im &ffentlichen Raum dirfen
den Raumeindruck nicht stdren. Architektonische Gliederungen und
Gestaltungselemente dirfen nicht verdeckt oder durch auffallige Werbung
entkraftet werden,

8.10. Antennen, Warenautomaten

TV-Empfangsanlagen sollten so unauffillig wie moglich untergebracht

werden,

Die Fassadengestaltung- und gliederung darf nicht gestsrt werden.

TV-Satellitenschisseln dirfen nicht an der Stralenfassade angebracht

werden, d.gl. gilt fir Warenautomaten.

GRUNDSATZE:

@ Werbung und Hinweisschilder nur an der Stelle
der Leistung,

@ Werbung nur im Erdgescholi einschliefilich der
Brilstung des 1. Obergeschosses,

@ Namensziige oder Bezeichnungen der Einrichtung
nicht auf Schriftbinder;
die Buchstaben entsprechend der historischen
Vorlage direkt an die Fassade anbringen,
entweder als wunbeleuchtete Einzelbuchstaben
("Ostseeterrasse") oder an die Fassade gemalt,

@ keine grellen selbstleuchtenden Werbetriger,

@ keine zum Bereich unpassenden firmen-
spezifischen Lampen,

@ keine architektonischen Gliederungen iiber-
decken,

@ "Nasenschilder” (beleuchtete Kasten) diirfen nicht
in den StraBenraum hineinragen,

@ Transparente Schilder kénnen in den Straenraum
ragen. Sie miissen sich in den AusmaBen an den
historischen Vorbildern orientieren.
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8.9. Einfriedungen

Einfriedungen dienen der Trennung des gffentlichen vom privaten Raum und
der Bildung von Raumkanten.

@ Die Einfriedungen miissen orts- bzw. bereichstypisch sein und
wenige Ausnahmen die Sicht in den Garten nicht vollig versperren.

bis auf

Typische Einfriedungen fir Sassnitz
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Einfriedungen

Die Einfriedung des Grundstiickes bildet die Grenze zwischen affentlichem
und privatem Raum.

Sie bildet bei der Art der Bebauung die notwendige Raumkante zwischen
den Gebauden.

Grundstickseinfriedungen an &ffentlichen Verkehrsfiachen sind .

- als Holzzaun -vertikale Latten - entsprechend der historischen Vorlage
mit Abdeckung,

- als filigranes Stab- oder Gitterwerk,

- als lebende Hecke,

- als Mauer oder als Kombination Mauer - Zaun zu gestalten.

@ Jagerzaune, Zaune aus waagerechten Brettern oder Bohlen sowie Ein-
friedungen aus Fertigteilen jeglicher Art sind untypisch fur die Altstadt von
Sassnitz und sollten nicht verwendet werden.

@ Die Holzlattenzaune sind deckendzu streichen, zuldssig sind die Farben:
weild, hellgrau, grin in allen Schattierungen.
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Ortstypische Einfriedungen
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¢ Unbebaute Fldchen der bebauten Grundstiicke

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

@ Garagen und Nebengebaude dirfen die gestalterische Wirkung des Haupt-

gebaudes nicht beeintrachtigen. @ Auf Grund der Enge der Altstadt und zur Erhaltung

der vorhandenen Strukturen sind die Parzellen bis

@ Vom StraRenraum sichtbare Garagen und Nebengebaude sind in demsel- auf wenige Ausnahmen nicht weiter zu bebauen.

ben Fassadenmaterial und in derselben Farbgestaltung auszufihren wie

das Hauptgebaude. @ Stelifiichen fiir den ruhenden Verkehr sind auf

den Grundstiicken so einzuordnen, das sie vom

@ Die Dachform ist der des Hauptgebaudes anzupassen; die Neigung des Gffentlichen Raum aus nicht einsehbar sind.

Daches darf nicht groRer sein, als die des Hauptgebaudes; Flachdach ist
méglich. Die Déacher sind mit Bitumenpappe oder Bitumenschindeln zu
decken, Farbe schwarz.

@ Stelifiichen und sonstige Hofbereiche soliten so
wenig wie miglich versiegelt werden.

@ Beton solite nicht zur Befestigung von Fléchen
genutzt werden.

@ Das trifft nicht fur die vorhandenen Garagen- und Nebenanlagen aus Fach-
werk zu. Diese sind in ihrer Art und Struktur erhalten.

@ Wenn Gehwege in Vorgirten gepflastet werden,
dann mit Naturstein.

@ Oberirdische Gas- oder Qlbehalter sind so aufzustellen, dal sie von &ffent- §
lichen Verkehrsflachen und Raumen aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht
méglich, sind sie unterirdisch anzuordnen oder in einer geschiossenen Um-
kleidung unterzubringen, die der Auenwandverkleidung des Hauptgebau-
des entspricht.

@ Vorgérten diirfen nicht als Lagerfliche, Stellplitze
oder Steliflichen fiir Abfallbehdlter genutzt

werden.
@ Mall- und Abfallbehalter sind in geschlossenen Anlagen unterzubringen.

Fir die Gestaltung dieser Anlagen trifft das gleiche zu, wie fur die Neben-
gebaude. Holzbauweise ist méglich, die Lasur mul aber der Farbe des
Hauptgebdudes entsprechen.

'."ufnrgﬁrten sind in Anlehnung an die historische
Vorlage gértnerisch zu gestalten.
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8.11. Material im Strafenraum
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Ortstypisches Material ist Granit und sollte je nach Charakter des Raumes

Altstadt fremd. Die Verlegung mu so erfolgen, dal} eine gute Begehbarkeit
klein- oder groRformatig aufgebracht werden.

gewahrieistet ist.

Glatte und pflegeleichte Oberflachen aus Beton oder Asphalt sind

Typische Pflasterbelage




8.12. Farbgestaltung

Entsprechend der Etappen der baulichen Entwicklung der Altstadt vom
Fischerdorf zum Modebad, kann die Farbgebung der Fassaden in 3
Bereiche eingeordnet werden:

1. Uferbereich von der Hafenstralle bis einschliellich Kurplatz sowie
die Bebauung der Hangkanten

Bei diesem Bereich handelt es sich um die silhouettenbildenden Gebaude
der Altstadt. Aus der Sicht der Stadibildpflege sowie aus historischer Sicht
ist hier als Fassadenfarbe reinweil} einzusetzen. Das betrifft die geputzten
Teile der Fassade, die Holzverblendungen und Veranden sowie die Fenster.
Die Farbgestaltung der Tdren muf® von Fall zu Fall entschieden werden.

2. Innenbereich der Altstadt

Helle Farben, die Veranden missen nicht zwingend reinweil® sein, Holztone
sind mdglich. Kraftige Farben sind ausgeschlossen. Die konkrete
Farbgebung ist von Fall zu Fall zu entscheiden. In diesem Bereich gibt es
einzelne vom typischen Gebdudebestand abweichende Sonderformen (z. B.
Fachwerk mit Klinkerausfachung), die in ihrer urspranglichen Farbgebung
erhalten werden mussen.

3. Randbereiche der Altstadt:
Ringstrale, Rosa-Luxemburg-Stralie, Karl-Liebknecht-Ring, Bergstralte

Gebaude in diesem Bereich mussen nicht reinweil sein, eine leichte Ab-
tdnung ist moglich. &

Die Veranden im Bereich der Bergstralle und der Ringstralle 10 - 15 sollen
weill sein. Die Veranden der Ringstraie 16 - 19 kénnen wie die im Bereich 2
behandelt werden.

Zwischen der farblichen Gestallung der Bereiche 2 und 3 kann eine
deutliche Abstufung erkennbar sein; das heifdt, die Geb&ude in der Liete
kénnen dunkler sein, als die der Aullenbereiche.

Die Sonderformen aller Bereiche - MarksiraBe 4, Bergstrale 6 sowie
RosenstralRe 1, Markstrae 1, Bottcherstralle 1a, Bachpromenade 1, 2 und
6, Rosa-Luxemburg-Stralle 5 - sind entsprechend der historischen Vorlage
zu behandeln.

Diese Aussagen, mit Ausnahme der zur Uferbebauung, kénnen nur als
Anhaltspunkte dienen. Eine konkrete Festlegung mu von Fall zu Fall im
Zusammenhang mit der Freiraumgestaltung getroffen werden.

Die Farbgestaltung mu in jedem Fall so gewahit werden, dal die
Ensemblewirkung der einzelnen Bereiche nicht gestdrt wird,

Einzelbauten, die aufgrund der historischen Vorlage
von der allgemeinen Farbgebung abweichen

Farbe weill dominierend

leicht abgettnte, aber sehr hell fiir den Baukérper,
Veranda weill

leicht abgetdnt, aber sehr hell fiir den Bauk&rper
und fiir die Veranda

helle Farben fiir den Baukdrper, Veranden kénnen in
Naturholz lasiert oder in hellen zuriickhaltenden Tonen
ausgefiihrt werden, moglichst kein weill einsetzen
(Ausnahme bilden die Fachwerkgebéude)
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