BEGRUNDUNG

ZUR 2. TEILAUFHEBUNG
DES BEAUUNGSPLANES NR. 16a
DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND
FUR DAS GEBIET VON EINEM OFFENTLICHEN WEG NEBEN DEM GRUNDSTUCK

STRANDALLEE 117 BIS ZUR MINIGOLFANLAGE GEGENUBER DER BIRKENALLEE

IN TIMMENDORFER STRAND

VERFAHRENSSTAND (BAUGB VOM 24.06.2004):

m FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)

® FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGB)

= BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN UND GEMEINDEN (§ 4 (2) UND 2 (2) BAUGB)
m OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)

O ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4a (2) BAUGB)

O EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 4a (3) BAUGB LETZTER SATZ)

B BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 (3) BAUGB)

AUSGEARBEITET:
PLANUNGSBUOUORDO O S THOLSTETIN

BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL: 04521/ 7917-0, FAX: 7917-17
E-MAIL: INFOGPLOH.DE WWW.PLANUNGSBUEROOSTHOLSTEIN.DE



2. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 16a der Gemeinde Timmendorfer Strand Stand: 21.12.2005

Begriindung

zur 2. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 16a der Gemeinde Timmendorfer Strand fur
das Gebiet von einem offentlichen Weg neben dem Grundstiick Strandallee 117 bis zur Mi-
nigolfanlage gegeniiber der Birkenallee in Timmendorfer Strand;

1. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand wurde mit Erlass vom
14.04.1967, Az.: IX 31a - 312/2-03.10 genehmigt. Er stellt das Plangebiet als Wohn-
bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung dar. Zudem erfolgt der Ein-
schrieb, dass im Plangebiet eine Geschossflachenzahl von 0,3 anzustreben ist.

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 16a. Er setzt das Plangebiet als reines
Wohngebiet nach § 3 Baunutzungsverordnung fest.

In der Sitzung am 9. Juni 2005 beschloss der Ausschuss fir Planung und Bauwesen
die Durchfuhrung der 2. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 16a.

2. Grund der Teilaufhebung

In den letzten Jahren hat sich die Bebauung im Plangebiet nicht plankonform entwi-
ckelt. Daher ist eine Anwendbarkeit dieses Planes kaum noch gegeben. Auf Grund
dessen besteht aus Sicht der Gemeinde ein stadtebauliches Erfordernis fur die 2.
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 16a. Danach ist die Zulassigkeit von bauli-
chen Anlagen nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen.

3. Kosten

Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

4. Beschluss iiber die Begriindung

Diese Begriindung zur 2. Teilaufhebung wurde durch die Gemeindevertretung am

i /‘1/
Urgermeister -
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Vorbemerkung:

Nach § 2 Abs. 4 BauGB leat die Gemeinde fir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillie-
runasarad fest, der bei der Ermittiung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist:

Fur das Plangebiet wird der Bebauungsplan aufgehoben. Bisher sind eine zweigeschossige, offene
Bauweise, eine Grundflachenzahl von 0,2 und eine Geschossflachenzahl von 0,4 zulassig. Die an-
grenzenden Bebauungsplane setzen ahnliche Strukturen fest. Nach der Aufhebung ist die Zulassigkeit
baulicher Anlagen nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen. Danach sind Bauvorhaben der Eigenart der
naheren Umgebung anzupassen. Eine wesentliche Veranderung der bereits bestehenden Gebiets-
struktur ist nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind nach heutigem Kenntnisstand keine bekannten okologisch hochwertigen Flachen
vorhanden. Daher beschrankt sich die Umweltpriifung auf das Plangebiet. Die Gemeinde flhrt eine
allgemein anerkannte verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die in ihrem Umfang
und Detaillierungsgrad den allgemeinen planerischen Grundsatzen gemaR der bisherigen Rechtslage
entspricht.

Parallel dazu fordert die Gemeinde die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Verfah-
ren nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch dazu auf, AuRerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung abzugeben.

Anlage: UMWELTBERICHT

(gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)
1. Einleitung

1a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
Das Planungsziel und die inhaltlichen Planungen sind der Ziffer 2 zu entnehmen.
ib Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plangebiet
und treffen folgende Aussagen:
Es gibt keine konkreten Aussagen zu diesem bereits bebauten Gebiet.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

21 Bestandsaufnahme_der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst

werden:

Das Plangebiet ist bereits volistandig bebaut. Die Aufhebung &ndert nichts an der vorhan-
denen Gebietsstruktur.

a Schutzqut Tiere:

Die Aufhebung fihrt zu keiner zusétzlichen Versiegelung des Plangebietes. Daher ist eine
wesentliche Beeinflussung der Tierwelt durch diese Planung voraussichtlich nicht erkenn-
bar.

Schutzqut Pflanzen:

Die Aufhebung fahrt zu keiner zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes. Daher ist eine
wesentliche Beeinflussung der Pflanzenwelt durch diese Planung voraussichtlich nicht er-
kennbar.

Schutzqut Boden:

Die Aufhebung fahrt zu keiner zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes. Insgesamt ist
eine wesentliche Beeinflussung des Bodens durch diese Planung voraussichtlich nicht
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erkennbar.

Schutzgut Wasser:

Die Aufhebung fahrt zu keiner zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes. Daher ist eine
wesentliche Beeinflussung des Wasserhaushaltes durch diese Planung voraussichtlich
nicht erkennbar.

Schutzgut Klima/ Luft:

Die Aufhebung flihrt zu keiner zus&tzlichen Versiegelung des Plangebietes. Daher ist eine
wesentliche Beeinflussung des Klimas und der Luft durch diese Planung voraussichtlich
nicht erkennbar.

Wechselgefiige zwischen Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft und Klima:

Die genannten Schutzgiter werden nicht beriihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der
Schutzglter untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.
Schutzgut Landschaft:

Die Aufhebung flihrt zu keiner Anderung der zulassigen Bauhdhen und -dichten. Daher ist
eine wesentliche Beeinflussung des Landschaftsbildes durch diese Planung voraussichtlich
nicht erkennbar.

biologische Vielfalt:

Die Aufhebung fihrt zu keiner zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes. Daher ist eine
wesentliche Beeinflussung der biologischen Vielfalt durch diese Planung voraussichtlich
nicht erkennbar.

b Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten:

FFH-Prufgebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete und
andere dkologisch hochwertige Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe.

C Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezagen sind:

Nach der Aufhebung &ndert sich die Art der zulassigen Nutzung nicht, da im Plangebiet
und im Umgebungsbereich nur eine Wohnnutzung tblich ist. Andere Nutzungen sind nach
§ 34 Baugesetzbuch folglich auch zukinftig nicht genehmigungsfahig. Zusatzliche Beein-
trachtigungen der angrenzenden Nachbarn sind durch diese Planung daher nicht zu erwar-

ten.

D Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter, soweit diese umweltbezogen sind:
Kultur- und sonstige Sachguter befinden sich nicht in der Umgebung.

E Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwas-
serm:

Nach der Aufhebung andert sich die Art der zulassigen Nutzung nicht, da im Plangebiet
und im Umgebungsbereich nur eine Wohnnutzung ublich ist. Andere Nutzungen sind nach
§ 34 Baugesetzbuch folglich auch zukanftig nicht genehmigungsfahig. Ansiedlung von nicht
erheblich belastigenden Nutzungen (siehe § 8 Baunutzungsverordnung) sind durch diese
Planung daher nicht zu erwarten.

Wie der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 16a zu entnehmen ist, erfolgt eine ord-
nungsgemafe Ver- und Entsorgung des Ortes Timmendorfer Strand und somit auch des
Plangebietes.

F Nutzung emeuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang mit Energie:
Das Plangebiet wird aufgehoben. Neue Festsetzungen erfolgen nicht.

G Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in bestimmten Gebieten:
Siehe Ziffer 2.1e

H Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach _den
Buchstaben 2.1a, 2.1c und 2.1d:

Alle Schutzgiter werden gar nicht oder nur geringfligig bertihrt. Eine wesentliche Beein-
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2.2

23

24

flussung der genannten Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)

Schutzqut Mensch:

Gilt der Bebauungsplan weiterhin fort, dann ist er nicht anwendbar, da das Plangebiet sich
nicht plankonform entwickelt hat. Somit liegt bereits eine Beurteilungssituation nach § 34
Baugesetzbuch vor.

Durch die Aufhebung hat sich die zukiinftige Bebauung der angrenzenden Nutzung anzu-
passen. Diese ist ahnlich strukturiert wie das Plangebiet. Somit hat die Aufhebung wenig
Einfluss auf den Menschen.

Die Aufhebung ist stattdessen als planungsrechtliche Manahme zu sehen, um eine recht-
lich eindeutige Genehmigungsgrundlage zu erhalten.

Schutzgut Tiere:
Die Aufhebung hat auf den Lebensraum far Tiere keinen Einfluss.

Schutzgut Pflanzen:

Die Aufhebung hat auf den Lebensraum fur heimische, wildwachsende Pflanzen keinen
Einfluss.

Schutzgut Boden:
Die Aufhebung hat auf den Versiegelungsgrad keinen Einfluss.

Schutzgut Wasser
Die Aufhebung hat auf den Wasserhaushalt keinen Einfluss.

Schutzqgut Klima/ Luft:

Die Aufhebung hat auf das Schutzgut Klima/ Luft keinen Einfluss.
Landschaft:

Die Aufhebung hat auf das Landschaftsbild keinen Einfluss.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter:
Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachgater vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern:

Alle Schutzgiter werden nicht berahrt. Eine wesentliche Beeinflussung der genannten Be-
lange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Emissionen:
- Siehe 2.2 ,Mensch" -
Umgang mit Abfallen und Abwdassern:

Die Behandlung der Abfalle und Abwasser erfolgt gleich, egal welcher Variante der Vorzug
gegeben wird.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Energie:
-Siehe2.1f-

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Es erfolgen keine Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft. Ein Ausgleichsbedarf besteht
daher nicht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméaglichkeiten, wobei die Ziele und der raum-
liche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Bei der Aufhebung geht es um die Bestandssicherung. Diese kénnte auch tber eine Ande-
rung des Bebauungsplanes erfolgen. Diese ist zum jetzigen Zeitpunkt von der Gemeinde
nicht gewollt. Beide Varianten hatten jedoch kaum Auswirkungen auf Boden, Natur und
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a1

3.2

3.3

Landschaft.
Zusitzliche Angaben
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der

Umweltpriifung_sowie Hinweise auf Schwieri keiten. die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die
dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allge-
mein anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechtslage entspricht.
Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriiffung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben ersichtlich wurden > wird
nach dem Verfahren ergénzt.

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt:

Auf Grund der Aufhebung des Bebauungsplanes kommen Uberwachungsmalnahmen
nicht zum Tragen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassunag:

Fur das Plangebiet wird der Bebauungsplan Nr. 16a aufgehoben. Danach sind alle Bau-
mafnahmen nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen.

Bedingt durch die vorhandene Situation ist eine erhebliche Beeinflussung der Umwelt
durch diese Planung nicht zu erwarten.

GemiR § 10 Abs. 2 und 3 BauGB ist zum Bauleitplan nach Abschluss des Verfahrens eine ,,Zu-
sammenfassende Erkldrung” zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Darstellung der Umweltbelange und ihrer Ber{icksichtigung im Bebauungsplan:

Es handelt sich hier um eine Aufhebung. Die Berticksichtigung von Umweltbelangen erfolgt
daher im Bebauungsplan nicht.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung im
Bebauungsplan:

Es sind keine grundsatzlichen Anregungen und Bedenken vorgetragen worden.

Darstellung der Ergebnisse der Abwégung mit den geprliften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmdaglichkeiten:
Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2005 zur Kenntnis genommen, dass wahrend der

offentlichen Auslegung des Entwurfes der Aufhebung keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht worden sind. Eine Abwagung unterschiedlicher Belange war nicht erforderlich.




