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1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets

Das Plangebiet besteht aus dem Amtsgebaude des frilheren Amts Wittow sowie der umliegenden
Gewerbegrundsticke und liegt am westlichen Rand der Gemeinde Altenkirchen. Das Plangebiet um-
fasst mit den Flurstiicken 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12(teil.), der Flur 4 (Gemarkung Lanckensburg) eine
Flache von knapp 2,Bha.

Begrenzt wird das Plangebiet
o im Westen und Siiden durch Ackerflachen,
e im Norden durch die Landesstrafie L 30 von Wiek nach Altenkirchen,

e im Osten durch eine Gemeindeverbindungsstralie, die am Gut Lanckensburg vorbei nach Si-
den nach Breege bzw. Wiek fihrt.

Wohnbebauung befindet sich in einer Entfernung von rund 130m nordlich im Weiler Luttkevitz (Gmd.
Wiek).

1.2) Grundlagen der Planung

1.2.1) Planungsziele
Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgt:

e Ausbau gewerblicher Flachen fir ortsansédssiges Gewerbe: Ein GroBteil der Flachen befindet
sich im Eigentum der Gemeinde, so dass die Ansiedlung gezielt gesteuert werden kann.

e Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes: Der durch zahlireiche Geb&ude gepragte
Standort ist teilweise brach gefallen. Insbesondere in den Randbereichen sind wilde Ablage-
rungen von Erdmassen zu verzeichnen. Die Brachflidchen stellt damit einen stadtebaulichen
Missstand dar (Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes). Die Planung einer Nach-
nutzung soll erméglichen, die Flachen kurzfristig zu berdumen und eine geordnete bauliche
Entwicklung anzustofien. Belange des Orts- und Landschaftsbildes sollen durch Festsetzung
umfangreicher Pflanzungen zur Randeingriinung beriicksichtigt werden.

e Die Wiedernutzung ist zudem ein Beitrag zum Fldchensparen (Ressourcenschutz), da so Fl&-
chenbedarfe ohne zusatzliche Inanspruchnahme von Landschaft erfiillt werden kénnen.
1.2.2) Notwendigkeit der Planung

Angesichts der heterogenen Bebauung sowie der groflen Brachfléchen im Plangebiet kénnen die ge-
planten Ansiedlungen nicht nach § 34 BauGB zugelassen werden. Zudem bestehen bisher keine aus-
parzellierten / gewidmeten Verkehrsflachen, so dass als Vorbereitung des geplanten Grundstiicksver-
kaufs eine Bodenordnung erfolgen muss.

1.2.3) Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine Vermessung des Plangebiets im MaRstab 1:1.000 (Stand: Anfang
2008).

B-Plan Mr. 10a "Lanckensburg Wesl* Selte 3 von 23
Salzung. Fassung vom 27.10,2008, Siand 08.09.2009



1.3) Ableitung aus dem Fldchennut- .'_' i F UJ \ TR

zungsplan =3 ,h,_, e
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan =, _‘;’é' 4% L _ﬂ; Sk

der Gemeinde Altenkirchen stellt das ==
Plangebiet sowie den éstlich angrenzen- ~_
den grolken Standort des Landwirt- R
schaftsbetriebs als Gewerbegebiet dar. "J

Die Planung leitet sich damit nach '
§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungs—
plan ab.

Abbﬁdung 2 Eausmﬁ?lﬂndef im Aﬂ‘bastand Abbiidung 3: Tragﬂ.'ﬂhaﬂa des Fuhrunternehmens

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Der Standort Lanckensburg ist entstanden als Produktions- und Verwaltungssitz eines Landwirtschaft-
lichen GroRibetriebs.

Nach der Wende wurden die urspriinglichen Nutzungen aufgegeben und die vorhandenen Gebsude
umgenutzt. In das alte Verwaltungsgeb3dude zog nach umfangreichen Umbauten das Amt Wittow als
Gemeindeverwaltung der amtsangeschlossenen Gemeinden Altenkirchen, Wiek, Breege, Dranske
und Putgarten ein. Mit der Fusion zum neuen Amt Rigen Nord musste jedoch der alte Amtsstandort
aufgegeben und soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

In den vorhandenen Gewerbehallen im Siiden und Osten etablierten sich in den Jahren nach der
Wende u.a. ein Fuhrunternehmen (Flst. 9, 10 teilw.), ein Getrdnkemarkt (Fist. 8 teilw. bis 2008) sowie
ein Baustoffhandel (Flst 6). Ein Teil der Gebaude steht leer. Grofie Flachen im Sidosten werden als
Erdlager derzeit nur unzureichend genutzt.

Das gesamte Gelénde ist im Norden, Westen und Sudwesten durch eine Randeingriinung eingefasst
(Ahorn, Pappel, Erle, untersetzt mit Strauchern), die im Westen und Stiden durch einen Erdwall ver-
starkt wird. Siidlich des Erdstofflagers befindet sich an der stidlichen Grundstiicksgrenze im Umfeld
des ehemaligen Feuerléschteichs ein verwilderter Gartenbereich (Birke, Obst, Brombeere, Holunder).
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Im Inneren des Standorts befinden sich einige wenige junge Bdume (Linde, Erle), die erst vor weni-
gen Jahren, jedoch ohne erkennbare Anordnung gepflanzt wurden.

Im Sidosten schliefit sich an den ehemaligen LPG-Standort ein einzelnes Wohngeb&ude an, das
weitestgehend leer steht. Da eine Sanierung wegen des schlechten Bauzustands unwirtschaftlich ist,
soll das Gebadude abgerissen und das durch zahireiche Nebenanlagen/Schuppen geprégte Grund-
stick im Zusammenhang mit den angrenzenden Flachen als Gewerbeflichen neu genutzt werden.
Rickwartig befinden sich kleingartenartig genutzte Freiflichen mit zahlreichen unansehnlichen Ne-
benanlagen (Schuppen, Stalle, Bungalow, Taubenschlag, u.4.), die sich teilweise auch auf das Nach-
bargrundstick erstrecken (Flst. 13).

Das Plangebiet wird Uber eine eigene Zufahrt von der Landesstrale aus erschlossen. Darliber hinaus
bestehen Zufahrisméglichkeiten von der Gemeindestrafie aus.

Ein Anschluss an die dffentliche Kanalisation besteht nicht, Fir das Amtgebdude wurde seinerzeit im
Nordwesten eine eigene biologische Kldranlage (Kapazitat 12 EGW) errichtet. Das gereinigte Abwas-
ser wird in den sidlich in geringer Entfernung des Plangebiets verlaufenden Graben abgegeben.

— ¥ - [ |
- o 7 e

Abbildung 4: Bestandsplan

Das auf den befestigten Flachen anfallende Oberflichenwasser wird in mehreren Ablaufen gesam-
meilt. Es ist zu vermuten, dass ebenfalls ein Abfluss zum Graben besteht.

Sidlich und westlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen
(Granland, Acker). Von direkt angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Anlagen kénnen zeit-
lich begrenzte Immissionseinwirkungen auf das Plangebiet ausgehen.

In nérdlicher Richtung findet sich in rund 130m Entfernung Wohnbebauung (Weiler Lancken, Gmd.
Wiek). Ostlich schliefit sich auf der gegeniberliegenden Seite der Gemeindeverbindungsstrafie die
Betriebsstatte eines Landwirtschaftsbetriebs an (Flst. 17, Agrar GmbH u. Co KG Wittow Sid).

1.4.2) Altlasten

Im Planbereich befand sich eine landwirtschaftliche Tankstelle. Nach dem oberirdischen Rickbau
sind die Tanks (2 DK Tanks und ein VK Tank) im Bereich der noch vorhandenen Rampe im Boden
verblieben. Zur Vorbereitung des Rickbaus beaufiragte 1998 das Amt Wittow eine Altlastenuntersu-
chung, Dabei wurden im Betankungsbereich Bodenbelastungen bis zu 4.000 mg/kg Mineraldl und
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eine Belastung des oberflidichennahen Wassers mit bis zu 57 mg/l Mineralél festgestellt. Im Jahr 2002
erstellte die Fa. Baugrund Stralsund GmbH im Auftrag des Amtes Wittow einen Sanierungsplan zur
Beseitigung dieser Altlast. Auf Antrag des Amtes Wittow (18.07.2002) wurde dieser Sanierungsplan
durch das STAUN als zustandiger Behdérde fiir den Bodenschutz for verbindlich erklart (Bescheid vom
21.08.2002).

Das Amt Nord-Rlgen hat vor, die Altlastenbeseitigung, ehem. Tankstelle Lanckensburg, 2009 auszu-
fuhren. Die Férdermittel wurden seitens des Landkreises in Aussicht gestellt und die Eigenmittel sind
im Haushalt eingeplant,

Die Altlastenflache wird nachrichtlich in der Planzeichnung dargestelit.

1.4.3) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Schutzgebiete nach internationalem -=
Recht befinden sich erst in einem
Abstand deutlich gréter als einem
Kilometer, Erhebliche Auswirkungen *
auf die Schutzgebiete kénnen aus- -~
geschlossen werden.

Wasserschutzgehil

Das Plangebiet liegt innerhalb der
Trinkwasserschutzzone |l der WF
Banz. Diese TVVSZ wurde mit dem -
Kreistagsbeschluss 65-12/81 wvom -
10.09.1981 festgelegt und hat ge- %,/
mat § 136 LWaG weiterhin Be- ’
standsschuiz, ebenso die auf der
Grundlage der TGL 24 348 und 43 :
850 festgelegten Schutzanordnun- 5. - 1A TN (A ;
gen.Gemal Standardlsi_emngsuer- Abh:’;fdung 5: Wassefscﬂu!‘;& bietszone lia u:m‘ "
ordnung vom 15.03.1984 |. d. F. der

2VO vom 01.03,1881 (GBI. | Nr. 7 §, 81) hat der Standard TGL 24 348 und 43 850 Gesetzeskraft er-
langt. In den bestandskraftigen Trinkwasserschutzgebieten sind die Nutzungsbeschrankungen und
Verbote dieses Standards weiterhin giltig und anzuwenden. In Bezug auf den o.g. Kreistagsbe-
schluss sind fUr die TWSZ lll Banz geltende Nutzungsbeschrankungen und Verbate in der Tabelle 3
der TGL 43 B850 (Ausgabe April 1989) zusammen gefasst. Die Wasserbehérde ist dennoch berechtigt
und angehalten, bestimmte Handlungen und Malinahmen gemal § 31 Abs. 4 LWaG zu untersagen,
wenn die Geféhrdung eines flir die Wasserversorgung benétigten Grundwasservorkommens zu be-
sorgen Ist. Da inzwischen bestimmte verbotene bzw. bedingt zuldssige Nutzungen laut der o.g. Stan-
dards (Tabelle 3) nicht den heute geltenden Vorstellungen entsprechen, wurde seitens der unteren
Wasserbehodrde eine Zusammenfassung und Anpassung der Restriktionen, bezogen auf den Gel-
tungsbereich des B-Planes, vorgenommen, die als nachrichtliche Ubernahme in die Planung aufge-
nommen wird.

j. 5 Lunchenabig Katun =
i e b MR

Koprlanibing e
& w

Bodendenkmal

Im Stidosten des Plangebiets befindet sich ein Bodendenkmal, das geringfiigig in das Plangebiet hin-
einragt, aber schwerpunktmagig ostlich der Gemeindestrafie liegt. Das Bodendenkmal wird nachricht-
lich in der Planzeichnung dargestellt.

Fir den Erhalt des Bodendenkmals gilt: Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten tragt fir diese Mafi-
nahme tragt der Verursacher des Eingriffs (§685) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
Malinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
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2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept
Die vorhandene Bebauung soll erhalten und durch zusétzliche Anlagen / Nutzungen ergénzt werden.

Angesichts der zentralen Lage auf Wittow eignet sich der Standort als Gewerbegebiet. Vor dem Hin-
tergrund der regional landlichen Wirtschaftsstruktur (mit Tourismus, Handwerk und Landwirtschaft)
sind Ansiedlungen besonders in den Bereichen Baugewerbe/-handwerk erfolgversprechend.

Mit der Ausweisung soll dariiber hinaus nicht zuletzt auch &rtlichen Betrieben die Méglichkeit geboten
werden, aus Konflikt trachtigen Gemengelagen in ein ausgewiesenes Gewerbegebiet um zu ziehen
(z.B. Bauhandwerk).

Das Verwaltungsgebaude des ehemaligen Amts ,Wittow” ist baulich in gutem Zustand; eine Nutzung
auch durch verschiedene Betriebe als Verwaltungsgeb&ude ist denkbar.

Der Schwerpunkt fiir die Ansiedlung im slidlichen Bereich soll auf Betrieben der alternativen Energie-
erzeugung als einer im l&ndlichen Raum zukunfisfahigen Branche liegen. Angesichts des geringen
Ausbaustands der ErschlieBung sollen fiir die groen Flachen vor allem solche Einrichtungen ange-
sprochen werden, die hinsichtlich Abwasserbehandlung und Verkehr geringe Anforderungen an die
Erschlieltung stellen. Zu nennen wéren etwa fiir Anlagen zur Solarstromproduktion.

Um den Hauptort Altenkirchen mit seinen integrieten Geschaftslagen (vgl. B-Plan Nr. 7
«Ortszentrum®) nicht zu schwachen, werden die zulassigen Einzelhandelsnutzungen auf wenige, nicht
innenstadtrelevante Branchen begrenzt (insb. Automobil und Landtechnik, Bau- und Gartenbedarf).
Weitere Branchen kénnen zugelassen werden, sofern negative Auswirkungen auf den Gemeinde-
hauptort ausgeschlossen werden kénnen.

2.2) Stadtebaulicher Entwurf

Die Planung sieht eine Ordnung und Verringerung der derzeitigen inneren ErschlieBungsflachen vor.
Wahrend die unterschiedlichen Mutzungen bisher Gber die umfangreichen befestigten Hofflachen er-
reicht werden und die Abgrenzung der privaten gewerblichen Nutzungen zu den &ffentlichen
Flachen , unklar bleibt, sollen zukinftig die Hofflachen bis auf einen kurzen Erschliefungsstich mit
Wendeschleife den gewerblichen Nutzungen zugeordnet werden. Von der Wendeschleife aus kén-
nen samtliche zu bildenden Grundstiicke aus erschlossen werden.

2.3) Flachenbilanz

Art Flichengrale GRZ Zulissige Zulsssige Bestehende
Hauptanlage  Versiegelung  Versiegelung

GE-Gebiete N Eﬂ-jﬂé-qm ] 5.5 - ;r_é.HE gm 20,148 gm* ca. EI_'._DEIJ gm**

Versorgungsflachen (Loschwasser) 968 gm - -

Verkehrsflachen 1.436 qm 1.446 gm 1.446 qm

Gesamt 27.580 gm 21.59£ qm

* Wappungsgrenze geméi § 19(4) BauNVO 0,8
** Gebdvdebesland (ca. 3.470 gm) und Versiegelung {ca. 5.560 gm) ohne Erdstoffiager (ca. 4.472 gm)

2.4) Entwicklung von Natur und Landschaft
Das Plangebiet wird bereits als Lager- und Gewerbefliche genutzt. Erhebliche Eingriffe in Natur und
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Landschaft werden angesichts der intensiven baulichen Vornutzung nicht entstehen. Zur Sicherung
der Einbindung in den umgebenden Naturraum werden Festsetzungen zur Entwicklung des rahmen-
den Baumbestandes getroffen,

2.5) Erschliefung

2.5.1) Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet ist (iber die bestehende Abfahrt von der Landesstralle sowie tiber die Gemeindever-
bindungsstrae (nach Breege / Wiek) angebunden.

Die Zufahrt ist Bestand und zur ErschlieBung des Gebiets bisher und zukiinftig notwendig. Nach § 26
StrWWG M-V gelten Zufahrten zu Landesstrallen und Kreisstrallen aulierhalb einer nach § 5(2) festge-
setzten Ortsdurchfahrt als Sondernutzung, die nach §22(1) der Erlaubnis bedarf. Die Zufahrt ist Be-
stand und soll nicht gedndert werden. Gegeniiber dem bisherigen Zustand soll die Zufahrt auch nicht
einem wesentlich gréfieren oder andersartigen Verkehr dienen (vgl. §26(3) StrWG M-V). Es bleibt bei
der bisherigen gewerblichen Nutzung des Gebiets. Trotz des geplanten Ausbaus (Wiedernutzung der
Brachfldchen im zentralen Bereich, Flst, 10) wird es nicht zu einer wesentlichen Verkehrszunahme
kommen, da der friher starke, durch die bisherige Amtsverwaltung bedingte Besucherverkehr weg-
falit.

Die innere Erschlieung wird neu geordnet. Bisher verlaufen die Verkehre vergleichsweise ungeord-
net dber die groffen befestigten Hofflachen. Zukiinftig soll nur der kurze Stichweg von der Landess-
tralle nach Siden als &ffentliche Stralie dienen; von der Wendeschleife am Ende kénnen alle im
westlichen und sidlichen Bereich bestehenden bzw. zu bildenden Grundsticke erreicht werden.

Der Grofiteil der zusatzlichen Nutzungen ist auf den &stlichen Flachen vorgesehen, die direkt von der
Gemeindestralte aus erreichbar sind (Fist. 7, 8, 11, 12). Zur Entlastung der bisherigen Zufahrt sollen
diese dstlichen Flachen zukinftig auch von der Gemeindestralle aus erschlossen werden. Eine ent-
sprechende Regelung wird privatrechtlich durch Grundstiicksteilung / Kaufvertrag durchgesetzt wer-
den, da im Wesentlichen die Amtsverwaltung Eigentiimerin der Flachen ist.

2.5.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgiing

Die Trinkwasserversorgung kann Uber das Versorgungsnetz des ZWAR mit der Einspeisung des
Wasserwerks Banz gesichert werden. Die trinkwasserseitige ErschlieRung kann durch die Versor-
gungsleitung an der Landesstralle gesichert werden. Das innere Verteilungsnetz ist grundstiicksbezo-
gen neu aufzubauen. Eine Ldschwasserversorgung kann Uber das Versorgungsnetz nicht gesichert
werden.

Strom- und rso

Die Erschlieffung mit Strom und Gas kann Uber die im Ort anliegenden Netze gesichert werden, das
innere Leitungsnetz ist je nach Bedarf grundstiicksbezogen neu aufzubauen. Die notwendige Abstim-
mung mit den Leitungstrégern ist rechtzeitig vor Baubeginn durchzufihren.

wassen/

Auf ausreichende Feuerwehrzufahrten geman § 5 LBau0 M-V ist zu achten und geeignete Léschwas-
serentnahmestellen sind zu schaffen. Die Zufahrten, innere Fahrwege und Standflachen fur die Feu-

erwehrfahrzeuge miissen gemaf DIN 14090 hergestellt und gekennzeichnet werden. Der Léschwas-
serbedarf ist entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen. Als Einrichtungen far die unab-
hangige Léschwasserversorgung kommen in Frage:

- Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222 Teil 1},

- Léschwasserteiche (DIN 14210),
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- Léschwasserbrunnen (DIN 14220) oder
- Unterirdische Léschwasserbehalter (DIN 14230).

Zur Léschwasserversorgung besteht im Plangebiet ein Léschwasserteich. Zur Sicherstellung der aus-
reichenden Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W
405 eine Wassermenge von mindestens 96 m*¥/h fiir mindestens 2 Stunden erforderlich.

schmutzwasserentsorgung

Bislang besteht kein Anschluss an die tffentliche Schmutzwasserkanalisation. Die bestehenden Anla-
gen verflgen iber private abflusslose Sammelgruben bzw. eine gemeindeeigene vollbiologische Klar-
anlage (ehem. Amtsgeb&dude) mit einer erlaubten SW-Menge von 12 EGW und dem Auslastungsgrad
von 23 EW. Die Genehmigung der Anlage ist bis 31.12.2014 giiltig. Das gereinigte Wasser wird auf
Grundlage der bestehenden Einleitgenehmigung in den stdlich verlaufenden Graben abgegeben.

Die Abwasser aus der geplanten gewerblichen Nutzungen kénnen nur unter bestimmten Vorausset-
zungen (ber diese vorhandene Klaranlage behandelt werden:

Die Zusammensetzung der zugeleiteten Abwéssern muss den hauslichen bzw. hauslich &hnli-
chen Abwassern entsprechen (z.B. Sanitérabwasser).

Abwasser mit den fur die biologische Reinigungsstufe der Klaranlage geféhrlichen Inhaltsstof-
fen (Produktions-, Prozessabwasser, Kihlwasser u.4.), diirfen nicht der Kldranlage zugeleitet
und missen daher in dichten abflusslosen Sammelgruben gesammelt und dem ZWAR zur
weiteren Behandlung und Entsorgung Oberlassen werden.

Die zulassige Kapazitat der Klaranlage darf nicht Gberschritten werden,

Entsteht aufgrund mehrheitlicher Nutzung/ Mitbenutzung der Kldranlage der Status der ,&ffent-
lichen Abwasserbehandlungsanlage”, so ist eine Verhandlung mit dem ZWAR noch vor Ablauf
der Erlaubnisfrist aufzunehmen, um die Frage der Abwasserbeseitigungspflicht rechtzeitig zu
klaren. Die untere Wasserbehorde wird der Verlangerung der Befreiung von der Abwasserbe-
seitigungspflicht fir den ZWAR ab dem 01.01.2015 nicht mehr in Aussicht stellen, wenn die
Abwasserentsorgung des B-Plangebietes uber die vorhandene Kleinklaranlage ein Offentlich-
keitscharakter einnimmt.

Die bestehende vollbiologische Klaranlage soll als gemeinsame Einrichtung fiir das Plangebiet weiter
betrieben und dem ZWAR ibertragen werden. Eine Ubernahme von hauslichem Abwasser durch den
ZWAR ist méglich. Bei Ubernahme der vorhandenen Klaranlage bzw. des vorhandenen Kanalnetzes
des Plangebietes durch den ZWAR sind die Anlagen zunéchst auf dem Stand der Technik und sat-
zungskonform herzustellen bzw. zu &ndern/ zu erweitern. Eine Ubernahmevereinbarung ist abzu-
schlielen. Die Flache der Kldranlage wird als Versorgungsfldche ausgewiesen; die notwendigen Lei-
tungstrassen fUr das erganzte Schmutzwasserkanalnetz (Anschluss Flst. 11, 12) werden beriicksich-
tigt.

Bei héherem SW-Anfall ist eine Uberleitung des Schmutzwassers in die 6ffentliche Anlagen des
ZWAR in Altenkirchen zu prifen.

Niederschlagswasserentsorgung

Das auf dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist als moglicherweise verschmutzt einzu-
stufen und kann angesichts der Lage im Trinkwasserschutzgebiet auf den Grundstiicken sowie we-
gen der unginstigen Bodenbeschaffenheit nicht versickert werden. Es besteht eine Regenwasser-
sammlung, das gesammelte Regenwasser wird in den Graben L 79/1 abgeleitet. Der nérdlich des
Plangebietes liegende Graben 47/49 ist fur eine Einleitung nicht geeignet. Der verrohrte Abschnitt
misste fir die Einleitung erst ausgebaut werden.

Angesichts unterschiedlicher, von der jeweiligen Nutzung abhangiger Anforderungen an Reinigung
und Rickhaltung von Niederschlagswasser (evtl. kombiniert mit Léschwasserriickhaltung) kann eine
entsprechende Behandlung nur auf den einzelnen Baugrundstiicken erfolgen.

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieende Niederschlagswasser (NW) ist Ab-
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wasser gemal § 38 LWaG. Mit Ausnahme des von &ffentlichen Verkehrsflachen im Aulenbereich ab-
flieGenden NW unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht dem ZWAR.

Das anfallen NW von Dachflachen in Gewerbegebieten ist als gering verschmutzt und von Verkehrs-
flaichen und nicht standig frequentierten Parkplatzen als normal (méaBig) verschmutzt einzustufen,
Eine Behandlung von gering verschmutztem NW ist in der Regel nicht erforderlich, wenn nachgewie-
sen wird, dass die Untergrundbeschaffenheit und die zur Versickerung zur Verfilgung stehenden Fla-
chen dies zulassen. Normal (maRig) verschmutztes NW ist aus dem Schutzgebiet heraus zu leiten
und vor der Einleitung in ein Gewésser (verm. Vorflutgraben L 79/1) grundsétzlich mind. mechanisch
zu behandeln. Hierzu kommen z.B. Sandfénge, Regenklarbecken Anlagen zur Rickhaltung von
Leichtstoffen, Teichanlagen usw. in Frage.

NW von z.B.

- stark frequentierten Stralten (mehr als 15.000 DTV), stark frequentierten Parkplétzen,

- Stralien, Platzen und Hifen mit starker Verschmutzung,

- nicht iiberdachten Lager- und Umschlagpl&tzen fiir stark verschmutze Giter,

- Verkehrsflachen in Abwasserbehandlungs- und Abfallentsorgungsanlagen

gilt als stark verschmutzt und muss einer Behandlung zugefiihrt werden, Ein Anschluss an eine sol-
che Behandlungsanlage (KA Lobkevitz) ist erst in einer Entfernung von mehr als 1500 m in der OL Al-
tenkirchen vorzufinden. Daher sollten die Flachen, bei welchen mit dem Anfall von stark verschmutz-
term NW zu rechnen ist, so klein wie moglich gehalten werden. Das anfallende stark verschmutzte N\N
kann dann alternativ in abflusslosen Behaltern gesammelt und dem ZWAR zur Entsorgung iiberlas-
sen werden,

Das Einleiten des gesammelten Niederschlagswassers in ein Gewasser (hier in den Voflutgraben
L 79/1) uber einen vorhandenen, in einer ungeklarten Rechtstrdgerschaft befindlichen RW- Kanal,
stellt nach § 3 WHG eine Gewasserbenutzung dar, die gemafR §§ 2 und 7 WHG der behérdlichen Er-
laubnis bedarf. Wird das NW Gber Hausanschliisse zusammen gefasst und {iber den vorhandenen
oder einen neu zu errichtenden RW- Kanal abgeleitet, handelt es sich hierbei um eine 6ffentliche
RW-ErschlieBung. Der Antragsteller im Erlaubnisverfahren muss in diesem Falle der ZWAR sein.

Der ZWAR verflugt derzeit im Einzugsbereich Uber keine Anlagen zur Regenwasserableitung. Bei
Ubernahme der Anlagen durch den ZWAR gilt, dass die Anlagen so hergestellt werden, dass sie den
Regeln der Technik entsprechen und satzungskonform sind. In das Regenwassersystem darf nur un-
verschmutztes Regenwasser eingeleitet werden, andernfalls ist eine Vorreinigung des Regenwassers
auf den Grundstiicken vorzunehmen, Bei Teilung und Nutzung des Plangebietes durch verschiedene
Eigentlmer kénnen die ErschlieBungen Offentlichkeitscharakter erlagen. Sowohl die innere Trinkwas-
serversorgung als auch die innere Abwasserableitung incl. der méglichen Abwasserbehandlungen
sind dann entsprechend der giiltigen Satzungen des ZWAR aufzubauen. Die Abstimmungen mit dem
ZWAR sind rechtzeitig vorzunehmen. Die Kosten fur die Netzerweiterungen bzw. Erneuerungen incl.
Planungsleistungen sind durch den Vorhaben- und ErschlieBungstréger zu (ibernehmen. Ein Erschlie-
Bungsverirag ist abzuschliefen.

Je nach Beschaffenheit der gewerblichen Nutzung (Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen) sind
angesichts der Lage in TWZ |ll zudem zusé&tzlich evtl. besondere Anforderungen zu stellen. Auf der
Grundlage des Besorgnisgrundsatzes des \Wasserrechts (§ 19g Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz-
WHG) ist es eventuell erforderlich, verunreinigtes Léschwasser zuriickzuhalten. Die dafir zu fordern-
de Sicherheit muss der jeweiligen Wassergefahrdungsklasse adéaquat sein.

Einschlagige Richtlinien (z.B. Léschwasser-Rlickhalte-Richtlinie — L6RURL des Landes NRW) gehen
fur Stoffe der Wassergefahrdungsklasse WGK 1 von einer vollstandigen Rickhaltung des empirisch
belegten Volumens des anfallenden Loschwassers aus. Wegen des héheren Gefahrdungspotentials
wird fur Stoffe der Wassergefahrdungsklasse WGK 2 ein Sicherheitszuschlag fur die Auffangkapazi-
tat von 50 % und fur Stoffe der Wassergefahrdungsklasse WGK 3 von 100 % angesetzt.

In die Ermittlung des Volumens des zuriickzuhaltenden Léschwassers werden die Parameter wie Ar
der Feuerwehr, brandschutztechnische Infrastruktur, Flache des Lagerabschnitts, Lagerguththen, La-
gerdichte und Lagermenge sowie die Art des Lagerns Beriicksichtigung finden miussen.
Da es sich bei der Léschwasserriickhaltung jedoch um anlagen- bzw. nutzungsspezifische Erforder-
nisse handelt, kann die Loschwasserriickhaltung abschliefend erst im Bauantrag dargestellt werden.
Andere Anforderungen zur Gewahrleistung des Gesundheitsschutzes nach der Technischen Regel
fur Gefahrstoffe - Lagern sehr giftiger und giftiger Stoffe in Verpackungen und ortsbeweglichen Be-
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haltern (TRGS 514) - sowie des Brand- und Explosionsschutzes nach der Technischen Regel fiir
brennbare Flissigkeiten - Allgemeine Sicherheitsanforderungen (TRbF 100) - bleiben unberihrt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist von den inneren Verkehrsflachen aus maglich; es besteht im Plangebiet eine
LKW taugliche Wendeschleife.

2.6) Begriindung zentraler Festsetzungen

2.6.1) Art und MaR der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein eingeschrénktes Gewerbegebiet geméaR § 8(4) BauNVO. Der Katalog der BauN-
VO kann wegen der Lage in der Trinkwasserschutzzone |Il nur eingeschrankt {ibernommen werden.
Ausgeschlossen wird die Ansiedlung von Industrie und produzierendem Gewerbe, welches hinsicht-
lich des Umgangs mit wassergefdhrdenden Stoffen unter die in der Anlage/Hinweise genannten Kate-
gorien fallt. Ausnahmen von der Einschrankung kénnen bei Nachweis der Gefahrlosigkeit fir das
Grundwasser sowie bei Zustimmung der Unteren Wasserbehérde zugelassen werden (vgl. 2.6.2).

Eingeschrankt wird die Nutzung auch hinsichtlich der zuldssigen La&rmemissionen. Die Stérobergren-
ze bezieht sich immer auf die insoweit empfindlichste der im Baugebiet selbst zul&ssigen Nutzung. Im
vorliegenden Fall bezieht sich diese Stérobergrenze auf die Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und entspricht damit der im MI-Gebiet,

Einzelhandel wird auf wenige, nicht zentrenrelevante Branchen eingeschrankt, um der in den letzten
Jahren von der Gemeinde ausgebauten Einzelhandelsstandort im Ort Altenkirchen nicht zu schwa-
chen.

Zur Sicherung des Lansdschaftsbildes wird die maximal zuldssige Firsthdhe von Gebauden be-
schrankt. Die Beschrankung gilt nicht fiir einzelne technische Einrichtungen wie Masten, Schornsteine
und ahnliche nicht-gebdudeartige Anlagen..

2.6.2) Wasserrechtliche Verbote zum Trinkwasserschutz als Nachrichtliche Ubernahme

Die Wasserbehdrde ist angehalten, Handlungen und Malnahmen zu untersagen, wenn die Gefahr-
dung eines fir die Wasserversorgung benétigten Grundwasservorkommens zu besorgen ist. Die Ver-
bote und Nutzungsbeschrankungen ergeben sich aus TGL 43 850/02 (Tabelle 2) und sind zur Siche-
rung des Grundwasservorkommens zu beachten. Da inzwischen bestimmte verbotene bzw. bedingt
zuldssige Nutzungen laut der 0.g. Standards (Tabelle 3) nicht den heute geltenden Vorstellungen ent-
sprechen, wird seitens der unteren Wasserbehtrde eine Zusammenfassung und Anpassung der Re-
striktionen, bezogen auf den Geltungsbereich des B-Planes, vorgenommen, die als nachrichtliche
Ubernahmen in die Planung aufgenommen werden.

2.6.3) Bauweise [ {iberbaubare Grundstiicksfliche

Die Oberbaubare Grundstiicksflache wird in Form von Baufeldern (Baugrenzen) festgesetzt. Um fiir
die zukinftige Aufteilung der groflen Grundstiicke Flexibilitdt zu behalten, werden méglichst zusam-
menhangende Baufelder ausgewiesen. Bei der Festlegung der (iberbaubaren Grundstiicksflache war
Zu beriicksichtigen

e Abstand zur Landestralie: 20m Anbauverbot an Landesstrallen, bestehende Gebsude und
bauliche Anlagen werden gesichert;

e Abstand zur Gemeindestrale: 7m, um die Prasenz der Bebauung zu mindern und eine Rand-
eingriinung zu erhalten;

e sidlich mind. 12m Abstand sowie westlich mind. 14m zur Grundstlicksgrenze, wobei der brei-
ter dimensionierte westliche Randstreifen der starkeren Prasenz dieser Seite im Landschafts-
bild geschuldet ist. Im Siiden wird die lineare Struktur des vorhandenen Erdwalls (westlicher
Bereich) aufgenommen so dass ein durchschnittlich 5m breiter Pflanzstreifen (+7m Abstand
zum Baufenster) festgesetzt wird, wahrend sich der stdiich das Flurstiick 12 begrenzende
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Streifen mit 3m Breite am Baumbestand orientiert und entsprechend in der Festsetzung formu-
liert wird.

In Entsprechung zur méglichen Grundsticksgréfle wird eine abweichende Bauweise mit zulissigen
Gebdudelangen bis 100m festgesetat,

2.6.4) Festsetzungen zur Griinordnung

Zur Gliederung des Gelandes sowie zur Einbindung in die umgebende Landschaft werden der Erhalt
und die Anpflanzung von Einzelb&umen sowie der Erhalt und die Entwicklung von rahmenden Ge-
hélzbestanden festgesetzt. Die Festsetzung A 2, Pflanzung von 15 Einzelbdumen wird als griinordne-
rische Mallnahme betrachtet und kann kinftigen gemeindlichen Planungen (z.B. B-Plan 10b Lan-
ckensburg Ost" als Kompensationspflanzung angeboten werden.

Da der Bebauungsplan die maximal magliche Bebauung auch unter Beriicksichtigung einer komplet-
ten Neubebauung ausweist, werden Einzelbdume ausgewiesen, deren Erhalt wiinschenswert, jedoch
abhangig vom tatsachlichen Mal der kinftigen Nutzung ist (bedingter Erhalt). Diese sind im Falle ei-
ner Féllung gem. Festsetzung innerhalb des Plangebietes zu kompensieren.

3) Auswirkungen der Planung / Umweltbericht

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarien Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im Faol-
genden aufgefiihrten Gffentlichen Belange einzugehen. Die privaten Belange sind angemessen zu
berlicksichtigen.

e Angesichts der Lage in einer Trinkwasserschutzzone Il ist dem Trinkwasserschutz sehr hohe
Bedeutung zuzumessen. Die umfangreichen Nutzungseinschréankungen sind zu beachten. An-
lagenspezifisch ist eine schadlose Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers sowie des
Niederschlagswassers einschlieflich einer besonderen Vorsorge im Havariefall (Léschwasser-
rickhaltung) sicherzustellen. Eine besondere Geféhrdung geht von der vorhandenen Altlast
aus (ehem. landwirtschaftliche Tankstelle), die entsprechend zu sanieren ist.

e Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeilsplatzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern
heillt es hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): ,Aufgrund der wirtschaftli-
chen, sozialen und dkologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Siche-
rung von Arbeitsplétzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen
Prioritat eingeraumt.” Diese Malgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden geman
der landesplanerischen Zielsetzung vorrangig zu beriicksichtigen (§ 1 (6) Nr. 8¢ BauGRB). Vor-
handene Arbeitsplatze werden gesichert und ausgebaut.

e Mit den wirtschaftlichen Effekten kausal verbunden sind die Auswirkungen auf die Bevélke-
rungsentwicklung und damit auf die ialen Bedilrfnisse der Bevilkerung, Die Starkung der
lokalen Wirtschaft wird die Abwanderung aus der Region insgesamt verringern (Ausbildungs-
und Arbeitsplatzwanderung). Erst mit stabilen Einwohnerzahlen wird ein ausgewogener Alter-
saufbau der Bevdlkerung erreicht werden kénnen, der den Erhalt der sozialen Infrastruktur,
sofern eine solche (berhaupt noch besteht, erméglicht.

e [Die isolierte Lage des Standorts in der Landschaft bedingt eine hohe Présenz der Bauten fiir
das Ors- und Landschaftsbild. Angesichts der bestehenden baulichen Anlagen sowie deren
unansehnlichem Erscheinungsbild (Brache) kommt dem Belang des Landschaftsbildes jedoch
nur insofern Bedeutung zu, als mit der Planung eine Verbesserung erreicht werden kann.

Die privaten Belange, insbesondere der Bestandsschutz fir die bestehenden (zuldssigen) Nutzungen
im Plangebiet, sind entsprechend zu beriicksichtigen.
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3.2) Umweltbericht

Die Umweltprifung griindet in den Zielen und Inhalten der Planung, die ausfuhrlich in den Kapiteln 1
und 2 der Begriindung dargestellt sind.

3.2.1) Allgemeines

Methoden

Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise vom
Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vor-
habens auf die Schutzgliter des Maturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Land-
schaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. “Anleitung zur Biotopkartierung im Gelédnde” Mecklen-
burg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt und Natur 1998/Heft 1) erstellt
(26.09.2008), welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem.
Landesnaturschutzgesetz zugrunde liegt. Vertiefende Untersuchungen der Schutzgliter Flora / Fauna
wurden nicht beauftragt.

Die Ermittlung des unvermeidbaren Eingriffs sowie die Beweriung der festzusetzenden Kompensati-
onsmalinahmen erfolgt gemak Hinweise zur Eingriffsregelung MV (Schriftenreihe des LUNG 1999 /
Heft 3).

Wegen der vergleichsweise geringen Grundstiicksgréfien sowie nicht zuletzt angesichts der wasser-
rechtlichen Einschrénkungen der Nutzung ist nicht zu erwarten, dass Betriebe / Anlagen angesiedelt
werden, die nach UVPG oder Landesgesetz der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen.

Angesichts derzeit ungenutzter Gebaude sind Vorkommen geschiitzter Arten, insbesondere Brutstat-
ten von Végeln und Quartieren von Flederm&usen, nicht auszuschliefen. Das Plangebiet wurde des-
halb auf Lebensrdume hin untersucht (s.u.).

! iven

Alternativen zur Wieder-/Weiternutzung des bereits intensiv baulich genutzten / vorbelasteten Gebiets
existieren nicht. Die massiven vorhandenen Gebaude (Verwaltungsgebéude, Werkstattgebaude) stel-
len einen erheblichen Skonomischen Wert dar. Bei Verfall wiirde ein gravierender stidtebaulicher
Missstand entstehen (Belastung fir Orts- und Landschaftsbild, Gefahrenquelle bei unbefugtem Betre-
ten sowie Anziehungspunk fir wilde Mallablagerungen).

Durch die Wiedernutzung der bereits baulich vorgenutzten Bereiche kann eine zusitzliche Flachenin-
anspruchnahme von bislang nicht genutzten Landschaftsrdumen fiir gewerbliche Ansiedlungen ver-
mieden werden.

inimier Lswirk n auf i d Lan

Zur Minimierung von mdglichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft wird der Standort fiir eine
gewerbliche Nachnutzung vorbereitet.

Dem Schutz des Grundwassers wird wird durch Nutzungsbeschrankungen der geplanten Trinkwas-
serschutzVO Genlige getan (siehe Kapitel 2.6.2). Die bestehende Altlast soll parallel zur Umsetzung
der Planung saniert werden (vgl. Kapitel 1.4.2).

Unversiegelte, gehdlzbestandene Bereiche im Siiden und Westen werden als lineare Gehdélzstruktu-
ren entlang der Grundstiicksgrenze erhalten bzw. durch zus&tzliche Pflanzungen aufgewertet. Ent-
lang der Gemeindestrafie wird die Pflanzung einer Baumreihe festgesetzt. Diese Manahmen verbes-
sern die Einbindung des Plangebietes in die umgebende Landschaft und sichern ein Mindestmaf an
Lebensraumqualitat.
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3.2.2) Schutzgliter des Naturraumes

en und Bial Biologische Vielfalt:

Am 26.09.2008 erfolgte eine Begutachtung der Biotopausstattung des Gelandes. Zusatzlich wurden
die Gebaude auf Anzeichen von kirzlichem Brutgeschehen bzw. der Nutzung der Gebéude durch
streng geschiltzte Arten untersucht,
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Legende:

5.63 Feuerldschteich (SYL)

564 Ziereich (SYZ)

13.2.1 Siedlungsgebilsch aus heimischen Gehoilzen
13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehilzen

13.3.2 Zierrasen (PER)

13.8.3 Nutzgarten (PGN)

13.8.4 Ziergarten (PGZ)

14.5.6 Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS)

flanzen und Tiere

Pflanzen Bestand: Die Karte der Heutigen Potenziellen Natiirlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpom-
merns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) stellt for das Plangebiet sowie dessen Umgebung

Buchenwalder basen- und kalkreicher Standorte (Waldgersten-Buchenwald einschlielilich der Auspra-
gung als Lungenkraut-Buchenwald) dar.

Die Vegetationsmosaikgruppe zeichnet sich durch eine Baumschicht aus, in der die Rot-Buche domi-
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niert. Gewéhnliche Esche (Fraxinus excelsior), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quer-
cus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Berg-Ulme (Ulmus glabra), Berg-Ahorn {Acer pseudoplata-
nus) und Spitz-Ahorn (Acer platanoides) treten als Nebenaumarten auf. In der Strauchschicht findet
man Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gewthnliche Hasel (Corylus avellana), Gewshnlicher
Efeu (Hedera helix), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhitchen (Euonymus euro-
paeus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum). Dieser Bestand wiirde sich einstellen, wenn jegli-
che MNutzung der Fldchen aufgegeben wiirde.

Der aktuelle Bestand an Baumen und Gehdlzen weicht stark von der Heutigen potenziell natiirlichen
Vegetation Wittows ab und wird durch Pyramiden-Pappel (Populus nigra 'ltalica’), welche randlich
einst gezielt angepflanzt wurde, dominiert. Hierbei handelt es sich um Reste einst die gesamten
Grundstiicksgrenzen begleitender Anpflanzungen. Die noch verbliebenen Biume sind fortgeschritte-
nen Alters und artbedingt bereits brichig. Teilweise sind zwischen den Pappeln heimische Gehélze
aufgewachsen. Nérdlich des Heizhauses steht in zweiter Reihe junger Spitzahorn (Acer platanoides).
Um einen dauerhaften Bestand der rahmenden Gehotlze als Sichtschutz sowie Biotoppotenzial sicher
zu stellen, sind diese zu erhalten bzw. durch Einbringen heimischer Gehilzarten zu entwickeln.

Entlang der L30 sind an der Grenze des Plangebietes lineare Gehélzbestande unterschiedlicher Ar-
ten [Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ulme (Ulmus glabra), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)]
vorhanden. Diese Heckenstruktur ist zu erhalten.

Das im dstlichen Plangebiet liegende Flurstiick Nr. 12 stellt ein Wohngrundstiick dar. Es ist mit einem
Wohngeb&aude und zahlreichen Stéllen, Schuppen und Verschlagen bestanden und kann als Haus-
garten (Nutzgarten) angesprochen werden. Die umgebenden Flachen sind stark vermillt. Zwischen
den Schuppen hat sich in den Randbereichen eine Spontane Gehélzvegetation aus Uberwiegend Ho-
lunder und Brombeere angesiedelt. Die stdlich das Grundstiick begrenzende Hecke ist als Struktur
zu erhalten. Die abgangigen Pyramiden-Pappeln sind gemaR Festsetzung durch Laubb&ume in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18cm zu ersetzen. Die
lbrigen Pyramiden-Pappeln des Flurstiicks 12 kénnen ersatzlos entnommen werden.

Folgender gem. §26a des LNatG M-V geschitzter Baumbestand wurde kartiert:

Nr. 1 Salix alba Tristis' (Trauerweide) Stammumfang 145cm (am Zierteich, NW Plangebiet)

Nr. 2  Alnus glutinosa (Erle) Stammumfang 100cm

Nr. 3 Betula pendula (Hénge-Birke) Stammumfang 102cm

Nr. 4 Betula pendula (Hénge-Birke) Stammumfang 143cm

Nr.5 Salix alba Tristis' (Trauerweide) Stammumfang 150cm) (Wohngrundstiick, SO Plangebiet)

Der am Verwaltungsgebéude stehende Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum) wurde trotz seines gerin-
gen Stammunfangs als pragender Baum zum Erhalt festgesetzt,

Der Erhalt der drei zum vorlbergehenden Erhalt festgesetzten (Nr. 2-4) B4ume wiére wiinschenswert.
Diesen zu fordern wirde im Fall der Festsetzung E 2 die wirtschaftliche Nutzung des Geléndes erheb-
lich einschrénken. Fir den Fall der Entnahme der Baume ist ein entsprechender Ausgleich festge-
setzt. Standorie stehen innerhalb des Plangebietes zur Verfiigung.

Bewertung: Es sind im Plangebiet bzw. dessen Umfeld keine Schutzgebiete oder Schutzgegenstande
nach Naturschutzrecht ausgewiesen Im Baugebiet befinden sich ausschliefilich Flachen, die eine ge-
ringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft haben. Flachen héherer Bedeutung (naturnahe Biotope
und Mutzungstypen, gesetzlich geschitzte Biotope oder Waldflachen) kénnen ausgeschlossen wer-
den.

Im Bebauungsplan werden Manahmen zum Erhalt rahmender GroBgriinstrukturen festgesetzt.

Tiere Bestand / Bewertung: Den westlich von Lanckensburg gelegenen Landwirtschaftsflachen wird
im gutachterlichen Landschaftsprogramm eine mittlere bis hohe Rastgebietsfunktion fur Zugvégel bei-
gemessen. Die Flachen gehdren in die Kategorie der regelméfig genutzten Nahrungsgebiete. Eine
Ausweisung als Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) erfolgte nicht. Das Vorhaben ist durch vor-
handene bzw. geplante Gehdlzpflanzungen gut in Richtung offene Landschaft abgeschirmt, so dass
vorhabenbedingt keine Beeintrachtigungen des Rastgeschehens zu erwarten sind.

- Das Plangebiet wurde hinsichtlich etwaiger Vorkommen besonders geschiitzter Arten untersucht.
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Die Gebaude sind in Nutzung und bleiben voraussichtlich erhalten. Eine Ausnahme stellt das bis-
herige Wohngebaude auf Flurstick 12 dar. Das Vorkommen von Fledermausen ist nicht auszu-
schliefen. Die Dachraume waren nicht zugénglich. Generell sind vor Abbruch- und Umbauarbei-
ten die Gebaude aktuell auf das Vorkommen geb&udebewohnender Arten zu untersuchen.

- Wahrend wesentliche Teile des Plangebietes versiegelt bzw. Uberbaut sind, ist ein gewisses Le-
bensraumpotenzial fir Végel im Bereich der Erdstoffablagerungen sowie der rahmenden Geholze
vorhanden. Es ist nicht auszuschlieRen, dass diese Flachen, da sie teilweise seit einigen Jahren
nicht verandert wurden, als Ersatzhabitate angenommen wurden. Nicht alle Bereiche sind gefahr-
los zuganglich, wodurch es nicht méglich war, diese zu untersuchen. Die rahmenden Geholze
werden zum Uberwiegenden Teil erhalten bzw. dauerhaft gesichert, so dass auch kinftig fur Va-
gel ein entsprechendes Lebensraumangebot besteht.

- Das Wasserbecken im Siiden des Plangebietes wurde als technisches Bauwerk mit steilen Ufer-
wanden und Folienabdichtung errichtet und zeigt keinerlei Anzeichen von Besiedlung oder Be-
wuchs. Vom Wasser geht ein unangenehmer Geruch aus.

- Der mit Folie abgedichtete Teich der Klaranlage im Nordwesten weist einen randlichen Bewuchs
auf und bietet enisprechendes Lebensraumpotenzial fir Amphibien. Mitarbeiter des Amtes Nord-
Rigen bestatigen das Vorkommen von Frischen (vermutlich Teichfrosch Rana ki. Esculenta).
Dariber hinaus ist der Teich mit Goldfischen besiedelt. Auf lebensraumverbessernde Malnahmen
wird aufgrund des kiinstlichen Grundcharakters (Folienteich, unterliegt abh&ngig vom Witterungs-
verlauf starken Wasserstandsschwankungen) verzichtet, Eventuell notwendige Verdnderungen
am Teich sind aus Griinden des Artenschutzes im Zeitraum zwischen Mitte August bis Ende Sep-
tember durchzufilhren. Veranderungen aulerhalb dieser Zeit bediirfen einer vorherigen Prifung
und Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Rigen.

Besonderer Artenschutz nach § 42 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie und fir die europgischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu
prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestédnde entsprechend § 42 eintreten kén-
nen.

Reprasentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht be-
kannt. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen, ausgewiesene Fldchen europsi-
scher Vogelschutzgebiete oder besonders geschiitzten Biotope beansprucht, welche das Vorhanden-
sein dieser Arten bzw. relevante Lebensrdume vermuten lieRen. Das Vorhaben beschrankt sich auf
das intensiv genutzte Umfeld vorhandener Bebauungen, liegt also innerhalb langjahrig anthropogen
gepragter Biotoptypen.

Damit ist jedoch nicht vollstédndig ausgeschlossen, dass die Realisierung der Planung artenschutz-
rechtliche Verbotsnormen beriihrt und die Folgen der Bauleitplanung eine Ausnahmegenehmigung
von den Vorgaben des § 42 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erfordert.

Generell sind Gehélzpflegemalnahmen bzw, Fallungen der briichigen Pappeln auBerhalb der Brut-
zeiten durchzuflhren. Vorhabenbedingt werden keine Altb&ume mit Héhlen beseitigt.

Insbesondere im Falle von Baumféllungen kénnen zum Zeitpunkt der Realisierung bislang nicht vor-
handen Brutstatien beeintrachtigt werden. Die Betroffenheit von Verbotstatbestdnden des § 42 Bun-
desnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung von Bauarbeiten zu prifen. Im positiven Fall ist hierfir eine
Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs.8 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Die Ausnahmege-
nehmigung ist beim Landesamt fir Umwelt, Natur und Geologie MV zu beantragen. Durch das LUNG
sind Schutz- bzw. Kompensationsmalinahmen festzulegen.

Die alten Hallen stellen potenzielle Lebensraume fiir geb&udebewohnende Arten dar. Das Vorkom-
men von Flederm&usen ist in Hohlrdumen im Dachbereich méglich, die erneute Nutzung wird dies
vermutlich nicht beeintrachtigen, da die Dé&cher in der vorhandenen Form erhalten bleiben. Kellerr&u-
me, die ein Winterquartier fir Flederm&use darstellen kénnten sind nicht vorhanden.

Amphibien im Zierteich: Aufgrund der Hoflage sind innerhalb des Plangebietes vegetationsgepragte
Flachen nur in geringem Umfang vorhanden. Angrenzend sind groRe Flachen mit Betonpflaster be-
festigt, welche auch erhalten bleiben sollen. Die Lebensraumqualitat fir Amphibien wird sich gegen-
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iber dem Bestand nicht wasentlich verschlechtern.

Wird zu einem spateren Zeitpunkt eine Betroffenheit von Verbotstatbesténden des § 42 Bundesnatur-
schutzgesetz erkannt; es ist hierflir eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs. 8 Bundesnatur-
schutzgesetz erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist vom Eigentimer oder Nutzer des Gebau-
des beim Landesamt fir Umwelt, Natur und Geologie MV zu beantragen. Durch das LUNG sind dann
Schutz- bzw. Kompensationsmalinahmen festzulegen,

Im derzeitigen Planungsstand ist nicht erkennbar, dass weitere Belange des Besonderen Artenschut-
zes nach § 42 BNatS5chG betroffen sein kinnten.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die bio-
logische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Le-
bensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild lebenden
Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer nattrli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebens-
bedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen, Nicht mehr bend-
tigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht
zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Prognose bel Nichtdurchfithrung: Eine Nichtdurchfihrung der Planung reduziert die Chancen einer
wirtschaftlich tragfahigen Nutzungsaufnahme auf diesem alt etablierten Standort. Weitere Teilflichen
wiirden mdglicherweise brach fallen. Die Gebaude wirden verfallen und auf den Fldchen wirde sich
ein sukzessiver Bewuchs einstellen.

Minimierung und Vermeidung: Eingriffe in die Belange des Schutzgutes Pflanzen und Tiere werden
minimiert, indem der vorhandene Standort fir eine neue Nutzung vorbereitet wird, Eingriffe in unge-
stérte Naturr@ume werden somit vermieden.

Zustand nach Durchftihrung: Die ehemalige landwirtschaftliche Anlage wird neuen Nutzungen zuge-
fuhrt. Je nach Nutzung werden die vorhandenen Geb&ude saniert, baulich erweitert oder in Teilberei-
chen durch neue Gebaude ersetzt. Die rahmende Gehélzpflanzung wird in einen strukturreichen Be-
stand heimischer Artren umgebaut und gestaltet den Ubergang in die offene Feldfiur.

Es werden Baufenster fir die Erweiterung der vorhandenen Geb&ude bzw. kompletten Neubau aus-
gewiesen, welche abhangig von der Vermarktung des Standortes méglicherweise erst zu einem spa-
teren Zeitpunkt realisiert werden kénnen. Einzelne alte B4ume des Plangebietes werden zum Erhalt,
weitere Standorte zur Neuanpflanzung von Baumen festgesetzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere sind nicht absehbar.

Schutzgut Boden

Bestand: Das Plangebiet liegt nach Aussagen des Gutachterlichen Landschafstrahmeniplanes der
Region Vorpommern im Bereich von grundwasserbestimmten und/oder staunassen Lehmen und Tief-
lehmen. Béden mit besonderen Standortverhltnissen und Schutzfunktionen fir den Naturhaushalt
kommen weder im Plangebiet noch in dessen Umfeld vor.

Im Planbereich sind Altlasten bekannt (ehem. landwirtschaftliche Tankstelle). Nach dem oberirdischen
Rickbau sind die Tanks (2 DK Tanks und ein VK Tank) im Bereich der noch vorhandenen Rampe im
Boden verblieben. 1998 wurden bei einer Altlastenuntersuchung im Betankungsbereich Bodenbelas-
tungen bis zu 4.000 mg/kg Mineraldl und eine Belastung des oberflaichennahen Wassers mit bis zu
57 mg/l Mineraldl festgestellt. Im Jahr 2002 erstelite die Fa. Baugrund Stralsund GmbH im Auftrag des
Amtes Wittow einen Sanierungsplan zur Beseitigung dieser Altlast. Auf Antrag des Amtes Wittow
(18.07.2002) wurde dieser Sanierungsplan durch das STAUN als zustandiger Behérde fur den Bo-
denschutz fir verbindlich erklart (Bescheid vom 21.08.2002). Das Amt Nord-Riigen hat vor, die Altlas-
tenbeseitigung, ehem. Tankstelle Lanckensburg, 2009 auszufihren. Die Férdermittel wurden seitens
des Landkreises in Aussicht gestellt und die Eigenmittel sind im Haushalt eingeplant.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen ksn-
nen. Natirliche bzw. von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation sind zu
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sichern. Fir nicht land- oder forstwirischaftlich bzw. gértnerisch genutzte Béden, deren Pflanzende-
cke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu erméglichen. Bodenero-
sion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird den Zustand des
Schutzgutes Boden nicht veréndern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben liegt im Bereich eines alten Wirtschaftshofes mit bereits
vorhandener hoher Versiegelung. Eingriffe in bisher ungestérten Boden auflerhalb des Plangebietes
werden durch Nachnutzung dieses Standortes vorhabenbedingt vermieden. Es wurden geeignete
Malnahmen zur Begrenzung des Versiegelungsgrades festgesetzt.

Zur Minimierung des Eingriffs in die Grundwasserneubildungsfunktion des Bodens wird das Oberfls-
chenwasser ber den vorhandenen Graben dem Wasserhaushalt des Gebietes zugefiihrt.

Zustand nach Durchfihrung: Der Anteil an versiegelter Flache wird erhéht. Das Wasser verbleibt im
Landschaftsraum, wodurch diese Bodenfunktion gestarkt wird. Nach der geplanten Sanierung der Alt-
last im Jahr 2008 wir das Gebiet frei von bekannten von Altlasten sein.

Das Vorhaben wird das Schutzgut Boden nicht erheblich verdndern.

Schutzaut Wasser

Bestand: Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone |ll der Wasserfassung Banz (Nr. 1345-
01, Beschluss 99-19/74 vom 13.03.1974), die gem&R § 136 LWaG Bestandsschutz genieftt. Es gel-
ten die Nutzungseinschrankungen nach TGL 43 850/02, Tabelle 3. Da inzwischen bestimmte verbote-
ne bzw. bedingt zul&ssige Nutzungen laut der o.g. Standards (Tabelle 3) nicht den heute geltenden
Vorstellungen entsprechen, wird seitens der unteren Wasserbehérde eine Zusammenfassung und
Anpassung der Restriktionen, bezogen auf den Geltungsbereich des B-Planes, vorgenommen, die als
nachrichtliche Ubernahmen in die Planung aufgenommen werden.

Eine potenzielle Gefahrdung des Trinkwasser geht von der bekannten Altlast (ehem. landwirtschaftli-
che Tankstelle) im Plangebiet aus (s.0.).

Das Vorhaben berlhrt keine Quellen, Quellfluren oder regelm&Rig (berschwemmte Bereiche. Im
Plangebiet sind keine natirlichen oder naturnahen Oberflachengewasser vorhanden. Es liegt weder
in einem verordneten noch in einem faktischen Uberschwemmungsgebiet.

In der Klassifizierung des nutzbaren Grundwasserdargebotes im Gutachterlichen Landschaftspro-
gramm der Region Vorpommern wird dem Gebiet keine Bedeutung (< 500m?/d) beigemessen, wih-
rend die Grundwasserneubildung im Gebiet mit Stufe 2 eine mittlere Bedeutung [Durchschnitt 10-
15%] besitzt.

Entwicklungsziel: Natirliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und natiirliche Rick-
halteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwasser-
spiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fiihren kénnen, sind zu
vermeiden. Unvermeidbare Beeintréchtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Gew&ssern soll so
naturnah wie mdglich gestaltet werden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird die Situation des
Schutzgutes Wasser nicht ver&ndern.

Minimierung und Vermeidung: Grofle Teile des im Plangebiet anfallenden normal (m&Rig) ver-
schmutzten Oberflichenwassers werden {iber den Graben Nr. L 79/1 aus dem Schutzgebiet heraus-
geleitet, verbleiben aber groRréumig betrachtet im Naturraum.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Versiegelung auf dem Grundstiick wird durch die Errichtung zusatzli-
cher Geb&ude und damit verbundener ErschlieBungswege erhéht. Die Ableitung unbelasteten Ober-
flachenwassers in den stdlich gelegenen Graben bleibt erhalten,

Mach der geplanten Sanierung der Altlast im Jahr 2009 wir das Gebiet frei von bekannten von Altlas-
ten sein. Das Vorhaben ist unter Einhaltung der Auflagen zum Gew&sserschutz nicht geeignet, das
Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.
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Schutzaut Klima 7 Luft

Bestand: Riigen und somit auch das Plangebiet gehéren grofrdumig zum ,Ostdeutschen Kiistenkli-
ma”. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter mariti-
mem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen
Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kalteste Monat ist mit =0,3°C der Februar, die warmsten
sind Juli und August mit 16,7°C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17°C entspricht. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betrégt 8,0°C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betrégt 601mm (Messstelle Sassnitz). Im Mittel ent-
fallen auf den niederschlagsreichsten Monat, den August, 12% und auf den trockensten Manat, den
Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee, werden
sowohl die taglichen als auch die j&hrlichen Temperaturextreme abgeschwécht und im Vergleich zum
Binnenland zeitlich verzégert.

Das Plangebiet besitzt weder besondere siedlungsklimatische Bedeutung noch sonstige Klimaschutz-
funktionen, die (ber das Plangebiet hinaus von Bedeutung sind. Es stért keine Frischluftschneisen
oder dazugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Verbes-
serung des Klimas, einschlieBlich des Grtlichen Klimas ist auch durch Manahmen des Naturschutzes
und der Landschafispilege hinzuwirken.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich die klimatische Situati-
on im Plangebiet nicht verindern.

Minimierung und Vermeidung: Die geplante Neubebauung ist aus klimatischer Sicht von untergeord-
neter Grélte. Auch die Bebauungsstruktur l&sst keine Ver&nderungen des Lokalklimas wie z.B. durch
verdnderte Windzirkulation / Kanalisierung der Winde oder ilbermafige Beschattung angrenzender
Wohnnutzungen vermuten. Mogliche Beeintrachtigungen werden von vornherein vermieden.

Zustand nach Durchfihrung: Ansiedlungen mit erheblichen emittierenden Nutzungen werden ausge-
schlossen. Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die klimati-
sche Situation verursachen.

Schutzgut Landschaftsbild und landsch erechie Erholun

Bestand: Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit Nord- und ostriigensches Hugel- und Bod-
denland, welches einen Teil der Groflandschaft Nérdliches Insel- und Boddenland bzw. der Land-
schaftszone Ostseekistenland darstellt. Der Landschaftsbildraum Wittow genieft hinsichtlich des
Landschaftsbildes eine mittlere bis hohe Bewertung. Nur schmale Streifen entlang der Ostsee- und
Boddenkiste wurden in ihrer Wertigkeit héher eingestuft.

Im Gutachterlichen Landschaftsprogramm wird das Umfeld vom Gewerbestandort Lanckensburg als
Kernbereich landschaftlicher Freiraume der Stufe 1 (gering, <600ha) dargestellt. Ausgenommen sind
die Schneise der Landesstralle sowie der Gewerbestandorte einschlieftlich eines entsprechenden
Pufferstreifens von ca. 250m. Weiterhin wird Wittow dort als stark agrarisch genutzte Region mit ei-
nem hohen Ausraumungsgrad (fehlende Strukturen) beschrieben.

Die Anlage mit ihrem rahmenden (derzeit lickigen) Baumbestand liegt relativ exponiert auf weiten
Ackerflachen. Entlang der Stralle stehen einzelne Strakenb&ume. Die Ortslagen im Umfeld zeichnen
sich durch Bestande an GroRgehdlzen in der ansonsten weitldufigen Feldflur ab. Diese Lage erfordert
einen bedachten Umgang mit dem Schutzgut Landschaftsbild.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen. Sie
sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fiir die Identi-
tat ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Be-
deutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen Struktu-
ren und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erho-
lungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaffen-
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heit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zu-
ganglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Im Falle einer Nichtdurchfiihrung wirde sich an der Situation nichts
andern. Die Gebaude wirden verfallen, die Sukzession im Umfeld der Anlage voranschreiten.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben ist nicht geeignet, die Belange des Landschafisbildes
zu beeintrachtigen. Dennoch wird zur Minimierung méglicher Auswirkungen die Gebsudehthe auf
12,0 m Uber Verkehrsflache (entspricht Gelénde) festgesetzt.

Zustand nach Durchfihrung: Erganzende Bebauung findet innerhalb der derzeitigen Grenzen des
Gewerbestandortes statt. Das Landschaftsbild pragende Elemente oder Sichtbeziehungen werden
vom Vorhaben nicht gestért. Der Landschaftsbildraum wird nicht (iber das derzeitige Mal hinaus be-
eintrachtigt. Zur besseren Einbindung in die Landschaft wird das Plangebiet angemessen eingegrint.

Das Vorhaben ist nicht geeignet, das Landschaftsbild erheblich zu beeintréchtigen.

Schutzgut Mensch, Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit

Klimatische Belastungen: Zusatzliche Versiegelungen sowie die geringfiigige Zunahme des Verkehrs
werden an einem klimatisch véllig unbedenklichen Ort keine klimatischen Belastungen bzw. Beein-
trachtigungen der menschlichen Gesundheit verursachen.

Wohnen / Wohnumfeld: Die Wohnfunktion innerhalb des Gebietes reduziert sich auf ausnahmsweise
zulassige Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind bzw. Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes. Unmittelbar angrenzend sind keine Wohnnutzungen vorhanden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen: Es grenzen keine schutzbedirftigen sensiblen
Nutzungen an das Plangebiet. Erheblich emittierende Nutzungen werden ausgeschlossen. Siedlungs-
bezogene Freirdume und Griinziige werden vom Vorhaben nicht bertihrt.

Bewertung: Yom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit)
beeintrachtigende Wirkungen aus.

Schutzgut Kultur und Sachadter:

Es kann ausgeschlossen werden, dass Baudenkmale, Denkmalensembles, Gartendenkmale sowie
wichtige Sichtbeziehungen und Sichtachsen vom Vorhaben betroffen sind.

Ein Bodendenkmal ragt geringfiigig in das Plangebiet hinein, liegt aber schwerpunktmaRig éstlich der
Gemeindestralle. FUr den Erhalt des Bodendenkmals gilt: Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten
tragt fir diese Malinahme trégt der Verursacher des Eingriffs (§685) DSchG M-V). Uber die in Aus-
sicht genommenen Maflinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Lan-
desamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Malinahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit dem Vorhaben wird ein alter Standort fiir eine kiinftige Nutzung vorbereitet. Erganzende Bebau-
ungen sind zuldssig.

Malinahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem&R Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. (5. Marz
2002 zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. | S. 686) und Landesna-
turschutzgesetz (LNatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002, GVOBI. M-
V 2003 S. 1, zuletzt gedndert am 14. Juli 2006, GVOBI. M-V S. 560) zu vermeiden zu mindern und
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soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Der Baumbestand des Plangebietes wird als Grundgerst fir rahmende Gehélzbestdnde betrachtet
und durch Malinahmen zum Umbau der Artenzusammensetzung sowie erganzende Pflanzungen im
Fortbestand gesichert. Diese Mallnahmen kompensieren zum Teil den Eingriff in die Belange von Na-
tur und Landschaft innerhalb des Plangebietes. Gebietsinterne Kompensation wird weiterhin durch
die Pflanzung einer rahmenden Baumreihe im Osten des Plangebietes sowie einzelner Baume im Be-
reich der Zufahrt von der Landesstralle festgesetzt.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Mit der Realisierung
des Vorhabens ist der Verlust der vorhandenen Vegetation wie Rasenflichen, Gehélzflachen, Nutz-
und Ziergarten unumgénglich. Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht
beriihrt. Es werden anlagebedingt Flachen zur Erweiterung von Geb&uden und Nebenanlagen
versiegelt.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stér-
quellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrdgt < 50m. Dies entspricht
einem Korrekturfaktor von 0,75.

Einariffsermittlung (naturschutzfachlich)

Fur die ausgewiesenen Baufenster sowie die Erweiterung erforderlicher ErschlieBungsflichen wird
ein maximaler Totalverlust an Biotoptypen des Siedlungsraumes (Artenarmer Zierrasen, Ziergarten,
Nutzgarten sowie Siedlungsgebiisch heimischer Geholzarten im Umfang von 10.139m? berechnet.
Eventuell darin enthaltene Teilversiegelungen werden nicht berlicksichtigt. Die Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust wird fiir den Verlust randlicher Strukturen ermittelt.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code Flachen- |Wer- |Kompensalionserfordernis  + Zu- Flachendqui-
gem. ver- stufe |schlag Versiegelung x Korrektur-| valent for Kom-
Schlissel |brauch faktor Freiraumbeeintrachtigungs- pensation
des Lan-|(m?) grad
des M-V
Siedlungsgeblsch aus heimischen Ge-| 13.2.1 855,00] 1 [1.5+0,5) x 0,75 1.282,50
hilzarten (PHX)
Arienreicher Zierrasen (FER) 13.3.2 219,00f - [02 +0.5]x0.75 131,40
Nutzgarien (PGN) 13.8.3 | 2.155,00] - [03+05x0,75 1.293,00
Zigrgarten (PGZ) 13.8.4 560,00 - [03 +0,5] x0.75 335,00
Wirtschaftsweg teilversiegelt (OVU) 14.7.3 B35,00| - [0.2 +0,5] x0,75 438,38
Sonstige Deponie (05X) Erdstoffe 14.10.4 | 544000 - [0,1+0,5 %075 2.448,00
Gesamt: 10.139,0 5.928,28
Bioto itiqung mit Funktionsverl
Bictoptyp Code Fla- Wer- |Kompensationserdordernis + Zu- Flachen&qui-
gem, chen- |stufe |schiag Versiegelung x Korrektur-| wvalent for Kom-
Schliossel |ver- faktor Freiraumbeeintrachtigungs- pensation
des Lan-|brauch grad
des M-V [(m?)
Siedlungsgebisch aus heimischen Ge-| 13.2.1 416,00f 1 1,5x0,75 466,00
halzarien (PHX)
Mutzgarien (PGN) 13.3.2 180,00 - 0,3x0,75 42,75
Sonstige Deponie (0O5X) Erdstoffe 14.10.4 | 750,00 0,1x%075 56,25
Gesamt: 567,00

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem. Stufe
3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land Mecklen-
burg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/Heft
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3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Wenrteinstufung 2 2 innerhalb projekispezifisch zu definierender
Wirkzonen.

Besonders wertvolle Biotope sind weder im Plangebiet noch in der unmittelbaren Umgebung vorhan-
den. Mittelbare Eingriffswirkungen werden in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu
beriicksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 5.968,66 Kompensationsflachenpunkte
iotopbeseitigung mit Funktionsverlust 567.00 Kompensationsflachenpunkte

Gesamteingriff 6.496,28 Kompensationsflachenpunkte

mpensationserfordernis gemal Baumschutzk ensationserlas.

Der Verlust an Einzelb&umen wird gemalt Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V wie folgt
bewertet:

Stammumfang Anzahl Er-| Betroffene Baume | Baumstandorte |  Anzahl Bdume als Kompensation
| salzbdume | Mr. gem. Kartierung . aul Flursticken | {Ho, 3xv, mDB, 51U 16-18 cm)

0,50m-1,5m 1 1 ; 1
1,50m-2,50m (2 1 I‘_ g S
.E.Sﬂm—-:},ﬂﬂm _4 . !- I - =
gesami ! 1

Bei Entnahme der Trauerweide auf dem Wohngrundstiick (Baum Nr. 5) ist zur Kompensation ein
Baum der Art Carpinus betulus (Hainbuche) der Pflanzqualitét Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Draht-
ballen, Stammumfang 16-18cm auf dem Grundstiick neu zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

usgleichsmalin e schutzfachli

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen dienen dem Erhalt bzw. dem Fortbestand der pflanzlichen
Rahmung des Geléndes entlang der Stralien.

rmittlung des Flachendguivalents flir die Kompensationsm en

. Flache Kompensations- . .
Biotoplyp e Weristufe wattzahl Leistungsfaktor Flachenaguivalent
A 1 und 2 Pflanzung von 450,00 2 25 0.8 900,00
Alleebdumen: 185U25gm
A 3 Umbau Pappelbestand 900,00 2 25 0.8 1.800,00

in mehrschichlige Hecke
aus heimischen Gehilzen

E 1 Beleiligung an Sam- 3.796,28
melmalinahme  _Kurpark

Glowe"

Gesamtumfang der Kompensation (Flachendquivalent fiir Kompensation): 6.496,28

Mit der Erbringung der festgesetzten Ausgleichsmalnahmen A1 bis A3 sowie der Beteiligung an der
Sammelkompensationsmalnahme Kurpark Glowe" im Umfang von 3.796,28 Kompensations-
flachenpunkten ist der Eingriff rechnerisch ausgeglichen.

3.2.4) Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind angesichts der insgesamt geringen Auswirkungen nicht erkennbar. Kumulativ
zu berlcksichtigende Planungen (sachlicher, rdumlicher und zeitlicher Zusammenhang) bestehen
nicht. Die Summation wird im Planverfahren zum B-Plan Nr. 10b Lanckensburg Ost* fir das Gebiet
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3.2.5) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan Nr. 10a ,Lanckensburg West" der Gemeinde Altenkirchen ist auf Grundlage der
vorausgegangenen Untersuchung der Schutzgiter Klima, Boden und Wasser, Pflanzen und Tiere,
Landschafisbild, Kultur- und Sachgiiter sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden durch die Bebauung eines anthropogen bereits beein-
trachtigten Standories nicht verursacht.

Schutzgut Klima - keine erhebliche Besintrachligung erkennbar
Schulzgut Boden und Wasser - keine erhebliche Beeinirachligung erkennbar
Schutzgut Pllanzen und Tiere keine erhebliche Besintrachligung erkennbar
Schulzgut Landschafisbild keine erhebliche Beeintrachligung erkennbar
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit keine erhebliche Besinlrachtigung erkennbar
Schutzgut Kulturgdler und sonslige Sachgiiter keine erhebliche Beeintrdchligung erkennbar
3.2.6) Monitoring

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen Anwachser-
folg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der Pflanzungen im Zuge
der Unterhaltungspilege zu priifen und ggf. durch gartnerische MaBnahmen, welche mit der Unteren
Naturschutzbehérde sowie der Unteren Denkmalbehdrde des Landkreises Riigen abzustimmen sind,
Zu verbessern.

Es werden fir die Bebauung ausschlieBlich Biotope des Siedlungsraumes verandert, so dass
besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt nicht
erforderlich sind.

3.2.7) Kostenschéatzung flir KompensationsmaBnahmen

E 1 Beteiligung an der SammelmaBnahme Kurpark Glowe" im Umfang von 3.796,28 Kompensations-

flachenpunkien zu 4,50 € / Kompensationsflachenpunkt = 17.083 €
A 1 Pflanzung und 3-jdhrige Pflege Alleebdume 3 Stiick & 275€ = 825 €
A 2 Pflanzung und 3-jahrige Pflege Alleebdume: 15 Stiick & 275€ = 4125 €
A 3 Umbau Pappelbestand: 900m2 4 25€= 22.500 €
gesamt : 44 533 €
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