24.06.1999

Begriindung

zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a der Gemeinde Timmen-

dorfer Strand fir die westlichen Teile der Flurstiicke16/1 und 116/2 an der Strandallee

in Timmendorfer Strand

1.

2.1

2.2

Vorbemerkung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand beschloft in ihrer
Sitzung am 11.12.97 die Aufstellung der 3. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 18 a.

Der Eigentlimer des Flurstiickes 116/1 (Strandallee 52) plant die Errichtung ei-
nes Hotels im Plangebiet. Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
in der Fassung seiner 2. Anderung lieRen jedoch einen wirtschaftlichen Bau
und eine attraktive Gestaltung der Anlage nicht zu. Da das Vorhaben den Inter-
essen der Gemeinde, Erhaltung und Stirkung des Fremdenverkehrs in der
Gemeinde, entspricht, entschloR diese sich zur vorliegenden Plandnderung.

Bebauung

Bebauung

Das Plangebiet wird auch zukiinftig als "Sondergebiet* gem&R § 11 BauNVO
mit Zweckbestimmung "Kurgebiet® festgesetzt, Weiterhin ist auch eine offene
Bauweise zuldssig. Im Plangebiet kdnnen weiterhin 3-geschossige Gebiude
entstehen. Diese Festsetzung entspricht dem Charakter der angrenzenden Be-
bauung. Die Grundflachenzahl wird geringfligig von 0,25 auf 0,33 erhéht. Zu-
dem wird eine GeschoRflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Die zuladssige Traufho-
he wird auf 9,50 m Uber der Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens begrenzt.
Zur zuldssigen FuRbodenhéhe ist im Ursprungsplan eine Festsetzung enthal-
ten. Es sind Flachdécher und geneigte Dacher zuldssig. Die Dachneigung be-
tragt kleiner als 20 Grad. Die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 a gelten unverandert fort, soweit zutreffend.

Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die "Strandallee" erschlossen. Innerhalb der Grund-
stlcke ist der privat ruhende Verkehr in den dafiir vorgesehenen Flachen un-
terzubringen. Die erforderlichen Parkplitze konnen auf dem nahegelegenen
"Parkplatz Wohldstrae" untegebracht werden.



2.3 Griinplanung

3.1

3.2

3.3

3.4

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bebauten Geldndes und ist weitgehend be-
reits bebaut. Vorhaben, die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile nach § 34 BauGB zuléssig sind, sind nicht als Eingriff anzusehen. Dem-
nach ist ein Ausgleich nicht erforderlich. Ein gesetzlich geschiitztes Biotop be-
findet sich nicht im Plangebiet.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag. Geeignete Standorte flir
notwendige Versorgungsstationen sind nach Absprache mit der Gemeinde un-
ter Beriicksichtigung der geplanten Anpflanzung zur Verfiigung zu stellen,

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz
des Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen. Die Abwasserbeseitigung er-
folgt durch den Anschluk des Schmutzwasserkanals des Trennsystems an die
zentrale Kléranlage in der Ortslage Timmendorfer Strand.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser ist nach wie vor dem vorhandenen
Regenwasserleitungen zuzuleiten, Es wird darauf hingewiesen, daR das Was-
ser vor Einleitung in das Verbandsgewasser, gemaR der Bekanntmachung des
Ministers fir Natur, Umwelt und Landesentwicklung vom 25.11.1992 - X| 440/
5249.529 - (Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation}, mechanisch gereinigt werden
mul. Entsprechende MaRnahmen sind durch die Gemeinde einzuleiten.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Ortslage Timmendorfer Strand wird durch die "Freiwilli-
ge Feuerwehr Timmendorfer Strand" gewéhrleistet. Das Baugebiet wird mit ei-
ner ausreichenden Zahl von Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband
Ostholstein ausgestattet. GemaR ErlaR des Innenministers vom 17.01.79 - 350
b - 166.30 - sowie des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches sind im SO-Gebiet 96 m¥h Léschwasser zwei Stunden lang
zu gewahrleisten. Der Loschwasserbedarf wird durch die Entnahme von Was-

ser aus dem Trinkwasserrohrnetz sichergestellt. GemaRk den vertraglichen Re-
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gelungen zwischen dem ZVO und der Gemeinde werden durch den ZVO im
Brandfalle alle erforderlichen technischen MaRnahmen eingeleitet, die erfor-
derlich sind, um eine Qualitdtsminderung des Trinkwassers im Rohrnetz oder in
den Wasserbehéltern zu vermeiden. Soweit erforderlich, werden im Rahmen
der ErschlieBung Einzelnachweise erbracht.

Uberschwemmungsgebiet

Innerhalb der Flachen, bei deren Bebauung besondere MaRnahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind, wird bei Erteilung einer Baugenehmigung durch
Auflagen sichergestellt, daR Gefahren fiir die Nutzung des einzelnen Grund-
stuckes nicht entstehen kénnen:

. Die Fundamente sind so tief zu griinden, daR eine Unterspulung un-
maglich ist.
. Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sollen mit der Ober-

kante ihres FuRbodens + 3,50 m NN liegen.
. In Hohe der Kellerdecke ist ein Ringbalken vorzusehen.

Das Plangebiet liegt auch im Wasserschutzgebiet.

Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde aufgrund der Planung nur fir die Durchfiih-
rung des Bauleitplanverfahrens.

BeschluR iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Timmendor-

fer Strand am 24.06.1999 gebilligt. A
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