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EIL B: TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 (1) BauGB)

Entworfen und aufgestellt im Auftrag der Stadt Eutin durch das Planungsbiiro Osthol-

stein, BahnhofstralRe 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0)

PRAAMBEL

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
T — GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGB 1.4 glzll-ga?[:l\f(l)?!; WOHNGEBIETE Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986, sowie nach
BEREICHES § 92 der Landesbauordnung vom 11.07.94 wird nach BeschluRfassung durch die
. . : Stadtvertretung vom 16.12.98 und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim
In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemald § 1 (6) BauNVO die Ziffern 4. TS T . o Cabanin e RS e fNan el S g A
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gartenbaubetriebe und 5. Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und L"i drat hfi(:'f). .K‘.e.|.‘:.5 Ostt umls’rf.m folgerjlrh, Su-\,ung_ ut)‘(.r dl(,"N(,lJ(_]Uf.‘H_ llung ri.t,s Be-
§§ 1 -11 BauNVO 53 W . bauungsplanes Nr. 52 der Stadt Eutin fur einen Bereich im Studen von Eutin, begrenzt
somit nicht zulassiqg. d o o Elie _ paldeciral e o0
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE §4BauNVO durch die Achsen der Elisabethstralle, der WeidestralRe, der Klaus-Groth-StraRe und
- der Friedrichstralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
L!I_= MISCHGEBIETE § 6 BauNVO B MISCHOE R il
v (§ 6 BauNVO) e
— )
fw SONDERGEBIET VERBRAUCHERMARKT 511 BAUNVO In den Mischgebieten sind gemal § 1 (5) BauNVO die Ziffern 6. Gartenbaube- V E R FAH R E N sv E R M E R KE
NN UNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB triebe, 7. Tankstellen und 8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr., 2
MASS DER BAULICHE uTZ - § 16- BauNVO nicht zulassig. Die ausnahmsweise zuldassigen Vergnugungsstatten des 8 6 (3)
o BauNVO sind gemal} § 1 (6) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. la) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
‘ ) L -4 12.06.91. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
(0,6) GESCHOSSFLACHENZAHL 1.3 SONSTIGE SONDERGEBIETE durch Veroffentlichung im ,, Ostholsteiner Anzeiger” am 04.07.91 erfolgt.
- (8 11 (3) 2. BauNVOQ)
0.3 GRUNDFLACHENZAHL 1b) Die frihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 15.07.91
- R - In dem Sondergebiet "Verbrauchermarkt® sind im Erdgeschol3 ein Verbraucher bis 14.08.91 durchgefihrt worden
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE markt bis zu 3000 m? Geschol¥flache und oberhalb des Erdgeschosses Geschafts- _
' und Burordume, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs- 1c) Die von der Planung berUhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
BAUWEISE, BAULINIEN, BAVGRRLE 22 /‘)\t?)sur:szf'} i}z?jltlj\?g gewerbes , sonstige Gewerbebetriebe Raume fur freie Berufe, Anlagen fur Ver- vom 09 )4 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
' : waltungen sowie fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
i Wohnungen bis zu 2300 m? Gescholflache zulassig. 1d) Die Stadtvertretung hat am 08.03.95 und am 07.08.1997 den Entwurf des Be-
0 OFFENE BAUWEISE bauungsplanes it Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt
B = - & MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
E GESCHLOSSENE BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) le) Der Litwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
i und dem Text (Teill B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 03.04.95 bis
a ABWHCHENDt BAUWEISE 2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten ist gema § 16 (6) zum 02.05.95 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
t—— —— BAULINIE BauNVO in Hanglage ein weiteres Vollgeschol} als Untergeschol3 zulassig, wenn gelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und An-
- die GeschoRflachenzahl nicht uberschritten wird. regungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Proto-
koll geltend gemacht werden konnen, am 23.03.95 im , Ostholsteiner Anzeiger”
——— BAUGRENZE : : : ” e . : screiihlin : : g
2.2 In dem Mischgebiet 0,3 (0,65) darf die zulassige Grundflache einschlieBlich der ortsublich bekanntgegeben worden
ERKEHRSFLACHEN . § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Grundflachen nach § 19(4) BauNVO bis zu 200% uberschritten werden, héchstens
VER : i ' jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9. 1) Der jEmwBr'ir r'iesy8§9ba|mngs&ﬂar:(fs Ist nach der offentlichen Auslegung geandert
" st _ o e, B worden aher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
STRASSENVERKEHRSFLACHEN 3. TAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit
. g - {88 22, 23 BauNVO) vom 01.09.1997 bis zum 30.09.1997 wahrend der Dienststunden erneut otfent-
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE g B Siracal X e _ S0 e = B il :
I dusgelegen Dabel 1st bestimmt worden, dals Bedenken und Al'u-u.,'..u.ur nur
3.1 In den Mischgebieten 0,3 (0,65) und 0,6 (0,9) und dem Sondergebiet sind gemal} zu den geanderten und erganzten Teillen vorgebracht werden konnten Die of
: = § 23 (5 : ' 7@ i fentliche Auslegung ist mit dem Hinwers, daR Bedenken und Anregungen wah
L  dide - K 3 23 (2) Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien durch Vordacher und ; gung . gung ¢
\égg%\;ﬁ%ﬁgtHEN et S offene Vorbauten zulassig, jedoch nicht zu den offentlichen Verkehrsflachen. rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zu Protokoll geltend ge
- macht werden konnen, am 20.08.1997 im "Ostholsteiner Anzeiger" ortsiublich
S = 4. BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM bekanntgemacht worden.
HIGTER BEREICH G
VERREIn0cEs SCHUTZ, ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG VOR SCHADLICHEN . o
. B coborsy & UMWELTEINWIRKUNGEN 19) ie Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN (§ 9 (1) 24 BAUGB) Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 06.12.95 und 16.12.98 ge-
i B pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
NLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB ! Aok, N _ ik C
FLACHEN FUR VERSORGUNGSA - 4.1 Die Anlieferzone fur den Verbrauchermarkt ist vierseitig zu schliel3en und mit einer
i ¥ Uberdachung zu versehen. Die Wande und Decken sind schallabsorbierend auszu 1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN bilden. Die Anlieferung ist zwischen 22.00 - bis 6.00 Uhr auf zwei Fahrzeuge (Teil B), wurde am 16.12.98 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen
O ELEKTRIZITAT beschrankt. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertretung
: vom 16.12.98 gebilligt
— = 4.2 |n dem Plangebiet sind die Larmpegelbereiche 3, 4 und 5 (siehe Planzeichnurig)
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB peg g , /’
SR ACHEN nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau® an den Gebauden mit Aufenthaltsrdu- Mit der Unterschrift wird die Richtigkse It ger vgrstehenden Verfahrensvermerke 1a
men zu berlcksichtigen. Fur die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten bis 1g bestatigt /
Gebaudeseite darf der maBgebliche AuBenlarmpegel entsprechend der Festset- 4
HAUSGARTEN -PRIVAT- zung nach DIN 4109 gemindert werden Ui ZS, 03, 1999
BEGLEITGRUN -OFFENTLICH- ! e s . s s
R 5. ANPFLANZUNGEN 2) Der Kr']T(l:-uI[:rrThiIﬁlg_u- Bestand am 23.06.98 sowie die geometrischen
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR Nr. 20,25 " : g
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND BauGB 5.1 Fir die festgesetzten Einzelbdume sind standortgerechte Gehdlze als dreimal ver- Eutin, 09.02.1999 V _
LANDSCHAFT pflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen bzw. Sin {}J’é g C!\l}'erm-— !
dauerhaft zu unterhalten. i e - | s . I- : 9‘- )
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM § 9 Abs. 1 Nr. 25a (siehe Anlage 1, Ziffer 5.6 der Begriindung - Pflanzempfehiungeni 30 Der Bebauungsplan ist nach & 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am (6,
ANPELANZEN VON BAUMEN BauGB Landrat des Kress.z:’ls_ Ostholstein ancezeigt worden
STRAUCHERN UND SONSTIGEN 5.2 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Fassadenbegriinung ist Dieser hat mit Verfiigung vor 06.0 1399 | Az61-1-3-12 B52-805sm erklart, da
BEPFLANZUNGEN eine dauerhafte Begriinung durch Rankgewachse vorzunehmen. o keine Verletzung von Rechtsvorschniften geltend macht t
oder e
= ; . 3
. ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 6. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN die .@IJUH{’,T.I{]'_g*_.'il.llrif" ter f‘i' Chisve ".\T'J')I'f)uC‘ b :hl}ll n worden sind. Gleichzeitigisind
. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) die 6rthehen Bauversghyiten genehmigtvoege '
bihads: ¢ FASSADENBEGRUNUNG § 3 Abs. 1 0. 250 BEECS Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreieck) durfen Eutin, 23041939 ‘
SONSTIGE PLANZEICHEN Bepflanzungen .oder sichtbehindernde Nutzungen eine Hohe von max. 0,70 m Blirgermeister
- ’ nicht Uberschreiten. _1 , .o ‘ ‘ o
i UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 4) %"E;IE’;?S:lg;”e\:\?r)(';ﬂ}r:rIz.'uﬂﬂ. :i“?”m - Planzeichnyng (Teil A) und dem
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB : ! . gefertigt
i GARAGEN UND GEMEINSCHAFTS- E | | A sttt ML S '
.o} ANLAGEN - R I : ,HTS P A N o 50~ ey Eutin, 23.04.1999 | in :
UB 11 4 N ] | TS T - Burgermeiste
51 A - g4 =i Mol e L Plommmtlf Gicy) / :
ST STELLPLATZE e . ; W A= [ [ oA 5)  Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle,
TGa TIEFGARAGEN At " ' e g et ™33 erren ] s f bel der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
- ik n,,. 7 hen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 12.06.1999
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGS- : § 9 Abs. 1 Nr. 21 ] A ; im ,, Ostholsteiner Anzeiger” ortsublich bekanntgemacht worden
L 1 1 ] ] HECI--iTi_iN'ZU BELASTENDE FLACHEN BauGB , | L ~ In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
} ; D || e Ve rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwadgung sowie auf die
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE § 9 Abs. 1 Nr. 24 ‘ . ' Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB, 8 4 Abs/3 §O) und weiter auf Falligkeit und
ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ BauGB EU'] IN i l Erloschen von Entschadigungsansprichen 48 BauGB) hingewiesen worden
;OR ES%IEJ;DLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN M . o Die Satzung ist mithin g 13.06.1999 in Kra
NN o —
3 BUNDE SIMMISSIONSSCHUTZGESETZES . o Eutin, 14.06.1999 (s
2. LARMPE GELBEREICH § 9Abs. INr 24BauGB > LRI B i
- v UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr. 10 SRR
e DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND BauGB _ T e Die mit 1 u. 2 bezeichneten Anderungen bzw. Ergénzung
2] ol [ ' [ » aufgrund der Verfiigung des Landrates des Kreises Ostholsfein vbm
oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER z.B.5 1Abs4 B =L Ul M e e
NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO ” Eutin, den 07.06.1999
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