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I . PI a n v e r f a h r e n 

15 .06 .1988 

2 7 . 0 6 . 1 9 8 8 

A u f s t e l l ungsbesch luß 

A m t l i c h e Bekanntmachung des A u f ­
s t e l l ungsbesch lusses 

02 .01 .1989 B 

2 7 . 0 4 . 1 9 8 9 

3 1 . 0 7 . 1 9 8 9 

0 9 . 0 8 . 1 9 8 9 
b i s 

11 . 0 9 . 1 9 8 9 

e t e i l i g u n g der T räger ö f f e n t ­
l i c h e r Belange 

E n t w u r f s - und Aus !egungsbesch luß 

A m t l i c h e Bekanntmachung der ö f f e n t ­
l i c h e n Aus legung 

ö f f e n t l i c h e Aus legung 

0 8 . 0 2 . 1 9 9 0 E rneu te r E n t w u r f s - und Aus legungs -
besch luß 

0 5 . 0 6 . 1 9 9 0 A m t l i c h e Bekanntmachung der e rneu ten 
ö f f e n t l i c h e n Aus legung 

1 4 . 0 6 . 1 9 9 0 
b i s 

31 .07 .1990 
Erneute ö f f e n t l i c h e Auslegung 

0 6 . 0 5 . 1 9 9 1 Sa tzungsbesch luß 
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I I . P l a n g e b i e t 

a) Grenze des G e l t u n g s b e r e i c h e s 

Die Grenze des Geltungsbereiches verläuft im 
Norden auf der nördlichen Grenze des Flurstücks 
7/70, im Osten auf der Ostgrenze des Hammoorer 
Weges, im Süden auf der Südgrenze der Lohe (L89) 
und im Westen auf der Westgrenze des Flurstücks 
7/70. 

b) B e s t a n d s b e s c h r e i b u n g 

Der P l a n b e r e i c h i s t b e r e i t s b e b a u t . Z u s ä t z l i c h e 
Bebauung i s t nur noch i n begrenztem Maße m ö g l i c h . 

I I I . PI aQungsgrundT_acjen 

PI anungsgrund lage i s t der m i t Ver fügung des Land­
r a t e s des K re i ses Stormarn vom 30. Januar 1983 
Az. : 6 1 / 3 - 6 2 ,006 (27a ) genehmigte Bebauungsplan 
Nr . 2 7 a , der aus dem m i t E r l aß des I n n e n m i n i s t e r s 
vom 2 . A p r i l 1976 ; A Z . : IV 8 1 0 d - 8 1 2 / 2 - 6 2 . 2 genehmigten 
F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n und se inen Änderungen e n t w i c k e l t . 

I V . W e s e n t l i c h e r I n h a l t des Bebauungsplanes 

a) Z i e l und Zweck_des _Be bauungsplanes_ 

Die 2 . Änderung des Bebauungsplanes Nr. 27a w i r d 
vorgenommen, um den b e r e i t s vorhandenenGewerbebe-
t r i e b e n im Rahmen der im r e c h t s k r ä f t i g e n Bebauungs­
p l a n Nr . 27a f e s t g e s e t z t e n A u s n u t z u n g s m ö g l i c h k e i t e n 
b e t r i e b l i c h s i n n v o l l e E r w e i t e r u n g s m ö g l i c h k e i t e n zu 
geben . 

Die t e x t l i c h e n Fes tse tzungen des r e c h t s k r ä f t i g e n 

Bebauungsplanes Nr. 27a g e l t e n w e i t e r . 
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b) ^E^_yQd_Maß_der_baul_ichen_Nutzuna 

Gegenüber dem rechtskräftigen Bebauungsplan 
Nr. 27a wird an Art und Maß der baulichen 
Nutzung keine Änderung vorgenommen. Um den 
im Planbereich vorhandenen Gewerbebetrieben 
in betrieblicher Hinsicht sinnvolle Erwei­
terungsmöglichkeiten zu geben, wurde die of­
fene in abweichende Bauweise, beä der die 
Vorschriften der offenen Bauweise gelten, 
jedoch Gebäudelängen über 50,0 m Zulässig 
sind, geändert. Ansonsten wurden die Bau­
grenzen den betrieblichen Erfordernissen 
und den im rechtskräftigen Bebauungsplan 
Nr. 27a festgesetzten Ausnutzungsmögl ichr. 
keiten angepaßt. 

Auf dem Flurstück 7/31 ist im Bereich der 
Anbauverbotszone teilweise Bebauung zu? 
lässig. Der hier vorhandene Baukörper be? 
findet sich gegenwärtig schon im Bereich 
der Anbauverbotszone. Diese Situation ist 
durch den Ausbau der Hammoorer Chaussee 
(L89), die hier nachträglich eine Links­
abbiegerspur erhielt, entstanden. Die zu­
sätzlich erforderliche Fläche für diesen 
Ausbau wurde von dem Flurstück 7/31 abge­
trennt, sodaß die Fahrbahn dichter an die 
vorhandene Bebauung heranrückte und die 
20 m tiefe Anbauverbotszone, die vom befestig­
ten Fahrbahnrand gemessen wird, nicht mehr 
unbebaut war. Um dem vorhandenen Betrieb eine 
sinnvolle Erweiterungsmöglichkeit zu bieten, 
wird die überbaubare Fläche auch im Bereich 
der Anbauverbotszone erweitert festgesetzt. 
Ein Antrag auf Befreiung wird parallel zu 
diesem PI an verfahren beim Straßenbauamt Lübeck 
gestel11. 

5 -



5 -

Im P l a n b e r e i c h i s t e i ne I I g e s c h o s s i g k e i t a l s 
Höchstgrenze f e s t g e s e t z t . A ls Ausnahme s i n d 
j edoch 11 I g e s c h o s s i g e Gebäude z u l ä s s i g , wenn da-
dadurch d i e f e s t g e s e t z t e GFZ n i c h t ü b e r s c h r i t ­
ten w i r d . Durch d iese Fes t se t zung s o l l ermög­
l i c h t w e r d e n , d i e Büro - und V e r w a l t u n g s t r a k t e 
den Werksbere ichen der Gebäude b e z ü g l i c h der 
Gebäudehöhen anzupassen . Durch d ie E i n h a l t u n g 
der GFZ w i r d s i c h e r g e s t e l l t , daß ke ine übe r ­
d i m e n s i o n i e r t e n Baukörper e n t s t e h e n . 

Gewerbegebi e t 

In der Tex t -Z i f fe r 10 i s t fes tgesetz t , daß gemäß 
§ 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe 
m i t L e b e n s m i t t e l n , T e x t i l i e n ( B e k l e i d u n g ) ö d e r e s 
H a u s h a l t s a r t i k e l n sowie s o n s t i g e E i n z e l h a n d e l s ­
b e t r i e b e m i t e i n e r Geschoßf läche von über 1000 
Quadra tmetern u n z u l ä s s i g s i n d . Durch d iese F e s t ­
se tzungen werden nebengewerb l i che E i n z e l h a n d e l 
ausges ch lossen . 

Die G l i e d e r u n g der b a u l i c h e n Nutzung des P l a n ­
g e b i e t e s und der Aussch luß bes t immte r Nu t zungsa r t en 
e r f o l g t m i t R ü c k s i c h t au f d i e E n t w i c k l u n g der 
S t a d t m i t t e a l s E i n k a u f s - und Kommun i k a t i ons Zentrum . 
Durch den Aussch luß g r o ß f l ä c h i g e r Formen des E i n ­
z e l h a n d e l s am S t a d t r a n d s o l l d i e E n t w i c k l u n g der 
S t a d t m i t t e e r h a l t e n und g e f ö r d e r t und deren 
A t t r a k t i v i t ä t g e s t ä r k t werden d ies g i l t beson­
ders im H i n b l i c k au f T e x t z i f f e r 4.53 Abs. 4 des 
R e g i o n a l p l a n e s f ü r den Planungsraum I des Landes 
S c h l e s w i g - H o l s t e i n , wo es h e i ß t : 

Das Un te r zen t rum B a r g t e h e i d e i s t a l s Schwer^ 

punk t g u f der Achse und a l s z e n t r a l e r Or t 

w e i t e r auszubauen . 

Durch den w e i t e r e n Ausbau des Or t szen t rums 

und d i e S tä rkung B a r g t e h e i d e s a l s Gewerbe-
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Standort soll die Stadt ihre Eigenständigkeit 
stärken und die Anziehungskraft für den über­
wiegend ländlich geprägten Nahbereich weiter 
e rhöhen. 

d) Verkehr!iche_Erschließung 

Die verkehrliche Erschließung ist vorhanden. Eine 
Erweiterung'der Anlagen wird durch diese Änderung 
nicht erforderlich. Die Lage der Orts durchfahrts-
grenze wurde korrigiert und die Festsetzung des Sicht­
dreieckes auf die Werte der RAL-Kl Ziffer 5.11 abge­
stimmt. 

e) Ver-_und Entsorgung 

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind durch 
die vorhandenen zentralen Anlagen gesichert. Auch 
hier sind Ergänzungen aufgrund dieser Planänderung 
nicht erforderlich. 
Das im rechtskräftigen Bebauungsplan Nr. 27a an der 
Lohe (L 89) festgesetzte Leitungsrecht zugunsten der 
Stadt Bargteheide und der Versorgungsträger ist nicht 
mehr erforderlich und wird daher aufgehoben. 

f) Naturschutz und Landschaftspflege 

Die im Planbereich vorhandene Bepflanzung wird als 
zu erhalten festgesetzt, um die vorhandene Eingrünung 
der baulichen Anlagen sicherzustellen. An der nörd­
lichen Grenze der Flurstücke 7/63, 7/62 und 7/65 wurden 
zu pflanzende Einzel bäume festgesetzt, um hier die Ein­
grünung abzurunden. 
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g) Immissionsschutz 

Die im Teil B -Text- festgesetzten Schallschutz­
maßnahmen wurden aus der Lärmtechnischen Unter­
suchung der Ingenieurgesellschaft für das Bauwe­
sen Masuch und Olbrisch mbH. für den Bebauungs­
plan Nr. 4 der Stadt Bargteheide vom Februar 1988 
übernommen . 

Die Belastung für die Landesstraße 89 wurde in 
der Untersuchung mit 9.000 Kfz/24h berücksichtigt. 

Da in dem im Geltungsbereich dieses Bebauungs­
planes liegenden Bereich des Hammoorer Weges 
ein erhöhtes Aufkommen an Lieferverkehr durch 
zwei im angrenzenden Bereich vorhandenen Betriebe 
gegeben ist, wird hier die textliche Festsetzung 
bezüglich der Anordnung von Wohnungen und Büro­
räumen getroffen. 



V. Bodenordnende Maßnahmen 
Bodenordnende Maßnahmen werden nicht erforderlich 

Die Stadtvertretung hat die Begründung am .Q6.J.0.5. ..19.91. . gebilligt 
f 2 ä Juü 1931 

Bargtehei de, den 

Der Bürgermeister 


