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Plangebiet

- - I r——

Die Grenze des Geltungsbereiches verlduft im
Norden auf der ntrdlichen Grenze des Flursticks
7/70, im Osten auf der Ostgrenze des Hammoorer
Weges, im Siliden auf der Slidgrenze der Lohe (L89)
und im Westen auf der Westgrenze des Flurstiicks

7/70.

b) Bestandsbeschreibung

—— e

Der Planbereich ist berejts bebaut. Zusdatzliche
Bebauung ist nur noch in begrenztem MaPBe mdglich.

—— -

Planungsgrundlage ist der mit Verfligung des Land-
rates des Kreises Stormarn vom 30. Januar 1983

Az.: 61/3-62,006(27a) genehmigte Bebauungsplan

Nr. 27a, der aus dem mit ErlaB des Innenministers

vom 2. April 19763 AZ.: IV 810d-812/2-62.2 genehmigten
F1Hchennutzung§p1an und seinen Anderungen entwickelt.

Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplanes

T - -

Die 2. Knderung des Bebauungsplanes Nr. 27a wird
vorgenommen, um den bereits vorhandenenGewerbebe-
trieben im Rahmen der im rechtskrédftigen Bebauungs-
plan Nr. 27a festgesetzten Ausnutzungsmdglichkeiten
betrieblich sinnvolle Erweiterungsmdglichkeiten zu

geben.

Die textlichen Festsetzungen des rechtskrdftigen
Bebauungsplanes Nr. 27a gelten weiter,
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Gegeniiber dem rechtskrdaftigen Bebauungsplan
Nr. 27a wird an Art und MaB der baulichen
Nutzung keine Anderung vorgenommen. Um den
im Planbereich vorhandenen Gewerbebetrieben
in betrieblicher Hinsicht sinnvolle Erwei-
terungsmdglichkeiten zu geben, wurde die of-
fene in abweichende Bauweise, bed der die
Vorschriften der offenen Bauweise gelten,
jedoch Gebaudeldngen liber 50,0 m Zuldssig
sind, gedndert. Ansonsten wurden die Bau-
grenzen den betrieblichen Erfordernissen
und den im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 27a festgesetzten Ausnutzungsmdglich=
keiten angepaft.

Auf dem Flurstiick 7/31 ist im Bereich der
Anbauverbotszone teilweise Bebauung zu-
ldssig. Der hier vorhandene Baukdrper bec
findet sich gegenwdrtig schon im Bereich

der Anbauverbotszone, Diese Situation ist
durch den Ausbau der Hammoorer Chaussee
(L89), die hier nachtrdglich eine Links-
abbiegerspur erhielt, entstanden. Die zu-
sitzlich erforderliche Fldche filir diesen
Ausbau wurde von dem Flurstiick 7/31 abge-
trennt, sodaB die Fahrbahn dichter an die
vorhandene Bebauung heranrilickte und die

20 m tiefe Anbauverbotszone, die vom befestig-
ten Fahrbahnrand gemessen wird, nicht mehr
unbebaut war. Um dem vorhandenen Betrieb eine
sinnvolle Erweiterungsmiglichkeit zu bieten,
wird die Uberbaubare Fldche auch im Bereich
der Anbauverbotszone erweitert festgesetzt.
Ein Antrag auf Befreiung wird parallel zu
diesem Planverfahren beim StraBenbauamt Libeck
gestellt.



Im Planbereich ist eine IIgeschossigkeit als
Hochstgrenze festgesetzt. Als Ausnahme sind
jedoch IIIgeschossige Gebdude zuldssig, wenn da-
dadurch die festgesetzte GFZ nicht liberschrit-
ten wird. Durch diese Festsetzung soll ermdg-
licht werden, die Biiro- und Verwaltungstrakte
den Werksbereichen der Gebdude bezliglich der
Gebdudehthen anzupassen. Durch die Einhaltung
der GFZ wird sichergestellt, daB keine lber-
dimensionierten Baukdrper entstehen.

In der Text-Ziffer 10 ist festgesetzt, daB gemap
§ 1 Abs. 9 BauNV0 Einzelhandelsbetriebe

mit Lebensmitteln, Textilien (Bekleidung) oder
Haushaltsartikeln sowie sonstige Einzelhandels-
betriebe mit einer GeschoBfldche von ilber 1000
Quadratmetern unzuldssig sind. Durch dijese Fest-
setzungen werden nebengewerbliche Einzelhandel

ausgeschlossen.

Die Gliederung der baulichen Nutzung des Plan-
gebietes und der Ausschlufl bestimmter Nutzungsarten
erfolgt mit Riicksicht auf die Entwicklung der
Stadtmitte als Einkaufs- und Kommunikationszentrum.
Durch den Ausschluf groBfldchiger Formen des Ein-
zelhandels am Stadtrand soll die Entwicklung der
Stadtmitte erhalten und gefdrdert und deren
Attraktivitdt gestdrkt werden dies gilt beson-

ders im Hinblick auf Textziffer 4.53 Abs. 4 des
Regionalplanes fiir den Planungsraum I des Landes

Schleswig-Holstein, wo es heift:

Das Unterzentrum Bargteheide ist als Schwer-
punkt guf der Achse und als zentraler Ort

weiter auszubauen.

Durch den weiteren Ausbau des Ortszentrums
und die Starkung Bargteheides als Gewerbe-
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standort soll die Stadt ihre Eigenstdndigkeit
starken und die Anziehungskraft flir den liber-
wiegend 1dndlich geprdgten Nahbereich weiter

erhdhen.

d) Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung ist vorhanden. Eine
Erweiterung !der Anlagen wird durch diese Knderung
nicht erforderlich, Die Lage der Ortsdurchfahrts-
grenze wurde korregiert und die Festsetzung des Sicht-
dreieckes auf die Werte der RAL-K1 Ziffer 5.11 abge-

stimmt.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind durch
die vorhandenen zentralen Anlagen gesichert. Auch
hier sind Ergdnzungen aufgrund dieser Plandnderung
nicht erforderlich.

Das im rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 27a an der
Lohe (L 89) festgesetzte Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Bargteheide und der Versorgungstrédger ist nicht
mehr erforderlich und wird daher aufgehoben.

f) Naturschutz und Landschaftspflege

e R -

Die im Planbereich vorhandene Bepflanzung wird als

zu erhalten festgesetzt, um die vorhandene Eingriinung
der baulichen Anlagen sicherzustellen. An der nord-
Tichen Grenze der Flurstiicke 7/63, 7/62 und 7/65 wurden
zu pflanzende Einzelbdume festgesetzt, um hier die Ein-

grinung abzurunden.



g)

Immissionsschutz

Die im Teil B -Text- festgesetzten Schallschutz-
maBnahmen wurden aus der Ldrmtechnischen Unter-
suchung der Ingenieurgesellschaft filir das Bauwe-
sen Masuch und 0lbrisch mbH. flir den Bebauungs-
plan Nr. 4 der Stadt Bargteheide vom Februar 1988

libernommen .

Die Belastung fiir die LandesstraBe 89 wurde in
der Untersuchung mit 9.000 Kfz/24h beriicksichtigt.

Da in dem im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes liegenden Bereich des Hammoorer Weges

ein erhdhtes Aufkommen an Lieferverkehr durch
zwei im angrenzenden Bereich vorhandenen Betriebe
gegeben ist, wird hier die textliche Festsetzung
bezliglich der Anordnung von Wohnungen und Biliro-
rdumen getroffen.
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V. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaPBnahmen werden nicht erforderlich.

Die Stadtvertretung hat die Begriindung am .Q&rQEQlQEL. gebjlligt.

23 Juli 1001 E .
Bargteheide, den

Der Bilrgermeister




