BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplones Nr. 19

der Gemeinde Timmendorfer Strand

fUur das Gebiet im EinmUndungsbereich &er Gorch-Fock-
Strale in die Strandallee zwischen Krug's Hotel und
der PoststraBe. FlurstUcke 147/2, 154/7, 302/9, 302/10,
302/11 und 306/16.

1. Verhdltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Timmendorfer Strand mit rd. lo.8o0o EW
ist mit ihrer fast ununterbrochenen Bebauung ent-
lang des Strandes ein Glied in der Kette der Ostsee-
bdder in dem westlichen Teil der Lubecker Bucht. Mehr
als die Hdlfte der Erwerbspersonen in der Gemeinde
sind im Dienstleistungsgewerbe tétig, d.h. der Uber-
wiegende Teil der Bevdlkerung lebt direkt oder in-
direkt vom Fremdenverkehr. Die Fremdenverkehrswirt-
schaft ist olso das vorherrschende Element. Aus die-
sem Grunde wird die Entwicklung der Gemeinde im we-
sentlichen in dem Ausbau und der Stiérkung der Funk-
tionen des Fremdenverkehrsortes gesehen. Die ver-
kehrliche ErschlieBung der Gemeinde erfolgt Uber die
B 76 - BdderrandstrafBle - und L 181. Mit ihrem Bahn-
hof liegt die Gemeinde Timmendorfer Strand an dem
Streckenzug LuUbeck-Neustadt-Puttgarden, der zur mo-
dernen Schnellstrecke der Vogelfluglinie ausgebaut

wird.

2. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Timmen-
dorfer Strand. Die vorliegende Anderung umfaBt die
Flurstucke 147/2, 154/7, 302/9, 302/lo, 302/11 und
306/16 mit einer GesamtgrdBe von ca. 1.444 ha.



3. Entwicklung des Bebauungsplanes

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
liegt der durch Erlafl vom 14.4.1947, Az.: IX 31 a -
312/2 - o03.lo genehmigte Fléchennutzungsplan zu-
grunde.

Der Bebauungsplan Nr. 1% der Gemeinde Timmendorfer
Strand wurde gemdB ErlaB des Innenministers vom
20.8.1975 Az.: IV Blo b - 813/04 - 5542 (19) geneh-
migt und trat mit der Bekanntmachung der &ffentli-
chen Auslegung und Genehmigung am 20.3.76 in
Kraft.

4. Begrundung fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 1? der Gemeinde Timmendorfer Strand.

Am 15.7. 1982 beschofl die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Timmendorfer Strand fur die genannten Flur-
sticke im EinmUndungsbereich der Gorch-Fock-Stras-
se in die Strandallee zwischen Krug's Hotel und der
PoststraBe ein Anderungsverfahren fur den Bebauungs-
plan Nr., 19 durchzuftuhren.

Bei diesem Gebiet handelt es sich um Fldchen, die
bisher analog zu den Fldchen an der Strandallee als
Sondergebiet - Kurgebiet - nach § 11 Baunutzungsver-
ordnung ausgewiesen waren.

Die genannten Fldchen ragen jedoch sehr weit in ein
ansonsten zusammenhidngendes Wohngebiet hinein, so daB
hier die BerUcksichtigung des Gleichheitsgrundsatzes
und die nochbarrechtlichen Belange unausgewogen er-
scheinen,

Um dieses Abwdgungsdefizit auszurdumen, wird hier -
wie bereits in der 2o. Fldchennutzungsplandnderung -
eine Umwandlung in ein Allgemeines Wohngebiet vor-
genommen., Hiermit wird die "LUcke" im WA-Gebiet an

der Poststrafle geschlossen.



Innerhalb dieses Allgemeinen Wohngebietes wurde

eine grsfere: Grunfldche (privat) festgesetzt, in

der sich auBerdem noch ein kleinerer Teich befindet.
Auf dieser Fldche existiert ein teilweise sehr guter,
alter Baumbestand, der als unbedingt erhaltenswert
anzusehen ist. FUr Seeheilbdder wie Timmendorfer
Strand sind neben den Ublichen Kureinrichtungen so-
wie ausreichenden Sport- und Freizeiteinrichtungen
auch groBere zusammenhingende Griunzige von wesentli-
cher Bedeutung fur den Erholungswert. Als stdadtebau-
liches Oberziel ist doher auch die geordnete bauli-
che Entwicklung unter der BeruUcksichtigung vorhande-
ner, insbesondere zusammenhdngender Grinzilge zu sehen.
Im Fall dieser vorliegenden 4. Anderung ist daher
auch im &stlichen WA I-Gebiet eine geringflgige Er-
hshung der Nutzungsziffern als Ausgleich gegeniber
den Nachbargebieten vorgesehen, um die westliche
Griunfldche mit Teichanlage bauleitplanerisch auf lan-
ge Zeit zu sichern. Um diesen GriUnbereich méglichst
umfassend zu sichern, wurde 1. eine private Parkanla-
ge ausgewiesen und 2, die gesamte Flédche einschlief3-
lich des kleinen Teiches mit einem Gebot fUur die Be-
pflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Ge-
wdssern belegt. Somit kann ein durchgehender Grinzug
von der Poststrafle Uber die Gorch-Fock-Strafle bis zum
Strand gewdhrleistet werden.

Unter BerUcksichtigung des Abwdgungsgebotes zwischen
6ffentlichen und privaten Interessen wird doher zum
Ausgleich zur Festsetzung dieser privaten Parkanlage
das ©stliche Gebiet auf eine GRZ = ©,25 und eine

GFZ = 0,4 erhsht.



FUr das nérdlich dieser Grunfléche gelegene Gebiet
wird eine Festsetzung von max. zwei Geschossen bei
einer GRZ = 0,25 und einer GFZ = 0,5 fur stddtebau-
lich sinnvoll erachtet. Die festgesetzte 2-Geschos-
sigkeit soll den Ubergang zur 3-geschossigen Bebau-
ung der Sondergebiete - Kurgebiet an der Strandallee
bilden. Die Gorch-Fock-StraBe soll in ihrem in Nord-
SUd-Richtung verloufenden Teilstuck als verkehrsbhe-
ruhigter Bereich ausgestaltet werden. Innerhalb des
lichten Profiles werden wechselseitig Parkstreifen
angeordnet. Die hierdurch entstehenden Verschwenkun-
gen der Fahrspur dienen der Verkehrsberuhigung. Zu-
sdtzlich ist ein Pflanzgebot fur Einzelbdume in die-
sem Bereich vorgesehen . Diese zu pflanzenden B&ume
sollen sowohl den Verkehrsraum optisch einschniren
als auch die Grunverbindung von der privaten Grin-
fldche zum Strand bilden. An der &stlichen Grenze
des WA I-Gebietes wird ein 3,20 m breites Gehrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt, Hierdurch
soll eine kurze fuBl&ufige Verbindung aus den sudli-
chen Gebieten zum Strand gesichert werden.

Die Festsetzungen Uber das $O-Kur-Gebiet sind fast
ausnahmslos aus dem Ursprungsplan Ubernommen worden,
jedoch wurde die Grenze zwischen SO-Kur-Gebiet und
WA-Gebiet neu festgelegt. Diese verlauft jetzt recht-
winkelig zur StraBenbegrenzungslinie der Gorch-Fock-
StraBe in einem Abstand von .12 m vom nérdlichsten
Punkt des Flurstucks 302/11. Dieses machte Anderungen

an den Uberbaubaren Flédchen notwendig.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen
Versorgungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein verzuneh-
men. Ebenso regelt der Zweckverband die Behandlung der
Abwdsser und die Mullabfuhr.



In allen Straflen des Geltungsbereiches sind, soweit
nicht vorhanden, Frischwasser-, Abwasser-, Regenwas-
ser-, Fernsprech- und Energieversorgungsleitungen
vorgesehen. '

Die fUr die Versorgung des Bebouungsgebietes mit
elektrischer Energie notwendigen Versorgungsfldchen

zur Errichtung von Transformatorenstationen und son-
stigen Versorgungsanlagen werden nach Feststehen des
Leistungsbedarfes durch die Schleswag ermittelt und
sind dementsprechend zur Verfugung zu stellen.

Auf die vorhandenen Versorgungsanlagen der Schleswag
AG ist Rucksicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich der-
selben sind nur in Abstimmung mit der Betriebsstelle
Pénitz durchzufuhren.

Bei Bedarf sind der Schleswag AG geeignete Stations-
pldtze fur die Aufstellung von Transformatorenstatio-
nen zur Verfigung zu stellen. Uber die Standorte der
Stationen hat fruhzeitig eine Abstimmung mit der Schles-
wag AG zu erfolgen. Die Stationspldtze sind durch die
grundbuchamtliche Eintragung einer beschrénkten per-
s8nlichen Dienstbarkeit zugunsten der Schleswag AG zu
sichern. Fur die Verlegung von Erdkaobelleitungen sind
der Schleswag AG die Versorgungsfléchen - vorwiegend
Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und mit fertigem
Planum zur Verfugung zu stellen. Die Versorgungsfla-

chen sind von Anpflanzungen freizuhalten.

6. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten und

MaBnohmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr, 19 sind keine kostenverursa-

chenden MaBnahmen zu erwarten.

Timmendorfer Strand, den Grcf 4?%“*
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