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Stand: 29.05.2016

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 20, 8. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand fir ein Gebiet in
Niendorf/Ostsee sldlich der Strandstrae, nérdlich der B76, westlich der SydowstraRe und &stlich
der Stralle Griiner Grund, Strandstralle 134 -140

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Timmendorfer Strand wurde 2004 rechtskraftig.
Die Gemeinde befasst sich bereits seit I&ngerer Zeit mit der Gestaltung der zentralen Orts-
lage Niendorfs und betreibt die Aufstellung einer 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.
Aufgrund der in den Gremien der Gemeinde kontrovers gefiihrten Debatte insbesondere
Uber die Festsetzung der kinftigen Art der baulichen Nutzung wurde dieser Bebauungsplan
bislang nicht zur Rechtskraft gebracht.

Fur die Grundstiicke Strandstrale Nr. 136-140 liegen konkrete Planungsvorstellungen fur
eine Bebauung vor. Die Gemeinde Timmendorfer Strand unterstitzt die Vorhaben und hat
sich entschieden, diese Liegenschaften einschlieBlich des angrenzenden Grundstiicks
Strandstrae Nr. 134 aus dem Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 herausnehmen und mit einer eigenstdndigen 8. Anderung zu (berplanen. Dieses
Verfahren kann vermutlich schneller abgeschlossen werden, als das aufgrund der GréRe
des Geltungsbereichs sehr komplexe Aufstellungsverfahren der 4. Anderung. Der gewahlte
Geltungsbereich fiir die 8. Anderung umfasst die Grundstiicke, fiir die sich konkreter Hand-
lungsbedarf ableitet. Die ostlich gelegenen Grundstiicke werden mit dem in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan Nr. 20, 4. Anderung {iberplant.

Mit der Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 verfolgt die Gemeinde
einmal das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der vorlie-
genden Bebauungskonzepte zu schaffen. Die dort vorgelegte Bebauung mit Wohnen und
Gewerbe entspricht den Vorstellungen der Gemeinde fiir ein attraktives Zentrum. Zur weite-
ren Unterstiitzung des Planungswillens der Gemeinde fur eine lebendige Ortsmitte ist dar-
uber hinaus eine Aufweitung der Strandstralle zu einer Platzgestaltung vorgesehen. Ent-
sprechende &ffentliche Verkehrsflachen werden festgesetzt. Die Planung ist fiir eine weite-
re Aufwertung der zentralen Ortsmitte erforderlich. Die unbebauten Grundstiicke reichen an
einen stadtebaulichen Missstand heran, der durch die Vorhaben beseitigt werden kann.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung sowie einer anderen Malnahme der Innen-
entwicklung und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Gré-
fe der moglichen Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt mit insgesamt ca.
2.160 m* weniger als 20.000 m?. Durch den Bebauungsplan wird keine Zul&ssigkeit von
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Bebauungsplan Nr. 20, 8. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand

1.2

Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspri-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 (6)
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter, Eine Umweltprifung und ein Umweltbe-
richt sind nicht erforderlich.

Die Gemeinde Timmendorfer Strand hat am 03.03.2016 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 20, 8. Anderung beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Die Ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen aus dem Landesentwicklungsplan
2010 und dem Regionalplan 2004 werden durch die Planinhalte nicht berlhrt.

Far das Plangebiet gilt die wirksame 44. Anderung des Fldchennutzungsplanes. Diese stellt
Wohnbaufldche dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst
(siehe Anlage).

Fir das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 20. Dieser setzt WA-

Gebiet bei zuldssigen max. zwei- bis drei Vollgeschossen und einer Grundflachenzahl von
0,3 fest.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage Niendorfs und umfasst die Grundstiicke
StrandstraRe Nr. 134-140. Strandallee Nr. 34 ist mit einem Beherbergungsbetrieb bebaut.
Die anderen Grundstiicke stellen sich nach Abriss der Bebauung als Brachfldchen im in-
nerértlichen Gefuge dar. Das Gelande féllt leicht in stidlicher Richtung ab.

Nordlich an das Plangebiet grenzt die StrandstraRe mit dahinterliegender Bebauung und
darauf folgend Strandpromenade und Ostseestrand. Im Osten und Westen schlieBt die be-
baute Ortslage an. Sudlich befinden sich ein Gewasser und Brachflachen mit tiw. landwirt-
schaftlicher Nutzung. Fir diese Flachen ist Uberwiegend die Errichtung von Parkplatzen
sowie von weiterer Bebauung vorgesehen (Bebauungsplan Nr. 20, 1. Anderung).

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

MI-Gebiet: ca. 0,48 ha %
Verkehrsflache: ca. 0,17 ha %
Gesamt: ca. 0,65 ha 100 %
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3.3

3.3.1

3.3.2

Auswirkungen der Planung
Die Planung entspricht mit der beabsichtigten Nachverdichtung den umweltschiitzenden
Vorschriften des § 1a BauGB. Zuséatzliche Flachen werden nicht in Anspruch genommen.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung (iber energiesparen-
den Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinspar-
verordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Solaranla-

gen sind zuléssig.

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrsldrm ausgesetzt. Die Gemeinde hat eine Un-
tersuchung erarbeiten lassen (Verkehrsldarmuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 20 der
Gemeinde Timmendorfer Strand mit 1. und 4. Anderung, IBS, Mélin, 20.03.2012). Die im
Gutachten empfohlenen MaRnahmen werden beachtet. Gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse sind damit gewahrleistet.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde fiir ein lebendiges Ortszentrum macht
eine Anderung der Art der baulichen Nutzung erforderlich. Im Allgemeinden Wohngebiet
sind Laden und Schank- und Speisewirtschaften nur zur Versorgung des Gebietes zulassig.
Dieses Merkmal trifft auf die geplanten vorrangig dem Tourismus dienenden Einrichtungen
nicht zu, deren Versorgungsbereich dariiber deutlich hinausgeht. Das bislang festgesetzte
Aligemeine Wohngebiet wird daher nun als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.
Diese Anderung stiitzt die Gemeinde einmal auf den vorgefundenen Bestand in der Orts-
mitte, der mit seinen vielfaltigen gewerblichen Nutzungen eher dem Charakter eines Misch-
gebietes entspricht. Zum anderen beabsichtigt die Gemeinde in diesem zentralen Bereich
der Ortslage ausdricklich die Starkung der touristisch gewerblichen Infrastruktur. Zur Un-
terstitzung dieses Planungsziels erfolgt eine Festsetzung, die die Wohnnutzung im Erdge-
schoss beschrankt. Vergnugungsstétten sind wie im Ursprungsplan generell nicht zulassig,
da in diesem Bereich Niendorfs attraktive tourismusorientierte Nutzungen gewiinscht wer-

den.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung machen eine geringfligige Anhebung
der Grundflachenzahl erforderlich. Die Baugrundstiicke Strandstrale 136-140 verkleinern
sich durch die Festsetzung der Verkehrsfléche fur die Platzgestaltung und den FuRweg, so
dass insgesamt die bislang fur diese Grundstlicke festgesetzte GRZ von 0,3 nur unwesent-
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Bebauungsplan Nr. 20, 8. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand

3.3.3

3.3.4

3.4

3.4.1

lich Uberschritten wird. Fir das Grundstiick Strandstralle 134 verbleibt es bei dem wie bis-

her festgesetzten Mal.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird eine Anhebung nach § 19 Abs. 4 BauNVO
erforderlich.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wird aus dem Bebauungsplan Nr. 20 unverandert Ubernommen.

Zur Unterstitzung des Planungsziels einer Platzgestaltung, die von der geplanten Bebau-
ung durch Raumkanten unterstitzt wird, werden zur Strandstraf3e hin nun Baulinien festge-
setzt. Balkone und Terrassen sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Fl&che zuldssig.

Sonstige Festsetzungen

Im Hinblick auf eine ansprechende Ortsgestaltung in der Ortsmitte nimmt die Gemeinde
erstmalig Gestaltungsregelungen auf. Es soll ein einheitlicher Rahmen fir die Dach- und
Fassadengestaltung vorgeben werden, der sich am ermittelten Bestand in den Seeb&dern
orientiert. Durch die aufgefiihrten Ausnahmen sind davon Abweichungen zuldssig, sofern
der Gesamtcharakter des Ortszentrums nicht beeintrachtigt wird. Entlang der Strandstralle
sind die Flachen zwischen Geb&aude und Verkehrsflache liberwiegend durch bauliche Anla-
gen wie Stellplatze etc. gepragt. Die Gemeinde strebt hier im Sinne einer weiteren Durch-
grinung des Ortsbildes zuklnftig wieder eine gartnerische Gestaltung an. Eine entspre-

chende Festsetzung ist getroffen.

Verkehr

Verkehrskonzept

Ein wesentliches Planungsziel der Gemeinde besteht in der Aufwertung der StrandstralRe in
diesem zentralen Teil der Ortslage Niendorf/Ostsee. Neben der bereits fertiggesteliten
Strandpromenade mit Seebrlicke méchte die Gemeinde auch die Strandstralle tlw. zu ei-
nem attraktiven Aufenthaltsbereich umgestalten. Es ist daher die Aufweitung des Stral’en-
raumes zu einer kleinen Platzgestaltung geplant. Die Nutzung dieser &ffentlichen Verkehrs-
flache auch fur gastronomische Zwecke wird die Gemeinde durch Sondernutzungserlaub-

nisse regeln.

Ebenfalls vorgesehen ist die Anbindung der stdlich gelegenen GroRparkplatze Gber einen
dffentlichen FuBweg zur Strandstrafe und mit Anschluss Uber bereits vorhandene Wege-
verbindungen zu Strandpromenade und Strand. Fuligénger zum Strand kénnen dadurch
tiw. abseits des Autoverkehrs gefiihrt werden, was der Verkehrssicherheit zugutekommt.
Eine entsprechende 6ffentliche Verkehrsflache ist festgesetzt. Die Fortflhrung in Richtung
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Stand: 29.09.2016

Siden wird die Gemeinde vertraglich regeln bzw. im Rahmen einer weiteren Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 planungsrechtlich vorbereiten.

3.4.2 ErschlieBung
Die ErschlieBung der Grundstiicke ist Uiber die StrandstralRe gesichert. Die Gemeinde Tim-
mendorfer Strand ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.4.3 Stellplatze /| Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im
Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fiihren. Fur die Neubebauung
der Grundstiicke Strandstrale 136 und 138-140 sind jeweils Tiefgaragen unter den Ge-
bauden vorgesehen; auf dem Grundstiick 138-140 dartber hinaus ebenerdige Stellplatze
im riickwértigen Grundstticksteil. Die Zufahrten erfolgen jeweils von der Strandstraiie aus.
Im Sinne einer planerischen Zuriickhaltung wird auf die konkrete Festsetzung der Tiefgara-
ge und der ebenerdigen Stellplatze verzichtet. Diese sind nach den im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen sowie unter Beachtung der Landesbauordnung auf den Grundstii-
cken generell zulassig. Parkplétze stehen auf dem angrenzenden Grofparkplatz zur Verfii-

gung.

3.5 Griinplanung
Aufgrund der ausgestalteten Freiflachen auf den Baugrundstiicken bzw. bereits erteilter
Baugenehmigungen verbleibt dort fiir griinplanerische Festsetzungen kein Spielraum. Vor-
gartenflachen aulerhalb von Zugéngen und Zufahrten sind gértnerisch zu gestalten. Diese
Festsetzung dient der Aufwertung der Stralenraume.

3.5.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

3.5.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstofien, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstoBt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung dar-

stellen.
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Bebauungsplan Nr. 20, 8. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

s wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zersttren,

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

« wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersts-

ren.

Durch die Planung werden keine Eingriffe in artenschutzrechtlich bedeutsame Strukturen

vorbereitet.

Die durchgefuhrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen

Bestimmungen.

4 Immissionen /| Emissionen

Emittierende Nutzungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet wird von Verkehrsl&rm berihrt. Die Gemeinde Timmendorfer Strand beab-
sichtigt, die Strandstrale in der zentralen Ortslage Niendorfs vom Durchgangsverkehr zu
entlasten und in Verbindung mit der Anlage eines GroRparkplatzes eine geanderte Ver-
kehrsfihrung mit einer zusatzlichen Anbindung an die B 76. Dieses Vorhaben ist in den
rechtskraftigen Bebauungsp&nen Nr. 20 und 20, 1. Anderung festgesetzt. Um die zu erwar-
tenden Immissionen durch die Planung der Zentrumsumgehung und des Parkplatzes ab-
schatzen zu kénnen, hat die Gemeinde das Biiro IBS aus Mélln im Jahr 2000 mit einer Un-
tersuchung zum Verkehrslarm beauftragt. Dieses Gutachten wurde 2006 und 2010 bereits
aktualisiert und nun nochmals Uberarbeitet (Verkehrsl@rmuntersuchung zum Bebauungs-
plan Nr.20 der Gemeinde Timmendorfer Strand mit 1. und 4. Anderung, IBS, M&lin,
20.03.2012). Die Untersuchung kommt zu folgender Zusammenfassung:
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6.1 Gesamtverkehrsldrm / Planungsrechtliche Belange

Das Mischgebiet westlich der VerbindungsstraRe StrandstraBe — B 76 im Geltungsbereich der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 20 ist mit Verkehrslarmimmissionen von 56 — 65 dB(A) am Tag
und von 49 — 58 dB(A) in der Nacht belastet. Die Berechnungen gelten fiir freie Schallausbreitung
innerhalb des Baugebietes. Je nach Umfang und Stellung der Gebdude werden sich partiell insbe-
sondere im ,Schallschatten” geringere Lirmimmissionen einstellen.

An den Baugrenzen ldngs der StrandstraRe im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 kommen die Prognoseberechnungen auf Beurteilungspegel bis 66 dB(A) am Tag und 59
dB(A) in der Nacht.

Die fiir Mischgebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 60 dB(A)
und 50 dB(A) in der Nacht und auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) am
Tag und 54 dB(A) in der Nacht werden bereichsweise iiberschritten. Dies gilt jedoch nicht fiir die
Héchstwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht.

Die Errichtung von Ldrmschutzwénden entlang der StrandstraRe kommt in diesem zentralen in-
nerortlichen Bereich aus stadtebaulichen Griinden nicht in Betracht.

Zum Schutz innerhalb der Gebdude sind die in der Anlage 9 vereinfacht ohne Gebiudeabschirmun-
gen dargestellten Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 als Bemessungsgrundlage fiir die erforderli-
chen Schalld@mmungen der AuBenbauteile festzusetzen, Im Larmpegelbereich IV gilt das erforderli-
che resultierende Schalldamm-MaR von erf. R'yes = 40 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten u.&. und erf. R'wres = 35 dB fiir Biirordume u.i.. Im
Larmpegelbereich 1l sind die Anforderungen an die Schallddmmungen der AuRenbauteile um 5 dB
geringer.

Fiir Schlafréume sollte in den Larmpegelbereichen IV und Il auBerdem der Einbau von schallddm-
menden Liftungseinrichtungen als Festsetzung aufgenommen werden, soweit die Grundrissanord-
nung keine Fensterbeliiftung an vollstandig von den StraRen abgewandten Gebiudeseiten zulésst.

An den von der Strandstrae bzw. der VerbindungsstraRe abgewandten Geb&udeseiten werden
sich durch Eigenabschirmungen Larmbelastungen unter 60 dB(A) am Tag einstellen mit ausreichend
geschiitzten Zonen fiir ebenerdige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Gérten) sowie Balkone und
Loggien, die ebenfalls dem AuRenaufenthalt dienen.

Inwieweit AuBenwohnbereiche an den der StrandstraRe bzw. der VerbindungsstraRe zur B 76 zu-
gewandten Gebdudefassaden im Larmpegelbereich IV als VorsorgemaRnahmen ausgeschlossen
bzw. mit Festsetzungen zu baulichen Auflagen wie 2.B. abschirmende bzw. schalldimmende Teil-
oder Vollverglasungen versehen werden, bleibt der Abwégung vorbehalten. Dies kann ggf. auch in
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren abschlieRend geregelt werden (in denen sich dann die
mit Unsicherheiten behafteten Verkehrsprognosen durch Zéhlungen verifizieren lassen).

Weiterhin regen wir an, die zuldssige Héchstgeschwindigkeit auf der Strandstrale und der Verbin-
dungsstraRe zur B 76 auf 30 km/h zu reduzieren. Hierdurch verringern sich die Beurteilungspegel
um ca. 2 dB(A). In diesem Fall kénnten die Abgrenzungen der Lirmpegelbereiche in der Anlage 9
um zwei graue Linien zur Strandstrale verschoben werden, Bei den Berechnungen ist vorausge-
setzt, dass die StrandstraBe und die Verbindungsstrale zur B 76 asphaltiert werden bzw. keine
ldrmpegelerhohenden Fahrbahnbeldge erhalten.

An den vorhandenen Wohnbebauungen siidostlich und nordwestlich der 6ffentlichen Parkplatze
werden keine Konfliktsituationen ausgeldst, da die Beurteilungspegel der Strandstralle, der Verbin-
dungsstrae zur B 76 sowie der &ffentlichen Parkplatze nicht iiber den fiir allgemeine Wohngebiete
geltenden Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts liegen und nicht maRgeblich zu den (pegelbestimmend durch die B 76 verursachten) Orien-
tierungswertiiberschreitungen des Gesamtverkehrslarms beitragen.
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Bebauungsplan Nr. 20, 8. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand

5.1

5.2

5.3

6.2 NeubaumaBnahmen / Immissionsschutzrechtliche Belange

Wie bereits im Gutachten Nr. 00-12-6 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 festgestellt wur-
de, entstehen an einigen Gebduden im Verlauf der Neubauabschnitte der Strandstrale Anspriiche
auf SchallschutzmaRnahmen, die aber aufgrund der Korrekturen der Verkehrsprognosewerte gerin-
ger ausfallen.

Der Umfang der Betroffenheiten kann den Anlagen 15 und 16 (zuldssige Hochstgeschwindigkeit 50
km/h) bzw. den Anlagen 17 und 18 (zuldssige Hochstgeschwindigkeit 30 km/h) in Verbindung mit
der Anlage 14 entnommen werden.

Da die Errichtung von Larmschutzwéanden entlang der Strandstralle in diesem zentralen innerértli-
chen Bereich aus stiddtebaulichen Griinden nicht in Betracht kommt, entstehen durch die StraRen-
baumaRnahme an den von Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte betroffenen Gebduden
Anspriiche auf passive Schallschutzmainahmen ,dem Grunde nach”. Art und Umfang von notwen-
digen SchallschutzmaBnahmen sind gesondert nach der 24. BimSchV in Verbindung mit den VLarm-
SchR 97 durch Einzelerhebungen an den Objekten zu bestimmen. Dies bezieht auch eventuelle fi-
nanzielle Entschadigungen fiir AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) an von Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte tags betroffenen Gebdudeseiten ein.

An den vorhandenen Wohnbebauungen siiddstlich und nordwestlich der 6ffentlichen Park-plétze
lésen die geplanten StraRen- und Parkplatzbaumalnahmen keine immissionsschutz-rechtlichen An-
spriche auf Larmschutzmalnahmen aus.”

Im Bebauungsplan sind dem Gutachten entsprechende Larmschutzvorkehrungen festge-
setzt.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch den jeweiligen Stromlieferanten. Auf vorhandene Anla-
gen der Schleswig-Holstein Netz AG ist Riicksicht zu nehmen.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt aus dem vorhandenen Versorgungsnetz des

Zweckverbandes Ostholstein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den Schmutzwasserkanal (Trennsys-
tem) an die zentrale Kldranlage in der Ortslage Timmendorfer Strand. Das anfallende Nie-
derschlagswasser wird dem vorhandenen Leitungsnetz zugeflhrt.

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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Brandschutz / Léschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die &f-
fentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen
Umfassungswénden Léschwassermengen von 96 m*h fir zwei Stunden erforderlich. Ande-
renfalls sind 48 m*¥h ausreichend. Fir die geplante Neubebauung auf den Grundstiicken
StrandstraRe 138-140 liegt bereits eine Baugenehmigung vor. Im Ubrigen wird auf den Er-
lass zu Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-
334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemein-
den nach pflichtgem&flem Ermessen festzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass evtl. im Rahmen der Objektplanung bei Gebauden iiber
40 m Lange Brandwénde (§ 31 LBO) notwendig werden kénnen. Bei Geb&duden, die ganz
oder teilweise mehr als 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, kann es
notig sein, dass Feuerwehrzu-/Umfahrten (§ 5 LBQO) nach DIN 14090 fur Feuerwehrfahr-
zeuge mit den entsprechenden Aufweitungen und Schleppradien einzuplanen sind. Feuer-
wehrzufahrten sind fiir eine Achslast von 10 t auszulegen, sie dirfen nicht Gber Zufahrten
zu PKW-Stellplatzen fuhren. Da sie unabhéngig von Stellplatzzufahrten geplant werden
mussen, sind sie von diesen durch bauliche MaRnahmen abzutrennen.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhanden Bodenfunktionen beeintréchtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen so-
wie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflichen
etc. Baustralen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen
nicht iberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Malnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufilhren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
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beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fur die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Boden-
lockerung). GemalR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schédlichen Bodenverédnderung oder Altlast unver-
ztglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt unterhalb von NN+3,5 m und damit Uberflutungsgeféhrdet bei extre-
mem Ostseehochwasser. Es besteht eine kommunale Kiistenschutzanlage, die nur einen
relativen Schutz vor Kistenhochwasser bietet. Unterhalb der Hohe von NN+3,5 m ist
grundsétzlich mit Uberflutung und Schaden durch Kistenhochwasser zu rechnen.

Griindungen sind erosionssicher gegen Unterspllung auszubilden. Rdume zum dauernden
Aufenthalt von Personen sollen nur oberhalb von +3,5 m NN liegen. Damit soll sicherge-
stellt werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung nach § 1 BauGB erfiilit sind.
Darlber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung der
Anwohner und Géste durch organisatorische und technische Vorsorge-MaBnahmen seitens
der Gemeinde und Dritter sichergestellt werden.

Bei Unterschreitung der Hohe von NN+3,5 m empfiehlt der Landesbetrieb Kistenschutz
zum Gefahrdungsausgleich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
- Vorgaben furr Sockel-, Briistungs- oder SchwellenhShen, Liftungseinrichtungen, Licht-
schachte, etc.

- besondere Sicherungsmafnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergeféhrden-
der Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien, etc.) unterhalb von +3,5 mNN

- Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéltern, Bauwerken, etc. oder
Maoglichkeiten zur Flutung

- besondere Sicherungsmaflnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und
Hausanschliissen

- Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen
- Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern

- Vorkehrungen fur AbwehrmaRnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingdngen, Kel-
lern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwénde,
Dammbalken, Sandsé&cke, etc.)

- Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtrdumen oder héher gelegenen Sammelplatzen
auf mindestens +3,0 m NN

- Erreichbarkeit der Rezeption Gber 24 h und Vorliegen eines Alarm- und Evakuie-
rungsplanes

- Anhebung von ErschlieBungsstraen nach ihrem Niveau auf mindestens +3,0 m NN
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- Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspilung insbesondere bei
Glasfassaden, etc.

- Errichtung von Gebauden auf Warften
- Lage von Raumen mit gewerblicher Nutzung auf mindestens +3,0 m NN

Archaologie

Es wird auf §15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet hat dies un-
verzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
&ndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Die Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmal sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit. Flr Fragen stehen wir gerne zur Verflgung.

Fremdenverkehrssatzung
Es ist die Fremdenverkehrssatzung gemal § 22 BauGB der Gemeinde Timmendorfer
Strand zu beachten.

Bodenordnende und sonstige MafRnahmen
Bodenordnende und sonstige Mafinahmen, fur die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen
Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnah-
me privater Flachen fur offentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85
BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefithrt, wenn die
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geplanten MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

8 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Timmen-
dorfer Strand am 29.09.2016 gebilligt, - -+ ¥
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Timmendorfer Strand, .44 & ‘Sieget - |+ =2
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Der Bebauungsplan Nr. 20, 8. Anderung ist am -3"?,45"-:45 . rechtskraftig geworden.
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Voraussichtliche 68. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung

68. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Timmendorfer Strand
durch Berichtigung

stdlich der Strandslrale, nordlich der B76, westlich der Sydowslralle
und ostlich der Stralle Griiner Grund, Strandsiralle 134 -140
nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
PLANZEICHNUNG
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Hinweis:
Die Berichtigung des Flachennulzungsplanes erfolgt aufgrund des Bebauungsplanes Nr, 20, 8. Anderung
der Gemeinde Timmendorfer Strand. der mit Wirkung vom ............c..... Rechtskrafl erlangl hat,

Mit der Berichtigung erfolgt die Darstellung einer Gemischten Bauflache.

Timmendorfer Strand, den .................. Gemeinde Timmendorfer Strand

- Der Biirgermeisterin -
Siegel

(Hatice Kara)
Biirgermeisterin
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