19.09.2019

BEGRUNDUNG

ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 69
DER GEMEINDE AHRENSBOK

FUR EIN GEBIET IN GNISSAU OSTLICH DER KIRCHSTRARE,
SUDLICH DER BEBAUUNG DORFSTRARE UND
NORDLICH DER B 432

VERFAHRENSSTAND:

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)
BETEILIGUNG DER NACHBARGEMEINDEN (§ 2 (2) BAUGB)
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGB)
BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (2) BAUGB)
OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)
EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 4A (3) BAUGB LETZTER SATZ)
BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 BAUGB)

EOOEm=

AUSGEARBEITET:

PLANUNGSBURDO OSTHOLSTEIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL: 0451/ 809087-0, FAX: 809097-11
INFO@PLOH.DE WWW.PLOH.DE



Bebauungsplan Nr. 69 der Gemeinde Ahrensbk

INHALTSVERZEICHNIS

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele

1.2 Rechtliche Bindungen

2 Bestandsaufnahme

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

3.2  Planungsalternativen / Standortwahl

3.3 Auswirkungen der Planung

3.4  Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.5 Verkehr

3.6  Grunplanung

4 Immissionen / Emissionen

4.1 Verkehr

5 Ver- und Entsorgung

5.1  Stromversorgung

5.2  (Gasversorgung

5.3  Wasserver-/ und —entsorgung

54  Miullentsorgung, Brandschutz

55  Ldschwasserversorgung

6 Hinweise

6.1  Bodenschutz

6.2  Arch&ologie

6.3  Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager
7 Bodenordnende und sonstige Manahmen
8 Kosten

9 Billigung der Begriindung

10 Berichtigung des Flachennutzungsplanes
ANLAGEN

Anlage 1.

Seite 2 von 23

~ & o ;h h W W

10
11
12
13
16
16
18
18
18
18
19
19
20
20
20
21

22
22
23

.Verkehrsldrmgutachten zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Wohngebiet

dstlich der KirchstralRe und ndrdlich der B 432 im OT Gnissau der Gemeinde Ahrens-
bék", ibs, Ingenieurbdro fir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, M&lin, 15.01.2019

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

«IDH



Stand: 19.09.2019

zum Bebauungsplan Nr. 69 der Gemeinde Ahrensbék fiir ein Gebiet in Gnissau &stlich der Kirch-
stralle, stdlich der Bebauung Dorfstrale und nordlich der B 432.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Innerhalb der Ortschaft Gnissau besteht der Wunsch ca. 20 Wohnbaugrundstticke fur Einzel-
du Doppelhduser zu erschlieBen. Diese sollen ausschlieBlich zum Dauerwohnen genutzt
werden und somit der Versorgung der értlichen Bevélkerung mit Wohnraum dienen. Inner-
halb der Ortslage sieht der Flachennutzungsplan keine weiteren Entwicklungspotenziale fiir
eine wohnbauliche Entwicklung innerhalb der Ortschaft Gnissau vor.

Abb.: Uberlagerung Flachennutzungsplan mit Luftbild

Die Gemeinde Ahrensbék hat zudem in den Jahren 2017 / 2018 ein Bauflichenkonzept er-
arbeitet, welches in der Ortschaft Gnissau verschiedene Potenzialflichen ermittelt hat. Im
Ergebnis verfugt Gnissau lber drei Potenzialfiachen, die grundsétzlich fur die Entwicklung
von Wohnbauflachen geeignet wiren. Die Gemeinde Ahrensbok hat sich fur die Potenzial-
fidche an der B 432 entschieden und méchte hier ein Wohngebiet entwickeln. Dazu ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zu schaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 69 soll im beschleunigten Verfahren nach § 13ai.V. mit § 13b BauGB
aufgestellt werden, da es sich bei dem Plangebiet um eine AuRenbereichsflache handelt.
Durch § 13b wird der Anwendungsbereich des beschleunigten Verfahrens (§ 13a) auf
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Bebauungsplan Nr. 69 der Gemeinde Ahrensbdk

AuBenbereichsflichen im Anschluss an im Zusammenhang bebaute Oristeile erweitert. Die
Zulassigkeit der Einbeziehung von Auenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren ist
durch einen Schwellenwert begrenzt, der sich — wie in der in Bezug genommenen Regelung
des § 13a Absatz 1 Satz 2- auf die Festsetzung der .zuldssigen Grundflache” bzw. der
.GroRe der Grundfiache” bezieht. AuRenbereichsflaichen kénnen nach § 13b nur in das be-
schleunigte Verfahren einbezogen werden, wenn diese sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschliefen. Als im Zusammenhang bebaute Ortsteile kommen sowohl nach § 34
zu beurteilenden Flachen in Betracht als auch bebaute Flachen, die nach § 30 Absatz 1 oder
2 BauGB zu beurteilen sind. Der § 13b gilt flir ,Bebauungspléne, durch die ,....die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen ... begriindet wird“. Der Planungsanlass ist daher beschrénkt auf die
Schaffung von Wohnbauland.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestelit. Die
Graélte der moglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca. 2.800 m? weniger als 20.000 m?,
Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgtiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.
Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Gemeinde Ahrensbok hat am 12.02.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69

beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet innerhalb des Léndlichen Raumes. Weitere Aussagen zur Orischaft Gnissau trifft der
Landesentwicklungsplan nicht.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum |l (alt) stellt Gnissau innerhalb eines Gebiefes

Tourismus und Erholung dar. In der Nebenkarte wird das Plangebiet ebenfalls innerhalb des

Léndlichen Raumes dargestelit.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensbdk stellt das Plangebiet Uberwiegend als
Flache fiir die Landwirtschaft dar. Der bereits bebaute westliche Teilbereich wird als ge-
mischte Baufliche abgebildet. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB gerecht zu
werden, bedarf es einer Berichtigung des Flachennutzungsplanes.

Seite 4 von 23 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 19.09.2018

Der Landschaftsplan von 1996 zeigt den groieren 6stlichen Teilbereich als (zu erhaltende)
Grinlandfiache, wahrend der bereits bebaute westliche Teilbereich als Dorfgebiet / Misch-
gebiet dargestellt wird. Fur den stdwestlichen Bereich sieht der Landschaftsplan den Schutz
von wertvollem Atlholzbestand vor und stellt ein Kleingew&sser dar.

) (% X X B

Abb_: Ausschnitt Landschaftsplan Ahrensbék

2 Bestandsaufnahme
Die Ortschaft Gnissau befindet sich im westlichen Gemeindegebiet an der Grenze zu den
Gemeinden Pronstorf, Wensin und Travenhorst (Kreis Segeberg). Der Ort erstreckt sich fast
ausschlieBlich nérdlich der B 432 wird nach Norden tber die Kirchstralle mit der Ortschaft
Berlin verbunden. Das Plangebiet wird im Norden und Osten durch die Garten der angren-
zenden Wohnbebauung begrenzt. AuRerhalb des Plangebietes, entlang der éstlichen Plan-
gebietsgrenze besteht ein Knick. Im Stden verlauft zwischen BundesstralRe und Plangebiet
noch ein &ffentlicher FuR- und Radweg. Im Westen reicht das Plangebiet bis an die Kirch-
stralle heran und umfasst auch die Hof- und Gartenflachen sowie die Bestandsbebauung der
ehemaligen land- / forstwirtschaftlichen Hofanlage, welche allerdings teilweise durch einen
Sturmschaden im Herbst 2018 abgéngig geworden ist. Der (brige Planbereich stellt sich als
Tierweide (Pferde) dar. Der stdliche und vor allem der siidwestliche Bereich zeichnet sich
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Bebauungsplan Nr. 69 der Gemeinde Ahrensb&k

durch Nadelbaum- und erhaltenswerten Laubbaumbestand aus. Im sidlichen Bereich be-

steht zudem ein Kleingewésser, welches durch den Gehdlzbestand umfasst ist.

Abb : Digitaler Atias Nord

3 Begriindung der Planinhaite

3.1 Flachenzusammenstellung
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet

Verkehrsflachen

Verkehrsgrinflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Grinflachen

Versorgungsflidche (RRB)

Wasserflache

Gesamt:

11.010 m?
1.950 m?
1.450 m?
1.460 m*
3.220 m*

330 m*
340 m*
19.760 m*
1,98 ha
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3'3

Planungsalternativen / Standortwahl

Die Ortschaft Gnissau hat rund 892 Einwohner. Ein Bedarf an Wohnbaugrundsticken inner-
halb der Ortschaft ist grundsétzlich gegeben. Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Schleswig-Holstein wird derzeit fortgeschrieben und bezogen auf die wohnbauliche Entwick-
lung in den einzelnen Gemeinden nicht mehr angewendet. Vielmehr sind nun die Bestim-
mungen des Entwurfes des Landesentwicklungsplanes 2018 anzuwenden. Dieser fuhrt in
seinem Kapitel 3.6.1 Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden folgenden Grundsétze

aus:

»Grundsétzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art
und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den értlichen Vo-
raussefzungen ab, das heil3t von Funktion, GréRe, Infrastrukiurausstattung, Lage, verkehrii-
cher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden. [...]

Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen h&ngt mafgeblich von den Bebau-
ungsmdglichkeiten im Innenbereich ab (Absatz 5) sowie den Mdbglichkeiten, vorhandene
Wohnungsbestidnde weiterzuentwickeln. [...]

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, de-
cken den 6rtlichen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2018 bis 2030 [bzw. im Planungszeit-
raum des LEPs] bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 [bzw. den aktuell ver-
fiugbaren Wohnungsbestand bei Inkrafttreten des Plans] neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsrédumen (Kapitel 2.2) und von
- bis zu 10 Prozent in den léndlichen Rdumen (Kapitel 2.3)
gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen). [...]

Die Innenentwicklung hat Viorrang vor der AulBenentwicklung. Neue Wohnungen sind vorran-
gig auf bereits erschlossenen Fldchen im Siedlungsgefiige zu bauen. Bevor die Kommunen
neue, nicht erschlossene Baufidchen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie
noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschépfen kénnen. Hierzu zdhlen alle Baugrundstii-

cke

- im Geltungsbereich rechtskréfliger Bebauungspléne nach § 30 Baugesetzbuch
(BauGB),

- im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB
zu beurteilen sind, sowie

- in Bereichen gemdaR § 34 BauGB.
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Bebauungsplan Nr. 69 der Gemeinde Ahrensbok

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfldchen und leerstehenden Geb&u-
den sowie andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten. Im Geltungsbereich wirksamer Fldchen-
nutzungspldne sind dariber hinaus Reservefldchen in stddtebaulich integrierten Lagen zu
tberpriifen.”

Die Gemeinde Ahrensbdk beriicksichtigt die landesplanerischen Ziele und Grundsétze und
(berprift die vorhandenen Flachenpotenziale in Gnissau,

1. im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungspléne nach § 30 BauGB

Fur die Ortschaft Gnissau bestehen derzeit drei rechtskraftige Bebauungsplé&ne: BP Nr. 40,
BP Nr. 47 und BP Nr. 50 der Gemeinde Ahrensbék. Der Bebauungsplan Nr. 40 halt keine
weiteren Baugrundstiicke vor, da es sich um einen Bebauungsplan im Bestand handelt. Der
BP Nr. 47 weist (wie auch der BP Nr. 40) ein Mischgebiet mit zwei Bauplédtzen aus. Auch
nach 14 Jahren Rechtskraft hat noch keine Umsetzung der Planung stattgefunden und ist
auch mittelfristig nicht zu erwarten. Der BP Nr. 50 ist fast vollstandig umgesetzt und bebaut.
Allerdings finden sich dort noch drei freie Wohnbaugrundsticke, die noch nicht bebaut sind.
Es bestehen somit drei Baugrundstiicke im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungs-
plane nach § 30 BauGB innerhalb der Ortschaft Gnissau.

2. im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach 3 BauGB zu be-

urteilen sind

Es werden derzeit keine weiteren Bebauungsplane fur die Ortschaft Gnissau aufgestellt. Es
ergeben sich somit keine Vorhaben in Gnissau die nach § 33 BauGB zu beurteilen sind. Es
bestehen somit keine Flaichenpotenziale gemal den o.g. Vorgaben.

3. in Bereichen geméani § 34 BauGB

GemalR der nachfolgenden Abbildung, stehen in Gnissau insgesamt sieben Bauliicken
nach § 34 BauGB zu Verfugung (Flachen mit einem A). Bei allen Bauldcken handelt es sich
um die Gartenflachen der benachbarten Wohnhé&user, teilweise mit erhaltenswertem Baum-
bestand. Alle Bauliicken sind im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Bauflache aus-

gewiesen. Eine kurzfristige Bebauung dieser Flachen ist allerdings nicht zu erwarten.

4. im Geltungsbereich wirksamer Fldchennutzungspléne sind dariiber hinaus Reservefld-

chen in st&dtebaulich integrierten Lagen

Gemal der vorherigen Abbildung stehen drei Flichenpotenziale in stidtebaulich inte-
grierte Lage in Gnissau zur Verfigung (Flachen mit einem B). Die Gemeinde Ahrensbok
hatte dazu in den Jahren 2017 / 2018 ein Baufldchenkonzept erarbeitet, welches in der Ort-
schaft Gnissau diese Potenzialflachen ermittelt hat. Alle drei Fldchen stellen sich derzeit als
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ackerbaulich oder als Tierweide genutzte Flachen dar. Die nordéstliche Flache ist im Ver-
gleich zu den anderen beiden Potenzialfldichen weniger integriert und wird aufgrund des Ge-
hélzbestandes als am wenigsten geeignet eingestuft. Die beiden westlichen Flachen sind
grundsétzlich zur Entwicklung einer Wohnbauflache geeignet, da die Erschliefung vorhan-
den ist und sie zu jeweils drei Seiten an vorhandene Wohnbebauung anschlieften. Die Ge-
meinde kann aber nur auf die Flache des Bebauungsplanes Nr. 69 zugreifen, da die andere
Flache nicht zur Verflgung steht. Bei beiden Flachen ist aufgrund von immissionsschutz-
rechtlichen Belangen (Landwirtschaft, Verkehrslarm) die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Somit verbleibt als einziges Flachenpotenzial der Bereich &stlich der Kirch-
stralte.

LY
EP Ne. 40

Ausschnitt Luftbild mit Fldchenpotenzialen, Quelle Luftbild: Digitaler Atlas Nord

Zusammengefasst ist festzustellen, dass weder die die Bauliicken noch die beiden (brigen
Flachenpotenziale in stadtebaulich integrierter Lage kurzfristig fir eine Bebauung bzw. Um-
wandlung in Wohnbauland zur Verfiigung stehen. Die Gemeinde Ahrensbtk beabsichtigt
auch den Erhalt der im Flachennutzungsplan dargesteliten Griinfidchen (Sportplatz und an-
grenzend an die Kirche). Die Gemeinde Ahrensbok strebt somit die Entwicklung der Flachen
nérdlich der B 432 und &stlich der Kirchstralle an, da sich die Flache aufgrund der nachbar-
schaftlichen Pragung durch Wohnbebauung und die bereits vorhandene ErschlieRung grund-
satzlich anbietet.
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Bebauungsplan Nr. 69 der Gemeinde Ahrensbok

3.3

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen des LEP

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fiir die Jahre 2018 bis 2030 liegt in Gnissau bei 10%
gemessen am Wohnungsbestand vom 31.12.2017. Fir den Ortsteil Gnissau kann lediglich
auf die gemeldeten Hauptwohnsitze zuriickgegriffen werden. Am 22.02.2019 verfigte Gnis-
sau (ber 380 Hauptwohnsitze. Hierbei sein angemerkt, dass in Gnissau kaum Veranderun-
gen bezilglich der Anzahl der Wohnsitzanmeldungen herrscht. Seit dem Stichtag
(31.12.2017), sind in den letzten 14 Monaten so gut wie keine neuen Wohngeb&aude inner-
halb der Ortschaft entstanden. Ausgehend von diesen 380 Wohnungen ergibt sich bei einem
Entwicklungsrahmen von 10% zusétzlich 38 Wohnungen, die innerhalb der Ortslage Gnissau
zwischen 2018 und 2030 entstehen kénnten.

Die Gemeinde Ahrensbdk geht somit davon aus, dass die Entwicklung der 20 Wohngrund-
stiicke im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 69 innerhalb des landesplanerischen Entwick-

lungsrahmens liegt und somit den landesplanerischen Vorgaben entspricht.

Auswirkungen der Planung

Mit der MalRnahme der Innenentwicklung wird den umweltschiitzenden Vorschriften des § 1a
des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zuséatzlicher Fl&chen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerechte Bauformen
vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige MaR beschrankt. Ein spar-

samer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestelit werden.

In der Gemeinde Ahrensbok besteht eine entsprechende Nachfrage nach Grundsticken fur
eine Wohnbebauung. Dabei werden seitens der Interessenten Einfamilienh&user bevorzugt.
Die Gemeinde trifft daher die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan so, dass ein homo-
gener Siedlungscharakter entsteht. Sofern im Rahmen des demographischen Wandels in der
Zukunft andere Bauformen nachgefragt werden, wird die Stadt die Festsetzungen zur Bau-
weise iiberpriifen. Die gewéhite Fldche ist fir das geplante Baugebiet aus ortsplanerischer

Sicht gut geeignet und befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage.

Erhebliche Eingriffe in die bestehenden Geholz- und Grinstrukturen sollen grundsétzlich
nicht erfolgen und es werden Knickschutzstreifen festgelegt. Als Ersatzpflanzungen werden
ein Baum fiir zwei entfallenden Birken und zwei Baume fiir die entfallende Linde innerhalb
der sudlichen Griinfliche vorgesehen. Erhebliche Auswirkungen auf den Artenschutz oder
eine Verletzung der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG und damit verbunden uniberwindli-

che Hindernisse sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten
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3.4

3.41

3.4.2

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Wérmegesetz (EEW&rmeG), der Verordnung (ber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zulassig.

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrsldarm ausgesetzt. Die Gemeinde hat eine Un-
tersuchung erarbeiten lassen (,Verkehrsldrmgutachten zur Aufstellung eines Bebauungspla-
nes far ein Wohngebiet ¢stlich der KirchstraBe und nérdlich der B 432 im OT Gnissau der
Gemeinde Ahrensbak’, ibs, Ingenieurbdro fiir Schallschutz). Die im Gutachten empfohlenen
MaRknahmen werden beachtet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind damit gewahr-

leistet.

Stidtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde Ahrensbok erfolgt durch geeignete
Festsetzungen im Bebauungsplan. Das Konzept sieht ein Baugebiet fir Einzel- und Doppel-
hauser analog zur dorftypischen Bebauung auf mittelgroen Grundstiicken vor.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Vorstellungen der Gemeinde zur Ent-
wicklung eines Wohngebietes als WA-Gebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zur Wahrung
der Wohnruhe sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&ssig.
Bei den sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben wird eine Einschridnkung vorgenom-
men, sodass ausschlieBlich Ferienwohnungen (im Sinne des § 13a BauNVO) nicht zugelas-
sen sind. Andere sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen sich dort ansiedeln.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an der gewiinschten kleinteiligen Bebauung
mit Einzel- und Doppelhdusemn. In Verbindung mit MindestgrundstticksgréRen und einer Be-
grenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden kann die gewiinschte lockere Be-
bauung sichergestellt werden. Zur Einfigung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild
werden maximale Geb&udeh&hen ber Oberkante Erdgeschossfertigfuboden und die ma-
ximalen Vollgeschosse festgelegt. Dabei wird bestimmt, dass im nérdlichen Bereich oberhalb
der ErschlieBungsstrae max. zwei Vollgeschosse mit einer max. Gebaudehohe von 7,50 m
zuléssig sind, wahrend im stdlichen Bereich nur ein Vollgeschoss und dafiir eine hdhere
Gebaudehthe zulassig ist. Dadurch werden die topografischen Gegebenheiten sowie nach-
barschaftliche Belange ausreichend berlicksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 69 der Gemeinde Ahrensbok

3.4.3

3.4.4

35

3.5.1

Die Festsetzung einer geringen Grundfldchenzahl von 0,25 begrenzt die Bodenversiegelun-
gen und unterstitzt die gewlnschte eher kleinteilige Bebauung. Um die Nebenanlagen und
Zufahrten auf dem Grundstiick unterbringen zu kénnen, wird eine Uberschreitung nach § 19
Abs. 4 BauNVQ erforderlich.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Mit der Festsetzung nur zulassiger Einzel- und Doppelh&user wird in Verbindung mit Fest-
setzungen zur Mindestgrundsticksgréfe und zur Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden,
die am Ortsrand von Gnissau gewilinschie kleinteilige Bebauung unterstiitzt. Mehrfamilien-

hauser und Hausgruppen sollen im Bereich des Ortseingangs Kirchstralle nicht entstehen.

Die Oberbaubaren Flachen werden weitgehend zusammengezogen festgesetzt, um einen
grofiziigigen Spielraum bei der Platzierung der Baukérper auf dem Grundstick zu erhalten.

Zudem wird in einem 5 m breiten Streifen hinter der Straenbegrenzungslinie die Errichtung

von Garagen, Carports und Nebengeb&uden ausgeschlossen.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen betreffen die Baugestaltung. Um am Ortsrand eine homogene
Dachlandschaft bilden zu kénnen, werden Vorgaben fiir die Dachgestaltung getroffen. Des
Weiteren wird eine einheitliche Vorgabe zu Einfriedungen und Sichtschutzwénden fir das
Wohngebiet getroffen, um einen harmonischen StraRenzug gestalten zu kénnen.

Verkehr

ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der KirchstralBe aus erschlossen. Dazu erfolgt der Ausbau der be-
stehenden Grundstickszufahrt und der Bau einer Planstralle, die das Baugebiet in Ost-
West-Richtung erschlief3t. Im 6stlichen Bereich endet diese in einem Wendehammer mit 22
m Durchmesser. Das Befahren mit Milifahrzeugen ist somit moglich. Die stdlichsten Bau-
grundsticke werden durch private Stichstralen erschlossen. Die Gemeinde Ahrensbok ist
an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Gemal § 9 (1) Bundesfernstraengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. Seite 1206) diirffen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Ab-
grabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20,00 m von der Bundesstralie 432,
gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen
werden. Dieses gilt entsprechend fir die in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen flr
das Regenrlckhaliebecken und fir die Errichtung eines L&rmschutzwalles bzw. einer
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3.5.2

3.6

Larmschutzwand. Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Anbauverbotsbestim-
mungen des FStrG ist nur bei Vorlage konkreter Detailplanunterlagen und entsprechender
Prifung der Belange der Bundesstrafie 432 méglich.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes zur Landesstralie 69 ist im weiteren Verfah-
ren frihzeitig mit dem Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schieswig-Holstein (LBV-SH),
Niederlassung Liibeck, abzustimmen. Es dirfen keine direkten Zufahrten und keine weiteren
Zugénge zur Bundesstrale 432 angelegt werden. Der Ausbau des geplanten Radweges an
der Landesstralle 69 und/oder Anderungen des vorhandenen Radweges an der Bundes-
strale 432 sind unter Vorlage entsprechender priiffahiger Planunterlagen mit dem Landes-
betrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Lubeck, ab-

zustimmen.

Stellpléitze / Parkplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu filhren. Offentliche Parkplatze wer-
den im westlichen Bereich der ErschlieRungsstrafie vorgesehen.

Griinplanung

Wesentlicher Inhalt des Griinkonzepts sind die groRflachig naturnah gestalteten Grunfischen
rund um das geplante Regenriickhaltebecken und den bestehenden Teich. Zudem soll der
Baumbestand im Bereich dieser Griinflichen und auch entlang der Ahrensboker StralRe er-
halten bleiben. Siidéstlich der vorhandenen Lagerhalle missen zwei mittelgrole Birken ent-
fernt werden. Als Ersatz dafir wird eine Linde auf der Grunflache an der Kirchstralle ge-
pflanzt. Um eine verkehrlich sinnvoll gelegene Zufahrt zu erhalten ist diese an der Nordseite
des Plangebietes geplant. Dazu muss eine Linde gefalit werden. Ein Ensemble aus drei Lin-
den bleibt erhalten. Auch wird dieses Ensemble durch einen gréfReren Abstand der Erschlie-
Rungsanlage zum nachsten verbleibenden Baum besser geschiitzt. Der Abstand zwischen
den bestehenden Baumen betragt derzeit etwa 13 Meter. Eine mittige Lage der Strafle mit
beidseitigen Kurvenausrundungen im Kronentraufbereich hétte eine Beeintrichtigung beider
Baume zur Folge, mit nicht absehbaren mittelfristigen Auswirkungen auf die Vitalit4t und Le-
bensfahigkeit beider. Auch ist die Leitungsfiihrung fur den SW-Kanal maglichst weit auf der
Nordseite des Grundstiickes sinnvoll. Alternative Trassenfiihrungen fiir den SW-Kanal sind
zwar denkbar aber auch mit weiteren Problemen, u. a. fir den Baumschutz behaftet. Im Rah-
men einer Gesamtabwagung aller Belange hat sich die Gemeinde Ahrensbék daher fiir den
Verzicht auf einen Baum entschieden. Als Ersatz dafiir werden zwei neue Linden auf der
sudlichen Griinfliche festgesetzt. Als Ersatzpflanzungen werden ein Baum fir die
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3.6.1

entfallenden Birken und zwei Bdume fiir die enffallende Linde innerhalb der siidlichen Griin-

flache vorgesehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nachdem es sich um einen Bebauungsplan nach § 13b BauGB ,Einbeziehung von Aulen-
bereichsflachen in das beschleunigte Verfahren" handelt, ist keine formale Umweltprifung
erforderlich (§ 13a, Abs. 2 Satz 1 i.V. mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1). Die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist nicht anzuwenden, eingriffe in Natur und Landschaft
gelten vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu bertcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstofit jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 unuberwindliche Hindemnisse fur die Verwirklichung darstellen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschédigen oder zu zerstoren,

« wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

s wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldrdumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Fortpflanzungsstéatten von V&-
geln werden nicht zerstért oder so beschadigt, dass die kologischen Funktionen nicht mehr
erfilllt werden. In den umgebenden Gehblzbestdnden sind Ausweichquartiere méglich. Der

Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.
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3.6.3

Soweit in den Gebauden oder Bdumen Sommerquartiere von Flederm&usen bestehen (Be-
gehung vor Abriss erforderlich), kbnnen mit der Bereitstellung neuer Quartiere die kologi-
schen Funktionen erhalten bleiben. Am 30.04.19 wurde eine Ortsbegehung vorgenommen.
Im Plangebiet ist lediglich noch eine Lagerhalle vorhanden. Dabei handelt es sich um eine
Halle aus Betonfertigteilen mit einem leichten Blechdach. Insgesamt ist das Geb&ude sehr
winddurchlassig und von Innen gut inspizierbar. Fledermausquartiere konnten nicht gefun-

den werden.

Das Stillgewasser und die umliegenden Gehdlzstrukturen stellen einen potenziellen Lebens-
raum fur_Amphibien dar. In das Stillgewasser wird nicht eingegriffen, die bestehenden Ge-
hélzstrukturen werden in dem Bereich nicht verandert. Am 30.04.19 wurde eine Ortsbege-
hung vorgenommen. Das Klieingewasser wies eine Wassertiefe von max. 0,20 m auf. Der
Gewiéssergrund und -rand bestand aus Laub. Ufervegetation war nicht vorhanden. Amphi-
bien oder deren Larven konnten (mit dem Kescher) nicht nachgewiesen werden. Das Eintre-
ten des Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.

Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhangs 1V ist aufgrund der naturrdumlichen Ausstat-
tung des Plangebietes und fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

Die aufgefiihrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bei Beachtung der vorgenannten MaRnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten
eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Die durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtli-
chen Vertréglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden  artenschutzrechtlichen  Bestimmungen.  Grundsétzlich  solite
§ 39 BNatSchG beachtet werden und ein Geholzschnitt in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. Sep-

tember unterlassen werden.

Griinplanerische Festsetzungen

Im sudwestlichen Bereich wird ein groRflachig naturnah gestalteter Bereich als &ffentliche
Grunflachen festgesetzt. Hier soll das geplante Regenrickhaltebecken integriert werden mit
ausreichend Abstand zum bestehenden Teich. Zudem soll der Baumbestand im Bereich die-
ser Grunflachen und auch entlang der Ahrensboéker Stralke und KirchstralRe erhalten bleiben.
Darlber hinaus wird ein privater Knickschutzstreifen im Osten, zu dem aulterhalb bestehen-
den Knick festgesetzt, sowie eine Heckenanpflanzung nach Norden vorgesehen. Als Ersatz-
pflanzungen werden ein Baum flr die entfallenden Birken und zwei Baume fir die entfallende
Linde innerhalb der stidlichen Grunflache vorgesehen. Da es sich im slidwestlichen Bereich
um ein Ensemble aus drei Linden handelt, wird fir die Ersatzpflanzungen festgelegt, dass
als Ersatzpflanzungen Sommerlinden mit einem Mindeststammumfang von 18 -20 cm anzu-

pflanzen sind.
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4.1

Immissionen / Emissionen
Die Nutzungen im Plangebiet verursachen keine relevanten Emissionen wie Larm, Staub,

Geriiche o. &., die zu unzulassigen Stérungen in der Nachbarschaft fahren kénnen.

Verkehr

Das Plangebiet ist Verkehrslarm der B 432 und der L 69 (Kirchstralle) ausgesetzt. Die Ge-
meinde hat die zu erwartenden Belastungen durch ein ,Verkehrsldrmgutachten zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes fir ein Wohngebiet &stlich der Kirchstralle und nérdlich der B
432 im OT Gnissau der Gemeinde Ahrensbék* (Anlage 1) prifen lassen.

Im Gutachten wurden zunachst die StraRenverkehrsliarmimmissionen bei freier Schallaus-
breitung ermittelt. ,Am sddlichen und am westlichen Rand des Plangebietes weisen die Be-
rechnungen Beurteilungspegel tags von bis zu 62 dB(A) und nachts von bis 56 dB(A) nach.
Der Orientierungswert tags von 55 dB(A) wird im Plangebiet mit Ausnahme der nordlichen
Baureihe sowie der Orientierungswert nachts von 45 dB(A) im gesamten Plangebiet uber-
schritten.

Der als Abwégungshilfe heranziehbare Immissionsgrenzwert tags der 16. BImSchV von
59 dB(A) wird im Bereich der stidlichen und westlichen Randbaugrundstiicke bzw. der Im-
missionsgrenzwert nachts von 49 dB(A) im Plangebiet mit Ausnahme der nérdlichen Bau-

reihe Uberschritten.

Die bei der Ausweisung von Wohngebieten als Grenzen des planerischen Handelns anzu-
sehenden Schwellenwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht werden nicht
erreicht bzw. (iberschritten.”

Als Schallschutzmafnahmen wird im Plangebiet eine Kombination aus Larmschutzwand und
Larmschutzwall vorgesehen. Im Rahmen des Gutachtens wurden die verschiedenen larm-
technischen Auswirkungen in Abh#éngigkeit der Hohe des Larmschutzwalls /-wand unter-
sucht. Die Mindesthohe betrégt demnach 2,50 m, um zumindest in den ebenerdigen Aullen-
wohnbereichen direkt nordlich der Larmschutzanalgen einen ausreichenden Larmschutz zu
erzeugen. Des Weiteren kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

JVall-"‘Wandhéhe 3.5 m (Anlagen 15 - 18 fir die Immissionshéhen 28 m/EG und 56 m/
0G)

Bei dieser Hbhe der Ldrmschutzanlage wird der Orientierungswert tags von 55 dB(A) und
der Immissionsgrenzwert nachts von 49 dB(A) im Erdgeschoss nahezu auf allen Grundstu-
cken eingehalten. Im Obergeschoss verbleiben hinter dem Wall am Tag und in der Nacht
Uberschreitungen der Orientierungswerte und auch der Immissionsgrenzwerte.*
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Ab einer H6he von 4 m wird zwar eine weitere Verbesserung in den Obergeschossen der
dahinterliegenden Bebauung erzeugt, aber aus stadtebaulichen Griinden und zu beflirchten-
den Nutzungseinschrénkungen der Gartenflichen (Stidseite) hat sich die Gemeinde im Rah-
men der Abwagung fur eine Gesamthéhe von 3,50 m fir Larmschutzwalls /-wand entschie-
den. Eine groRere Hohe wirde das Ortsbild unverhaltnisméRig stark belasten und wirde
einen zu starken Kontrast zur vorhandenen bundestrafenbegleitenden Wohnbebauung dar-
stellen. Die Gemeinde Ahrensbok hat sich sorgfaltig mit dem erforderlichen aktiven Schall-
schutz, dessen Effizienz, und den Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild beschaf-
tigt. Der in Rede stehende geplante Larmschutzwall hat eine effektive L&nge von rund 80
Metern und setzt sich stdlich in Form einer Larmschutzwand fort, die dann abstufend bis
zum Kreuzungsbereich reicht. Nordostlich angrenzend ist unmittelbar am Stralenrand
Wohnbebauung vorhanden. In Kenntnis dieser Gesamtsituation hat sich die Gemeinde fur
eine Hohe des Walls von 3,5m entschieden, da so ein ausreichender Schallschutz der da-
hinterliegenden Wohnbebauung erreicht wird. Weiterer Schallschutz in den Dachgeschossen
der Wohnh&user insbesondere in der ersten Baureihe kann durch passiven Schallschutz und

Grundriss- und Fensteranordnung erreicht werden.

Das Gutachten fiithrt weiter aus, dass im Einwirkbereich der Kirchstralie (L 69) .,Ampelzu-
schlage" wirksam werden und es hier unabhéngig von den geplanten Schallschutzmafnah-
men, zu Uberschreitungen an den ersten beiden Grundsticken im westlichen Bereich
kommt. Da aber unter Bertcksichtigung der Eigenabschirmung der Wohnh&auser zumindest
mit der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte tags von 59 dB(A) ausgegangen werden kann,
l&sst sich der Schallschutz dort auf passive Schallschutzmalnahmen beschréanken.

Zusammengefasst werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 69 aktive und passive
Schallschutzmafnahmen erforderlich:

LAktiver Schallschutz

Der Larmschutzwall (oder eine Wall-/Wand-Kombination) sowie die sich im Westen anschlie-
RBende Ldrmschutzwand mit der im stddtebaulichen Entwurf vorn 29.11.2018 dargesteliten
Lage ist auf der Rechtsgrundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fesfzuselzen mit einer Héhe
gemé&R Abwégung. Die Hbhe bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn der B 432. Fir
Larmschutzwénde ist zusétzlich festzusetzen, dass das Schallddmm-Mall mindestens Ry, =
25 dB betragen muss. Sofern zukinftige schutzbedUrftige Nutzungen sdidlich der B 432 nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sollte weiterhin festgesetzt werden, dass die zur B 432 wei-
sende Seite hochabsorbierend mit einem Reflexionsveriust von mindestens 8 dB ausgebildet

sein muss."
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5.3

Fur die aktiven SchallschutzmalRnahmen ist die Genehmigungspflicht beim Landesbetrieb
StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Lbeck zu beachten,
siehe dazu Ziffer 3.5.1 dieser Begriindung.

Auch fir den Passiven Schallschutz werden entsprechende Festsetzungen getroffen und im
Plangebiet entsprechende L4rmpegelbereiche gekennzeichnet. Insgesamt kénnen dadurch
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geschaffen werden.

Ver- und Entsorgung

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel durfen in einem Bereich
von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder dberbaut (Gebaude, Carport, Stiitz-
wiénde, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstand-
orte, sind vor der Bauausflhrung abzustimmen. Durch das Bauvorhaben notwendiges An-
passen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von der ZVO Gruppe vorgenommen.
Besondere Schutzmalinahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen. Diese Arbeiten
werden zu Lasten des Verursachers ausgefilhrt. Fur die ErschlieBung ist zwischen dem Er-
schliefungstrager und der ZVO Gruppe ein ErschlieBungsvertrag abzuschlielen, in dem un-

ter anderem die oben genannten Belange geregelt werden.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die értlichen Versorgungstrager.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung
Das Baugrundstiick wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ange-
schlossen. Gegebenenfalls erforderliche Erweiterungen werden vorgenommen.

Die ZVO Gruppe ist ausschlieflich fur die Trinkwasserversorgung zusténdig und kann flr
das geplante Vorhaben eine Versorgung erméglichen.

Das Plangebiet soll im Trennverfahren entwassert werden. Dazu wird ein neu zu verlegender
Schmutzwasserkanal in der Planstralle verlegt und im Westen an den Bestandschacht in der

Kirchstralie angeschlossen.
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5.4

5.5

Das anfallende Niederschlagswasser wird in einem neu zu verlegenden Niederschlagswas-
serkanal in der Planstrale gesammelt und dem neu geplanten Regenriickhaltebecken zuge-

fuhrt. Von dort wird das Niederschlagswasser gedrosselt in den Mischwasserkanal im Be-

reich B 432 eingeleitet.

Die Ableitung des NW aus dem RRB in den vorh. MW-Kanal bedarf der Genehmigung durch
FD Boden- und Gewasserschutz. Das RRB ist als technische Anlage einzustufen und ent-
sprechend zu sichern. Die dauerhafte Erreichbarkeit mit mindestens 3,5 t Fahrzeugen (Prit-
sche mit Ladekran / kleiner Saugbagger) ist sicherzustellen. In den Privatwegen sind
SW+NW Leitungen sowie das Befahren, Betreten und Arbeiten zur Instandsetzung, der be-
trieblichen Unterhaltung der Leitungen incl. RRB und zugehérige Anlagen durch beschrénkte
perstnliche Dienstbarkeit zu Gunsten des ZVO zu sichern.

Fir das geplante Regenrickhaltebecken ist die Genehmigungspflicht beim Landesbetrieb
Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Lubeck zu beachten,
siehe dazu Ziffer 3.5.1 dieser Begriindung.

Miillentsorgung, Brandschutz
Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Die ErschlieBungsstraen oder ErschlieBungswege missen bei Stralen ohne Begegnungs-
verkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei Straflen mit Begegnungsverkehr
eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie missen auch bei parkenden Fahr-
zeugen breit und tragféhig genug, fur die Durchfahrt von Mullfahrzeugen mit einem zuléssi-
gen Gesamtgewicht von 26 Tonnen sein. Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Héhe) ist
dauerhaft nicht durch Baume, Verkehrszeichen, Ampelaniagen, etc. einzuschrénken. In
StichstralRen muss der Wendeplatz einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare
Flache aufweisen. Sollte sich bei den spateren Abfall- und Wertstoffsammiungen herausstel-
len, dass ein Befahren der geplanten ErschlieRungsstraften mit unseren GroRraum-Sammel-
fahrzeugen aus Sicherheitsgriinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den
néchst gelegenen, ausreichend befahrbaren &ffentlichen StraRen durchgefiihrt. Hierftr sind

Stell- oder Sammelplatze zu errichten.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ahrensbk wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren” ge-
wéhrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Um-
fassungswénden Léschwassermengen von 96 m*/h fir zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen
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Trinkwassernetz entnommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach

pflichtgeméRem Ermessen festzulegen.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sollten so hergestellt werden, dass sie
auch als Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr (DIN 14090) herangezogen wer-
den kénnen. Die Gestaltung lasst auch Grilnd&cher zu. Diese sollten den Anforderungen fir
harte Bedachungen (DIN 4102) entsprechen. Fiir weich gedeckte Geb&ude gelten die ge-
sonderten Abstandflachen gem. § 33 LBO.

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Gefilige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintréchtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
Baustraffen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumafRnahmen nicht
uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MalRnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufithren zu kéinnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufthren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schidlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziglich der unteren
Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Archéologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verzdglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewé&ssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es chne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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6.3

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstriger
Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit Schreiben vom 15.03.2019 mit:

Generell gilt fur zukUnftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom priift die Voraus-
setzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestelit. Im
Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Grinden sicher-
zustellen,

e dass fUr die hierflr evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung
Rechnung zu tragen, allen Bundesbiirgern den Zugang zu Telekommunikationsinfra-
struktur => 50 MB zu erméglichen,

= dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet eine un-
gehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen Stralen und Wege méglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentumerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumaltnahmen fir StralRen-
bau und Leitungsbau durch den Erschliefungstrager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so frih wie méglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH

PTI 11, Planungsanzeigen

Fackenburger Allee 31

23554 Libeck

Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse
hat folgende Bezeichnung:

T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt mit Schreiben vom 21.03.2019 mit:

Gegen die 0. g. MaBnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der Mal3-
nahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" berlicksichiigt
wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder Ober
unsere Website www.sh-netz.com Fir |hre Planung notwendige Bestandsplane der Schles-
wig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com. Gleichzeitig weisen
wir daraufhin, dass fur den Ausbau des Versorgungsnetzes innerhalb des Bebauungsplanes
ein Zeitraum von 3 Monaten bendtigt wird und bitten daher um entsprechende Abstimmung
fuir die Baudurchfiihrung. Damit es bei der Erschlielung dieses Bebauungsgebietes nicht zu
unnoétigen Bauverztigerungen kommt, méchten wir die fir unsere Versorgungsleitungen er-
forderlichen Tiefbau- und Verlegeleistungen in die Gesamtausschreibung des Bauvorhabens
integrieren. Hierflr bitten wir um Nennung Ihres Ansprechpartners (z.B. Planungsblro) recht-
zeitig vor Ausschreibungsbeginn. Die Kosten zum Anschluss an unser Versorgungsnetz wer-
den nach den glltigen Anschlusskosten-Richtlinien den einzelnen Bauherren oder dem Bau-
lasttrager in Rechnung gestellt. Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen an-
derer regionaler bzw. (iberregionaler Versorger vorhanden sein kénnen,
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Bebauungsplan Nr. 69 der Gemeinde Ahrensbok

7 Bodenordnende und sonstige Malnahmen
Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

8 Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ahrensbok

am 19.09.2019 gebilligt.

Ahrensbok, 2 7, Jan. 2020 | Is;it;gel i)

0, 020

Der Bebauungsplan Nr.69 der Gemeinde Ahrensbok ist am i ﬂJE’

..... rechts-

kraftig geworden.
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10 Berichtigung des Flaichennutzungsplanes

18. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Ahrensbok

durch Berichtigung

fur ein Gebiet in Gnissau osllich der Kirchstrale, sidlich der Bebauung Dorfstralle
und nirdiich der B 432
nach § 13a Abs_2 Nr. 2 BauGB

PLANZEICHNUNG
M 1:5.000

o 50 w0 130 200 250

Himweis:

Die Berichligung des Flachennutzungsplanes erolgt aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 69 der Gemeinde

Ahrensbok, der mil Wirkung vomey. ...
Darsiedlung eherthnbaul'l.’mhns n- Jan

Ahrensbok, den [;-f-----;;n:':

ds ,.-"'-r
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