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Stand: 11.12.2019

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 96 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet Scharbeutz, westlich
des Kammerweges, Ostlich des Wennsees, nordlich des Kattenhéhlener Weges, sudlich der Be-
bauung des Drosselweges -Falkenweg-

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Fur die bebauten Grundstiicke im Quartier Falkenweg/Amselweg besteht kein Bebauungs-
plan. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach § 34 BauGB. Das Gebiet ist ge-
pragt durch freistehende vorwiegend dauerbewohnte Ein- und Zweifamilienh&user auf gro-
Ren Grundstiicken. Die Gemeinde Scharbeutz méchte diesen Charakter bewahren und hat
am 01.10.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 -Sch- beschlossen.

Der Bebauungsplan dient einer anderen MaRnahme der Innenentwicklung und wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GroRe der méglichen Grundfla-
che betragt mit insgesamt ca. 8.590 m? weniger als 20.000 m?. Durch den Bebauungsplan
wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltpriifung
und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2 Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet im Ordnungsraum in einem Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung an einer

Landesentwicklungsachse.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |l (alt) stellt das Plangebiet ebenfalls im Ord-

nungsraum in einem Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung im baulich zusammen-
hangenden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dar. Siidwestlich des Plangebietes ver-

lauft ein Regionaler Griinzug.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stellt Wohnbaufliche dar. Die Ent-
wicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan ist damit gegeben.

Ein Bebauungsplan besteht nicht.
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Bebauungsplan Nr. 96 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Sidwesten der Orislage Scharbeutz slidwestlich des Kammerwegs,
nordéstlich des Kattenhohlener Wegs, slidwestlich der Bebauung Drosselweg und umfasst
diverse Flurstiicke der Flur 5 der Gemarkung Scharbeutz. Die Grundstiicke sind mit Ein-
bzw. Zweifamilienhdusern mit zugehorigen Nebenanlagen bebaut. Das Geldnde steigt nach
Siidosten leicht an. Nordwestlich des Plangebiets befindet sich der Wennsee; stdlich und
westlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Norden und Osten liegt die be-
baute Ortslage Scharbeutz.

Abb.; DA Nord

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 3,64 ha 89 %
Verkehrsfliche: ca. 0,45 ha 11 %
Gesamt: ca. 4,09 ha 100 %
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3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

Planungsalternativen / Standortwahl
Planungsalternativen oder eine andere Standortwahl bestehen nicht, da die Gemeinde fiir
eben diesen Bereich bestandserhaltende Festsetzungen treffen méchte.

Auswirkungen der Planung

Umweltschutz

Bodenversiegelungen werden mit der geringen Grundflichenzahl auf das notwendige MaR
beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit si-
chergestellt werden.

Aufgrund der Lage im Ortsgefiige und der vollstdndig bereits bebauten Grundstiicke wird
mit dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf
konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen
im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung tiber energiespa-
renden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Geb&uden (Energieein-
sparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die
Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht
nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf.
in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen

entsprechen. Solaranlagen sind zulédssig.

Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Scharbeutz mdchte mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes die allge-
meine Wohnnutzung in den vorhandenen kleinteiligen Ein- und Zweifamilienhdusern si-
chern und starken. Die Umwandlung von Dauerwohnungen in Ferienwohnungen bzw. der
Ersatz von Dauerwohnhdusern durch Neubauten mit Ferienappartements sind an dieser
Stelle im Ortsgefiige der Gemeinde Scharbeutz ausdriicklich nicht gewiinscht. In den letz-
ten Jahren ist entlang der Ostseekiiste geradezu ein Boom an Ferienwohnungsvermietun-
gen entstanden. Daraus resultierend wird es flr die einheimische Bevélkerung zunehmend
schwierig, Dauerwohnraum zu finden. Mit den getroffenen Festsetzungen méchte die Ge-
meinde Scharbeutz vermeiden, dass weitere Ferienwohnungen entstehen. Dieses kann
nach den Erfahrungen in anderen Gemeinden neben dem Verlust von Dauerwohnungen
auch erhebliche Konflikte und stadtebauliche Spannungen hervorrufen. Feriengéste leben
einen anderen Tagesrhythmus, schlafen haufig langer und halten sich abends langer auf
der Terrasse auf. Ferienwohnungen sieht die Gemeinde Scharbeutz vorrangig in den
strandnaheren Bereichen vor, in denen der Tourismus geférdert werden soll. Fiir die bereits
vorhandenen Ferienwohnungen werden bestandssichernde Festsetzungen getroffen.
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Bebauungsplan Nr. 96 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

Basis fur die getroffenen Festsetzungen sind umfangreiche Bestandserhebungen. Im Plan-
gebiet Gberwiegt das Dauerwohnen. Nach Angaben der Gemeinde sind 12 genehmigte Fe-
rienwohnungen vorhanden. Darliber hinaus sind einige Dienstleister (freie Berufe) im Plan-

gebiet vertreten.

Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Scharbeutz lber die Sicherung der
Zweckbestimmung fur den Fremdenverkehr fur Teilbereiche des Gemeindegebietes. Dar-
{iber hinaus macht die Gemeinde von der Neufassung des BauGB Gebrauch und setzt
gem. § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fest, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebie-
ten mit Fremdenverkehrsfunktionen die Nutzung von Raumen in Wohngeb&uden oder Be-
herbergungsbetrieben als Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der
Hélfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind, der Genehmigung unterliegt. Mit dieser
Festsetzung bezweckt die Gemeinde den Erhalt der Dauerwohnungen im Plangebiet.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO
festgesetzt. Entsprechend dem Planungsziel zum Erhalt und zur Férderung der Dauerwoh-
nungen werden Ferienwohnungen ausgeschlossen. Fir die vorhandenen genehmigten Fe-
rienwohnungen wird eine Regelung nach § 1 Abs. 10 BauNVO im Sinne eines erweiterten

Bestandsschutzes aufgenommen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich am vorgefundenen Bestand und l&sst bis
auf vereinzelte bestehende Geb&ude auch kleine Erweiterungsmaéglichkeiten zu. Die Ge-
meinde strebt den Erhalt der Siedlungsstruktur mit freistehenden Geb&uden auf grof3en
Grundstiicken am Ortsrand an. Nachverdichtungsmaoglichkeiten erheblichen Umfangs wer-
den hier bewusst nicht vorgesehen. Die anhand der Grundflédche der Gebdude mafvoll
festgesetzte Grundflachenzahl erfordert zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf dem
Grundstiick eine Uberschreitung von mehr als 50 %.

Zur Einfigung der Bebauung in das Ort- und Landschaftsbild wird die Erdgeschossfulibo-
denhéhe und darauf fulend die Firsth6he begrenzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend dem vorgefundenen Bestand wird nur eine Einzelhausbebauung mit Be-
schrankung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden vorgesehen. Die beiden Dop-
pelhiuser genielen Bestandsschutz. Hausgruppen und Mehrfamilienh&user sind in diesem
Quartier direkt am Ortsrand nicht vorhanden und sollen auch nicht entstehen.
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3.4.4

3.5

3.6

3.6.1

3.6.2

Die Uberbaubaren Flachen werden weitgehend zusammengezogen festgesetzt und sichern
die Bebauungsstruktur. Soweit sich genehmigte Hauptgeb&dude auferhalb der Baugrenzen
befinden soliten, genielen diese Bestandsschutz. Nebengeb&ude und Garagen sind bei
Einhaltung der hierzu getroffenen Festsetzungen auch aulerhalb der (berbaubaren Fla-
chen zulassig

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Baugestaltung. Die Gemeinde gibt
hier einen am Bestand orientierten Rahmen vor, mit dem in dieser kleinen Siedlung eine
harmonische Gestaltung gesichert werden soll.

Verkehr

Die Grundstiicke sind Uber die vorhandenen Stralen erschlossen. Diese werden innerhalb
des Plangebietes als Verkehrsflache festgesetzt. Anderungen an den StraRen sind nicht er-
forderlich und auch nicht beabsichtigt. Die Gemeinde Scharbeutz ist an das Liniennetz des
OPNV angebunden.

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im
Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu filhren.

Griinplanung

Der Spielraum fur grinplanerische Festsetzungen auf den Gartengrundstiicken ist be-
grenzt. Die vorhandenen GroRbaume werden mit Erhaltungsgeboten gesichert. Nach Wes-
ten sind entlang der Plangebietsgrenze Gehdize vorhanden. Hier strebt die Gemeinde eine
Abschirmung mit standortheimischen Laubgehélzen an und trifft eine entsprechende Fest-
setzung. Vorhandene dazu passende Gehdlze bleiben unberihrt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemag § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verst6ft jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
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Bebauungsplan Nr. 86 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz

bar die Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung dar-

stellen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

« wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstoren,

 wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

¢ Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstbren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zersto-

ren.

Konkrete Bauvorhaben sind nicht bekannt. Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel
nicht verletzt, wenn Arbeiten zur Baufeldrdumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel be-
ginnen. Fortpflanzungsstatten von Végeln werden nicht zerstért oder so beschéadigt, dass
die 6kologischen Funktionen nicht mehr erfllit werden. In den umgebenden Gehdlzbestan-
den sind Ausweichquartiere mdglich. Der Baubetrieb fUhrt nicht zu erheblichen Stérungen

der umgebenden Tierwelt.

Soweit in Geb&duden oder Badumen Sommerquartiere von Fledermausen oder Nester von
Gebaudebritern oder Insekten bestehen (Begehung vor Abriss erforderlich), kénnen mit
der Bereitstellung neuer Quartiere oder Umsetzungen die dkologischen Funktionen erhal-

ten bleiben.
Die aufgefiihrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bei Beachtung der vorgenannten MaRnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintre-
ten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Die durchgefithrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertréaglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen

Bestimmungen.

Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom
1. Mérz bis 30. September unterlassen werden.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Immissionen / Emissionen
Immissionen sind aufgrund des groflen Abstandes zu Verkehrswegen nicht zu erwarten. Im
Plangebiet sind emittierende Nutzungen mit Auswirkungen auf die Nachbarschaft nicht zu

erwartenden.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die &rilichen Anbieter. Im Plangebiet
ist eine Trafo-Station vorhanden.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Die Ableitung anfallenden Niederschlagswassers erfolgt entsprechend dem Bestand. Das
Gebiet ist vollstdndig bebaut. Zusatzliche Versiegelungen sind nicht vorgesehen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist der zentralen Klaranlage Timmendorfer
Strand des Zweckverbandes Ostholstein zuzufiihren.

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Scharbeutz wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren*
gewdéhrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuer-
bestdndigen Umfassungswénden L&schwassermengen von 96 m*h fiir zwei Stunden er-
forderlich. Anderenfalls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhan-
denen Trinkwassernetz entnommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemein-
den nach pflichtgemaRem Ermessen festzulegen.
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Bebauungsplan Nr. 96 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz

6.2

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplitze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflichen
etc. Baustralen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage van Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen
nicht Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Malnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Fldchen fiir die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufihren (z.B. Boden-
lockerung). GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unver-
zuglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Archaologie

Nach § 15 DSchG hat wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittel-
bar oder Uiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und far
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Uibrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit.
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6.3

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager
Schleswig-Holstein Netz AG

.Gegen die 0.g. MalBnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der MaR-
nahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" berficksichtigt
wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder tiber
unsere Website www.sh-netz.com. Fir lhre Planung notwendige Bestandsplane der
Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com.

Unsererseits sind keine BaumaRnahmen geplant. Die im angrenzenden Bereich befindli-
chen Versorgungsanlagen miissen beriicksichtigt werden. Um Schéaden an diesen Anlagen
auszuschlieBen, ist bei der Durchfuhrung der beabsichtigten Arbeiten unser Merkblatt
~Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu beachten. Das Merkblatt erhalten Sie
nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder iiber unsere Website www.sh-netz.com.
Fur Ihre Planung notwendige Bestandspléne der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie
unter: leitungsauskunft@sh-netz.com.

Beachten Sie, dass im angefragten Bereich LWL-/Kommunikationskabel vorhanden sind.
Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. tiberregio-

naler Versorger vorhanden sein kénnen.”
Westnetz GmbH

.Bei der Durchsicht der Unterlagen haben wir u. a. festgestellt, dass wir im Verfahrensbe-
reich umfangreiche Elektroversorgungseinrichtungen unterhalten. Den Verlauf der o. g.
Versorgungseinrichtungen koénnen Sie den beigefugten Planunterlagen entnehmen. Im
Plangebiet verlaufen zahireiche Versorgungseinrichtungen, die der értlichen Versorgung
mit elektrischer Energie dienen.

Den Bereich der im Plangebiet vorhandenen Transformatorenstation ,Kattenhéhler Weg 8"
ist im Original des Bebauungsplanes gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB als Versor-
gungsflache auszuweisen. Die v. g. Eintragung ist in dem beiliegenden Bestandsplan
kenntlich gemacht.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veran-
lassen, dass sich die bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbei-
ten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der planauskunft.rzosnabrueck@-
westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Bersenbriick in
Verbindung setzen.
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Bebauungsplan Nr. 96 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hin-
weis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vor. Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der
Scharbeutzer Energie- und Netzgesellschaft mbH & Co. KG als Eigentimerin der Anla-
ge(n).”

A Q%K/\“ s i
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7 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen
Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnah-
me privater Flachen fir offentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85
BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die
geplanten MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

8 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der G nde Schar-
beutz am 11.12.2019 gebilligt.

Scharbeutz, 17, DEL 2019

- Blrgermeistgr -
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