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Stadt Bargteheide @
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

Heinrich-Hertz-Stralte - Johannes-Gutenberg-Strafle - L 88 - Delingsdorfer Redder” W
Begriindung {(ohne Umwel/tbericht} - Satzung -

- Bebauungsplan der Innenentwickiung -

Anlage:

» Schalltechnische Untersuchung” zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 {Neuauf-

stellung) der Stadt Bargteheide (Stand vom 05.10.2010)

Quellenverzeichnis:

o]

Folgende von der Planung berOhrten Behérden und sonstige Trager Sffentlicher Belange
haben im Rahmen des erneuten Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 13a BauGB Anregungen, Hinweise bzw. Ausflhrungen im Ratimen ihrer Stellungnahme
vorgebracht;

» Handwerkskammer Libeck per Mail vom 08.12.2011

« Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben
vom 07.12 2011

» Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Lubeck mit
Verfugung vom 11.11.2011

Folgende von der Planung berihrten Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange
haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Bau-
GB Anregungen, Hinweise bzw. Ausfihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorge-
bracht:

= Archiologisches Landesamt Schleswig-Holstein - Obere Denkmalschutzbehérde mit
Schreiben vom 15.03.2011

= Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben
vom 14.03.2011

« Handwerkskammer Lubeck per Mail vorm 04.03.2011

s Landesamt fir Denkmalpflege Schieswig-Holstein per Mail vom 28.02.2011 (keine An-
regungen)

= Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 22.02.2011 (keine Anregungen)

» Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landiiche Raume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz mit Schreiben vom 18.02.2011 (keine Anregungen)

» Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schieswig-Holstein, Niederlassung Libeck mit
Verfugung vom 14.02.2011

» Industrie- und Handelskammer zu LUbeck, Geschaftsstelle Ahrensburg per Mail vom
10.02.2011 (keine Anregungen)

Bebauungsplan Nr. 28 Neuaufsteliung der Stacdt Bargteheide mit Rechtskraft vom 23.08.
1998 einschlieRlich der hierzu erstellten Fachgutachten

Merkehrtechnische Stellungnahme' zur 12, Anderung des Flachennutzungsplanes und
2um Bebauungsplan Nr. 5d der Stadt Bargteheide (Stand vom 09.02.2008)
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Stadt Bargteheide
3 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

JHeinrich-Hertz-Strale - Johannes-Gutenberg-Strafie - L 89 - Delingsdorfer Redder* %
Begrindung (chne Umweltbericht) - Satzung -

’

o]

- Bebauungsplan der Innéﬁéntwicklung -

,Lage- und Hohenplan" im MaRstab 1:500 vom 18.11.2010 zugleich als amtiiche Planun-
terlage fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

Verfahrensiibersicht

HEEEEREEE - ]

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Gelegenheit der Aulterung fiir die Offentlichkeit

Unterrichtung der Landesplanung § 19 LaplaG

Frithzeitige Beteiligung der Behérden / TOB § 4 Abs. 1 BauGB

Behérden- und TOB - Beteiligung

§ 13a Abs. Z Nr. 2 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung

§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

erneute Behérden- und TOB - Beteiligung § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i. V. m §4 Abs. 2 BauGB (nur zu den gesinderten Teilen der Planung)

erneute dffentliche Auslegung § 13a Abs. 2 Nr. 3 BavGB
i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB (nur zu den gesinderten Teilen der Planung)

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB
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Stadt Bargteheide @
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

.Heinrich-Hertz-StralRe - Johannes-Gutenberg-Stralie - L 89 - Delingsdorfer Redder' '%’
Begrindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

1. Planungserfordernis

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr (SGV) hat die Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung fir das Gebiet nérdlich
der ,Heinrich-Hertz-StraRe®, &stlich der ,Johannes-Gutenberg-Stralle*, stdlich der
.Hammoorer Chaussee” (L 89) und westlich ,Delingsdorfer Redder* beschlossen, um fiir
den o. g. Teilbereich des vorhandenen Gewerbestandortes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen vorrangig fur eine geringfugige VergréfRerung der (berbaubaren
Grundsticksflachen zur ,Heinrich-Hertz-StraBe” hin zu schaffen, wobei die Grundzige
der Planung und der Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung in den
wesentlichen Entwurfsmerkmalen erhalten bleiben sollen.

Die ortlich vorgefundene Bestandssituation, die im Lage- und Héhenplan als amtliche
Planunterlage dokumentiert ist, wird bei dieser Planidnderung beriicksichtigt. Hierbei er-
folgt ein Abgleich mit den Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 29 Neu-
aufstellung (vgl. Abb. 1 unten).

Abb. 1
Ausschnitt (0. M.) aus der Planzeichnung der Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung, das Plangebiet betreffend,
einschliellich der umgebenden Gewerbestruktur beidseitig der L 89

Der o. g. Plangeltungsbereich wurde im Zuge der Planungsarbeiten zum Entwurf ge-
genuber dem o. g. Aufstellungsbeschluss geringfiigig erweitert.

Blro far integrierte Stadiplanung - Scharlibbe BISS




Stadt Bargteheide @
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

Heinrich-Hertz-Stralle - Johannes-Gutenberg-Stralle - L 89 - Delingsdorfer Redder’ %
Begrindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

- Bebauungsplan der Innenentwmklu_ng_-

Der Einmundungsbereich ,Delingsdorfer Redder” in die L 89 wurde im Rahmen der
Entwurfsplanung in einer Tiefe von 22 m mit in den Plangeltungsbereich aufgenommen,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche ErschlieRung des
nordlich gelegenen Gewerbeteilgebietes (TG 4) sicherstellen zu kénnen

Mit Auswertung und Abwéagung der im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen, insbesondere die Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn betreffend, wurde der Plangeltungs-
bereich um den Einmindungsbereich ,Delingsdorfer Redder / L 89" reduziert und ent-
spricht somit wieder dem o. g. Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage der Bebauungsplanung Nr. 29 hat sich der Gewerbestandort beiderseits
der Strallen ,Johannes-Gutenberg-Stralle und ,Heinrich-Hertz-Stralke" entwickelt.

Abb. 2 Gewerbebetrieb an der Heinrich-Hertz- Abb. 3 Vorhandene Gewerbestrukiur nérdlich der
Strafle / Wendeplatzanlage mit Erweite- Heinrich-Hertz-Stralle mit randlichen
rungswiinsche im Bereich der Vorzone Knickstrukturen
{P. Scharlibbe 01.11.2010) (P. Scharlibbe 01.11.2010)

Abb. 4 Vorhandene Gewerbestruktur beiderseits Abb. 5 Blick von der nérdlichen Stralenseite

der Johannes-Gutenberg-Stralle mil pra- der L 89 mit Blickrichtung Hammoor auf
gendem Baumbestand vor dem Einm(in- das sQdlich der L B9 gelegene Gewerbe-
dungsbereich in die L 89 gebiet mit begleitenden Straflenbaum-
{P. Scharlibbe 01.11.2010) pflanzungen (P Scharlibbe 01.11.2010)

Biro fur integrierle Stadtplanung - Scharlibbe BIS S



Stadt Bargteheide @
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 Neuaufstellung

.Heinrich-Hertz-Strale - Johannes-Gutenberg-Strafie - L 89 - Delingsdorfer Redder* %
Begrindung {ohne Umweltbericht) - Satzung -

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Dieses Anderungsverfahren setzt sich 2um Ziei, den Gewerbebetrieben innerhalb des
vorgenannten Teilbereiches weitere Entwickiungsmoglichkeiten einzurdumen, um diese
Betriebe langfristig an diesen Gewerbestandort binden zu kénnen.

Mit der 3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 28 Neuaufstellung sollen
daher folgende Planungsziele verfolgt und planungsrechtlich umgesetzt werden:

= Erweiterung der Baugrenzen nach Siden bis auf 3,0 m an die Stralenbegrenzungs-

linie, wie auch bei den gegenuberliegenden Gewerbeflichen an der Heinrich-Herz-
Stralle”.

¢« Die Gberbaubaren Flachen éstlich der ,Johannes-Gutenberg-Strafte® bleiben, wie
auf der gegenlberliegenden StraRenseite mit 5,0 m unverandert.

« Verldngerung der 6stlichen Baugrenze Heinrich-Hertz-Stralte 4 im Bereich der Tra-
fostation und Schaffung sowie Gewdhrieistung einer eigenen, vom Gewerbebetrieb
unabhangigen Zuwegung zur Trafostation.

+ Neufassung der textlichen Festsetzung zur Grungestaltung des Vorzone auf den
Gewerbegrundsticken an der ,Heinrich-Hertz-Strafie”.

« Einbeziehung der innerhalty des Plangeltungsbereiches in Nord-Siid-Richtung ver-
laufenden Knicks in die Festsetzung als Gewerbegebiet, chne jedoch den Bestand
und die nachhaltige Entwicklungsmaglichkeiten einzuschréanken.

+ Klarstellende Festsetzungen in Bezug auf die anbaufreie Strecke im Norden des
Plangeltungsbereiches entlang der L 89 als Teil der gewerblichen Baugrundstiicke
jedoch mit den aulterhalb der Bauleitplanung geltenden Nutzungseinschrankungen
nach dem Straflen- und Wegegesetz {SIrwG).

Zum Nachweis der Vertraglichkeit der geplanten Erweiterung gewerblicher Bauflachen
gegendber den Festsetzungen zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 29 Neuaufstellung
wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, deren planungsrechtlichen Ergeb-

nisse (siehe Anlage dieser Begriindung) in die Bebauungsplanung eingestellt worden
sind.

Aufgrund der dringlich notwendigen und kurzfristig umzusetzenden An- und Umbau-
maBnahmen innerhalb einer Teilflache des Plangeltungsbereiches hat die Stadt Bargte-
heide beschiossen, das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB fur so genannte
LBebauungsplane fur die Innenentwickiung” anzuwenden (vgl. Kapitel 2.1),

Als Nachweis zur Durchfiihrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuauf-
stellung nach dem ,beschieunigten Verfahren" gemaR § 13a BauGB wurde eine ,Allge-
meine Vorprifung des Einzelfalls" gemafl § 6 Satz 1 und 2 LUVPG durchgefubrt. Das
Ergebnis ist in Kapitel 2.2 dokumentiert.

Im Rahren der nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefithrten Beteiligung der Behérden wur-
den seitens der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn Bedenken gegen die
beiden geplanten Knickdurchbriiche am Delingsdorfer Reeder vorgebracht, da ein Pla-
nungserfordernis hierfir fur die Naturschutzbehérde nicht erkennbar und stadtebaulich
nicht zu begrinden ist. Die Stadt Bargteheide hat zur Kenntnis nehmen miissen, dass
die fir die Knickdurchbriiche erforderliche Ausnahmegenehmigung seitens der unteren
Naturschutzbehdrde nicht in Aussicht gestellt worden ist. Diese in Aussichtstellung ware
jedoch Voraussetzung fur die Edangung der Rechtskraft fur diese B-Plan-Anderung.

Buro fur integrierte Stadiplanung - Scharlibbe BIS-S 8



Stadt Bargteheide @
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

.Heinrich-Hertz-Stralle - Johannes-Gutenberg-Strake - L 89 - Delingsdorfer Redder” %%
Begrindung {chne Umweltbericht) - Satzung -

- Bebauungspian der Innenentwickiung -

Aufgrund dieses Sachverhalts wurden die Bedenken der uNB im Rahmen des Abwi-
gungsprozesses beriicksichtigt. Dementsprechend wurden die beiden Zufahrten {plan-
zeichnerisch und textlich) gestrichen und auf die Festsetzung des Einmindungsberei-
ches ,Delingsdorfer Redder / L 88" demzufolge auch verzichtet. Der Plangeltungsbe-
reich wurde dementsprechend reduziert,

Aufgrund dieser Anderungen wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung, jedach nur zu
den gednderten Teilen der Planung, erforderlich und durchgefihrt.

Die vom Ausschuss fir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr am 26.01.2012 bera-
tene und von der Stadivertretung am 01.03.2012 in der endgiltigen Planfassung ab-
schlieffend als Satzung beschlossene 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neu-
aufstellung beinhaltet die inhalte des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstel-
lung, sofern keine Anderungen oder inhalitliche Anpassungen und Ergénzungen mit die-
sem Anderungsverfahren erfolgen unter Berlicksichtigung der eingegangenen Stellung-
nahmen aus den beiden durchgefliihrten Beteilligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
entsprechend der stidtischen Gesamtabwagung zum Satzungsheschluss.

Die Begrindung wurde entsprechend der stadtischen Gesamtabwigung redaktionell
bearbeitet.

2. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugeseizbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspline aufzustelien
bzw. zu dndern, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wchl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind fur begrenzte Gebiete innherhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes Bebauvungsplane zu entwickein.

Die Bebauungspiane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fir weite-
re zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mallinahmen,

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliiche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan Gbernommen werden. Neben den ge-
setzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) und des StraRen- und
Wegegesetzes (StrWWG) kommen auch drtliche Bauvorschriften nach § 84 der Landes-
bauordnung (LBO) in Betracht.

Boro fir inlegrierte Stadiplanung - Scharlibhe BIS.S 9



Stadt Bargteheide @
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

JHeinrich-Hertz-Stralke - Johannes-Gutenberg-Stralie - L 89 - Delingsdorfer Redder”
Begrindung {chne Umweltbericht) - Satzung -

2.1

- Bebauungsplan der Innenentwickiung -

Planverfahren

Die stagtischen Gremien haben aufgrund der Lage des Flangebiets innerhalb des be-
bauten Stadtgebietes und zugleich als Bestandteil eines bestehenden Gewerbegebistes
sowie aufgrund der angestrebten Planadnderungen zur Verbesserung der Nutzbarkeit
und Anrechenbarkeit gewerblicher Baufldchen (GRZ - Berechnung) bei gleichzeitiger
Beachtung vorhandener Landschaftselementen die Vorraussetzungen zur Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 Neuaufstellung fur den Bereich ,Heirrich-
Hertz-5Siralte - Johannes-Gutenberg-Sirafe - L 85 - Delingsdorfer Redder® nach dem
Heschleunigien Verfahren™ gemdn § 13a BauGB (,Bebauungspian fiir die Innenentwick-
fung™ mit folgendem Ergebnis geprift:

# entsprechend dem Ergebnis der durchgefihrien ,Allgemeinen Vorprifung des Ein-
zelfalls® gemalt § 6 Satz 1 und 2 LUVPG (Landesgesetz zur Umweltvertraglichkeits-
prifung) besteht eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umwelivertraglichkeits-
prifung richt, gleichwohl eine Grundflache ca. 41.075 m? festgesetzt werden wird
{vgl. hierzu die Ausfihrungen im Kapitel 2.2),

¥ Beeintrachtigungen von FFB- und / cder EU-Vogeischutzgebieten sind nicht anzu-
nehmen,

» die stadtebaulich geordnete Entwicklung kann durch die Darstellungen der Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplanung sowie durch die Festsetzungen des Ursprungs-
Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung gewéhrleistet werden, da die stadtebauli-
che Grundkonzeption im Wesentlichen durch dieses Anderungsverfahren nicht be-
rohrt werden wird.

Die stadtischen Gremien haben daher beschlossen, von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 4 Abs. 1 BauGB (,5ceping”) gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abzusehen. Gieiches gilt fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB. Der Offentlichkeit wurde jedoch im Rahmen der Entwurfsberatungen in 6ffentli-

cher Sitzung des zustandigen Ausschusses hinreichend Méglichkeit zur AuBerung und
Erdrterung gegeben.

Die Erstellung eines Umweltberichies und die Durchfihrung einer Umweltprifung ist
daher im Rahmen des  beschleunigten Verfahrens® nach § 13a BauGB nicht erforder-
lich. Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der o. 9. Voraussetzungen mit die-
sem Bebauungspian nicht verbunden.

Eine Anpassung der geltenden Flachennutzungsplanung ist fiir den Bereich des Plan-
geltungsbereiches im Zuge der Berichtigung nicht erforderlich.

Biliro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS S 19



Stadt Bargteheide

Heinrich-Hertz-Strate - Johannes-Gutenberg-Stralle - L 89 - Delingsdorfer Redder*

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Nevaufstellung

Begrundung {chne Umweltbericht) - Batzung -

2.2

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
im Rahmen der Umweltvertriglichkeitspriifung nach LUVPG

Nachfolgend werden fiir das innerstadtisch gelegene Plangebiet die Kriterien firr die
~vorprifung des Finzelfalls” im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemaf An-
lage 2 zum Landesgesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprofung (LUVPG) abgeprift.

1.
11

1.2

1.3

1.4

Merkmale der Vorhaben:

Grolke des Vorhabens

Ll

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Uberplanung einer Teilflache ei-
nes bestehenden und gewachsenen Gewerbestandortes als Malke der _In-
nenentwicklung"”.

Das Vorhaben umfasst die Uberplanung gewerblicher Bauflache in einer
Gréfe von insgesami ca. 41.075 m? und einer hieraus resultierenden Grund-
flache von 32.860 m? wobei Versiegelungen Uber das bisher geltende MaR
des Ursprungs-Bebauungsplanes mit diesem Anderungsverfabren jedoch
nicht verbunden sind.

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

u)

Das innerhalb der bestehenden Gewerbegebictsflichen anfallende Qberfla-
chenwasser wird gefasst und kontrolliert einer bestehenden Regenrickhal-
tung zugeleitet.

Fur das Gewerbegebiet besteht auf Grundlage der Festsetzungen des Ur-
sprungs-Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung einer zulédssiger Versiege-
lungsgrad von 80% der Grundsticksfliche, wobei Uberschreitungen bis zu
maximal 90% der Grundsticksflaiche ausnahmsweise zuldssig sind. Dies
bleibt durch das Vorhaben unverandert. Jedoch werden die (berbaubaren
Fléchen geringfiigig vergroRert.

Natur und Landschaft verandem sich nur geringfigig. Die innerhalb der Ge-
werbeteilgebiete verhandenen Knicks und Uberhdlter als pragende Einzel-
baume werden durch das Vorhaben nicht betreffen sein.

Abfallerzeugung

o

Die Abfallerzeugung ergibt sich aus den gewerblichen Produktionsabldufen
der jeweiligen Betriebe bzw. der planungsrechtlich zuldssigen Betriebe. Die
Entsorgung anfallender Abfélle erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben.

Mit diesem Anderungsverfahren werden ,UVP - pflichtige Vorhaben“ inner-
halb des Geltungsbereiches ausgeschlossen sein.

Umweltverschmutzung und Belastigungen

O

Da die Produktionsabldufe und Betriebsabldufe der bestehenden Gewerbe-
betriebe im Wesentlichen innerhalb geschlossener Hallen stattfinden, ist von
einer geringen Umweltverschmutzung auszugehen.

Belastigungen werden durch Fahrzeugverkehr auf den Betriebsflichen und
innerhalb des Gewerbegebietes zu erwarten sein. Zudem sind die Gewerbe-
triebe dem Verkehrslarm der L 88 ausgesetzt.

Biro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS-S X



Stadt Bargteheide @
3 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

JHeinrich-Hertz-Stralke - Johannes-Gutenberg-Stralie - L 89 - Delingsdorfer Redder” %
Begrindung {ohne Umweltbericht) - Satzung -

2.3.

231

232

233

234

235

2.3.6

2.3.7

238

2389

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

o Veranderungen in dem Maf} der Beldstigungen durch Gewerbeldrm werden
mit diesem Vorhaben nicht zu erwarten und auch nicht zulassig sein, da be-
reits mit dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 29 Neuaufstellung eine Be-
schrinkung der Emissionen fur die néichtliche Zeit festgesetzt ist.

Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besenderer Beriicksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zu gewiesenen Schutzes
(Schutzkriterien):

Natura 2000-Gebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europsische Vogelschutzgebie-
te sind nicht betroffen.

Naturschutzgebiete
¢ Bestehende oder geplante Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.

Nationalparke
+ Bestehende oder geplante Nationalparke sind nicht betroffen.

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete

+ Bestehende oder geplante Biospharenreservate und Landschaftsschutzge-
biete sind nicht betroffen.

MNaturparke
¢ Naturparke sind nicht betroffen.

Naturdenkmaler

+ Eingetragene oder zur Eintragung vorgesehene Naturdenkmailer sind nicht
betreffen.

Geschitzte Landschafisbestandteile

* Unter Schutz gestelie oder zur Unterschutzstellung vorgesshene Land-
schaftsbestandteile sind nicht betroffen.

Gesetzlich geschitzte Biotope
= Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind nicht betroffen.

» Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 21 LNatSchG (z. B. Knicks) werden
nicht betroffen sein.

Wasserschutzgebiete, festgesetzte Heilguellenschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete

+ Festgesetzte Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete oder Uber-
schwemmungsgebiete sind nicht betroffen

2.3.10 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt-

qualitdtsnormen bereits Uberschritten sing
+ Diese Gebiete werden durch die Planung nicht betroffen sein.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢ Neuaufstellung

Heinrich-Hertz-Stralle - Johannes-Gutenberg-Strafie - L 89 - Delingsdorfer Redder” %
Begrindung {ohne Umweltbericht) - Satzung -

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

2.3.11 Gebiete mit hoher Bevilkerungsdichte

= Die Stadt Bargteheide ist innerhalb des ,Zentralortlichen Systemn* Mittelzent-
rum und Siedlungsschwerpunkt.

2.3.12 Kulturdenkmale

3.2

3.3

3.4

35

+ Kulturdenkmale, Denkmalbereiche und deren Umgebungsschutzbereiche
werden nicht betroffen sein.

Merkmale der méglichen Auswirkungen:

Ausmal der Auswirkungen (geographisches Gebiet / betroffene Bevélkerung)

¢« Das Ausmall der Auswirkungen beschrinkt sich auf den stdlichen Sied-
lungsrand der Stadt mit begrenzten Auswirkungen auf die nachstgelegenen
Wohngebiete und angrenzenden Gewerbegebiete. Betroffen ist demnach
vornehmlich die gewerblich tatige Bevolkerung.

Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

= Grenziberschreitende Auswirkungen werden nicht gegeben sein. Aufgrund
der auch international tatigen Betriebe kénnen sich Auswirkungen in Bezug
auf internationale Warenan- und -ablieferungen ergeben.

Schwere und Komplexitét der Auswirkungen

* Durch das Vorhaben werden Gber das bisher zuldssige Maf® hinaus keine
Auswirkungen zulassig sein. Bei den bestehenden Auswirkungen handelt
sich um Gbliche Auswirkungen innerhalb stidtischer Gewerbebetricbe.

» Eingriffe in die Knickstruktur innerhalb des Plangeltungsbereiches sind auf-
grund der Festsetzungen der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 29 Neuauf-
stellung planungsrechtlich nicht zuldssig und somit auch nicht anzunehmen.

Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

+ Aufgrund des bestehenden Gewerbestandortes und der planungsrechtlichen
Zuldssigkeiten auf Grundlage des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 29 Neu-
aufstellung sind die Auswirkungen bereits eingetreten bzw. kénnen, soweit
noch nicht vollsténdig in Anspruch genommen, jederzeit eintreten.

+ Die Auswirkungen, die zusétzlich durch das Vorhaben ausgeldst werden kén-
nen, kbnnen teilgebietsbezogen zu unterschiedlichen Zeftpunkten eintreten.

Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

 Die Daver und Haufigkeit ist gebunden an die Betriebsabliufe, soweit Pro-
duktionsstitten betrieben werden.

+ Auswirkungen sind bei Einstellung der Betriebe und Rickbau aller baulichen
Anlagen vollstandig reversibel, wobei dies jedoch nicht wahrscheinlich ist.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

JHeinrich-Hertz-5tralRe - Johannes-Gutenberg-Stralie - L 89 - Delingsdorfer Redder” %
Begrindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

- Bebauungsplan der innenentwickiung -

2.3 Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04 2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen” in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die
die Interessen von Kindern und Jugendlichen berilhren, diese in angemessener Weise
beteiligen missen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln, die
geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich
die (z. T. abstrakten} Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt
auf Kinder und Jugendliche Obertragen lassen, sind insbesondere projektbezeogene Be-
teiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnwvoll,

Typische Fille der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fir Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielpldtze, Kindertagesstatien, Bolzplatze,
Sporteintichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Inte-
ressen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und
Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, scllen die Be-
teiligungsverfahren zumindest in den Grundzigen durch Beschluss der Gemeindever-
tretungen {oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschilsse) festgelegt wer-
den, um sicher zu stellen, dass diese bei der Durchfuhrung von kinder- und jugendrele-
vanten Vorhaben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft
prifen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

= im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,

= im Zusammenhang mit den Beschiussvorlagen fur die Stadtvertretung

* in den entsprechenden Fachausschissen,

» hei Bebauungspidnen in deren Begrindungen oder

» allgemein als Verdffentlichungen im Rahmen der ortsGblichen Bekanntmachung.
Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberpla-
nung einet Teilftache eines bestehenden und gewachsenen Gewerbestandortes, war ei-

ne Beteiligung von Kindern und Jugendlichen nicht sinnvell, da Belange dieser Bevilke-
rungsgruppe nicht direkt bzw. mittelbar betroffen waren.
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Stadt Bargteheide

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

.Heinrich-Hertz-Stralte - Johannes-Gutenberg-Strafle - L 89 - Delingsdorfer Redder”
Begrundung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

3.  Ré&umlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neu-
aufstellung (vgl. Abb. 6 unten) wird begrenzt:

im Nordosten  durch die Landesstralle Nr. 89,

im Siidosten durch den ,Delingsdorfer Redder"

im Sudwesten  durch die ,Heinrich-Hertz-Strate”

im Nordwesten durch die ,Johannes-Gutenberg-Stralie”

Abb. 6
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung
(Satzung - Plan Nr. 3.0 vom 26.01.2012)
auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Hohenplanes vom 18.11.2010

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer tberschidgigen FI&-
chenermittiung (mit Planungsstand vom 26.01.2012 - Plan Nr. 3.0) insgesamt eine Fl&che von ca.
ca. 4,1 ha, davon

ca. 41.075 m? Gewerbegebiete (GE)
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Stadt Bargteheide
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufsteliung

,Heinrich-Hertz-Stralle - Johannes-Gutenberg-Stralte - L 89 - Delingsdorfer Redder” %
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

4.1

4.2

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr hat auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung einschlielich der rechtskraftig
gewordenen Anderung die Aufstellung einer 3. Anderung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB beschlossen, um unter Beachtung der bestehenden immissions-
schutzrechtlichen und erschlieBungstechnischen Anforderungen fiir das Plangebiet eine
Verbesserung der gewerblichen Entwicklung und Flexibilitdt innerhalb der Bestandssitu-
ation fur die dort ansassigen Gewerbebetriebe schaffen zu kénnen. Dies dient der

Standortsicherung der Gewerbebetriebe und der Sicherung der gewerblichen Struktur in
der Stadt Bargteheide.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung kann das
.Entwicklungsgebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Flachen-
nutzungsplanen zu entwickeln sind, eingehalten werden, da bodenrechtlich relevante
Anderungen mit diesem Anderungsverfahren nicht verbunden sein werden.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht” an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Entsprechend den Darstellungen des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) und der
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum |, kann die Stadt Barg-
teheide grundsatzlich von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die im
Rahmen der Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 LaplaG und zugleich in dem Beteili-
gungsverfahren nach BauGB durch die Abteilung Landesplanung ggf. weitergehend
konkretisiert werden wird.

Die Stadt Bargteheide Ubernimmt im ,zentralértlichen System” die Funktionen eines Mit-
telzentrums auf der Sielungsachse Hamburg - Bad Oldesloe zwischen den beiden Mit-
telzentren Ahrensburg und Bad Oldesloe.

Die Hauptkarte des Landesentwicklungsplanes enthalt fir das Plangebiet keine Ein-
schrankungen zum Schutz der regionalen Freiraumstruktur.

Da es sich bei diesem Anderungsverfahren um die Uberplanung eines bestehenden und
integrierten Gewerbestandortes innerhalb der Stadtstruktur von Bargteheide handelt,
geht die Stadt Bargteheide davon aus, dass Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung nicht berlihrt werden, da die Nutzungsbeschrénkungen aus dem Ursprungs-
Bebauungsplan Nr. 29 Neuaufstellung Ubernommen werden bzw. unveradndert bleiben
und nur mit dem Ausschluss ,UVP - pflichtiger Vorhaben" ergéanzt werden. Solche Vor-
haben sind nach Auffassung der Stadt Bargteheide aufgrund der weitestgehend bebau-
ten und der gewachsenen Gewerbestruktur unvertraglich fur die vorhandenen Gewer-
bebetriebe.
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Stadt Bargteheide

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

.Heinrich-Hertz-Strafle - Johannes-Gutenberg-Stralle - L 89 - Delingsdorfer Redder’
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

4.3 Landschaftsplan

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 Neuaufstellung als
.Bebauungsplan fir die Innenentwicklung” nach § 13a BauGB werden keine ,natur-
schutzrechtlichen Eingriffe" in Natur und Landschaft vorbereitet. Die artenschutzfachli-
chen und -rechtlichen Belange werden auf der Planungsebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zu beachten sein.

Der festgestellte Landschaftsplan stellt den Planbereich als Siedlungsraum bzw. als be-
baute Flache im Bestand dar.

5. Inhalte der Planédnderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Gegenstand dieses Anderungsverfahrens ist im Wesentlichen, wie zuvor ausgefiihrt, die
Anderung der (berbaubaren Flachen im Siiden des Plangeltungsbereiches, zur ,Hein-
rich-Hertz-Stralle" orientiert und die Einbeziehung der das Plangebiet in Nord-Sid-
Richtung gliedernden Knicks in die Flachenfestsetzung als Gewerbegebiete.

Zugleich erfolgt eine Anpassung der griinordnerischen Festsetzungen entsprechend der
ortlichen Bestandssituation auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes, z. B.
der Kronendurchmesser der zu erhaltenden Einzelbdume (Uberhaltern) in den Knicks
und demzufolge auch eine Anpassung der (Uberbaubaren Grundsticksflachen (vgl. hier-
zu auch die Abb. 7a und Abb. 7b unten als Gegenuberstellung).

In der Gegenlberstellung wird auf sehr anschauliche Weise sichtbar, dass auch mit der
Festsetzung der Knicks und der Knickliberhélter als Einzelbdume innerhalb eines Ge-
werbegebietes ein nachhaltiger Schutz dieser Landschaftselemente planerisch erreicht
werden kann und auch effektiver ist durch die entsprechende Rlcknahme der Baugren-
zen in den Bereichen der schitzenwerten Einzelbdume.

Abb. Ta Auszug aus der Planzeichnung Abb. 7Tb Auszug aus der Planzeichnung
der Satzung zum rechtskréftigen zum Entwurf der 3. Anderung des
B-Plan Nr. 29 Neu. B-Planes Nr. 29 Neu.

Zudem werden erganzende bzw. gegenliber dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 29
klarstellende Festsetzungen in Bezug auf die Ausnutzung der gewerblichen Bauflachen
vorgenommen und thematisch entsprechend aktuell erstellter Fachgutachten, z. B. zum
Immissionsschutz in die textlichen (Teil B) und planzeichnerischen (Teil A) Festsetzun-
gen in dieses Anderungsverfahren aufgenommen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

.Heinrich-Hertz-Stralle - Johannes-Gutenberg-Strale - L 89 - Delingsdorfer Redder '%
Begrundung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Dementsprechend erfolgt eine Anpassung der textlichen Festsetzungen (Teil B) aus
dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 29 Neuaufstellung, jedoch nur das Plangebiet betref-
fend, wobei die Gliederung (der textlichen Festsetzungen) des Ursprungs - Bebauungs-
planes nicht Ubernommen werden konnte, sondern die Festsetzungen thematisch neu
gegliedert worden sind. Gleichzeitig wurde der Bezug der textlichen Festsetzungen zum
Ursprungs-Bebauungsplan derart vorgenommen, dass kursiv gesetzte Hinweise die Art
der Ubernahme aus der Ursprungsfassung dokumentiert.

Im Nachfolgenden werden die geanderten Planinhalte entsprechend dem Text (Teil B)
dargelegt und begrundet. Redaktionell oder klarstellend tibernommene Festsetzungen
werden in diesem Anderungsverfahren nicht noch einmal stadtebaulich begriindet, son-
dern behalten ihre stadtebauliche Begriindung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr.
29 Neuaufstellung.

Art der baulichen Nutzung / Nutzungsbeschrankungen:
(§ 1 Abs_4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

--- Uberwiegend unverandert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 29 Neuaufstellung
Ubernommen und nur zu Ziffer 1.3 erganzt -—-

Mit dem zusétzlichen Ausschluss von ,UVP - pflichtigen Vorhaben” innerhalb des Plan-
geltungsbereiches mdéchte die Stadt Bargteheide, nicht nur auf den wenigen noch unbe-
bauten Gewerbegrundstiicken, sondern fir das Plangebiet insgesamt, sicherstellen,
dass keine Neuansiedlung und auch im Rahmen eines Flachenrecyclings oder Umnut-
zung gewerblicher Grundstiicke zu einer nachhaltig negativen Veranderung der ge-
wachsenen Gewerbestruktur filhren soll. Diese Planung dient der Standortsicherung
und der Sicherung von Gewerbebetrieben an ihrem angestammten Standort.

MafR der baulichen Nutzung:

--- gilt unverdndert -—-

Uberbaubare Grundstiicksflichen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

— neu aufgenommen -

Aufgrund konkreter Bauabsichten innerhalb des Plangeltungsbereiches hat die Stadt
Bargteheide gepruft, ob eine Veranderung der tiberbaubaren Flachen (Baugrenzen) ge-
genuber den angrenzenden Erschliefungsstralen (,Heinrich-Hertz-Strafke" und ,Johan-
nes-Gutenberg-Stralle”) stadtebaulich vertraglich ist und wie diese im Gesamtkontext
des Gewerbestandortes steht. Die Stadt Bargteheide ist zu folgendem Ergebnis ge-
kommen:

» Die Pflanzverpflichtung in der Vorzone zwischen der ,Heinrich-Hertz-Strale* und
den Uberbaubaren Flachen ist tatsachlich nicht umgesetzt worden. Die textliche
Festsetzung ist in dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 29 Neu. nicht hinreichend klar
bestimmt und fuhrt in dieser Unbestimmt zu unverhaltnismé&Rig hohen Nutzungsein-
schrankungen in der Vorzone, die gewerbegebietstypisch fiir Zufahrten, Betriebsfla-
chen, Stellplatze usw. genutzt werden.
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Begrlindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -
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« Der Abstand der Baugrenzen an der nérdlichen StraRenseite ,Heinrich-Hertz-
Strafe” ist mit 5,0 m festgesetzt, demgegeniiber sind die Baugrenzen auf den sidli-
chen Gewerbegrundstiicken mit 3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie festgesetzt

* Die Uberbaubaren Flachen beiderseits der ,Johannes-Gutenberg-Strae* sind glei-
chermaflen mit 5,0 m festgesetzt. Bezlglich der zu erhaltenden Einzelbdume &stlich
dieser Strafle wird auf die Gegeniiberstellung der Abb. 7a und 7b auf Seite 17 ver-
wiesen.

Aus den vorangestellten Gesichtspunkten sieht es die Stadt Bargteheide fiir stadtebau-
lich vertretbar, dass

» die Uberbaubaren Flachen zur Heinrich-Hertz-Strale® auf 3,0 m an die StraRenbe-
grenzungslinie vergroRert werden,

» die (Uberbaubaren Flachen zur ,Johannes-Gutenberg-Strale* mit einem Abstand von
5,0 m unverandert bleiben, wobei im nérdlichen Bereich diese (iberbaubaren FIl&-
chen zum Schutz der dort stehenden Einzelbaume mit Freihaltung der Kronentrauf-
bereiche entsprechend verringert werden,

» die zur Heinrich-Hertz-StraRe" gerichtete Baugrenze innerhalb der Teilgebiete TG 1
bis TG 3 ausnahmsweise und ausschlieBlich fir eingeschossige Baukérper bis zu
einer Grundflache von maximal 50 m?, bezogen auf das jeweilige Teilgebiet, tiber-
schritten werden darf, wobei ein Mindestabstand zur StraBenbegrenzungslinie der
.Heinrich-Hertz-Strale" von mindestens 1,5 m einzuhalten ist. Erforderlich werdende
Abstandsfldchen sind dementsprechend innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen
nachzuweisen.

":}'

auf den privaten Grundstiicksflachen der Teilgebiete TG 1 bis TG 3 entlang der ,Jo-
hannes-Gutenberg-Strale“ und der ,Heinrich-Hertz-Strafte* in den vorderen Grund-
stiicksbereichen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der hieran angrenzen-
den vorderen Baugrenze je Teilgebiet mindestens 2 Einzelbdume zu pflanzen sind,
wobei vorhandene Einzelbaume hierauf angerechnet werden kénnen.

Die Stadt Bargteheide ist zu der Auffassung gelangt, dass die somit neu getroffenen
Festsetzungen insgesamt stadtebauliche vertretbar sind und die Grundkonzeption des
Ursprungs-Bebauungsplanes entsprechend der heutigen Planungssituation aufgenom-
men worden ist und in geeigneter Form einen Ausgleich zwischen der Standortsiche-
rung von Gewerbebetrieben und stadtgestalterischen und 6kologischen Gesichtpunkten
geschaffen werden kann.

Aullerdem hat die Stadt Bargteheide eine weitere Ausnahme in die Anderung aufge-
nommen, wonach die festgesetzten Baugrenzen, mit Ausnahme der siidlichen, zur
.Heinrich-Hertz-Stralle” gerichteten Baugrenze, unter Beachtung der Abstandsflachen
nach der LBO und den Festsetzungen zum Knickschutz und zum Schutz der festgesetz-
ten Einzelbaumen fir die Errichtung von offenen Vordachern oder Uberdachungen zum
Schutz der Eingangsbereiche und er Anlieferungszonen oder sonstigen Bewegungszo-
nen bis zu einer Tiefe von 2,0 m Gberschritten werden durfen.

Dies sichert den Gewerbebetrieben eine gewisse Flexibilitat, um technischen oder sons-
tigen Anforderungen nachkommen zu kénnen, die sich im Zuge der Betriebsjahre
durchaus ergeben konnen. Zugleich werden somit spatere Befreiungen und Ausnahmen
zu diesem Themenbereich vermieden.
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- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Stadt Bargteheide @
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung:
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)
durch zulassige Grundflédchen von Stellpldtzen und Garagen

mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVv0)

—- inhaltlich unverandert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 29 Neuaufstellung
Ubernommen ---

Ausnahme von der Anzahl an Vollgeschossen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. & 31 Abs. 1 BauGB)

--- inhaltlich unveréndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 29 Neuaufstellung
ubernommen ---

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

- inhaltlich unverandert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 29 Neuaufstellung
(lbernommen —-

Freizuhaltende Fliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

--- inhaltlich modifiziert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 29 Neuaufstellung
Ubernommen ---

Verkehr und ErschlieBung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

--- inhaltlich unveréndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 29 Neuaufstellung
tbernommen ---

Der Ausschluss von Zufahrten vom Wirtschaftsweg ,Delingsdorfer Redder* wird mit der
Satzung inhaltlich unveréndert in die Festsetzungen dieser Anderung tibernommen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und zur Griinordnung;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

—- teilweise aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 28 Neuaufstellung Gbernommen
und teilweise inhaltlich geandert bzw. auch neu aufgenommen ---

Entsprechend den vorangestellten Ausfiihrungen ist mit diesem Anderungsverfahren ei-
ne Anpassung und Erganzung bzw. Korrektur der Festsetzungen zur ,Griinordnung”
insgesamt erforderlich.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 29 Neuaufstellung

.Heinrich-Hertz-Stralle - Johannes-Gutenberg-Stralie - L 89 - Delingsdorfer Redder" W
Begrindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Mit der Einbeziehung der Knicks in die gewerblichen Baufldchen ist der Knickschutz
planungsrechtlich auf diese Situation neu festzusetzen, wobei die naturschutzfachlichen
Inhalte nicht beriinrt werden. Gleiches gilt fir die planzeichnerische Festsetzung und
graphischen Darstellung der anbaufreien Strecke im Norden der Teilgebiete. Auch hier
ist eine planzeichnerische und textliche Klarstellung ohne Veranderung der grinordneri-
sche Zielsetzungen erforderlich.

Zudem werden die Uberhalter und Einzelbdume gesondert festgesetzt, um sie der
Knickpflege zu entziehen und somit nachhaltig erhalten zu kénnen. Auf die entspre-
chende Anpassung der Uberbaubaren Flachen sei verwiesen.

Artenschutz:
(§ 44 BNatSchG i. V. m. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)
--- neu aufgenommen, jedoch nur als Hinweis -

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

--- inhaltlich aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 29 Neuaufstellung Glbernommen
und aktualisiert -—

Entsprechend den gutachterlichen Ergebnissen (vgl. Ausfihrungen im Kapitel 7) wurde
eine Aktualisierung der Festsetzungen zum Immissionsschutz erforderlich. Dies betrifft
nicht die Larmkontigentierung, sondern die Festsetzung und Abgrenzung der Larmpe-
gelbereiche zum Schutz gegeniiber dem Verkehrslarm der L 89.

Einfriedungen:
{Briliche Bauvorschriften nach § 84 LBO)

- neu aufgenommen --

Wie bereits an dem Gewerbestandort ,Langenhorst®, halt es die Stadt Bargteheide fiir
erforderlich, die zuldssigen Einfriedungen klar bestimmt zu definieren. Hiervon macht sie
im Rahmen dieses Anderungsverfahrens Gebrauch.

Danach soll einer wirtschaftlich vertretbaren Nutzung der Gewerbegrundstiicke und
zugleich dem stetig steigenden Sicherheitsbedirfnis der Gewerbebetriebe Rechnung
getragen werden, so dass innerhalb des Plangebietes

= |ebende Hecken und sonstige Geholzpflanzungen bis zu einer Hohe von 1,80 m,
» offene Einfriedungen bis zu einer H6he von 2,20 m,

allgemein zulassig sind, sofern Belange der Verkehrssicherheit und des Naturschutz
(Knicksaumstreifen) nicht berGhrt sind, Somit kann nach Auffassung der Stadt Bargte-
heide einerseits der wirtschaftlichen Nutzbarkeiten der Grundstlicke und andererseits
dem jeweiligen Sicherheitsbedirfnis entsprochen werden, ohne jedoch die stédtebauli-
che Entwurfsidee einer optischen ,Durchiéssigkeit” aufzuheben.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

Heinrich-Hertz-Strale - Johannes-Gutenberg-Strafie - L 89 - Delingsdorfer Redder” %
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

6.  Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung ist ei-
ne Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im AuRenbereich nicht verbun-
den. Der Plangeltungsbereich liegt innerstadtisch und umfasst Teilflichen eines vorhan-
denen und planungsrechtlich abgesicherten Gewerbestandortes.

Unter Anwendung des § 13a BauGB ergeben sich keine  naturschutzrechtlichen® Ein-
griffe in Natur und Landschaft, so dass keine Kompensationsmafinahmen bzw. Aus-
gleichszahlungen hierfur erforderlich werden bzw. nach dem allgemeinen Stidtebau-
recht (BauGB) begriindet sind.

Davon ausgenommen sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange nach
dem BNatSchG in der Planung zu beriicksichtigen und zu beachten. Dies gilt insbeson-
dere, sofern geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. geschitzte Landschaftsele-

mente (Knicks) nach § 21 LNatSchG durch die Planung betroffen sind oder sein kén-
nen.

Da die innerhalb des Plangeltungsbereiches betroffenen Gewerbegrundstiicke bebaut
sind bzw. die noch (wenigen) unbebauten Fldchenanteile planungsrechtlich fur eine bau-
liche (gewerbliche) Nutzung vorgesehen sind, handelt es sich um Flachen des Innenbe-
reichs. GemaR § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gelten ,naturschutzrechtliche Eingriffe*, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulédssig.

MaRnahmen zur Vermeidung des Zugriffsverbotes / Bauzeitenregelung:

Die naturschutzrechtlichen Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind zu beach-
ten. Demnach ist es verboten, Badume, Hecken, lebende Z&une, Gebiische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September, d. h. wahrend der Brutzeit, ab-
zuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Auf diese Weise wird ein Eintreten des
Zugriffsverbotes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden.

Diese Schonfrist ist als Hinweis in die Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 Neuaufstellung aufgenommen worden.

7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen einer ,Schalltechnischen Untersuchung® (vgl. Anlage zu dieser Begriindung)
wurden die mit diesem Anderungsverfahren zu erwartenden schallschutzrechtlichen
Auswirkungen aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte geméaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz
im Stadtebau”, wobei zwischen gewerblichem L&rm und Verkehrslarm unterschieden
wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen Ver-

kehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orien-
tieren.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

JHeinrich-Hertz-Strale - Johannes-Gutenberg-Stralle - L 89 - Delingsdorfer Redder" W
Begrlndung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA L&rm zu beur-
teilen sind.

Westlich des Gewerbegebietes und zugleich westlich der Schienenstrecke ist die
ndchstgelegene schutzbedirrftige Nutzung durch eine Uberwiegende Wohnbebauung
gegeben, die gemall dem Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Bargteheide als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt ist.

Gewerbeldrm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung wurden fir die erweiterten Gewerbege-
bietsflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches geprift, ob die bisher giiltigen Emis-
sionsbeschrankungen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 29 Neuaufstellung auch
bei Erweiterung der Gewerbegebietsflachen immissionsschutzrechtlich zulissig sind.

o Es zeigt sich, dass aufgrund der geringen FliachengréBe der von den Anderungen
betroffenen Bereiche und der groflen Entfernung zur nichstgelegenen schutzbediirf-
tigen Nutzung auflerhalb des Gewerbegebietes keine relevanten Veranderungen der
Immissionen aus Gewerbeldrm zu erwarten sind.

» Zum Schutz der umliegenden schutzenswerten Nutzungen sind Emissionsbe-
schrankungen fir den Nachtabschnitt (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) auch weiterhin in
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung festzusetzen.

Verkehrslarm

Im Rahmen der o. g. Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm berech-
net. Dabei wurde der Stralenverkehrslarm aus den mafgeblichen StraRenabschnitten
berilicksichtigt.

Die StralRenbelastungen der L 89 und der Stralle ,Am Redder* wurden einer aktuellen
verkehrstechnischen Stellungnahme (vgl. Quellenverzeichnis) entnommen. Fiir den ge-
meindlichen Wirtschaftsweg ,Delingsdorfer Redder" wurden die Belastungen abge-
schatzt. Die maRgeblichen Lkw-Anteile (Kfz mit mehr als 2,8 t zulassigem Gesamtge-
wicht, p) wurden gem&R RLS-90 angesetzt. Die Verkehrsbelastungen beziehen sich auf
den Prognose-Horizont 2025/30.

Fur die Bahnstrecke (Hamburg - Libeck) der Deutschen Bahn AG wurden Angaben des
Betreibers zugrunde gelegt.

o Durch die planungsrechtliche Erweiterung der Gewerbeflachen ist nicht mit einer er-
heblichen Zunahme im 6ffentlichen StraRenverkehr zu rechnen, so dass sich der
durch den B-Plan induzierte Zusatzverkehr vom Prognose-Nulifall zum Prognose-
Planfall nicht beurteilungsrelevant verandert.

» Daher ist eine Untersuchung des durch den B-Plan induzierten Zusatzverkehrs
auf offentlichen StralRen nicht erforderlich.
o Innerhalb des Plangeltungsbereiches ergeben sich im straRennahen Bereich der
L 89 Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.

o Die Immissionsgrenzwerte von 69 /59 dB(A) tags/nachts werden innerhalb des
Plangebietes Uberwiegend eingehalten.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

.Heinrich-Hertz-Stralle - Johannes-Gutenberg-Stralle - L 89 - Delingsdorfer Redder” %
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

- Bebauungsplan der Innenehthcklur_tg -

o Im Tageszeitraum werden der Orientierungswert fiir Gewerbegebiete von 65 dB (A)
tags bis zu einem Abstand von 38 m und der Immissionsgrenzwert fur Gewerbege-
biete von 69 dB(A) tags in einem Abstand von bis zu 21 m zur Stralenmitte (L 89)
uberschritten.

o In den Nachtstunden werden der Orientierungswert fir Gewerbegebiete von 55
dB(A) im gesamten Plangebiet und der Immissionsgrenzwert fir Gewerbegebiete
von 58 dB(A) nachts bis zu einem Abstand von 35 m zur Strafenmitte (L 89) und bis
zu einem Abstand von bis zu 86 m zur StraRenmitte der Johannes - Gutenberg -
Stralte Uberschritten.

» Aktiver Schallschutz zum Schutz von Gewerbegebieten vor Verkehrslarm ist in
der Regel nicht angemessen

» Der Schutz von Biro- und ausnahmsweise zulassiger Wohnnutzung (Betriebslei-
terwohnung) innerhalb des Plangeltungsbereiches vor Verkehrslarm erfolgt da-
her durch passiven Schallschutz gemaft DIN 4109.

» Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen gemal DIN 4109 (vgl. Abb. 8 unten). Ergénzend sind fiir
Schlaf- und Kinderzimmer von ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen
schallgedammte Luftungen vorzusehen.

Abb. B
Lage der Larmpegelbereiche (It. Gutachten, o M)

Die gutachterlich ermittelten Ergebnisse werden in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen planungsrechtlich Ubernommen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

.Heinrich-Hertz-Stralle - Johannes-Gutenberg-Strafe - L 89 - Delingsdorfer Redder” %
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

- Bebauungsplan der innéneﬁhvicklﬁ?g -

8. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die innere Verkehrsinfrastruktur des Gewerbegebietes ist mit den StraRen .Johannes-
Gutenberg-Strale” und ,Heinrich-Hertz-Strale" sowie mit der LandesstraRe Nr. 89 als
aulere ErschlieBung vorhanden

Die Anbindung des Gewerbestandortes erfolgt (iber den vorhandenen, nicht signalge-
steuerten Knotenpunkt ,Johannes-Gutenberg-Stralte / L 89" (vgl. auch Abb. 12 auf Sei-
te 27). Die planungsrechtlichen Festsetzungen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan
werden (bernommen; Anderungen in den Verkehrsabldufen bzw. in der technischen
Ausbildung des Einmundungsbereiches sind mit diesem Anderungsverfahren nicht ur-
sachlich verbunden und werden seitens der Stadt Bargteheide auch nicht planerisch
verfolgt.

Die inneren Gewerbegebietsstrallen (vgl. auch Abb. 9 und Abb. 10 unten) bleiben in ih-
rer rdumlichen Lage und in ihrer Funktionalitat durch dieses Anderungsverfahren unbe-
ruhrt

Abb. 9  Heinrich-Heriz-Stralte” mit Blick nach Abb. 10 _Heinrich-Hertz-Stralke” mit Blick nach
Shdosten Richlung Wendeplatzanlage Nordosten Richtung Wendeplatzaniage
(P. Scharlibbe 01.11.2010) (P. Scharlibbe 01.11.2010)

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
vom Oktober 1995 innerhalb des Plangebietes entsprechend der jeweils beantragten
Nutzung durch den jeweiligen Gewerbebetrieb nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten sowie in dem jewei-
ligen Baugenehmigungsverfahren entsprechend der beantragten Nutzung durch den
Antragsteller nachzuweisen
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Begrundung (chne Umweltbericht) - Satzung -

10.

11.

12.

121

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Die ErschlieBung und die gewerbliche Nutzung, auch innerhalb des Plangeltungsberei-
ches, sind in den wesentlichen Flachenanteilen vollzogen. Frei bzw. fir eine gewerbliche
Nutzung noch zur Verfigung stehende Fldchen befinden sich im Nordosten (GE-TG 4)
und im Stdwesten (GE-TG 1) des Plangebietes.

Die Ausflihrungen zu den Belangen der Ver- und Entsorgung des Ursprungsbebau-
ungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung werden durch dieses Anderungsverfahren grundsétz-
lich nicht berlihrt und gelten somit unveréndert fort.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt
Bargteheide und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbar-
schaftlichen Léschhilfe.

Die erforderlichen Hydrantenabstdnde und die Bereitstellung von Léschwasser mit der
erforderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den
technischen Anforderungen mit einer Leistung von 96 m®h bei Brandabschnitten von
max. 2.500 m? und nach MaRgabe des Erlasses des Innenministeriums vom 30.08.2010
(IV-334-166-701.400) werden im Rahmen eines konkreten Bauantrages im bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren durch den Antragssteller nachzuweisen sein.

Ansonsten bleiben die Ausfiihrungen und MaBnahmen des Ursprungs - Bebauungspla-
nes Nr. 29 Neuaufstellung und der hierzu ersteliten ErschlieBungsplanung in Bezug auf
die Bereitstellung von Loéschwasser fur diesen Gewerbestandort von diesem Ande-
rungsverfahren unberthrt und gelten unverandert fort.

ErschlieBung und MaRnahmen zur Verwirklichung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

Das StraRen- und Versorgungsnetz ist als &uBere ErschlieRung des Plangebietes mit
den GewerbegebietserschlieBungsstralen ,Johannes-Gutenberg-Strafte* und ,Heinrich-
Hertz-Stralte” sowie der L 89 als tiberértliche Hauptverkehrsstrafiie vorhanden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbaufreie Strecke (§ 29 StrWwG)

Gemal § 29 Abs. 1 und 2 StraRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04 1996 (GVOBI. S.
413) durfen auRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der
Landesstraie Nr. 89 (,Hammoorer Chaussee”) in einer Entfernung von 20 m, gemessen
vom duleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
nicht errichtet werden.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

.Heinrich-Hertz-Stralle - Johannes-Gutenberg-Strale - L 89 - Delingsdorfer Redder” %
Begrindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

12.2

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Die Stadt Bargteheide in ihrer Planung davon aus, dass der vorhandene Gebaudebe-
stand des Teilgebietes GE-TG 3, wie bereits 1998 im Ursprungs-bebauungsplan Nr. 29
Neuaufstellung festgesetzt, Bestandsschutz geniefit.

Uber Ausnahmen und Befreiungen von den Verboten des § 29 Abs. 1 + 2 StrWG ent-
scheidet die zustandige Fachbehorde, hier der Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr
S-H, Niederlassung Liibeck. Dieser Verkehrsbelang ist der gemeindlichen Abwagung
nicht zuganglich

Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zur freien Strecke der L 89 nicht angelegt wer-
den.

Die Abgrenzung der anbaufreien Strecke wird nach § 9 Abs. 8 BauGB nachrichtlich in
die Planzeichnung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29, Neuaufstellung iber-
nommen.’

Knicks (§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG)

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen Knicks sind nach § 21 Abs. 1 Nr
4 LNatSchG geschitzt. Alle Malnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung dieser geschutzten Landschaftsbestandteile fliihren, sind verboten

Pflegemalinahmen (,auf den Stock setzen bzw. Neuanlage®) sind entsprechend den ge-
setzlichen Regelungen des Naturschutzrechtes durch den jeweiligen Grundstiickseigen-
tumer fachgerecht auszufihren.

Die vorhandenen Knicks erhalten gegeniiber den jeweils angrenzenden Nutzungen zu
threm Schutz und zur nachhaltigen Entwicklung einen mindestens 2,0 m breiten Saum-
streifen, bezogen auf den WallfuRl, Saumstreifen, in dem bauliche Anlagen und deren
Nutzung unzuldssig sind. Die Saumstreifen sind, wie bereits im Ursprungs - Bebau-
ungsplan Nr. 29 Neuaufstellung festgesetzt, durch den Grundstiickseigentimer als
Gras- und Krautflur extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten

Abb. 11 Das Stadi- und Landschaftsbild pragende  Abb. 12 Das Stadt- und Landschaftsbild pragende

Einzelbaume, hier zwischen TG 1 und TG Einzelbdume in der ,Johannes-Guten-
2 als markanten Grinzasuren mit einem berg-Stralte” nahe dem Einm{indungsbe-
hohen Identifikationspotential reich in die L 89
(P. Scharlibbe 01.11.2010) (P. Scharlibbe 01.11.2010)
; 27
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Begrandung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

&

13.

13.1

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Die Knicks werden durch planzeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
in ihrem Bestand und in ihrer Entwicklungsfahigkeit zuséatzlich zu den gesetzlichen Re-
gelungen des LNatSchG geschitzt.

Die innerhalb der Knicks vorhandenen das Stadt- und Landschaftsbild pragenden Ein-
zelbaume (vgl. Abb. 11 auf Seite 27) werden gesondert mit Erhaltungsgebot nach § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt, so dass sie nicht mehr der Knickpflege unterliegen
und somit auch nicht im Rahmen dieser gefallt werden dirfen. Gleiches gilt fiir die bri-
gen innerhalb des Plangeltungsbereiches befindlichen das Stadt- und Landschaftsbild
pragenden Einzelbdume (vgl. Abb. 12 auf Seite 27).

GemaR § © Abs. 6 BauGB werden die vorhandenen Knicks nachrichtlich in die Plan-
zeichnung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung ibernommen.

Bodenschutz

Entsprechend den Festsetzungen und Ausfuhrungen im Ursprungs-Bebauungsplan Nr.
29 Neuaufstellung und der geltenden Fldchennutzungs- und Landschaftsplanung kann
die Stadt Bargteheide davon ausgehen, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches die-
ses Anderungsverfahrens keine Altstandorten, Altablagerungen oder schidlichen Bo-
denverunreinigungen bekannt sind.

Nachsorgender Bodenschutz

Mit Verfugung der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn vom 14.03.2011
wurde bestatigt, dass keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder
schadlichen Bodenverunreinigungen der Fachbehdrde vorliegen, wobei jedoch ein Alt-
standort bekannt ist. Dieser ist jedoch nicht in das Boden- und Altlastenkataster als Alt-
lastenverdachtsflache eingetragen.

Altstandorte (A2):

Unter A2 werden Fléchen zugeordnet, von denen aktuell zwar keine wesentlichen Geféhrdungen ausgehen,
die bei Nutzungsanderungen jedoch ein héheres relevantes Gefahrdungspotential aufweisen kénnen.

1.) Heinrich-Hertz-Stralle 4 - 6 (Az.: 652-43-10-006/18)
Fuhrunternehmen, Verpackungsgewerbe, Brand

Bei Sanierungs- und BaumaRnahmen im Zuge einer vorgesehenen Planung sind insbe-
sondere die Bestimmungen der LAGA und der DIN 19 731 zu beriicksichtigen. Die unte-
re Bodenschutzbehorde und die untere Abfallentsorgungsbehérde sind zu beteiligen.

Bisher unbewertete Standorte (Kategorie P1)

Aktuelle Betriebsstandorte:

Aktuelle Betriebsstandorte kénnen schédliche Bodenveranderungen aufweisen, die in Verbindung mit der
vorliegenden Bauleitplanung relevant sind.

1.) Heinrich-Hertz-Strale 8 - 10 (Az.: 652-43-10-006/116)
Kfz-Werkstatt, Kfz-Handel, Kfz-Reinigung
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2.) Johannes-Gutenberg-Stralle 8 (Az.: 652-43-10-006/75)
Kfz-Werkstatt

Bei Untersuchungs-, Sanierungs- und BaumaBnahmen im Zuge einer vorgesehenen
Planung ist die untere Bodenschutzbehérde einzuschalten.

Bei Sanierungs- und Baumafinahmen im Zuge einer vorgesehenen Planung sind insbe-
sondere die Bestimmungen der LAGA und der DIN 19 731 zu berlicksichtigen. Ggf. ist
die untere Abfallentsorgungsbehérde einzuschalten.

Ansonsten wird im Rahmen dieser Bebauungsplananderung als ,Bebauungsplan der In-
nenentwicklung” mit den vorangestellten Planungszielen auf die Stellungnahme der un-
teren Bodenschutzbehérde vom 06.01.2009 zum Bebauungsplan Nr. 29 Neuaufstellun-

gen verwiesen, in der eine Ubersicht fur den gesamten Gewerbestandort zur Verfiigung
gestellt worden ist.

Vorsorgender Bodenschutz

Eine Betroffenheit der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes konnte seitens der
unteren Bodenschutzbehérde nicht festgestelit werden.

Der Gewerbestandort an der Johannes-Gutenberg-Strafie / Heinrich-Hertz-Stralle ist
langjahrig vorhanden und durch den Bebauungsplan Nr. 29 Neuaufstellung in seiner
Gesamtheit Uberplant. Das Plangebiet ist mit wenigen Ausnahmen bebaut bzw. gewerb-
lich genutzt, so dass der Boden nicht in seinem urspriinglichen Zustand mehr vorhan-
den ist bzw. planungsrechtlich einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt ist und dement-
sprechend Baurechte bestehen.

Mit diesem Anderungsverfahren wird diese Ausgangssituation weder tatsachlich noch
planungsrechtlich grundsatzlich verandert, so dass hierzu seitens der Stadt Bargteheide

auch kein zusatzliches Untersuchungserfordernis gesehen wird und auch nicht erkenn-
bar ist.

Archdologische Denkmale

Entsprechend den Festsetzungen und Ausflihrungen im Ursprungs-Bebauungsplan Nr.
29 Neuaufstellung und der geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung kann
die Stadt Bargteheide davon ausgehen, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches z. Z.
keine archaologischen Denkmale bekannt. Auswirkungen der stadtischen Planung auf
das Kulturgut sind nicht erkennbar.

Dies wurde mit Erlass des Archéologischen Landesamtes S-H vom 15.03.2011 besta-
tigt.

Es muss jedoch darauf hingewiesen werden, dass, wenn wahrend der Erdarbeiten Fun-
de oder auffallige Bodenverféarbungen entdeckt werden, die Denkmalschutzbehorde un-
verziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu
sichern ist. Verantwortlich hier sind gemaft § 15 DSchG der Grundstiickseigentumer und
der Leiter der Arbeiten.

Biiro far integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 29



Stadt Bargteheide
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuaufstellung

Heinrich-Hertz-StraRe - Johannes-Gutenberg-Stralie - L 89 - Delingsdorfer Redder"

Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

V28

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

15. Denkmalschutz

Entsprechend den Festsetzungen und Ausfihrungen im Ursprungs-Bebauungsplan Nr.
29 Neuaufstellung und der geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung kann
die Stadt Bargteheide davon ausgehen, dass im Einflussbereich des Plangeltungsberei-
ches keine Denkmale vorhaben. Auswirkungen der stadtischen Planung auf die Denk-

malpflege sind nicht erkennbar.

Dies wurde mit Erlass des Landesamtes fir Denkmalpflege S-H vom 28.02.2011 besta-

tigt.

Die Begriindung zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Neuauf-
stellung der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am 01.03.

2012 gebilligt.
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