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Stadt Bargtehaida

1. Anderung das Babauungsplans Nr. 33

Mai 2014

1 Ré&umlicher Geltungsbereich

2 Planungserfordernis

3 Planungsvoraussetzungen

3.1. Landesentwicklungsplan

£S5 PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 33 befindet sich im Bereich nérddstlich der Stra-
fe ,Sldring" und &stlich der ,Hamburger Stral2e" und um-
fasst die Flurstiicke 488 und 489,

Der raumliche Geltungsbereich umfasst rund 0,5 ha.

Entwicklungsziel und Planungsanlass ist die Festsetzung
eines Sondergebietes ,Einzelhandel / Wohnen" zur Unter-
bringung von die Innenstadt erganzender Einzelhandels-
nutzungen (Drogeriemarkt, Getrdnkemarkt, Backer) und
erganzender Wohnnutzungen. Da die vorgesehenen Nut-
zungen in dieser Form den bisherigen Festsetzung eines
Mischgebietes nicht gerecht werden und eine differenzier-
te Steuerung der Einzelhandelsnutzungen angestrebt wird,
besteht die Notwendigkeit der Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 33.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 der In-
nenentwicklung dient und die Kriterien des § 13 a (1)
BauGB erfillt, kann die Planung im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden. Dadurch
entfallen die Verpflichtung zur frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, zur Umweltprifung und zur Abfassung eines
Umweltberichts einschlieltlich des Monitoring sowie das
Erfordernis zum Ausgleich der Eingriffe.

Bargteheide ist im Landesentwicklungsplan als Unterzent-
rum eingestuft und ist Teil des Ordnungsraums. Des Wei-
teren ist Bargteheide Teil einer Landesentwicklungsachse
und liegt im 10 km-Umkreis um das Mittelzentrum im Ver-
dichtungsraum Ahrensburg.

Als Unterzentrum hat Bargteheide die Aufgabe fir die Be-
volkerung ihres Verflechtungsbereiches die Versorgung
mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten Grund-
bedarfs zu sichern. In diesen Funktionen ist Bargteheide
zu starken und das Angebot ist bedarfsgerecht weiter zu
entwickeln.
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Stadt Bargteheide

0 1% Anderung des Bebauungsplans Nr, 33

Mai 2014

3.2. Flichennutzungsplan
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Begriindung
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Ausschnitt Landesentwicklungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan wird der Plangel-
tungsbereich als gemischte Baufliche dargestellt. Da die
geordnete stddtebauliche Entwicklung trotz dieser abwei-
chenden Darstellung gewahrt bleibt, erfolgt die Anderung
des Flachennutzungsplans im Zuge der Berichtigung ge-
malk § 13 a Abs. 2 BauGB.

WAcpgserveratadiphgiprejokte\Barglohako\100B50_1And_DP J3\G-Endiassung\T extvBagrindungvi 40822 Begr_BP33-1 doe Solle &



Stadt Bargtehelde

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33

Mai 2014

3.3. Landschaftsrahmenplan

3.4. Landschaftsplan

!

3.5. Verkehrstechnische Stellung-
nahme :

L5 PLANERGRUFPE GMBH

Begrlindung

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Lage des Plangel-
tungsbereichs innerhalb eines geplanten Wasserschutz-
gebietes vor. Es handelt sich um das im Jahr 2000 aus-
gewiesene Wasserschutzgebiet Bargteheide.

Der Landschaftsplan stellt den Plangeltungsbereich als
gemischte Bauflache dar. Zudem wird der vorhandene
Knick entlang der Hamburger Strale dargestellt.
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Abb.: Landschaftsplan

Auszug:
Masuch + Olbrisch, Oststeinbeck Mai 2012

Veranlassung

In Bargteheide ist an der Hamburger Straflte, Ecke Stidring

- ein Fachmarktzentrum (FMZ) mit Drogerie- und Getran-
- kemarkt sowie einem Bécker mit Cafe geplant.

Die mit dem FMZ (berplanten Flachen liegen im Be-
bauungsplan Nr. 33 der Stadt Bargteheide, der zur pla-
nungsrechtlichen Absicherung des Bauvorhabens gedn-
dert werden muss. Im Rahmen des erforderlichen Bauleit-
planungsverfahrens ist die ErschlieBung des FMZ aus ver-

VcpgranvoraladiphEprolekle\Bangls heldi\100550_1 And_BI 33G-Endl
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Stadt Bargteheide

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33

Mai 2014

£C PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

kehrstechnischer Sicht zu Gberprifen und zu bewerten.

Die Erschlieffung des Plangebietes soll Gber einen Vollan-
schluss an die B 75, Hamburger Stralle sowie eine auf
rechts rein und rechts raus beschrinkte Anbindung an den
Siidring erfolgen.

In der vorliegenden Untersuchung sind aufbauend auf den
vorliegenden Planungen die aus dem geplanten FMZ zu
erwartenden verkehrlichen Auswirkungen aufzuzeigen und
zu bewerten. Evtl. erforderliche Anpassungen der vorhan-
denen ErschlieRung sind darzustellen.

Allgemeines Verkehrsaufkommen

For den Knotenpunkt B 75, Hamburger Stralke / Stdring /
Eckhorst liegen aus 2004 Knotenstrombelastungen vor.
Fur die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der Anbindun-
gen des Plangebietes an die B 75 bzw. den Stidring wird
jedoch auf die in den Untersuchungen zur innerértlichen
Entlastungsstralie erarbeiteten
Prognoseverkehrsbelastungen aufgebaut (letzte Aktuali-
sierung 2007).

Die B 75, Hamburger Stralle weist danach nérdlich des
Sadringes eine Tagesverkehrsbelastung von ca. 11.200
Kfz/24 h im Querschnitt auf. Der Sitdring wird von rd.
12.000 Kfz/Tag befahren. Sudlich der Signalanlage ver-
kehren auf der B 75 rd. 15.300 Kfz/Tag.

Verkehrserzeugung FMZ

Die aus der geplanten Ansiedlung eines Drogerie- und Ge-
trankemarktes sowie eines Backers mit Cafe zu erwarten-
de Verkehrserzeugung wird auf Basis folgender Ansatze
auf Basis der geplanten Verkaufsflachen (VK) ermittelt:

e Getrankemarkt 560 m? VK,
s Drogeriemarkt 695 m? VK sowie
s Backerei 155 m? VK,

Beschaftigtenverkehr:

e ca. 1 Beschaftigte / 80 m? VK Getrankemarkt,
ca. 60 Drogerie / Backerei,

e rd. 2,5 Wege / Beschaftigtem und Tag,

¢ Anteil motorisierter Individualverkehr ca. 30 % (MIV),
« Pkw-Besetzungsgrad rd. 1,1 Personen/Fahrzeug,

= Anwesenheitsfaktor rd. 80 %.

Qrindung\140522 Begr_BF23-1 doc Sollo 7
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Stadt Bargteheide

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33

Mai 2014
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Begrindung

Kundenverkehr:

» Getrankemarkt rd. 0,70 Kunden / m? VK und Tag,
e Drogeriemarkt rd. 0,45 Kunden / m? VK und Tag,

e Béickereird. 1,00 Kunden / m* VK und Tag,

¢« Doppelkundenanteil rd. 10 %,

s 20 Wege /Besucher und Tag,

e MIV-Anteil rd. 80%,

¢ Pkw-Besetzungsgrad rd. 1 4 Personen / Fahrzeug.

e Getrénkemarkt rd. 0,50 Liefer- / Ver- / Entsorgungs-
fahrten / 100 m* VK und Tag,

e Drogeriemarkt rd. 0,40 Liefer- / Ver- / Entsorgungs-
fahrten / 100 m? VK und Tag,

s Backerei rd. 3,00 Liefer- / Ver- / Entsorgungsfahrten /
100 m? VK und Tag.

Insgesamt ergibt sich fir das geplante Fachmarktzentrum
ein Verkehrsaufkoemmen von rd. 910 Kfz/Tag im Quer-
schnitt (rd. 455 Kfz/Tag und Richtung). Aus evtl. geringen
Abweichungen von den angenommenen Nutzungen sind
keine malgebenden Verdnderungen der Verkehrserzeu-
gung zu erwarten.

In der verkehrstechnisch mafligebenden, nachmittaglichen
Spitzenbelastungszeit ergeben sich rechnerische Zusatz-
verkehre von rd. 45 Kfz/h im Zu- und rd. 40 Kfz/h im Ab-
fluss.

Verkehrsmindernd anzusetzende s. g. Mitnahmeeffekte,
die aufgrund der Lage des Planvorhabens an der B 75
bzw. dem Sidring real zu erwarten sind, wurden im Rah-
men dieser Stellungnahme zur s. g. sicheren Seite hin
nicht abmindernd in Ansatz gebracht.

Verkehrsverteilung

Die Verteilung der Neuverkehre wird unter Berlcksichti-
gung der vorhandenen Siedlungs- und Verkehrsstruktur
wie folgt angenommen:

» B 75 Sid jeweils rd. 25 % Zu- / Abfluss,

e Eckhorst jeweils rd. 5 % Zu- / Abfluss,

« Hamburger Str. jeweils rd. 45 % Zu- / Abfluss sowie
e Sidring jeweils rd. 25 % Zu- / Abfluss.

Die Lieferverkehre werden zu rd. 50 % in / aus Richtung
Sildring sowie zu jeweils 25 % in / aus Richtung B 75 Nord

WhopgservaisiadiphfprojekisBamglaheid o\ 00860 _1And_BP M\B-Endl'nuuuo\Tanm‘\T!nnrll ndunun-ms-ﬂ Buor_BP-!M.dw Sola d



Stadt Bargteheide

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33

Mai 2014

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

bzw. B 75 S(id erwartet.

ErschlieRungskonzept

Die Hauptanbindung des geplanten FMZ ist (iber den An-
schluss an die B 75, Hamburger Stralle vorgesehen, wo
alle Fahrbeziehungen zugelassen sein sollen.

Zur Entzerrung der Verkehrsstréme sowie zur direkten Ab-
leitung der aus Richtung Stdring / BAB zu erwartenden
Verkehrsanteile vor der Signalanlage B 751 Sudring ist
zusatzlich eine auf rechts rein bzw. rechts raus beschrank-
te Anbindung an den Siidring geplant. Die Beschrénkung
der Fahrtrichtungen sollte baulich abgesichert werden.
Aufgrund der begrenzten Flachenverfligbarkeit kann dies
im Stdring ausschlielllich tber den Einbau von Kunst-
stoffbaken im Bereich der vorhandenen Fahrbahnmarkie-
rung erfolgen.

Leistungsfihigkeit der Anbindungen

Leistungsfahigkeitsberechnungen sind fir die malgeben-
de Nachmittagsspitzenstunde mit Realisierung der geplan-
ten Fachmarktansiedlung flir den direkten Anbindungs-
punkt an die Hamburger Strale auf Basis des HBS
(Handbuch fir die Bemessung von Strallenverkehrsanla-
gen, Ausgabe 2009) durchzuftihren. Fir den auf rechts
rein bzw. rechts raus beschrankten Anschluss an den Siid-
ring ist ein rechnerischer Nachweis entbehrlich.

Die Berechnung fiir die nicht signalisierte Anbindung er-
folgt auf Basis der Prognoseverkehrsbelastungen mit dem
Programm KNOBEL (Leistungsfahigkeitsberechnung fiir
nicht signalisierte Knotenpunkte, Brilon GmbH Bochum).

Die Anbindung des FMZ an die B 75 ist kiinftig chne Be-
rlicksichtigung von Ab- oder Einbiegespuren ausreichend
leistungsfahig. Die mittlere Wartezeit im ungiinstigsten
Strom (Linkseinbieger in die Hamburger Stralle) betragt
26,3 Sekunden bei einem mit 99 % -iger Wahrscheinlich-
keit nicht tberschrittenen Riickstau von 1 Fahrzeug. Ge-
malk HBS ist der Knotenpunkt in die Qualitdtsstufe C
(,spUrbare Wartezeiten, stabiler Verkehrszustand) einzu-
stufen.

Ein rechnerischer Nachweis flr den signalisierten Knoten-
punkt B 751 Sldring / Eckhorst ist aufgrund der deutlich
unterhalb taglicher Schwankungen das allgemeinen Ver-
kehrsaufkommen liegenden rechnerischen Veranderungen
des Verkehrsaufkommens ebenfalls nicht erforderlich.

Whepgserveraindiphibprojeke\Bargleheklel100850_1And_DI* 330G- Endlassung\ToxloWegriindung\140522 Dagr_DP33-1.doc Saoite 9



Stadt Bargteheide 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33
Mai 2014 Begrindung

Fazit

Die vorliegende Verkehrstechnische Stellungnahme zum
Fachmarktzentrum Hamburger Stralte / Stidring in Bargte-
heide analysiert das kiinftig nach Realisierung der geplan-
ten Mérkte zu erwartende Verkehrsgeschehen an den An-
bindungen an die Hamburger Stralte bzw. den Sidring,
ermittelt die Anforderungen an die Markterschliefung und
bewertet deren Auswirkungen auf den Verkehrsablauf.

An der nordlichen Marktanbindung an die B 75 kénnen
ohne Um- / AusbaumaRnahmen alle Fahrbeziehungen zu-
gelassen werden. Ab- / Einbiegespuren sind nicht erforder-
lich.

An der Anbindung an den Sidring sind ausschliellich die
Fahrbeziehungen rechts rein und rechts raus zuléssig. Die
Beschrankung der Fahririchtungen sollte baulich abgesi-
chert werden. Aufgrund der begrenzten Flachenverfugbar-
keit kann dies im Sudring ausschlieRlich Gber den Einbau
von Kunststoffbaken im Bereich der vorhandenen Fahr-
bahnmarkierung erfolgen.

Die aus dem Planvorhaben zu erwartenden Neuverkehre
kénnen an den geplanten Anbindungen auch in den
Hauptverkehrszeiten mit einer guten Verkehrsqualitit ab-
gewickelt werden. Der unmittelbar benachbarte signalisier-
te Knotenpunkt B 75 / Sidring / Eckhorst wird nicht negativ
beeinflusst.

3.6. Larmtechnische Untersu- Auszug:
chung Masuch + Olbrisch, Oststeinbeck Mai 2012 / Januar 2013

Einzelheiten sind der beiliegenden larmtechnischen Unter-
suchung zu entnehmen.

Anlass und Aufgabenstellung

An der Hamburger Stralte/ Ecke Stidring in Bartheide soll
ein kleines Fachmarktzentrum (FMZ) mit Drogerie-, Ge-
trankemarkt und Backer mit Café errichtet werden. Uber
das im Erdgeschoss geplante Fachmarktzentrum ist im 1.
OG eine Wohnzeile vorgesehen.

Fir die Flache des geplanten FMZ ist zurzeit der B-Plan
Nr. 33 der Stadt Bargteheide glltig. Im Rahmen des Bau-
antragsverfahrens ist aus larmtechnischer Sicht erstens zu
priifen, ob der Betrieb der Méarkte vertrdglich mit den Nut-
zungen der Nachbarschaft ist. Zum zweiten ist fir die Nut-
zungen im 1. OG festzustellen, ob die Wohnungen gegen-

£3 PLANERGRUPPE GMBH
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Stadt Bargteheide

1. Anderung das Bebauungsplans Nr, 33

Mai 2014

Begrindung

ber den Gewerbebetrieben in der Nachbarschaft vertrag-
lich sind.

Der B-Plan Nr. 33 der Stadt Bargteheide von 2005 weist
bereits Larmpegelbereiche fir die Flache, auf der das
Fachmarktzentrum realisiet werden sall, aus. Mégliche
Verkehrslarménderungen durch das FMZ werden textlich-
argumentativ behandelt.

Larmschutzmafnahmen

Das geplante Fachmarktzentrum (FMZ) mit Drogerie-, Ge-
trankemarkt und B&cker mit Cafe im Erdgeschoss sowie
das Wohnen im 1. OG ist unter Berlicksichtigung der in
der nachfolgenden Abbildung dargestelliten Larmschutz-
mafnahmen mit der Nachbarschaft im Sinne der TA Larm
vertraglich.

Galrfinkamarkt
- Arliglarung Ober Hauplalngang
Anfiaforzeil 8-22 Uhr,
kaine Nachlanlielarung
- Auionalnheit Klimagerit
Ly<76/60 dB(A) tags/nachls

f Backshop

A unuce‘ernll Klimag

. ‘
/ 4 "ﬁ'ﬂf Wohnen

My

Gl o
- Anlieferzell chimagliala Ulaferwa|
\“Enlladung dann per.Ha all ]

N LTI s,

l Wohnan 5y,
- Schilatzimmer siraflanabgawandt zwingend

= Lichi/inungen oder kalne Fenster an baslimmien Fassadan

; 14

d *

G.,% Legende i
ﬁ HaupigebBude

=] wobengebiude

~ Vordaeh
= ALKIS
= _- ¢ R PFIII.IW

Sy [ rotia

red

ralle 7m

.| Drogariamarit

= Anlisferzelt 7-20 U, \’h ' 3
ithtaplieferung, Be- und Enlladung u \

# Auldneinheil Kimagbril Lyy<75/60 da(Apiags/nachis

*v Punkiquella
ansmemen Linfonquelte

r__| Flichanquelle

M+O Immissionsschutz ssewetTes]

=

et w il
genlaurgeselschahi r das Dawsasen mbH T

111111

&G PLANERGRUPPE GMBH

“":Pﬂll'w'ﬂllﬂﬂll"l\ﬂﬂl'ﬂ]UM!\BHI‘UIGHGH‘MEBW_‘MIL&P ING- Endlasiung\Taxlo\Bograndung\140522 Bagr_DP33-1.doo

Saita 11



Stadt Bargtehaide 1. Anderung des Bebauungsplans Nr, 33
Mal 2014 Begriindung

Das Fachmarktzentrum hat Beschrankungen in der Anlie-
ferungszeit und in der Schallleistung der Haustechnik. Das
Wohnen reagiert durch ,architektonische Selbsthilfe®, in
dem die Schlafzimmer stralenabgewandt orientiert sind
und die Fenster verschieden in nicht ¢ffenbare und
offenbare Fenster angeordnet werden.

Da die vorgeschlagenen Malnahmen im Rahmen der
Bauleitplanung, aufgrund der gesetzlichen Rahmenbedin-
gungen nicht in Génze sicherzustellen sind, werden die
vorgeschlagenen Malknahmen Bestandteil des stadtebau-
lichen Vertrages und des Baugenehmigungsverfahrens.

Anderung der Lirmpegelbereiche durch Verkehrsstei-
gerung

Der B-Plan Nr. 33 der Stadt Bargteheide von 2005 weist
bereits Larmpegelbereiche fiir die Flache, auf der das
Fachmarktzentrum realisiert werden soll, aus.

Fir die umliegenden Stralen, die zur Ermittlung der
Larmpegelbereiche herangezogen werden, wird folgendes
Verkehrsaufkommen prognostiziert:

Tabelle 11: Verkehr Nullpmgnusn {ohne FMZ)

Nullprogiiose 2025/ 30
Querschnilt Lage =8 DTV : -22 Lihr -8 Uhr
K 2h | &% & | wuih | sv% 8 | kwah| ev% | &
|§75 sud 15.300]  10%| 1.530] 14.428] 10%| 1.443] 872 10%| 87
| t . 800 10%| @&0] 439 10% 84 1 10%]| 6
- ch BY 11.200]  10%]| 1.720/ 10.562] 10%| 1.056] &38| 10%| 64
Homburger st [SEioL 11.200] 10%] 1.120] 10.562] 10%]| 1.056] 638 _ 10%| 64
Stdrng ‘ 12.000] 10%| 1.200] 11.316] 10%| 1.132] 684] 10%| @8
wosliich BV 12.000]  10%| 1.200] 11.318] _10%| 1.132] e84] 10%| 68
Durch das Vorhaben (FMZ) erhdht sich das Verkehrsaufkommen wie folgt:
Tabelle 12: Verkehr Planprognose (mit FMZ)
il Gesamiprognose mit Bauvorhaben
Querschnit/ Lage DTV 8-22Uhr - 22-6 Uhr
K/ 24h V% av K18 h BY% a8 Ki/Bh WL 14
B76 Sod 15.525| 00%| 1.533| 14.648| ©00%| 1.445] 77| 10,0%| 87]
Eckhorst . 934 95%| 8 883 ©5% 84| 52| 98%| 5
Hamburger Str, |ROLIch BY 11.603|  0,7%] 1.123| 10057| ©,7%| 1.058] ©48] 0,0%| 6
siiknly wmﬁv 11.530]  0,86%| 1.125] 10.894| ©,7%| 1.061] 645 00%| 64
Sadring osllich BV 12.228] 9,9%| 1.205] 11.539] 9089%| 1.137] 689] 10,0%| 69
: westiich BY 12.158]  9,0%| 1.203] 11.471] _©,9%| 1.134] 87| 100%| 69|

Die Erh6hungen sind schalltechnisch marginal. Eine Ande-
rung der bereits ermittelten Larmpegelbereiche fir das
Vorhabengebiet ist nicht erforderlich.

AT PLANERGRUPPE GMBH
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Stadt Bargteheide

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33

Mai 2014

3.7. Einzelhandel

£S5 PLANERGRUPPE GMDH

Begrindung

Auszug:

Die Hamburger Stralle in Bargteheide als Einzelhandels-
standort

Vertrdglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen eines An-
siedlungsvorhabens

Dr. Lademann & Partner, Hamburg Oktober 2013

Bewertung des Vorhabens
Zu den Bewertungskriterien

Gemal den landes- und regionalplanerischen Vorgaben in
Verbindung mit den Vorgaben nach § 11 Abs. 3 BauNVO
sind insbesondere folgende Kriterien fur die Zulassigkeit
grofR¥fléchiger Einzelhandelsvorhaben von Bedeutung:

e Grundsatz der Raumordnung ist es, eine ausgewoge-
ne Handels- und Dienstleistungsstruktur zur Versor-
gung der Bevélkerung und der Wirtschaft im Land zu
gewdbhrleisten. Hierzu ist ein breites Spektrum von
Einrichtungen unter- schiedlicher GréRen, Betriebsar-
ten und Angebotsformen erforderlich. Die Einrichtun-
gen sollen nach GréRe und Angebot differenziert ver-
teilt mit Schwerpunkten in den zentralen Orten bereit-
gestellt werden. Die VerkaufsflachengréRe der Einzel-
handelseinrichtungen soll an der sortimentsbezoge-
nen Ortlichen Versorgungsfunktion der Standortge-

~ meinde ausgerichtet sein.

¢ In allen Gemeinden soll auf ausreichende, wohnort-
nahe Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des
taglichen Bedarfs, insbesondere an Lebensmitteln
(Nahversorgung), hingewirkt werden. Dabei soll die
Verkaufsflache der Einzelhandelseinrichtungen zur
Nahversorgung am ortlichen Bedarf ausgerichtet wer-
den. Die Deckung des spezialisierten, héherwertigen
sowie l&nger- und langfristigen Bedarfs bleibt insbe-
sondere den zentralen Orten verschiedener Stufen
vorbehalten.

= Grofflachige Einzelhandelseinrichtungen und Dienst-
leistungszentren sind wegen ihrer besonderen Bedeu-
tung flr die Zentralitat nur in den zentralen Orten vor-
zusehen (Zentralitatsgebot). Das gilt auch fir mehrere
kleinere Ladeneinheiten im raumlich-funktionalen Ver-
bund, deren Gesamtgréfie die GroRflachigkeit erreicht
und die ortliche Versorgungsfunktion (berschreitet
sowie die Erweiterung vorhandener Betriebe in die
Grolflachigkeit hinein.

« Bei der Ansiedlung grofflachiger Einzelhandelsein-
richtungen ist die wesentliche Beeintrachtigung der

WACpgsarvar

pig@profaki

100850_1And_BP 3ING-Endinstung\Textalag indung\140522 Begr_BP33-1.doc Solle 13

{



Stadt Bargteheide

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33

Mai 2014

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter Ver-
sorgungszentren, insbesondere an integrierten Ver-
sorgungsstandorten, innerhalb der Standortgemeinde
zu vermeiden. Darliber hinaus darf die Versorgungs-
funktion beziehungsweise die Funktionsfdhigkeit be-
stehender oder geplanter Versorgungszentren be-
nachbarter zentraler Orte nicht wesentlich beeintréch-
tigt werden (Beeintrachtigungsverbot).

Art und Umfang solcher Einrichtungen missen dem
Grad der zentralortlichen Bedeutung der Standortge-
meinde entsprechen; die Gesamtstruktur des Einzel-
handels muss der Bevélkerungszahl und der sorti-
mentsspezifischen Kaufkraft im Nah- beziehungswei-
se Verflechtungsbereich angemessen sein (Kon-
gruenzgebot). Dementsprechend vorbehalten sind Un-
terzentren mit mehr als 15.000 Einwohnerinnen und
Einwohnern im Nahbereich Einzelhandelseinrichtun-
gen, Einkaufszentren und sonstige Einzelhandelsagg-
lomerationen zur Deckung des qualifizierten Grund-
bedarfs mit bis zu 5.000 Quadratmetern Verkaufsfla-
che je Einzelvorhaben.

Grofiflachige Einzelhandelseinrichtungen mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten sind nur im baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebiet der Standort-
gemeinde zuldssig (siedlungsstrukturelles Integrati-
onsgebot). Grolfldchige Einzelhandelseinrichtungen
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur an
stiddtebaulich integrierten Standorten im rdumlichen
und funktionalen Zusammenhang mit den zentralen
Versorgungsbereichen der Standortgemeinde zuléssig
(stAdtebauliches Integrationsgebot). Derartige Einzel-
handelseinrichtungen sind ausnahmsweise aulierhalb
der zentralen Versorgungsbereiche im baulich zu-
sammenhidngenden Siedlungsgebiet der Standortge-
meinde zuléssig, soweit eine stidtebaulich integrierte
Lage nachweislich nicht méglich ist, die vorhandene
Einzelhandelsstruktur weitere sortimentsspezifische
Verkaufsflaichenentwicklungen zulasst, die zentralort-
liche Bedeutung. gestarkt wird und die Ansiedlung zu
keiner wesentlichen Verschlechterung der gewachse-
nen Funktion der zentralen Versorgungsbereiche der |
Standortgemeinde oder benachbarter zentraler Orte
fuhrt. Zentrale Versorgungsbereiche sind regelméfig
die Innenstadte oder die Ortskerne sowie in Unter-,
Mittel- und Oberzentren die sonstigen Stadtteil- und
Versargungszentren.

Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen und Dienst-
leistungszentren sollen in ortliche und regionale
OPNV-Netze eingebunden werden.

Nach § 11 Abs. 3 BauNVO ist neben den bereits ange-
sprochenen Belangen u.a. auch zu priifen, ob das Vorha-
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BagrOindung

ben mehr als unwesentliche Auswirkungen auf die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung sowie die Versorgung
der Bevdlkerung im Raum entfalten wirde. Weitere Belan-
ge der Raumordnung und Landesplanung (Natur und Um-
welt, Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Wohnen, Landschaft etc.)
sind nicht Gegenstand dieser v.a. marktanalytischen Un-
tersuchung.

Zur zentralrtlichen Zuordnung

Das ,Kongruenz- bzw. Zentralitatsgebot", wonach ein Vor-
haben nach Umfang und Zweckbestimmung der jeweiligen
Stufe des Zentralen Orts entsprechen muss, zielt auf die
Einfagung in den Verflechtungsraum ab.

Als Unterzentrum ist die Stadt Bargteheide als Standort fiir
groliflachige Einzelhandelsstandorte von ihrer raumord-
nerischen Funktion her geeignet und soll eine qualifizierte
Grundversorgung fur den Verflechtungsbereich bieten.
Das Vor- haben mit seinem Angebotsschwerpunkt im nah-
versorgungsrelevanten Bedarfsbereich entspricht somit
funktional dem Versorgungsauftrag von Bargteheide.

Das Einzugsgebiet umfasst neben dem Bargteheider
Stadtgebiet nur die sldlich angrenzende Nachbargemein-
de Delingsdorf sowie Teilbereiche von Jersbek und
Ammersbek und geht somit nicht (iber den raumordner-
ischen Verflechtungsbereich hinaus. Hinzu kommt, dass
das Ansiedlungsvorhaben mit einer Gesamtverkaufsfliche
von rd. 1.270 gm Ober deutlich weniger als 5.000 gm Ge-
samtverkaufsfldche verfiigt, wie sie fiir Unterzentren als
maximaler Schwellenwert festgehalten wird.

Das Vorhaben wird dem Kongruenz- und dem Zentrali-
tatsgebot gerecht.

Zu den Auswirkungen auf die zentralen Versorgungberei-
che und die Nahversorgung

Ausgewogene Versorgungsstrukturen und damit die Funk-
tionsféhigkeit von Zentralen Orten setzen voraus, dass die
zentralen Versorgungsbereiche sowie die Nahversorgung
nicht mehr als unwesentlich beeintrachtigt werden (Beeint-
rachtigungsverbot). Die verbrauchernahe Versorgung be-
inhaltet die wohnortnahe Bereitstellung von Gitern des
taglichen (nahversorgungsrelevanten) Bedarfs. Eine még-
lichst flachendeckende Nahversorgung dient primar dem
Ziel, einen aufgrund der Bedarfs- und Einkaufsh&ufigkeit
unverhéltnismaligen Zeit- und Wegeaufwand mit allen
negativen Sekundarwirkungen zu vermeiden.

Die Uberprifung der eventuellen Beeintrichtigung der
zentralen Versorgungsbereiche und der Nahversorgung
erfolgte im Kapitel zur er;ungsprognose. Es stellt sich die
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Frage, ob es (ber die im Rahmen der Wirkungsprognose
ermittelten marktanalytischen Auswirkungen hinaus zu
Beeintrachtigungen des bestehenden Einzelhandels kom-
men kann. Im Kern geht es um die Einschdtzung, ob die
ermittelten Umsatzumverteilungseffekte fir eine gréfRere
Anzahl von Betrieben so gravierend sind, dass als Folge
von Betriebsaufgaben eine Funktionsschwéachung oder gar
Verddung der Zentren droht, bzw. die Nahversorgung ge-
fahrdet ist.

Die Beantwortung der Frage, wann zentrale Versorgungs-
bereiche sowie die Nahversorgung in ihrer Funktionsféhig-
keit beeintrachtigt sind, bedarf einer Priifung der konkreten
Umstande im Einzelfall. Allerdings ist in der Recht-
sprechung verschiedener Oberverwaltungsgerichte (vgl.
ua. OVG Minster, AZ 7A 29802/93, OVG Bautzen, Be-
schluss 1 BS 108/02, 06.06.2002) die Meinung vertreten
worden, dass als Anhaltswert ab einer Umsatzumvertei-
lung von 10 % mehr als unwesentliche Auswirkungen auf
den bestehenden Einzelhandel nicht auszuschliefen sind
(sog. Abwagungsschwellenwert).

Das Ansiedlungsvorhaben wird eine prospektive Umsatz-
umverteilungsquote zwischen 2,9 und 4,1 % innerhalb des
Einzugsgebiets auslésen und den kritischen 10 %-
Schwellenwert damit sehr deutlich unterschreiten. Wie die
Wirkungsprognose aufgezeigt hat, sind die Innenstadt von
Bargteheide und der Sonderstandort Am Redder tenden-
ziell starker von dem Vorhaben betroffen, vor allem be-
dingt durch die Angebotsiiberschneidungen im Bereich
Drogeriewaren und Getréankebedarf. ,Mehr als unwesentli-
che Auswirkungen' im Sinne einer Funktionsstérung der
Nahversorgung sowie der zentralen Versorgungsbereiche
kénnen angesichts der Héhe der Auswirkungen jedoch in
jedem Falle ausgeschlossen werden. Zudem ist darauf zu
verweisen, dass den Umsatzriickgangen durch das Vor-
haben ein signifikantes Marktwachstum gegenlbersteht,
das die Auswirkungen zu einem groften Teil kompensiert.
Zudem ist auf die stabile Ausgangslage in der
Bargteheider Innenstadt zu verweisen.

Vielmehr wird das Vorhaben dazu beitragen, den beste-
henden Nahversorgungsstandort (mit einem Lidl-Markt)
leistungsféhiger zu gestalten und damit zukunftsfahig ab-
zusichern.

Mehr als unwesentliche stidtebauliche oder raumordner-
ische Auswirkungen im Sinne einer Funktionsstérung der
Nahversorgung sowie der zentralen Versorgungsbereiche
durch das geplante Vorhaben k&nnen ausgeschlossen
werden. Dem Beeintrachtigungsverbot wird das Vorhaben
damit gerecht.
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Zur stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Integration
des Vorhabenstandorts

Gemal den landesplanerischen Vorgaben in Schleswig-
Holstein sind Vorhaben mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten nur im baulich zusammenhé&ngenden Sied-
lungsgebiet (siedlungsstrukturelles Integrationsgebot) zu-
l&ssig, Vorhaben mit v.a. zentrenrelevanten Sortimenten
nur im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit den
zentralen Versorgungsbereichen der Standortgemeinde.

Der Vorhabenstandort befindet sich am Kreuzungsbereich
Hamburger Stralle/Stdring (in diesem Zusammenhang ist
darauf zu verweisen, dass in der Stadt Bargteheide kein
kommunales Einzelhandelsentwicklungskonzept vorliegt,
dessen zentrale Aufgabe es ist, zentrale Versorgungsbe-
reiche festzulegen). Der Mikrostandort ist zwar nicht Teil
eines zentralen Versorgungsbereichs, Allerdings ist er be-
reits heute gepragt durch den angesiedelten Lidl- Markt
und stellt somit einen etablierten Nahversorgungsstandort
dar. Im Umfeld befinden sich dartiber hinaus signifikante
Wohnnutzungen. Eine Anbindung an den OPNV ist zudem
gegeben. Der Standort ist daher als (siedlungsstrukturell)
integriert zu bezeichnen.

Das Ansiedlungsvorhaben befindet sich innerhalb des siid-
lichen Bargteheider Stadtgebiets an einem integrierten
Standort, der bereits heute im Bewusstsein der Verbrau-
cher als Nahversorgungsstandort verankert ist. Das (sied-
lungsstrukturelle) Integrationsgebot wird erfilllt.

Fazit

Die Bewertung des Ansiedlungsvorhabens an der Ham-
burger Stralte in Bargteheide flhrt bei der Betrachtung der
prospektiven Auswirkungen § 11 Abs. 3 BauNVO zu dem
Ergebnis, dass es sich vertraglich in die bestehenden Ein-
zelhandelsstrukturen einfligen lasst:

= Das Ansiedlungsvorhaben an der Hamburger StralRe
soll an einem bereits etablierten Nahversorgungs-
standort (Lidl-Markt) in integrierter Lage realisiert wer-
den.

e Das Vorhaben hat seinen Sortimentsschwerpunkt im
nahversorgungsrelevanten bzw. periodischen Be-
darfsbereich. Damit entspricht es funktional dem Ver-
sorgungsauftrag eines Unterzentrums.

e Die prospektiven Umsatzumverteilungswirkungen des
Vorhaben werden nur zu relativ geringen Umsatz-
riickgéngen im bestehenden Einzelhandel fithren, so
dass ;mehr als unwesentliche Auswirkungen' auszu-
schlieen sind. Dies gilt insbesondere unter Berlick-

ristadiplidhprojakietd
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Begrindung

sichtigung der Einwohnergewinne im Raum, durch die
die rechnerischen Umsatzriickgénge z.T. kompensiert
werden kénnen. Die Versorgungsfunktion der Innen-
stadt sowie die Nahversorgung im Allgemeinen wer-
den nicht beeintrachtigt.

= Vielmehr tragt das Ansiedlungsvorhaben dazu bei, ei-
nen bestehenden Nahversorgungsstandort im stdli-
chen Stadtgebiet qualitativ und quantitativ zu verbes-
sern und somit den aktuellen Verbraucheranspriichen
zu entsprechen.

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt aufgrund einer konkre-
ten Nachfrage eines Investors den Bebauungsplan Nr. 33
zu &ndern. Urspriinglich war der Bebauungsplan fir die
Ausstellungsfldchen eines Autohauses aufgestellt worden.
Da dieses nicht mehr dem Entwicklungsziel entspricht, soll
nunmehr in Zusammenarbeit mit einem Investor ein Ge-
schéftshaus mit folgenden Nutzungen und Verkaufsfls-
chen entwickelt werden:

« Béckerei mit einem angeschlossenen Cafe 120 m?
e Getriankemarkt 530 m?
s Drogerie 600 m?

Die ErschlieRBung erfolgt im Wesentlichen von der Ham-
burger Stralte und untergeordnet vom S0dring. Die not-
wendige Anzahl der Stellplatze (ca. 40) werden auf dem
Grundstlick vorgesehen. Die einzelnen Nutzungen besit-
zen jeweils eigenen Eingédnge und werden unabhéngig
voneinander beliefert.

Im ersten Obergeschoss sind ausschlielilich Wohnnutzun-
gen vorgesehen.

Der vorhandene Knick entlang der Hamburger Stralie
muss zur Anlage der notwendigen Stellplatze in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehotrde entfallen. Die
vorhandenen Grinstrukturen entlang des rlckwartigen
FulRweges und die Ausgleichsflichen entlang des Stid-
rings verbleiben unverandert.
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Lageplan und Perspektiva: Architekt Norbert Quast, Lindhoft
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5 Planungsrechtliche Festset-
zungen

5.1. Sonstiges Sondergebiet ,Ein-
zelhandel / Wohnen*
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Begrlndung
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Die Stadt Bargteheide steht dem vorliegenden Vorhaben
zwar positiv gegenlber, méchte sich jedoch gleichzeitig
eine differenzierte Steuerung der Einzelhandelsnutzungen
vorbehalten. Um differenzierte Festsetzungen bezlglich
der Einzelhandelsnutzungen, in Form der Art der Einzel-
handelsbetriebe und der maximalen Verkaufsflachen, vor-
nehmen zu kénnen erfolgt deshalb die Festsetzung eines
sonstigen Sondergebietes ,Einzelhandel / Wohnen®, im
Gegensatz zur bislang festgesetzten Mischgebietsnut-
zung.

Dartiberhinaus soll im Falle abweichender Nutzungen im
jedem einzelnen Fall die Vertraglichkeit der Einzelhan-
delsnutzung nachgewiesen werden. Deshalb sind neben
den generell zuldssigen Nutzungen ausnahmsweise auch
Einzelhandelsnutzungen die innerhalb eines Mischgebie-
tes zuldssig wéaren ausnahmsweise zuldssig, sofern sie
nicht zentrenrelevant sind.

Zur Sicherstellung der angestrebten Durchmischung wer-
den im zwingend festgesetzten Obergeschoss ausschlielt-
lich Wohnnutzungen vorgesehen. Gartenbaubetriebe und
Vergnligungsstatten werden generell ausgeschlossen, da
sie nicht in stddtebauliche Struktur des Umfeldes zu integ-
rieren waren bzw. generell nicht dem Entwicklungsziel der
Stadt an dieser Stelle entsprechen.
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5.2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ

Ausschluss der Uberschreitung mit
Nebenanlagen

5.3. Hohenentwicklung

5.4. Bauweise, Baulinien, Bau-
grenzen

Baugrenzen

Offene Bauweise

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Fur den Geltungsbereich ist die intensive Nutzung der Fla-
chen ausdriickliches stédtebauliches Ziel der Entwicklung.
Dementsprechend wird eine GRZ von 0,7, die sich eng am
dargestellten Vorhaben anlehnt.

Trotz der gewiinschten intensiven Nutzung des Gebietes
ist eine Randeingriinung und der Schutz des Bestandes
auf der Flache, entsprechend des Vorhabens, zu gewahr-
leisten. Da die Festsetzungen insgesamt einer flexiblen
und intensiven Nutzung nicht entgegenstehen, wird auf
eine Uberschreitung der GRZ zugunsten von Nebenanal-
gen verzichtet, zumal keine besonderen stadtebaulichen
Griinde erkennbar sind, die dieses notwendig erscheinen
lassen.

Fir den Geltungsbereich wird eine maximale Gebiude-
héhe, in Verbindung mit einer zwingenden Zweigeschos-
sigkeit, bzw. Eingeschossigkeit in den rlickwértigen Berei-
chen, von 8,00 m festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert
sich eng am beschriebenen Vorhaben und sichert die Ein-
filgung des Vorhabens in die umgebende Bebauung. Aus-
nahmen sind lediglich fir Antennentréger und selbststén-
dige Werbeanlagen vorgesehen.

Hohenbezugspunkt der festgesetzten maximalen Gebéu-
dehdhe ist die mittlere Hohenlage der angrenzenden
Hamburger Stralle im Bereich der Bebauung.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen durch Bau-
grenzen orientiert sich relativ eng am Bauk&rper des be-
schriebenen Vorhabens. Eine weitergehende Differenzie-
rung der Uberbaubaren Flachen aufgrund der Nutzungen
bzw. der Bebauungsstruktur des Gebietes erscheint nicht
erforderlich, da die zur Verfigung stehenden Nutzflachen
ohnehin sehr beschrankt sind.

Entsprechend der durch die festgesetzten Baugrenzen de-
finierten maximalen Geb&udelange erfolgt die Festsetzung
einer offenen Bauweise.
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5.5. Verkehrsflachen

6 Griinordnerische Festsetzun-
gen

6.1. Erhaltung von Baumen und
Striuchern
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Begriindung

Entsprechend der vorliegenden verkehrlichen Untersu-
chung (vergl. Kapitel 3.5 Verkehrsgutachten) erfolgt die
ErschlieBung des Geldndes von der Hamburger Stralie
und untergeordnet vom Siidring aus. Eventuell notwendige
Veradnderungen der Verkehrsfuhrung auf den Stralien
kénnen innerhalb der bestehenden Verkehrsflichen um-
gesetzt werden. Die Leistungsfahigkeit ist nachgewiesen.

Da es zu leichten Verdnderungen der Linienflhrung des
Rad- und FulRweges entlang des Sidrings kommen kann
wird dieser Abschnitt vorsorglich und zur Klarstellung als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dargestellt.

Aus den Untersuchungen des Verkehrsgutachtens resul-
tieren zwei Ein- und Ausfahrten. Die genaue Lage der Ein-
und Ausfahrten werden zur Sicherstellung der Erschlie-
Rung festgesetzt.

Das Plangebiet ist (iberdurchschnittlich gut (tagstber ver-
kehrende Linien 8110, 8112, 8118, 8725 und 8726) und
unmittelbar fulRlaufig tber die Haltestelle ,Bargteheide,
Lohe" an den OPNV angeschlossen.

Mit den griinordnerischen Festsetzungen werden Malk-

nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der

Schutzgiiter sowie zur Minimierung des Eingriffs beachtet

und verbindlich festgesetzt. Griinordnerisches Ziel flr den

Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ist

es.

« die durch das Vorhaben verursachten Beeintréchti-
gungen mit Hilfe griingestalterischer Moglichkeiten zu
minimieren;

e das geplante Fachmarktzentrum in die umgebenden
Siedlungsflichen einzubinden sowie Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftbildes zu vermeiden.

Die vorgesehenen grlinordnerischen Festsetzungen die-
nen vornehmlich der Erhaltung und Schaffung von Griin-
strukturen, der Neugestaltung des Ortsbildes sowie dem
Ausgleich der Eingriffe.

Die durchgehende Geholzreihe entlang der ndrdlichen
Grenze des Plangebietes ist als ortsbildpragendes Grin-
element zu sichern und wird in der Planzeichnung als zu
erhalten festgesetzt. Die Flachen zwischen dem geplanten
Neubau und der Geholzreihe sowie dem éstlich angren-
zenden gehodlzbestandenen Wall sind weiterhin als Wie-
senflachen zu nutzen und extensiv zu pflegen.
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6.2. Anpflanzen von Bidumen und
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

7 Gestalterische Festsetzungen

Werbeanlagen

Fassaden

Décher
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Begrindung

Zur Eingriinung und Strukturierung der Stellpldtze des ge-
planten Fachmarktzentrums sind entlang der stdlichen
und westlichen Grenze des Plangeltungsbereichs Flachen
zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Um die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu minimieren, sind innerhalb dieser Fl&-
chen 8 Kleinkronige standortheimische Laubbidume als
Hochstdmme, 3xv. mDb., 16-18 zu pflanzen.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Acer campestre Elsrjik" — Feldahorn

Fraxinus excelsior ,Nana" — Kugelesche

Sorbus aucuparia “Fastigiata” — Eberesche

Carpinus betulus "Fastigiata” — Pyramiden-Hainbuche
Pyrus communis ,Beech Hill"' — Wildbirne

Die Baume sind mit einer niedrigen flachigen Bepflanzung
mit einer maximalen Héhe von 1 m zu unterpflanzen.

Da es sich aufgrund der vielbefahrenen Straflen um einen
gestalterisch zu bedenkenden Bereich handelt, werden
einige gestalterische Festsetzungen getroffen, die im Zu-
sammenspiel mit den festgesetzten maximalen Geb&ude-
héhen die Einfigung des Vorhabens in die umgebende
Bebauung sicherstellen sollen.

So werden Werbeanlagen die Gber die Traufhéhe hinaus-
gehen oder blinken ausgeschlossen. Ziel ist es das Ge-
bdude in den Vordergrund treten zu lassen und keine
Uberdimensionierten Werbeanlagen zu erméglichen.

Die festgesetizten zuldssigen Fassadenmaterialien orien-
tieren sich eng am dargestellten Vorhaben und bewegen
sich dabei im flr diese Nutzungen ublichen Gestaltungs-
rahmen.

Auch die zul&ssige Dachneigung und die Dachmaterialien
orientieren sich eng am dargestellten Vorhaben und be-
wegen sich dabei im fiir diese Nutzungen (iblichen Gestal-
tungsrahmen.
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Stadt Bargteheide 1. Andarung des Bebauungsplans Nr. 33
Mai 2014 Begrindung

8 Ver-und Entsorgung

8.1. Schmutzwasserbeseitigung Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die
bestehende zentrale Ortsentwésserung zum Klarwerk der
Stadt Bargteheide.

8.2. Oberflachenentwésserung Das anfallende Oberflichenwasser wird groftraumig in das
Verbandsgewasser des — Gewasserpflegeverbandes
Ammersbek-Hunnau abgeleitet. Die zuflhrenden Lei-
tungssysteme weisen eine ausreichende Dimensionierung

auf.

8.3. Frischwasserversorgung Die Versorgung erfolgt durch die bestehenden Versor-
gungsleitungen der Holsteiner Wasser vom Wasserwerk
Bargteheide.

8.4. Telekommunikation Der Anschluss erfolgt (ber Anschluss an das vorhandene

éffentliche Netz in den anliegenden Stralien.

8.5. Strom- und Gasversorgung Der Anschluss erfolgt Gber Anschluss an das vorhandene
- éffentliche Netz in den anliegenden Stralken.

8.6. Abfallbeseitigung Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft
Stdholstein GmbH.
8.7. Brandschutz Zur Sicherung der Versorgung mit Léschwasser sind hin-

reichend dimensionierte Trink- und Brauchwasserleitungen
mit Anordnung von Hydranten vorhanden.

9 Nachrichtliche Ubernahmen Anbaufreie Zone

GemalR § 29 Stralen- und Wegegesetz Schleswig-
Holstein dirfen aulerhalb der zur Erschliefung der anlie-
genden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt

A0 PLANERGRUPPE GMBH
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Stadt Bargteheide

1. Anderung des Bebauungsplans Nr, 33

Mai 2014

10 Beriicksichtigung der Um-
weltbelange

Festgelegte Ziele des Umweltschut-
zes und deren Berlcksichtigung bei
der Aufstellung

10.1. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen

Begrindung

Hochbauten jeder Art an Landesstraen in einer Entfer-
nung bis zu 20 m nicht errichtet werden. Die anbaufreie
Zone wird als von Bebauung freizuhaltende Fliche nach-
richtlich dargestellt. In Text-Teil B wird festgesetzt, dass
innerhalb dieser Flache keine Hochbauten zuldssig sind.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 nach dem
vereinfachten Verfahren geméan § 13 a i.V.m. § 13 BauGB
aufgestellt wird, entfallt die Verpflichtung zur Umweltpri-
fung, der Umweltbericht, das Monitoring nach § 4 ¢ und
ein Ausgleich der Eingriffe. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7
BauGB sind dennoch die Belange des Umweltschutzes zu
prifen und bei der Abwégung zu berlicksichtigen. Eben-
falls zu berlcksichtigen ist das direkt geltende Natur-
schutzrecht, in diesem Fall den gesetzlichen Knickschutz
gemal § 21 LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG
betreffend.

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Lage des Plangel-
tungsbereichs innerhalb eines geplanten Wasserschutz-
gebietes vor. Es handelt sich um das im Jahr 2000 aus-
gewiesene Wasserschutzgebiet Bargteheide.

Der Landschaftsplan stellt den Plangeltungsbereich als
gemischte Bauflache. Zudem wird der vorhandene Knick
entlang der Hamburger Strale dargestellt.

Das Plangebiet ist derzeit noch nicht bebaut. Die Fl&chen
nérdlich bzw. nordéstlich des Plangeltungsbereichs sind
als allgemeines bzw. als reines Wohngebiet ausgewiesen,
sldlich des ,Sldrings" liegen Mischgebiete sowie allge-
meine Wohngebiete. Die Flachen westlich der ,Hamburger
Strafie" sind als Mischgebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hohen Vorbelas-
tungen hinsichtlich Verkehrslarm. Der derzeit giltige Be-
bauungsplan Nr. 33 weist bereits Larmpegelbereiche flr
das Vorhabengebiet aus.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde gutachterlich
untersucht, ob das geplante Fachmarktzentrum aus larm-
technischer Sicht mit den Nutzungen der Nachbarschaft
vertraglich ist, Das Gutachten formuliert zahlreiche L&rm-
schutzmalinahmen, die zu beriicksichtigen sind, damit das
Fachmarktzentrum mit der Nachbarschaft im Sinne der TA
Larm vertrdglich ist. Die prognostizierte Erhéhung des
Verkehrsaufkommens durch das geplante Fachmarkizent-
rum ist laut Gutachten zu vernachldssigen.

£C PLANERGRUFPE GMBH
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Stadt Bargteheide 1. Anderung des Bebauungsplans Nr, 33
Mai 2014 Begrindung

Die im Gutachten genannten Malnahmen sind im Zuge
der Baugenehmigung sicher zu stellen. Bei Beriicksichti-
gung dieser Maknahmen ist eine Gef4dhrdung der mensch-
lichen Gesundheit durch Larmemissionen auszuschlielfen.

10.2. Umweltbezogene Auswir- Das Plangebiet besteht aus einer ruderalisierten Griinland-

kungen auf Tiere und flache, die an der westlichen und nérdlichen Grenze von
Pflanzen Geholzstrukturen gesaumt ist.
Bestand und Bewertung Auf der Grinlandflache dominieren Graser, dazu treten auf

der ganzen Flache Weidenschdsslinge auf, die allerdings
aufgrund der regelméafigen Mahd nur aus einjédhrigen
Trieben bestehen.

Laut Landschaftsplan wurde die Flache friher als Acker
bewirtschaftet.

Die Grinlandflache wird als Flache von allgemeiner Be-
deutung flr den Naturschutz bewertet. Die im Land-
schaftsplan vorgenommene Bewertung stitzt diese Ein-
schatzung.

Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet sind hingegen als
Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung flr
den Naturschutz zu bewerten. Es handelt sich um:

« Einen einreihigen Geblsch- und Baumstreifen entlang
der ndrdlichen Grenze des Plangebietes. Vorwiegende
Arten sind hier die Hainbuche, Feldahorn und Schlehe.

e Einen geringwertigen Knick entlang der ,Hamburger
Stralie", der Uiberwiegend aus Hainbuchen besteht. Er
weist einen degenerierten Knickwall auf, besteht
hauptséchlich aus einer Gehdlzart, ist aber dicht be-
wachsen. Der Knick unterliegt nach § 21 LNatSchG i.
V. m. § 30 BNatSchG dem gesetzlichen Schutz,

e |Im Osten des Plangeltungsbereichs befindet sich ein
mit Laubgehélzen bepflanzter Wall, der an einen weit-
ldufigen Griinzug angrenzt. Es handelt sich um eine
Ausgleichsflache flir den im Stiden entstandenen ,Siid-
ring”.

Die Gehélzstrukturen unterliegen starken Vorbelastungen

durch den angrenzenden Verkehr und die Barrierewirkung

der Stralken sowie ihre weitgehenden isolierte Lage im

Stadtgebiet.

Artenschutzrechtliche Beurteilung Die Planung darf nicht gegen § 44 (1) BNatSchG versteo-
Ren:

s Totungsverbot besonders geschitzter Tierarten

40 PLANERGRUPPE GMBH -
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Stadt Bargtehelde

1. Anderung des Bebauungsplans Nr, 33

Mai 2014

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

L2 PLAMERGRUPPE GMBH

Begrlindung

s Stérungsverbot streng geschiitzter Tierarten

s Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Lebens-
statten besonders geschiitzter Tierarten

s Verbot der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung be-
sonders geschitzter Pflanzen aus der Natur.

Da sich der Plangeltungsbereich in dicht bebauter stadti-
scher Lage befindet und den oben genannten Vorbelas-
tungen durch Isolation und Verkehr sowie standigen Sto-
rungen durch FuBRganger und freilaufende Hunde unter-
liegt, ist aufgrund der Struktur und des Lebensraumspekt-
rums das Voerkommen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschitzter Arten auszuschliefen. Im Plangebiet sind nur
haufig vorkommende, wenig stérungsempfindliche Brutvo-
gelarten zu erwarten.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebe-
nen Fristen fir Gehélzrodungen keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG fiir Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und fir Europaische Vogelarten ein treten. Eine
Ausnahmegenehmigung gemal § 45 BNatSchG ist daher
nicht erforderlich:

Fur die Umsetzung des geplanten Fachmarktzentrums ist
die Entfernung des Knicks entlang der ,Hamburger Stra-
Re" unumgénglich. Ein an dieser Stelle angesiedelter wirt-
schaftlicher Betrieb ist auf seine Prasenz im offentlichen
Straflenraum und den Sichtkontakt zu den Kunden zwin-
gend angewiesen. Es handelt sich um einen geringwerti-
gen Knickabschnitt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungs-
plan Nr. 33 bestanden von Seiten der untere Naturschutz-
behérde keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Be-
seitigung der 46 m Knick an der B75, sofern eine Knick-
neuanlage von 92 m aul3erhalb des Baugebietes erfolge.
Der genaue Standort sollte zum Zeitpunkt der Antragstel-
lung nachgewiesen werden. Dies ist noch nicht erfolgt.

Fur die B-Plan-Anderung stellt die UNB eine Genehmi-
gung der Knickbeseitigung in Aussicht, sofern im B-Plan
eine verbindliche Zuordnung des Standortes fur den
Knickersatz in einer Ldnge von 92 m erfolgt. Sofern kein
Standort fir die Anlage einer linearen Geholzstruktur ver-
fugbar ist und auch in Okokonten keine entsprechenden
Strukturen zur Verflugung stehen, kommt auch eine Er-
satzgeldzahlung in Betracht. Diese wird aktuell mit Kosten
von 65 EUR/m Knickneuanlage veranschlagt.

Der Ausgleich flir die Knickbeseitigung wird Gber eine Er-
satzgeldzahlung der Investoren erfolgen. Die Kosteniiber-
nahme durch die Investoren wird (iber einen stadtebauli-
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Stadt Bargteheide 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33
Mai 2014 Begrindung

chen Vertrag sichergestelit.

Malinahmen zur Vermeidung und s Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen an der nérdlichen
Minderung und dstlichen Grenze des Plangebietes

= Ersatzpflanzungen im Plangebiet: es werden 8
kleinkronige Laubb&ume gepflanzt

10.3. Umweltbezogene Auswir- Der natirlich anstehende Boden ist im Plangeltungsbe-
kungen auf den Boden reich aufgrund seiner Lage im stddtischen Bereich bereits
anthropogen (berformt. Es hat menschliche Nutzung in

Form von Landwirtschaft stattgefunden, vermutlich sind

auch in geringem Umfang Abgrabungen und Aufschiittun-

gen vorgenommen worden, Der Boden ist beeintréchtigt

durch stoffliche Eintrége aus der bisherigen landwirtschaft-

lichen Nutzung sowie den angrenzenden Verkehrsflachen.

Nach den Darstellungen des Landschaftsplanes liegen im
Plangebiet Béden mit einer hohen Empfindlichkeit gegen-
(ber Stoffeintrdgen vor. Daten hinsichtlich der Versicke-
rungsfahigkeit des anstehenden Bodens liegen nicht vor.
Aufgrund des anstehenden geologischen Ausgangsmate-
rials kann davon ausgegangen werden, dass eine Versi-
ckerung nur bedingt méglich ist.

Durch die geplante Uberbauung und Flachenversiegelung
im Plangeltungsbereich kommt es zu einem erhdéhten
Oberflachenwasserabfluss.

10.4. Umweltbezogene Auswir- Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewésser.
kungen auf das Wasser Angaben zu Grundwasserflurabstanden liegen nicht vor,

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutz-
gebietes Bargteheide (Wasserschutzgebietsverordnung
vom 02.02.2000).

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangel-
tungsbereich kommt es zu einem erhdhten Oberflachen-
wasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung.

Wsahrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefahr-
dung des Grundwassers durch Stoffeintrége.

Hinweis: Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -
ableitung durch Kellerdrainagen stellt einen nach Wasser-
recht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grund-
wasser gemal Gesetzgebung unter besonderem Schutz
steht und eine Grundwasserabsenkung regelmalig durch
bautechnische MalRinahmen vermeidbar ist (Bau einer sog.

#0 PLANERGRUPPE GMBH
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Stadt Bargteheide

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33

Mai 2014

10.5. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf Klima und Luft

10.6. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf die Landschaft

10.7. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf Kultur- und
sonstige Sachgiiter

AT PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

"Wanne"), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt
werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehorde
auf Antrag. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch anste-
hendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu ver-
zichten. Kontrolldrédnagen sind zuléssig, soweit sie nicht zu
einer dauerhaften Grundwasserabsenkung flhren. Sie
sind der Wasserbehérde mit Bauantragstellung zur Ent-
scheidung einzureichen.

Die Grinlandflache wirkt aufgrund der durch die néchtliche
Ausstrahlung entstehenden starken Abklhlung als Kalt-
luftproduzent.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage an einem
weitldufigen Griinzug als unproblematisch beziiglich Ver-
dnderungen des Klimas bei eventuellen Fldchenversiege-
lungen einzuschatzen.

Nach der Bewertung des Landschaftsplanes verfligt das
Plangebiet tiber eine mittlere natlrliche Attraktivitat und
Empfindlichkeit fur die Erholungsnutzung. Es ist Bestand-
teil eines Ubergeordneten in stidostlicher Richtung verlau-
fenden Grlinzuges.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes bestehen durch die
angrenzenden Stral2en. Durch den Bau des Sidringes hat
sich die Qualitdt des Landschaftsbildes gegenliber den
Darstellungen des Landschaftsplanes weiter verschlech-
tert. DarOber hinaus ist das Plangebiet durch die entstan-
denen Larmschutzwille rdumlich von dem Griinzug ge-
trennt zu betrachten und mehr als Bestandteil der gewerb-
lich genutzten Siedlungsflachen zu sehen.

Der entlang der Hamburger Strafle verbliebene Knickab-
schnitt bildet ein Relikt eines frilher landwirtschaftlich ge-
pragten Raumes.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen sind die Aus-
wirkungen der Planungen als nicht erheblich fir das Land-
schaftsbild zu bewerten.

Kultur- und sonstige Sachgtter sind nicht betroffen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33

Mai 2014

11 Naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelungen

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der
Leiter der Arbeiten.

Der im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungs-
plan Nr. 33 berechnete erforderliche Ausgleich ist bereits
auf der Okokonto-Flache ,Bornberg" der Stadt Bargteheide
(Flurstiick 77/1, Flur 14 in der Gemarkung Bargteheide)
umgesetzt worden.

Die Planungen der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 33 sehen keine Eingriffe vor, die der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung unterliegen. Nach § 13a Abs. 2
BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung
des Bebauungsplans N. 33 zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléssig.

Da der Plangeltungsbereich sich innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile sowie dem Bebauungsplan
Nr. 33 befindet, ist gemaR § 1a (3) Satz 5 BauGB der
Ausgleich moglicher Eingriffe nicht erforderlich.

Unabhéngig davon ist das direkt geltende Naturschutz-
recht zu beachten, das in diesem Fall die Ber(icksichtigung
des gesetzlich geschitzten Knicks entlang der Hamburger
Strale vorschreibt.

Bei dem Knick handelt es sich um einen nach § 21
LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG gesetzlich
geschliitztes Biotop. Flr die Beseitigung eines gesetzlich
geschiitzten Biotops ist eine Befreiung gemall § 67
BNatSchG durch die zustandige untere Naturschutzbehdr-
de erforderlich.

Die untere Naturschutzbehérde hat die Genehmigung der
Beseitigung des Knicks in Aussicht gestellt unter der Vo-
raussetzung, dass als Ersatz fir den zu entfernenden
Knick entweder eine Knick-Neuanlage in 92 m Lange auf
einer geeigneten Flache vorgenommen wird oder eine Er-
satzgeldzahlung in Héhe von 65 € pro m neu zu erstellen-
dem Knick geleistet wird (65,- € x 92 m = 5.980 - €).

Der Ausgleich fir die Knickbeseitigung wird (iber eine Er-
satzgeldzahlung der Investoren erfolgen. Die Kostentiber-
nahme durch die Investoren wird Gber einen stadtebauli-
chen Vertrag sichergestellt.
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Stadt Bargtehelde

1. Anderung des Bebauungsplans Nr, 33

Mai 2014

12 Artenschutzrechtliche Priifung

Gesetzliche Grundlage

Bestimmung der fir die Planung
relevanten Arten

A£G PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Die Planung darf nicht gegen § 44 (1) BNatSchG versto-
Ren: :

¢ Totungsverbot besonders geschitzter Tierarten
« Storungsverbot streng geschitzter Tierarten

e Verbot der Beschddigung oder Zerstérung von Lebens-
statten besonders geschtzter Tierarten

» Verbot der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung be-
sonders geschutzter Pflanzen aus der Natur.

Nach der Novelle des BNatSchG gelten fir die Beriick-
sichtigung des Artenschutzes bei Eingriffen im Bereich des
Bau- und Fachplanungsrechts die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde (§ 44 (1) BNatschG) nicht mehr flir die
national geschiitzten Arten, sondern nunmehr fiir die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fiir die europai-
schen Vogelarten.

Ziel der artenschutzrechtlichen Priifung ist es, eine fachli-
che Einschatzung bezogen auf die potenziellen Vorkom-
men von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie sowie der
europaischen Vogelarten im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 33 zu geben und mdgliche
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG (in der Fassung
vom 28.07.2008) sowie eventuell nétige Antréage auf Aus-
nahmen zu benennen.

Zur Uberpriifung und Benennung der im Untersuchungs-
gebiet potenziell vorkommenden Anhang IV-Arten der
FFH-Richtlinie ist eine vom Landesamt fur Natur und Um-
welt Schleswig-Holstein erarbeitete Liste der in Schleswig-
Holstein beheimateten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie herangezogen worden (DREWS 01.12.05). Die
Aufzahlung der im Untersuchungsbereich vorkommenden
europaischen Vogelarten stitzt sich in erster Linie auf An-
lage 2 des Vermerks des Landesbetriebs Stralenbau und
Verkehr Schleswig-Holsteins zur Beachtung des Arten-
schutzrechtes bei der Planfeststellung (LBV-SH 2008).
Mittels der Potenzialanalyse werden so die planungsrele-
vanten Arten ermittelt, deren Vorkommen unter Ber{ick-
sichtigung der konkreten Habitateignung mit einer gewis-
sen Wahrscheinlichkeit angenommen werden kann.
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Arten des Anhangs |V der FFH- Keine der in Schleswig-Holstein vorkommenden Arten des
Richtlinie Anhangs |V der FFH-Richtlinie findet im zu betrachtenden
B-Plangebiet einen geeigneten Lebensraum.

Im Plangeltungsbereich existieren keine Strukturen, die als
Fledermausquartier geeignet waren. Mdglicherweise wird
die Grinlandflache als Teil eines grollen Jagdgebietes
genutzt.

Europdische Vogelarten Im Plangeltungsbereich sind sehr wenige Gehblz-
Strukturen vorhanden, die als Brutstandorte geeignet wa-
ren. Zu erwarten sind aufgrund der vorgefundenen Struk-
turen in erster Linie haufig vorkommende Geholzbriter.

Bodenbriter sind innerhalb der Gehdlze aufgrund der Sto-
rung durch freilaufende Hunde nicht zu erwarten. Eine Be-
siedlung der Griinlandflache kann aufgrund der geringen
Gréfte der Flache, der regelmafigen Mahd und der Sté-
rungen durch freilaufende Hunde ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet kann in erster Linie als Nahrungshabitat
von haufig vorkommenden europiischen Vogelarten ge-
nutzt werden.

£5 PLANERGRUPPE GMBH
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Tab.: Liste potenziell vorkommender Brutvigel

Begriindung

Neststandorte Bruthabitat
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Prifung der Verbotstatbestdnde

nach §

44 BNatschG

LG PLANERGRUPPE GMBH

B = Brutvogel (fett, normalgrof3)
N = Neozoonart, eingefihrte Vogelart

s = Schwerpunktvorkommen
x = kommt (regelm&pRig) vor
e = auspahmswea/ses Vorkommen

Soweit das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44
BNatschG Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 fiir Arten
des Anhangs IV der FFH-RL oder europdische Vogelarten
nicht zu vermeiden ist, wird eine Ausnahme nach § 45
BNatschG notwendig.

Von dem geplanten Vorhaben sind einige haufig vorkom-
mende europaische Vogelarten, insbesondere
Gehdlzbrlter, potenziell betroffen. Es bedarf daher einer
artenschutzrechtlichen Priifung.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33

Mai 2014

4G PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Tétungsverbot (§44 (1) Nr. 1)

Es kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet
keine Lebensstatten von FFH-Arten vorhanden sind, son-
dern die Freiflichen nur als Nahrungshabitat genutzt wer-
den.

Brutvégel sind durch die Entfernung weniger Geholze be-
troffen. Da einige Gehélze erhalten bleiben und in naher
Umgebung ausreichend Ausweichflachen vorhanden sind
(6stlich angrenzender Griinzug), ist davon auszugehen,
dass die &kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang
erhalten bleibt. Unter der Voraussetzung, dass die Rodung
der Gehdlze entsprechend der Vorgaben im LNatSchG
nicht in der Zeit zwischen dem 15. Marz und dem 30. Sep-
tember erfolgt, ergibt sich kein Tatbestand der Tétung von
Individuen.

Stérungsverbot (§44 (1) Nr. 2)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des besiedelten
Bereichs und ist bereits jetzt stindigen Stérungen durch
den angrenzenden Verkehr sowie Fullganger und freilau-
fende Hunde ausgesetzt. Es ist-davon auszugehen, dass
die Gehdlze bereits jetzt nur von wenig stérungsempfindli-
chen Arten genutzt werden.

Verbot der Beschiddigung oder der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten (§44 (1) Nr. 3)

Hinsichtlich der betroffenen Vogelarten ist davon auszu-
gehen, dass - trotz der Entfernung weniger Geholze - die
6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Gehélz- und Boden-
brater im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird,
bzw. sich die 6kologische Gesamtsituation des vom Vor-
haben betroffenen Bereichs im Hinblick auf die Funktion
als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fir die betroffenen Vo-
gelarten nicht verschlechtert.

Damit liegt diesbeziiglich kein Verbotstatbestand der Be-
schadigung oder Zerstérung von Lebensstétten vor.

Verbot der Entnahme, Beschidigung und Zerstérung
von streng geschiitzten Pflanzenarten (§ 44 (1) Nr. 4)

Im Plangebiet findet keine der in Anhang IV genannten
Pflanzenarten geeignete Lebensbedingungen, es sind
demnach keine Pflanzen vom Verbot des § 44 (1) Nr. 4
BNatSchG betroffen.
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§ 45 (7) BNatSchG - Ausnahme

Entsprechend den obigen Ausfihrungen treten -unter der
Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen (Rodung der Gehdélze im Zeitraum
vom 1.10. bis 14.3.) -innerhalb des Vorhabens keine Ver-
botstatbestdnde nach § 44 BNatSchG flir Européischen
Vogelarten ein. Eine Ausnahme gemdR § 45 (7)
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.
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