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Bauvorhaben Hamburger Strafe 71, Bargteheide 9"- Qe "L‘{‘CP"L
hier: Baugrundbeurteilung

Ihr Auftrag vom 17.06.1991

Anlage: 04695/1

1. Bericht

1. Veranlassung

Die Hochtief AG plant, an der Hamburger StraBe in Bargteheide
ein gréBeres Gelidnde zu erwerben und dieses fir eine gemischte
Wohnbebauung zu erschlieBen.

Wir wurden beauftragt, anhand von Baugrundaufschliissen die
Bebaubarkeit des Gel&ndes unter Berilcksichtigung von dessen
derzeitiger Nutzung zu beurteilen.

BANKLEITIAML 200 800 0o BAMELEITZAHL 200 5058 50 BANKLEITZAHL 200 700 0D
KTO, 50 800 38, DRESDNER BANK AG KTO, 1308 /121420, HAMBURGCER SPARKASSE KTO. 6564900, DEUTSCHE BANK AC
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2. Unterlagen

Flir die Bearbeitung stehen uns folgende Unterlagen zur
Verfiligung:

2.1 Schichtenverzeichnisse und gestérte Bodenproben
von 5 Sondierbohrungen; abgeteuft am 18.06.1991
vom Bohrunternehmen K. R&sch GmbH, Hamburg

2.2 Katasterplan Flur 14, Gemarkung Bargteheide Nr. 9,
Kreis Stormarn; Auszug aus dem Flurkartenwerk des
Katasteramtes Bad Oldesloe vom 06.06.1980

3. Geliande
3.1 Lage und Topographie

Das Geldnde, dessen derzeitiger Eigentlimer die Firma Neubert
Gartenbau GmbH & Co. KG in Bargteheide, Hamburger StraBe 71,
ist, liegt am Ortsausgang von Bargteheide in Richtung
Ahrensburg siidéstlich der B 75 (Hamburger StraBe). Es ist
ca. 30 ha groB. Nach dem {bersichts- und Lageplan der Anlage
04695/1 (Unterlage 2.2), in dem die Grundstilicksgrenzen griin
umrissen sind, erstreckt sich das Gelinde in Richtung siid-
osten bis etwa an die Eisenbahnlinie Hamburg - Bad Oldesloe.
Das Geldnde wird durch einen in etwa slidwestlicher-nordést-
licher Richtung verlaufenden Weg in zwei Grundstiicksteile
unterteilt. Der nordwestliche, etwa 22 ha grofe Grundstiicks-
teil ist im Mittel ca. 500 m lang (Richtung NW-SO) und ca.
430 m breit. Die Abmessungen des slidéstlichen, etwa 8 ha
groBen Grundstiickteils betragen im Mittel ca. 410 m in der
Lange (Richtung NW-SO) und ca. 200 m in der Breite.

Uber die Topographie des Gelindes haben wir uns anlédBlich
einer Ortsbesichtigung am 18.06.1991 einen Eindruck ver-
schafft. Ausgehend von der an der B 75 liegenden Zufahrt zum
nordwestlichen Grundstiicksteil steigt das Geldnde in etwa
slidéstlicher Richtung leicht an. Der hdchste Punkt ist im
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slddstlichen Grundstiicksteil am Bornberg (s. Anl. 04695/1)
vorhanden. Unmittelbar oberhalb der nordwestlichen Grund-
stlicksgrenze verl&uft ein aus mehreren hintereinander
liegenden Teichen gespeister Graben mit FlieBrichtung nach
Nordosten. Genaue hoéhenmdBige Angaben zur Gelidndeoberfliche
und zur vorhandenen Vorflut liegen uns z. Z. nicht vor.

Auf der dem Gelinde gegenliberliegenden Seite der B 75 be-

findet sich das von der Schleswag betriebene Wasserwerk

Bargteheide.

3.2 Nutzung und vorhandene Bebauung

Auf dem nordwestlichen Grundstiicksteil wird der im Lageplan
auf Anlage 04695/1 gelb markierte Bereich als girtnerische
Produktionsfliche genutzt. Umschlossen wird diese Fliche von
einem Drahtzaun und einem einige Meter breiten Griingilirtel
mit verschiedenem Baumbewuchs. Von dieser insgesamt ca.

13,5 ha groBen Fliche sind etwa 3 ha mit Gewdchshdusern und
anderen Geb&uden (Verwaltung, Heizkraftwerk, Gerdtehalle,
etc.) Uberbaut. Nach Angabe von Herrn Roth, Geschiftsfiihrer
des Gartenbaubetriebes, wurden die Gebiude in mehreren
Baustufen in den Jahren 1965 - 1974 errichtet. Die iiberbau-
ten Flédchen sind im Lageplan auf der Anlage 04695/1 eben-
falls skizziert. Auf der Anlage wurden auch solche Gebiude
in ihrer ungefihren Lage ergdnzt, die bei der oben erwihnten
Ortsbesichtigung angetroffen wurden und nach Angabe von
Herrn Roth erst in jlingerer Zeit errichtet wurden, wie der
zum Heizkraftwerk gehérende Schornstein und zwei Lagertanks
tir schweres Heiz&l von etwa 6 m Durchmesser. Die Fl&iche
eines inzwischen wieder entfernten Gebdudes ist strichliert
umrissen.
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Zur betrieblichen Wasserversorgung befinden sich auf dem Ge-
lande zwei Tiefbrunnen von angabegemif ca. 41 m Tiefe. Die
ungefdhre Lage dieser Brunnen ist ebenfalls in den Lageplan

auf Anlage 04695/1 skizziert.

Sowohl die unter Glas befindlichen Fli#chen als auch die
beiden vorhandenen Freilandfldchen (im Lageplan auf Anlage
04695/1 mit Freiland A und B bezeichnet) werden angabegenisB
seit nunmehr 25 Jahren ausschlieBlich zur Produktion von
Topfpflanzen genutzt. Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung war
auf dem Freiland A Raps angebaut und das Freiland B lag

brach.

Uber Art und Menge der beim Pflanzenanbau verwendeten Dlinge-
und Pflanzenschutzmittel liegen uns z. 2. keine Angaben vor.

Der iibrige, nicht als gdrtnerische Produktionsfliche ge-—
nutzte Bereich des nordwestlichen Grundstiicksteils sowie der
sliddéstliche Grundstiicksteil wurden angabegemdf bislang aus-
schlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Zum Zeitpunkt der
Ortsbesichtigung war Getreide angebaut.

3.3 Geplante Bebauung

Hierzu liegen uns z. Z. keine n#heren Angaben vor, auBer,
daB eine gemischte Wohnbebauung auf dem Geldnde, fiir das
noch kein Bebauungsplan existiert, geplant werden soll.

4. Baugrunderkundungen
4.1 Umfang der Erkundungen und Untersuchungen

Nach Abstimmung mit Herrn Dr. Beutel, Hochtief AG, wurden
auf dem nordwestlichen Grundstiicksteil im Bereich der gdart-
nerischen Produktionsfliche 5 Sondierbohrungen bis in 8 m
Tiefe abgeteuft. Die Ansatzpunkte der mit BS 1 - BS 5§ be-
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4.2
4.2.1

zeichneten Bohrungen geht aus dem Lageplan der Anlage
04695/1 hervor. Eine lage- und héhenmédBige Einmessung der
Aufschlufipunkte erfolgte nicht. Die eingesetzte Rammkern-
sonde hatte einen kleinsten Durchmesser von etwa 40 mm.

Die Bohrarbeiten wurden von uns betreut. Im Zusammenhang mit
der Erstellung der Schichtenverzeichnisse wurde der erbohrte
Boden unmittelbar nach der Entnahme sensorisch beurteilt.
Flir weitere Untersuchungen wurden aus jeder Bohrung 6 ge-
storte Bodenproben - je angetroffener Bodenschicht minde-
stens eine Probe - entnommen und in Plastikbehiltern luft-

dicht verschlossen.

Die Bodenproben wurden in unserem Labor kornanalytisch be-
wertet. An Proben aus bindigem Boden wurden Wassergehalts-
bestimmungen nach DIN 18121, Teil 1, durchgefilhrt, sofern
die Konsistenz der B&den im Zusammenhang mit der vorgenann-
ten Bewertung als weich - steif beurteilt wurde.

Ergebnisse der Erkundungen und Untersuchungen

Baugrundaufbau

Die Ergebnisse der Baugrunderkundungen sind nach den Angaben

in den Schichtenverzeichnissen (Unterlage 2.1) und unserer
Kornanalytischen Bodenprobenbewertung auf Anlage 04695/1 in
Form von Bohrprofilen héhengerecht aufgetragen.

Danach stehen unter einer oberfldchigen Deckschicht (Ober-
boden) aus Mutterboden bindige Geschiebebdden - Geschiebe-
lehm und Geschiebemergel - an, die von feinsandigem Mittel-
sand (Sand), der teilweise schwach schluffig und grobsandig
ist, unterlagert werden. In der Bohrung BS 4 wurde die Basis
der hindigen'Schichten nicht erbohrt. Es ergaben sich fol-
gende Schichtdicken:
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Mutterboden 0,8 - 1,5 m ; i. M. 1,0 m
Geschiebelehm 1,0 - 2,7 n 7 1. M. 2,1 M
Geschiebemergel 0,8 -5,2m*) ; i. M. 3,2 m
Sand bis zur Bohrendteufe (8,0 m)

*) Basis nicht erbohrt

Die Geschiebebdden sind zum Teil sandstreifig. Mit Ausnahme

der in sandstreifigen Bereichen &rtlich vorhandenen Wasser-

zutritte sind die Geschiebeb&den wie auch die unterlagernden
Sande und der Oberboden erdfeucht.

Hinsichtlich der Konsistenz ist der Geschiebelehm in dem
etwa 0,5'm bis 1,7 m dicken oberen Bereich, ausgenommen in
der BS 3, i. w. als steif zu beurteilen. In der BS 3 steht
der Geschiebelehm nur in einer Dicke von etwa 1,0 m an. Die
Konsistenz ist hier, wie auch in den librigen Bohrungen im
etwa 1,0 m bis 1,7 m dicken unteren Bereich des Geschiebe-
lehms als weich - steif bzw. als weich (BS 4) zu beurteilen.
Versickerndes Niederschlagswasser, das sich an der Basis des
Geschiebelehms sammelt, diirfte bei der drtlich vorhandenen
Sandstreifigkeit des Geschiebelehms bzw. einem vorhandenen
héheren Anteil bindiger Bestandteile im Geschiebelehm die

Ursache fir dessen geringere Konsistenz sein.

Sensorische Beurteilung des Bodens

Nach der sensorischen Beurteilung der erbohrten B&den un-
mittelbar nach der Entnahme im Hinblick auf das Vorhanden-
sein von Schadstoffen sind die in den 5 ausgefiihrten Bohr-
lochsondierungen angetroffenen Bdden als unauffdllig zu
bezeichnen. Dieses trifft vor allem auch fiir die Bohrung
BS 1 zu, die im Bereich des Heizkraftwerkes in nur wenigen
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Metern Abstand zu dem dort stehenden Schornstein (ca. 3 m)
und einem dort befindlichen Oltank fiir schweres Heiz&l (ca.

5 m) abgeteuft wurde.

Chemische Untersuchungen wurden an den Proben aus den er-
bohrten B&den absprachegemdf nicht durchgefiihrt.

s B Wassergehaltsbestimmungen

Zur vergleichenden Bewertung im Hinblick auf die Beurteilung der
Tragfédhigkeit der bindigen Geschiebeb&dden wurden von den Proben
aus dem Geschiebelehm, deren Konsistenz als weich - steif beur-
teilt wurde, Wassergehalte bestimmt. Die Ergebnisse sind auf
Anlage 04695/1 neben den Bohrprofilen in einer gesonderten
Spalte eingetragen. Die danach fiir den Geschiebelehm an 4 Proben
ermittelten Wassergehalte liegen zwischen w = 15,8 % und
w=23,7 %, 1. M. betrdgt w = 21,2 %.

5. Beurteilung der Bebaubarkeit

Da genauere planerische Vorgaben z. Z. nicht vorliegen,

(s. Abschnitt 3.3), wird die Bebaubarkeit des Gelindes auf der
Grundlage der Annahme, daB eine bis zu viergeschossige Bebauung
(KG, EG und 2 0G) mdglich ist, beurteilt. MaBgebende Beurtei-
lungskriterien sind die Tragfédhigkeit und Schadstoffbelastung

des Baugrundes.

5.1 Beurteilung hinsichtlich der Tragfidhigkeit des Baugrundes

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundungen (s. Abschnitte
4.2.1 und 4.2.3) ist zu erwarten, daB die Griindungssohlen
der Bebauung in den Geschiebebdden liegen. Bei dem anstehen-
den Geschiebelehm und -mergel handelt es sich um einen plei-
stozdnen, also eiszeitlich vorbelasteten Baugrund, der bei
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der i. a. vorhandenen steifen Konsistenz gut tragfdhig ist.
Damit kann fiir eine angenommene Bebauung bis zu 4 Geschossen
eine Flachgriindung auf Streifen- und Einzelfundamenten zur

Ausfihrung kommen.

Bereichsweise muf jedoch damit gerechnet werden, daR der
Geschiebelehm in sandstreifigen, wasserfiihrenden Bereichen
oder bei einem hdheren Anteil bindiger Bestandteile eine
geringere Tragfihigkeit besitzt. In solchen Bereichen kann
dann &rtlich ein Bodenaustausch oder eine Griindung auf einer
Sohlplatte mit integrierten Streifenfundamenten erforderlich

werden.

5.2 Beurteilung hinsichtlich der
Schadstoffbelastung des Baugrundes

Nach den Erkundungsergebnissen handelt es sich bei dem an-
stehenden Baugrund um gewachsenen Boden, filir den sich keine
Hinweise (s. Abschnitt 4.2.2) auf eine vorhandene Belastung
mit Schadstoffen ergeben haben. Auffillungen wurden nicht
festgestellt.

Bei der derzeitigen Untersuchungsdichte k&nnen jedoch ein-
zelne, &rtlich vorhandene Belastungen, die in dem gértneri-
schen Betrieb aufgrund des Umgangs mit boden- und wasserge-
fdhrdenden Stoffen (z. B. Konzentrate von Dinge- und Pflanzen-
schutzmitteln) verursacht worden sein kénnen, nicht vollstdn-
dig ausgeschlossen werden. Als gefédhrdet ist der Bereich
unterhalb des Heizkraftwerkes und der Tanks fiir schweres

Heizdl anzusehen.
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Auf den gdrtnerisch und landwirtschaftlich genutzten Frei-
landfléchen diirfte unter der Voraussetzung, daB das ilibliche
MaB der Diingung und des Pflanzenschutzes nicht iiberschritten
wurde, keine unzulidssige Belastung des Oberbodens (Mutter-
boden) vorliegen, so daB dieser Boden im Zusammenhang mit
der geplanten Bebauung abzutragen und zu lagern ist, um filir
die landschaftliche bzw. girtnerische Gestaltung des bebau-

ten Geldndes wiederverwendet zu werden.

6. Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden 1. Bericht wird die grundsitzliche Bebau-
barkeit eines in Bargteheide an der Hamburger StraBe liegenden
ca. 30 ha groBen Gelindes beurteilt.

Nach den Ergebnissen der in dem girtnerisch genutzten Teil des
Geldndes durchgefiihrten Baugrunderkundungen ist eine Flachgriin-
dung der beabsichtigten gemischten Wohnbebauung, fiir die maximal
4 Geschosse (KG, EG und 2 0G) angenommen werden, méglich.

Hinweise auf eine Schadstoffbelastung der anstehenden Béden, die
allerdings &rtlich begrenzt (Bereiche Heizkraftwerk und Lager-
tanks flr schweres Heizdl, Lager- und Verarbeitungsbereiche fiir
Konzentrat von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln) nicht vollstin-
dig ausgeschlossen werden kann, haben sich bei der sensorischen

Beurteilung der Bodenproben nicht ergeben.

Sachbearbeiter: Grundbauingenietre
infeld und Partner

N /Z‘L:’Z"i Ui oy @Q\M—} ( 4

(Dr.-Ing. Rechtern)
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