Stadt Eutin Bebauungsplan Nr. 91
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Eutin, 21.10.2002

2) Der katasterm#Bige Bestand am 03.
stadtebaulichen Planung werden

Eutin, 10.10.2002

3) Die Bebauungsplansatzung,
ausgefertigt.

Eutin, 21.10.2002

4)Der BeschluB des Bebauungsplanes
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und ber die den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 25.10.2002 _ im "Ostholsteiner Anzeiger* ortsablich bekanntgemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung, einschiieBlich der sich ergebende Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mbglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 4 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 26.10.2002 _ in Kraft getreten.

Eutin, 28.10.2002

n BEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Mi MISCHGEBIETE

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1- 11 BauGB
§ 6 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16, 19 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

02  GRUNDFLACHENZAHL
()  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND
Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

TH<9,2 TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGE ALS HOCHSTMASS
FH< 13,70 FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGE ALS HOCHSTMASS

0K1200 OBERKANTE DER BAULICHEN ANLAGE
Ober EGF  ')BER ERDGESCHOSSFUSSBODEN

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
sviasiies  BAULINIE
srmrwrrsm  BAUGRENZE

a ABWEICHENDE BAUWEISE
VERKEHRSFLACHEN
=== STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

¥ 4

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

FUSSGANGERBEREICH
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN
A EIN- UND AUSFAHRT TIEFGARAGE VERBINDLICH
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB
TRANSFORMATORENSTATION
o o—o UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 20,
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 25 BauGB

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHART mit § 9 Abs. 1a BauGB
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
= BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN zB.§1Abs. 4

FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG  § 9 Abs. 5 BauNVO

¢#33650NN  LAHE FERTIGFUSSBODEN UBER NN
EEEE MTGEH-, FAHR- UND LEITUNGS- § 9 Abs. 1
RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN Nr. 21 BauGB
- UMGRENZUNGEN VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1
| | NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN Nr.4 und Nr.22 BauGB
----- UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
St STELLPLATZE
TGa TIEFGARAGEN
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN §9 Abs. 1
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES- Nr.24 BauGB

IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR
SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEITUNG ODER
VINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZUTREFFENDEN
VORKEHRUNGEN

LARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB

oX—%—0 FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
XY  VORHANDENE BAULICHE ANLAGE

HOHENPUNKTE
s FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
Julill]  BOSCHUNG
I, NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN § 9 Abs. 6 BauGB
* EINFACHES KULTURDENKMAL § 1 Abs. 2 DSchG
D} H  EINGETRAGENES KULTURDENKMAL § 5 Abs. 1 DSchG
ERHALTENSWERTES GEBAUDE § 1 Abs. 2 DSchG
m WASSERSCHONGEBIET
TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

(a) Gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO sind im MI-Gebiet die in § 6 Abs. 2 Nr. 6,7 und 8 BauNVO
aufgefthrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstétten)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

(b) Geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im MI-Gebiet die in den Ausnahmen nach § 6
Abs. 3 BauNVO aufgeflhrten Nutzungen (Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVvO)
Die zulassige Grundfiichenzahl im Mischgebiet 0,45 darf durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 756% und die zulassige

Grundflachenzahl im MI-Gebiet 0,65 bis zu 25% bis zu einer Grundflachenzahl der
insgesamt zu versiegelten Fliche von 0,8 iiberschritten werden.

2.2 HOHEN BAULICHER ANLAGEN
Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthalt darf die
Traufhdhe (Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuBenseite der Wand) 8,5m

und die Firsthdhe 13,35m, jeweils gemessen (ber Oberkante Erdgeschof3fuBboden,
nicht (iberschritten werden.

Im Bereich der zuriickspringenden, verbindenden Baukbrperbereiche, die mit einem
Flachdach ausgebildet sind und im Bereich von Zwerggiebeln sind Traufhdhen von

bis zu 11,00m zuléssig.
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1b, 2 und 21 BauGB i.V. mit § 22 und 23 BauNVO)
3.1 BAUWEISE
Abweichend von der offenen Bauweise sind in der festgesetzten abweichenden
Bauweise Gebiude mit einer Lange von mehr als 50m zulassig.
3.2 BAULINIE
Von der festgesetzten Baulinie im MI-0,85 im Bereich Am Mahlenberg und PeterstraB3e
ist @in Zuriicktreten von Gebaudeteilen um 1m bei einer maximalen Lange von 9m zuldssig.
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PLANZEICHENERKLARUNG
Es gilt die BauNVO von 1990
|. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER 3.3 MIT GEH- UND FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT ZU BELASTENDE
' 0 i y FLACHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- §9Abs. 7BauGB VORHANDENE FLUR- UND FLURSTUCKSGRENZE Die mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinhelt zu belastende Flache im Zuge

der PeterstraBe zur BahnhofstraBe ist als Durchgang/Durchfahrt mit einer Mindestbreite von
4,50m und einer Mindesthdhe von 3,50m behindertengerecht anzulegen. Einzelheiten (ber
Herstellung, Unterhaltung und Haftung werden durch Vertrag zwischen der Stadt Eutin

und dem Grundstiickseigentimer geregelt.

4. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Soweit der Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen enthélt darf die Erd-
geschoBfuBbodenhdhe der baulichen Anlagen in der Mitte der straBenseitigen Gebaude-

seite nicht mehr als 0,50m tber der Oberkante des zugehérigen Gehweges liegen. Bei
ansteigendem Gelande vermehrt sich die Héhenlage um das MaB des natiirichen Hohen-

unterschiedes zwischen Gehweg und straBenseitiger Gebaudefront.

5. DIE FUHRUNG UNTERIRDISCHER VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die im MI-0,85 festgesetzten unterirdischen Versorgungsleitungen der Telekom westlich
des Telekomgebaudes sind nur in Abstimmung mit dem Versorgungstriger zu (iberbauen.

6. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 92 LBO)
Die Flachen mit Bindung und Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem
und sonstiger Bepflanzung sind als Vorgéarten zu erhalten. Innerhalb dieser Flachen sind nur
die erforderlichen Zufahrten zulassig. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne § 14
Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der Flachen unzulassig.

7. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO)

7.1 Die AuBenbauteile der geplanten Bebauungen und von Neu- oder Umbauten am Geb&ude-
bestand miissen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe November
1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schalld@mmung zum Schutz gegen AuBenlarm genlgen:

Larmpegel- Aufenthaltsraume Biroraume
bereich (LPB) in Wohnungen
LPB Il erf. R'w,res= 35 dB 30
LPB IV erf. R'w,res= 40 dB 35
LPBV erf. R'w,res= 45 dB 40

7.2 Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe erf. R'w,res ist auf der
Grundlage der als Technische Baubstimmung beaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 (Ausgabe
November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu fiihren.

7.3 In den festgesetzten Larmpegelbereichen IV und V sind AuBenflachen von zum Schilafen
genutzten Raumen, in denen Fenster eingebaut werden, zusatzlich mit schallgedampften
Liftungseinrichtungen auszuristen, deren Schalldammungen bei der Ermittlung des
resultierenden Schalld@mm-MaBes R'w,res berlicksichtigt werden missen.

HINWEIS
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind folgende Satzungen zu beachten:

1. Ortssatzung des Gemeindegebietes der Stadt Eutin (iber besondere Anforderungen an
Werbeanlagen und Warenautomaten vom 22.11,1974,

2. Satzung der Stadt Eutin Uber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Innenstadt
vom 03.09.1985,

3. Satzung der Stadt Eutin Gber die Erhaltung baulicher Anlagen vom 10.04.1984,

4. Satzung zum Schutz des Baumbestandes vom 29.12.1987.
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Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Eutin durch das Planungsbro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin |
(Tel. 04521-7917-0);

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 82 der Landesbauordnung
(vom 21.10.1998) wird nach Beschluffassung durch die Stadtvertretung vom 09.10.2002 folgende Satzung
{iber den Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Eutin fir das Gebiet nordlich und stdlich der verlangerten Peter-
strassa: bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom 02.05.2002.

Die ortsObliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im "Ostholsteiner
Anzeiger” am 18.06.2002 erfolgt.

1b) Die von der Planung berlhrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.06.2002 und

10.09.2002 zur Abgabe siner Stellungnahme aufgetordert worden.

1c) Der Stadtentwicklungsausschuf3 hat am 02.05.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1d) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.07.2002 bis zum 31.07.2002 wihrend der Dienststunden
nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geftend

gemacht werden kdnnen, im "Ostholsteiner Anzeiger” ortslblich bekannt gemacht worden am 18.06.2002.

1e) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager

Sffentlicher Belange am 09.10.2002 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung geandert worden,

Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 18.09.2002 bis zum 02.10.2002 wéahrend der Dienstzeiten
emeut &ffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, daB3 Anregungen nur zu den geénderten und
erganzten Tellen vorgebracht werden konnten). Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdnnen, am 10.09.2002 im "Ostholsteiner Anzeiger” orsiblich bekanntgemacht
worden.

1g)Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 09.10.2002
von der Stadtvertretung als Satzu

wund die Begrindun durch BeschluB gebilligt.
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SATZUNG DER
STADT EUTIN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 91

fir das Gebiet ndrdlich und sddlich der verlangerten Petersirasse

UBERSICHTSPLAN N
M 1: 10.000 N

Stand: 09. Oktober 2002
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