Stadt Bargteheide

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 37 - 4. Anderung -

fiir das Gebiet Wilheim-Busch-Weg sowie westlich angrenzende Bauflaichen vom
siidlichen Beginn des Weges bis hin zur Einmiindung Wilhelm-Hauff-Weg
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1  Einfithrung
1.1 Lage des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den Wilhelm-Busch-Weg und das westlich an-
grenzende Baugebiet bis zur 6ffentlichen Grinflache bzw. bis zum Wil-
helm-Hauff-Weg. Die Gesamtflache betragt rd. 0,6 ha.

Das Plangebiet ist im éstlichen Teilgebiet des B-Planes Nr. 37, 2. Ande-
rung die sidwestliche Teilflaiche. Die 4. Anderung des B-Planes Nr. 37
ersetzt die Festsetzungen der oben genannten 2. Anderung.

1.2 Planaufstellung

Die in den letzten Jahren rege Bautéatigkeiten in der Stadt Bargteheide hat
zu einem Engpass in der Versorgung mit Kindergartenplatzen, Schulen
und anderen Gemeinbedarfseinrichtungen gefiihrt. Zuséatzlich gibt es Be-
hinderungen des Stral3enverkehrs in direktem Umfeld des B-Planes
Nr. 37, die fur gréBeren Unmut in der Bevélkerung sorgen. Das vorhande-
ne angrenzende Strallennetz, das den vorhandenen Verkehr aus dem B-
Plan 37 aufnehmen muss, ist liberlastet. Zur Reduzierung der heute schon
vorhandenen und zukinftig zu erwartenden Engpéasse in der Versorgung
mit 6ffentlichen Einrichtungen und im StraBennetz hat sich die Gemeinde
entschlossen, eine angemessene Reduzierung maéglicher Wohneinheiten
und der Bebauungsdichte im Gebiet der 4. Anderung des B-Planes Nr. 37
vorzunehmen.

In der 2. Anderung des B-Planes Nr. 37 sind im Plangebiet dieser 4. Ande-
rung eine Bebauung mit Doppelhdusern, Einzelhdusern und Reihenhau-
sern in offener Bauweise und MindestgrundstiicksgréRen festgesetzt. Auf
Grund der 0.g. Engpésse sollen nunmehr nur noch Einzelhduser mit einer
MindestgrundstiicksgréBe von 500 m? und 1 Wohneinheit pro Gebaude
zulassig sein.

Der Plan erfiillt die Voraussetzungen nach § 13a BauGB:

- Das Plangebiet befindet sich im beplanten Innenbereich. Es wird im
Siden von bebauten Grundstiicken, im Westen von einer 6ffentlichen
Grunflache mit angrenzender Strale und Bebauung begrenzt, im Nor-
den und Nordosten gibt es erschlossene Bereiche des B-Planes Nr. 37,
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die zum Teil schon bebaut sind. Lediglich im Osten wird die geplante
Bebauung im rechtsgiiltigen B-Plan mittelfristig umgesetzt werden.

- Die Reduzierung einer bisher festgesetzten Nutzung wird als eine ,an-
dere MalRnahme der Innenentwicklung“ angesehen.

- Die geplante Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauGB betragt weniger
als 20.000 m2.

- Durch den B-Plan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem UVP-Gesetz oder nach Landesrecht unterliegen.

- Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und
Schutzzwecken von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und Euro-
paischen Vogelschutzgebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes liegen nicht vor.

Der Plan wird daher als B-Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
aufgestellt. Von der frihzeitigen Unterrichtung und der Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen, da
wegen der geringen Anderungen des derzeit geltenden B-Planes die Be-
teiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemal § 3 Absatz 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB ausreicht.

Die Kinder und Jugendlichen wurden nicht gesondert beteiligt, da die An-
derungen gegeniiber den Festsetzungen des B-Planes Nr. 37 — 2. Ande-
rung keine erheblichen Auswirkungen auf die Belange dieser Altersgrup-
pen haben (vgl. Ziffer 4.3 dieser Begriindung). Aulerdem haben Kinder
und Jugendliche Gelegenheit, ihre Interessen wahrend der 6ffentlichen
Auslegung in das Planungsverfahren einzubringen.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Bisherige Nutzung

Das Plangebiet einschlielich der westlich angrenzenden Griinfliche und
der nérdlich geplanten Baugebiete bis zur Bebauung am Erich-Kéastner-
Weg wird heute noch landwirtschaftlich genutzt. Planerisch sind die Er-
schlieBungsflachen und die Grundstiickszuschnitte durch den B-Plan
Nr. 37 einschlieBlich seiner Anderungen vorbereitet.
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2.2 Bisherige Festsetzungen

Bis auf einige Festsetzungen zum Mal} der Nutzung und zur Bauweise
sind die Festsetzungen zur 4. Anderung schon in der 2. Anderung des B-
Planes Nr. 37 enthalten. Dies gilt auch fir die Abgrenzungen des Wilhelm-
Busch-Weges, der sudlich gelegenen Parkflache (Grinflache) und des
allgemeinen Wohngebietes.

2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und dem Land-
schaftsplan

Die 4. Anderung des B-Planes Nr. 37 entwickelt sich aus dem F-Plan der
Stadt Bargteheide. Dort ist fur das Gebiet eine Wohnbaufladche dargestellt.

Der Landschaftsplan weist fir das Gebiet ebenfalls eine Wohnbauflache
aus. Somit besteht kein Widerspruch zwischen den geplanten Festsetzun-
gen der 4. Anderung und dem Landschaftsplan.

3 Ziele der Planung

Das Plangebiet umfasst den siidwestlichen Teil eines gréf3eren geplanten,
in Teilen schon bebauten Baugebietes zwischen dem Wilhelm-Hauff-Weg
im Westen und dem geplanten Ortsrand im Nordosten Bargteheides. Bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 einschlieBlich seiner Ande-
rungen wurde das Ziel verfolgt, méglichst viele Wohneinheiten zu schaf-
fen.

Die in den letzten Jahren rege Bautatigkeiten in der Stadt Bargteheide hat
zu einem Engpass in der Versorgung mit Kindergartenplatzen, Schulen
und anderen Gemeinbedarfseinrichtungen gefihrt. Zuséatzlich gibt es Be-
hinderungen des StraRenverkehrs in direktem Umfeld des B-Planes 37,
die far grélReren Unmut in der Bevdlkerung sorgen. Das vorhandene an-
grenzende Straflennetz, das den vorhandenen Verkehr aus dem B-
Plan 37 aufnehmen muss, ist Gberlastet. Zur Reduzierung der heute schon
vorhandenen und zukinftig zu erwartenden Engpésse in der Versorgung
mit 6ffentlichen Einrichtungen und im Stralennetz hat sich die Gemeinde
entschlossen, eine angemessene Reduzierung méglicher Wohneinheiten
und der Bebauungsdichte im Gebiet der 4. Anderung des B-Planes 37
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vorzunehmen. Aus diesem Grunde wurde am 23.02.2012 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 37 zum 4. Mal zu dndern, um das o.g. Ziel pla-
nungsrechtlich umzusetzen.

4 Inhalte der Planung

Im Folgenden wird lediglich auf die gegeniiber der 2. Anderung des B-
Planes Nr. 37 vorgenommenen Anderungen eingegangen. Fir die iiber-
nommenen Inhalte wird auf die Begriindung zum B-Plan Nr. 37 — 2. Ande-
rung — vom September 2010 verwiesen.

4.1 MaR der baulichen Nutzung

Gemal Ziffer 4 der textlichen Festsetzungen wurde die bauliche Nutzung
von 2 Wohneinheiten auf 1 Wohneinheit pro Gebadude zuriickgenommen,
um dem oben formulierten Ziel nachzukommen.

Die Reduzierung auf eine Wohneinheit pro Gebaude ist der Not geschul-
det, die 0.g. Engpédsse bzw. Uberlastungen des angrenzenden Stralen-
netzes zu mindern. Das Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden entbindet die Entscheidungstrager der Stadt nicht vor der Verant-
wortung, andere Aspekte, wie z.B. die Belastungsfahigkeit des angren-
zenden Strallennetzes, zu beriicksichtigen und, wie in diesem Fall, Kor-
rekturen an vorhandenen Planungen/B-Plénen vorzunehmen.

4.2 Bauweise

Die in der 2. Anderung des B-Planes Nr. 37 festgesetzten Méglichkeiten,
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser errichten zu kénnen, wurde auf Ein-
zelhduser reduziert, um dem Ziel nahezukommen, eine geringere bauliche
Ausnutzung auf den Grundstiicken zu erreichen. Gleichzeitig wird hiermit
ein angemessenerer Ubergang zur westlich gelegenen éffentlichen Griin-
flache erreicht.
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4.3 Grinordnung

Mit der Festsetzung von Einzelhdusern und der Zuldssigkeit von max. ei-
ner Wohneinheit pro Gebdude wird sich gegenuber den Festsetzungen
des B-Planes Nr. 37 — 2. Anderung — eine Verbesserung der Freiflichensi-
tuation einstellen, da sich sehr wahrscheinlich die tatsdchlich gebaute
GRZ reduzieren und der Gartenanteil erhéhen wird. Dieses wirkt sich auch
positiv auf die Spielméglichkeiten fir Kinder aus. Zusatzlich kénnen sich
Kinder und Jugendliche westlich des Baugebietes in der &éffentlichen Griin-
flache treffen und spielen. Die Freiraumversorgung fir Kinder und bis zu
einem gewissen Grad fir Jugendliche ist ausreichend.

4.4 Weitere Festsetzungen

Die weiteren zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wurden aus der
2. Anderung des B-Planes Nr. 37 ilbernommen. Dieses gilt insbesondere
fur Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung, zur iberbauba-
ren Grundsticksflache, zur Strallenverkehrsflache und zu Vorkehrungen
vor schadlichen Larmimmissionen.

4.5 Flachenbilanz

Im Plangebiet sind folgende Gebiete und Flachen festgesetzt:

- allgemeines Wohngebiet 0,44 ha
- StraRenverkehrsflache 0,14 ha
- oOffentliche Grunflache, Parkanlage 0,02 ha
Gesamtflache B-Plan 0,60 ha

5 Umweltpriifung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB ist eine Umweltpriifung nicht erforderlich.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des B-Planes zu erwarten sind,
gelten als erfolgt oder zuldssig. Eine Kompensation ist somit nicht erfor-
derlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Dieses gilt jedoch nicht fir nach ande-
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ren Gesetzen geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft, die hier
jedoch nicht betroffen sind.

6 Kosten

Aus der 4. Anderung des B-Planes Nr. 37 entstehen der Stadt keine zu-
sétzlichen Kosten.

7 Beschluss

Diese Begriindung wurde von der Stadtvertretung Bargteheide in ihrer Sit-

zung am 07.11.2012 gebilligt.
[8)

(Burgermeister)

Bargteheide, den ¢ /. Lo Diil




