Begrindung

zum Bebauungsplan Nr., 23

der Gemeinde Timmendorfer Strand

fur das Gebiet Traveminder Landstrafle - B 76 - SydowstrafBe -

Wiesengrund in Niendorf

. Allgemeines
1.1 Die Struktur von Niendorf

Der Ort Niendorf befindet sich im Norden der 10.800 Einwohner
zdhlenden Gemeinde Timmendorfer Strand. Direkt an der Ostsee
gelegen, entwickelte er sich von einem Bauerndorf zu einem
Fischer- und Badeort. Die weitere Entwicklung der Gemeinde
wird aufgrund der hohen Besucherzahlen im wesentlichen in der
Stdrkung der Fremdenverkehrsfunktion gesehen. Dabei sollte

aber der Ort Niendorf sein typisches Gepridge nicht verlieren.

1.2 Lage und Umfong des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt mit 9,7 ha innerhalb des im Zusammenhang

bebauten Ortes im 8stlichen Teil von Niendorf. Es wird begrenzt

- im Osten durch die Traveminder Landstrafle,

= im Suden durch das ehemalige Bahngeldnde und die angren-
zenden Landwirtschaftlichen Fléchen,

- im Westen durch die B 76 und

= im Norden durch die Flurstucke 273/1, 272/3, 204, 242/3
und 203.

1.3 Entwicklung des Planes
Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes liegt der mit
ErlaB des Innenministers vom 14.4.1947, Az.: IX 3la - 312/2 -
03.10 genehmigte Fldchennutzungsplan zugrunde.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan soll die typische Eigenart des Gebietes wahren
und seine stddtebauliche Ordnung sichern.
Der gesamte Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Unm die Wohnnutzung nicht zu beeintrdchtigen, werden Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Stdlle fur Kleintierhaltung cusgeschlossen.
Als einzige Ausnahme sind Tankstellen an der Traveminder Landstras-

se, in der Ndhe des Ortskernes zugelassen.
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In den in diesem B-Plan ausgewiesenen Allgemeinen Wohnge-
bieten mit nur eingeschossig zugelassener Bebauung (WA I-

Gebiete) erfolgt eine Beschrdnkung auf zwei Wohnungen pro
Wohngebdude, um die Verwirklichung des Einzeleigentums, ins-
besondere in Form von Familienheimen zu sichern. AuBerdem
soll auf diese Weise auf die kleinteilige Struktur des Orts-
teiles Rucksicht genommen werden. Der Charaokter des Fischer-
dorfes ist in diesem Teil noch ablesbar und sollte nicht
zerstdrt werden. Eine Ausweisung als Reines Wohngebiet wird
allerdings in der zentralen Lage fir zu stark einschrénkend
gehalten. Als Ausgleich bietet das siudlich anschlieflende
Wohngebiet gréfere Wohngebdude an.

Die ErschlieBung erfolgt durch die vorhandenen Straflen und
Wege. Als wichtige Verbindung zum Zentrum erhdlt die Pamir-
straBe einen kombinierten Geh- und Radweg. Der kleine Platz
an dieser Strafle soll durch verkehrsberuhigende MaBnahmen
(durchlaufende Gehwege, Bdume) seine Funktion als Mittelpunkt

des Wohngebietes zuriickgewinnen.

Weitere verkehrsberuhigte Zonen werden die Nagelsallee und
der Passatweg, die sich aufgrund des geringen Verkehrsauf-
kommens gut eignen. Die Umgestaltung soll sowohl das Wohnum-
feld verbessern, ols auch die Verkehrssicherheit erhshen. Es
wird eine Mischnutzung angestrebt, bei der der FuBgdnger Vor-
rang hat, Die Autofohrer sollen durch die baulichen MaBnahmen
zu einem rucksichtsvollen und langsamen Fahrverhalten angehal-
ten werden. Im einzelnen ist an ein Verzicht der Trennung von
Fahrbahn und Gehweg durch Bordsteine an alternatives Parken
und die UnterstiUtzung durch B&ume gedacht. Eine Herausnohme
des Busverkehrs wdre in diesem Zusommenhang anzustreben. Die
Umgestaltung soll zur Erhthung der Wirksamkeit gemeinsam mit
den Anliegern erarbeitet werden.

Die Wege Wiesengrund, Woldblick und der Bereich um die Kirche

kénnen bereits als verkehrsberuhigte Wohnbereiche bezeichnet

werden,



Of fentliche Parkpl&tze kénnen, wie dargestellt, am StraBen-
rand geschaffen werden. Zus&tzlich sind einzelne Pldtze im
westlichen Abschnitt der StraBe Wiesengrund méglich. Es feh-
len lediglich die Parkpldtze fur die Sydowstrafle, Will man
hier keine Einengungen der Fahrbahn vorsehen, so bieten sich
die unmittelbar ongrenzenden Fléchen an der PlanstraBle im B-
Plan Nr. 20 oder ebenfalls die Strafle Wiesengrund an, beides
im Einzugsbereich von unter '300 m. Auf den Parkplatzflachen

im B-Plan Nr. 20 kdnnen auBerdem die Stellplétze fur die Kir-
che abgelé&st werden.

Am Rande der B 76 soll eine Larmschutzwand zum Schutze der
Anwohner vor unzumutbaren Immissionen aufgestellt und dicht
bepflanzt werden (Nachweis siehe Anlage). Die Errichtung der
Wand ist in Abstimmung mit dem StraBenbauamt Lubeck vorzuneh-
men, das unter den folgenden Auflagen mit der Erstellung der
Larmschutzwend einverstanden ist. Dem StraBenbavamt ist vor
Baubeginn durch Vorlage eines gepriften Standsicherheitsnach-
weises nachzuweisen, daB die Standsicherheit der L&rmschutz-
wand gewdhrleistet ist. Baustoffe durfen nicht, auch nicht
vortbergehend, auf StraBengebiet gelagert werden. Die Ldarm-
schutzwand geht nicht in die Unterhaltung des Baulasttrdgers
der BundesstraBe Uber, sondern verbleibt in der Baulast der
Gemeinde Timmendorfer Strand. Der Straflenbaulasttréger der
Bundesstrafle Nr. 76 ist von allen Schadensersatzanspriichen
Pritter freizuhalten, die durch die Errichtung oder durch

das spdtere Vorhandensein einer L&rmschutzwand entstehen oder
damit in Zusammenhong stehen. Hinsichtlich der techn. Ausfihrun-
gen gelten die vorldufigen Richtlinien fur L&rmschutzwdnde an
StraBen (RLSW) - Ausgabe Dezember 1974. Eventuell erforderliche
privat-rechtliche Regelungen bezlglich des Grundeigentums wer-
den durch die vorstehenden &ffentlich-rechtlichen Auflagen nicht
berthrt,

Auf die Einhaltung des 20 m breiten Abstandes der Gebdude von

der B 74 mufl aufgrynd der vorhandenen Bebauung in drei Fgllen



. a

verzichtet werden. Die Ausgestaltung der Kreuzung PamirstrafBe/

B 76 wird laut Stellungnaohme des StraBenbauamtes Lubeck vom
8.3.1982 nachrichtlich Ubernommen. Die Planung zielt auf einen
Uberschaubaren Knotenpunkt mit einem erhshten MaB an Verkehrs-
sicherheit.

Gestalterische Festsetzungen sollen die Einheitlichkeit des Ge-
bietes wahren, Baulinien den Platz an der PamirstraBe und den
Bereich um die Kirche besser fassen, sowie eine einheitliche
Bauflucht entlang der SydowstraBe gewdhrleisten. Ein Uberschrei-
ten der Baulinien und Baugrenzen durch Veranden zur Strafle hin
wird zugelassen, um diese fUr den Fremdenverkehr typischen An-
bauten zu f&rdern.

Zur einheitlichen Gestaltung des Ortsrandes wird ein Pflanzgebot

festgesetzt.

Uberschwemmungsgebiet

Innerhalb der Fldchen, bei deren Bebauung besondere MaBnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind (Uberschwemmungsgebiet),
wird bei Erteilung einer Baugenehmigung durch Auflagen sicher-
gestellt, daBl Gefahren fur die Nutzung des einzelnen Grundstiuckes

nicht entstehen k&nnen.

Ver- und Entsorgung

Dem Gebiet unmittelbar benachbart liegt der Ortskern mit den
Geschdften zur Deckung des tdglichen Bedarfs.

Fur die Wasserversorgung, Entwdsserung und Abfallbeseitigung
ist der Zweckverband Ostholstein zustdndig. In allen StraBen
des Geltungsbereiches sind, soweit nicht vorhanden, Kanalisa-
tions-, Frischwasser-, Energie- und Fernsprechleitungen vor-
gesehen. '
Auf die vorhandenen Versorgungsanlagen der Schleswag ist Ruck-
sicht zu nehmen. Geeignete Stationsplitze fur die Aufstellung
von Transformatorenstationen sowie Fldchen fur die Verlegung
der Erdkabelleitungen sind der Schleswag zur Verfligung zu
stellen.
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4. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fur die der Bebauungs-
plan die Grundlaoge bildet.
Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fur Grundstiicke,
die als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griunfléche festgesetzt
sind, ist gem&B § 24 BBauG vorgesehen.

5. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten und MaBnahmen

zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

5.1 Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 i.V. mit § 40
BBauG) fur
- Straflenbaumafinahmen
(ohne Umgestaltung Nagelsaollee, Passatweg) DM 145,000, --
- StraBenumbau (Nagelsallee, Passatweg) ca.DM 200.000, --
- Begrinung DM 10.000, --
- Immissionsschutzwand einschl.Bepflanzung DM  300.000, --

5.2 Kostenverteilung aufgrund der Satzung Uber ErschlieBungs-
beitrdge

- Gesamtkosten (ohne Umbau MNagelsallee,

Passatweg) DM 455.000, --
= Erschlieflungsbeitrdge DM 139.500,--
- Gemeindeanteil (10% der beitragsfahigen

Kosten und LdrmschutzmaBnahmen) DM 315,500, --

5.3 Fiﬁunzierung und vordringliche MaBnahmen
Die Finanzierung fiur die o.a. MaBnahmen ist gesichert.
Sie erfolgt ous ordentlichen Haushaltsmitteln bzw. durch
"Innere Darlehen". Besondere MaBnahmen zur alsbaldigen

Verwirklichung des Bebauungsplanes sind nicht erforderlich.

5.4 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand geh&ren
(8§ 127 Abs. 4 BBauG)
Die Kanalkosten und die Kosten fur die Wasserversorgung

werden vom Zweckverband Ostholstein umgelegt.

Yol :
Timmendorfer Strand, den .'¥?% ﬂ5:f§%39

- Der BiUrgermeister -

Ntellv. d. Birgeresters




Anlage

Nachweis des Immissionsschutzes an der B 7§

Unterlagen: Vornorm DIN 18005

Durchschnittliche tdgliche Verkehrsmenge in der Scison:

9000 Kfz/24 h (lt. Stellungnahme des StrafBlenbauamtes Liubeck
vom 8.3.1982)

Mittlere stundliche Verkehrsmenge (M; = tags, M, = nachts):
My = 9000 x 0,9 = 506 Kfz/h

14
M = 92000 x 0,1 = 113 KfZ/h

n
8
Mittelungspegel in 25 m Abstand von der Fahrbahnachse bei

einer Geschwindigkeit von v = 40 km/h:
tagsiber 59 dB (A) nachts 52 dB (A)
Mittelungspegel in 15 m Abstand:

tagsiber 41 dB (A) nachts 54 dB (A)

Diese Werte Uberschreiten den Planungsrichtpegel fur Allgemeine
Wohngebiete (nach DIN 18005, tags 55 dB (A), nachts 40 dB (A)

je nach Abstond um 4 - 6 dB (A) am Tage und um 12 - 14 dB (A)

in der Nacht. Die Kreuzung kann aufgrund des wesentlich gerin-
geren Verkehrsaufkommens der K 15 und der gréfleren Abstdnde ver-
nachldssigt werden.

Die Sicherung des Schallschutzes erfolgt durch eine L&rmschutz-
wand mit einer Hohe bis zu 4,00 m (s. Schnitt).

Sechnitt A - A:

a=15m, h, =1,40m J = 209, = 14 dB (A)
Schnitt B - B:
a=25m, hg=1,20m J = 9°, = 12 dB (A)



