Begrindung

zum Bebauungsplan Nr, 26 der Gemeinde Timmendorfer Strand

“"Rethwarder",

1. Allgemeines

1.1

1.2

Verhdltnisse der Gemeinde,

Die Gemeinde Timmendorfer Strand mit rund lo.800 Einwohnern
ist mit ihrer fast ununterbrochenen Bebauung entlang des
Strandes ein Glied in der Kette der Ostseebdder in dem west-
lichen Teil der Liibecker Bucht, Mehr als die Hd1fte der
Erwerbspersonen in der Gemeinde sind im Dienstleistungsge-
werbe tdtig, d.h, der iliberwiegende Teil der Bevdlkerung

lebt direkt oder indirekt vom Fremdenverkehr, Die Fremden-
verkehrswirtschaft ist also das vorherrschende Element., Aus
diesem Grunde wird die weitere Entwicklung der Gemeinde im
wesentlichen in dem Ausbau und der Stdrkung der Funktionen
des Fremdenverkehrsortes gesehen, Die verkehrliche Erschlies-
sung der Gemeinde erfolgt iiber die B 76 - Baderrandstrafe -
und die L 181, Mit ihrem Bahnhof liegt die Gemeinde
Timmendorfer Strand an dem Streckenzug Liibeck-Neustadt-~
GroBenbrode, der zur modernen Schnellstrecke der Vogelflug-

linie ausgebaut wird.

Lage und Umfang des Bebauungsplanes.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile des Gemeindebezirkes Timmendorfer Strand

Flur 2, Gemarkung Niendorf, Der Geltungsbereich wird be-



1,3

1.4

grenzt:

im Norden durch die Achse der StrandstraBe

im Osten durch die Achse der StraBe Brookredder
im Siden durch die Achse der B 76

im Westen durch die Achse der HafenstraRe.

Entwicklung des Planes,

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes liegt

der durch ErlaB vom 14,04,1967, Az.: IX 31a - 312/2 -

03.1o genehmigte Fldchennutzungsplan zugrunde.

Gegenliber den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes

enthdlt der Bebauungsplan folgende Knderungen:

1, Das Flurstiick 266/13 ist in die bebaubare Fldiche mit
einbezogen,

2. Die Flurstiicke 270/16 und 269/25 werden nicht als
Gewerbegebiet, sondern wegen des geringen zuldssigen
Stdarfaktors als Mischgebiet ausgewiesen,

Bei der notwendigen Ergénzung und 3, Anderung des Flichen-

nutzungsplanes werden diese Punkte Beriicksichtigung finden,

Begriindung fiir die im Plangebiet vorgesehenen MaBnahmen.
Der Bebauungsplan soll die stddtebauliche Ordnung des
bereits bebauten Teiles des Geltunasbereiches verbessern
und die Rechtsgrundlage fiir eine einwandfreie ErschlieBung

bilden. Hierzu werden die fiir die verkehrstechnische Ent-



wicklung erforderlichen Fldchen sowie Art und MaB der bau-
lichen Nutzung der Grundstiicke festgesetzt, Die vorhandenen,
z.T, privaten StraBen im Geltungsbereich sollen durch
Erwerb der notwendigen Fldchen und durch Verbreiterung

und endgiiltigen Ausbau den heutigen Verkehrsbedingungen
angepaBt werden,

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt iliber

den “Wiesenweg", mit AnschluB an die “"StrandstraBe",

Die StraBen "Am Rethwarder, Vérst Brook und Brookredder"
werden entsprechend dem dargestellten Profil ausgebaut

und erschlieBen das silidostliche Plangebiet schleifenartig.
Eine fuBldufige Verbindung zur "StrandstraBe" ist durch den
nordlichen Teil des "Brookredders" gewdhrleistet, der nur
im Katastrophenfall (Rohrbruch usw,) befahren werden kann.
Die notwendigen 6ffentlichen Parkpldtze sind als Parktaschen
entlang des Wiesenweges ausgewiesen,

Um eine weitere Appartementhausbebauung auszuschlieBen,
wurde in den WA-Gebieten festgesetzt, daB nur Wohngebdude
mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig sind.

Vorfluter fiir die Aufnahme des anfallenden Oberfldchen-
wassers ist die "Aalbeek" im westlichen Teil des Bebauungs-
plangebietes.

GemdB Landesverordnung iiber weitere Erholungsschutzstreifen
im Kreis Ostholstein vom 16. November 1972 gelten die Be-
stimmungen des Landeswassergesetzes liber Erholungsschutz-

streifen fiir die Aalbeek,



AuBerdem diirfen bauliche Anlagen innerhalb von 50 m

von der Uferlinie des Niendorfer Hafens nicht errichtet
oder wesentlich verdndert werden, Ausnahmen von diesen
Bestimmungen kénnen gem. § 17a (3) Ziffer 4 zugelassen
werden und werden hiermit beantragt.

Das betroffene Gebiet ist den im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen zuzurechnen, Alle Grundstiicke innerhalb der ge-
forderten Erholungsschutzstreifen sind bebaut. Die vor-
handenen Bau- und Nutzungsstrukturen sollen von einer
expansiven Entwicklung verschont werden, Deswegen wurde
u.,a, der Bebauungsplan aufgestellt, dessen Festsetzungen
beziiglich Art und MaB der baulichen Nutzung gegeniiber dem
Bestand keine wesentlichen Anderungen vorsehen. Somit ist
eine Storung des Natur- oder Landschaftsbildes nicht zu
befiirchten. Ebenso liegen keine Beeintrdchtigungen bestehen-
der oder kiinftiger Moglichkeiten fiir die naturnahe Erholung
vor, Das gesamte Ostufer der Aalbeek ist fir die Allgemein-
heit zugdnglich.

Das Flurstiick 199/4 ist im Besitz des Kreises Ostholstein
(Badervermdgen) und wird von der Kurverwaltung Timmendorfer
Strand verwaltet, Die Festsetzung Griinfldche "Parkanlage"
soll auch fiir die Zukunft eine naturnahe Erholung sichern,
Ein Uferweg ist vorhanden. Die Planung sieht die gefahrlose
Oberbriickung dieses Wanderweges iiber die B 76 vor, mit An-

schluB an das Wanderwegenetz siidlich der B 76,



Die Uferfldchen entlang des Niendorfer Hafens sind eben-
falls im Besitz des Kreises Ostholstein und allgemein zu-
ganglich, Daran kann und wird sich auch nichts &dndern.
Die Baugebiete des Bebauungsplanes sind durch die Strand-
straBe von den Uferfldchen des Hafens getrennt und werden
somit auch kiinftig den Erholungsschutzstreifen des Hafens
nicht zugerechnet werden kdnnen,

Da weder der Zutritt zum Meeresufer (Hafen) noch zur
Aalbeek aufgehoben oder erschwert wird, sollte der bean-
tragten Ausnahme von § 17a LWG zugestimmt werden. Der
Kreis Ostholstein verfolgt ohnehin eine Reduzierung der in
der o0.a. Landesverordnung aufgefiihrten Gewdsser innerhalb
der bebauten Ortslagen.

Um eine schadlose Wasserableitung zu gewdhrleisten, wird
der Verlauf des Gewdssers Flurstiick 282/2 in Verlédngerung
des Gewdssers Flurstiick 277 an die BdderrandstraBe B 76
verlegt.

Seitlich der "Aalbeek" ist ein 6 m breiter Streifen von
jeder Bebauung und gréBerer Anpflanzung freizuhalten, um
den Baggereinsatz und die Aushublagerung zu gewdhrleisten,
Bei der Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen ist die
Lagerbehdlterverordnung vom 15,09.1970 (GVOB1.Schl.Holst.
Seite 209) zu beachten,

Da im Bebauungsplangebiet mit erheblichen Verkehrsimmis-
sionen von der B 76 zu rechnen ist, wird als siidliche

Abgrenzung des Plangebietes eine Fldche fir Aufschiittungen



festgesetzt, die zur B 76 von einer Stiitzmauer abgefangen

wird,

Die Anschilittung ist landschaftsgerecht zu gestalten,

Ermittlung des erforderlichen Immissionsschutzstreifens

- gem&B Vornorm DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) -

Durchschnittliche stiindliche Verkehrsmenge des Jahres 1974-

755 (Hochrechnung aus der Verkehrsmengenkarte Schl.Holst,

1970)
Schnitt I

Aquivalenter Dauerschallpegel in 25 m Abstand

von der Mittelachse der B 76
Schallpegelminderung durch Schattenbildung

0,80 m

]

wirksame Wandhthe

Schattenwinkel AF 60°

L}

Schallpegelminderung durch Bewuchs lo m

Aquivalenter Dauerschallpegel (Tag) bei einer

Entfernung von 25 m von der StraBenachse
Planungsrichtpegel fiir allgemeine Wohn-

gebiete (Tag)

Schnitt II

Aquivalenter Dauerschallpegel in 25 m Ab-

stand von der Mittelachse der B 76

Schallpegelminderung durch Schattenbildung
wirksame Wandhdhe = 0,50 m

30°

n

Schattenwinkel %

Schallpegelminderung durch Bewuchs 15 m

61,0

14,0
1:8

dB

dB
dB

(A)

(A)
(A}

45,5

55,0

61,0

dB

dB

dB

12,0 dB

2,25dB

(A)

(A)

(A)

(A)
(R)



1.5

1.6

Schallpegelminderung durch Entfernung 30 m 1,0 dB (A)

Kquivalenter Dauerschallpegel (Tag) bei einer

Entfernung von 35 m von der StraBenachse 45,75dB (A)

Planungsrichtpegel fiir allgemeine Wohn-

gebiete (Tag) 55,0 dB (A)
Versorgung,

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen
Versorgungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen,
Die Behandlung der Abwdsser erfolgt in der bestehenden
Kldranlage des gleichen Verbandes, der auch die Miillabfuhr
regelt, In allen StraBen des Geltungsbereiches sind, soweit
nicht vorhanden, Schmutzwasser-, Regenwasser-, Frischwasser-,
Energie- und Fernsprechleitungen vorgesehen.

Die fiir die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit
elektrischer Energie notwendigen Versorgungsfldchen

zur Errichtung von Transformatorenstationen und sonstigen
Versorgungsanlagen werden nach Feststehen des Leistungs-
bedarfes von der Schleswag ermittelt und sind zur Ver-

fligung zu stellen.

Oberschwemmungsgebiet,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb
des Oberschwemmungsgebietes der Ostsee. Der Kiistenschutz
ist nicht ausreichend, um BaumaBnahmen auflagenfrei durch-

fiihren zu kdnnen. Die fiir den endgiiltigen Schutz erforderli-



chen MaBnahmen wie Hohe und bauliche Gestaltung der Hoch-

wasserschutzanlage miissen erst im Zuge einer Entwurfsbe-

arbeitung fiir einen Kiistenschutz ermittelt werden.

Erst nach Vorliegen des Entwurfes kdnnen die besonderen

baulichen SicherungsmaBnahmen im einzelnen im Plan und

Text zum Bebauungsplan festgesetzt werden.

Bei Erteilung einer Baugenehmigung wird durch Auflagen

sichergestellt, daB Gefahren fiir die Nutzung des einzelnen

Grundstiickes nicht entstehen kdnnen:

a)

b)

c)

die Fundamente sind so tief zu griinden, daB eine Unter=-
spiilung unmdglich ist.

in Hohe der Kellerdecke ist ein Ringanker einzubauen.
Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sollten mit

der Oberkante ihres FuBbodens + 3,5 m U,N.N, liegen.

2. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungs-

plan die Grundlage bildet,

2.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufrechtes fiir Grund-

2.2

stiicke, die als Verkehrs- oder Griinfldchen

festgesetzt sind (§ 24 BBauG) ist vorgesehen, Die Sicherung

des besonderen Vorkaufrechtes durch Satzung (§25,26 BBauG)

ist nicht beabsichtigt.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung.

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum

befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem

vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Um-



legung der Grundstlicke gem., § 45 ff des BBauG vorgesehen.
Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Ver-
fahren nach § 80 ff des BBauG Anwendung. Bei Inanspruch-
nahme privater Fldchen fiir 6ffentliche Zwecke findet das
Enteignungsverfahren nach § 85 ff des BBauG statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig
oder nicht zu tragenden Bedingungen im Wege freier Verein-

barungen durchgefiihrt werden konnen,

3. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten,

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebau-
ungsplanes sind der Grunderwerb und der Ausbau der StraBen
“Am Rethwarder, Brookredder und Vérst Brook" die wesentli-
chen kostenverursachenden MaBnahmen,
3.1 Kostenberechnung im einzelnen:
3.11 Umfang des ErschlieBungsaufwandes
(§ 128 i.V. mit § 40 BBauG) fiir
3.111 den Erwerb und die Freilegung
der Fldchen fiir die Erschlies-
sungsanlagen DM loo0.,000,--
3.112 die erstmalige Herstellung
der ErschlieBungsanlage ein-
schlieBlich Einrichtungen fiir
ihre Entwdsserung und Beleuch=-

tung DM 175.000,-~



3.113 Kostenverteilung aufgrund der

Satzung liber ErschlieBungsbei-

trdge

Gesamtkosten DM 275.,000,--
ErschlieBungsbeitrdge DM 247.000,=~
Gemeindeanteil DM 27.500,=~

3.12 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand
gehdren (§ 128 Abs, 3 BBauG)
3.121 FuBgdngerbriicke iiber die B 76
einschl. Rampen usw. DM 250.,000,-~
3.122 Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG)
werden vom Zweckverband Osthol-
stein erhoben.
3,123 Kosten fiir Wasserversorgungsan-
lagen (§ 127 Abs, 4 BBauG) werden
vom Zweckverband Ostholstein

erhoben,

3.13 Zusammenstellung der der Gemeinde ver=-

bleibenden Kosten

aus 3,113 DM 27.500,~-
aus 3,121 DM 250.000,=-
insgesamt DM 277.500,--

Timmendorfer Strand, den QH%@&j??@;,,,,,,,

- Der Biirgermeister -

{ran ’L}mm




