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1. Art der boulichan Nutzung

[S 9 [1) Nr.1 BauGB]

1.1 Die in der Plonzeichnung festgesstzten Sondergebiete (Teil-
gebiete 4, B) dienen vorwiegend kurortspezifischen Nutzungen.

Zuldssig sind:

Anlagen fir gesundheitliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

AnlLaogen fUr sportliche Zwecke

Anlogen fur kulturelle Zwecke

Schank- und Speisewirtachaften

Ldden und Einzelhandelsbetriebe, die dem Gebietscharakter
dienen, mit einer Verkoufsfltche von moximal 200m?

Je Betrieb moximaol 2 Betriebswohnungen.

S 11 BouNvOo)

~J oOmnWK =

[Rechtsgrundlage

|

sowie der Mischgebiste

> e = N
TEIL A - PL;ANZE I CHNUNG 3. GCeh-, Fghr- und Leitungsrecht
TEIL A — PLANZEICHNUNG TEIL A - PLANZEICHNUNG 318 L1V Hri 2, R0
TEILBEREICH 1 3.1 Dos sidlich des Hopfenganges vorgesehene Geh-, Fghr- und
,. Leitungsrecht wird zugunsten des riickwartigen Teiley des Flur-
TEILBEREICH 2 EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE 1 TEILBEREICH 2 EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE 2 stiches 5171 fastgese st .
TEILGEBIET &
50) | GR max. 4 _Flgchen fur Nebenonlogen und Stellplétze
KUR [3000 gm , [S 9 (1) Nr.4 BouGBl
9 Pl - Gemarkung Eutin, Flur 1, Flst. B3 Gemaorkung Eutin, Flur 2, Flst. 196
1 | 8750 gm 11000 4.1 Auf den im Teilgebiet 4 zul&ssigen Flochen fiur Nébenonlo-
OKEG max. M.1:1000 M.1:10 gen ist die Errichtung eines AuBenbeckens mit dazugehér igen
29,0 m U. NN Technikraumen, einer Grofwosserrutsche und des dafir erforder-
TEILGEBIET 1 FH max. 150 m STE}"'GEBIET 6 | Lichen Treppenturmes zuladssig.
GR max.
WAL 11 KUR | 900 gm 4.2 Innerholb der Teilgebiete 4 und 6 sind Stellplétie, Tief-
15 -38° garagen und Gemeinschoftsstellpldtze nur auBerhalb des
0,4 O OT . ; ' 50m-Gewtsserschutzstreifens zuldassig,
K HM.IH m II' s I: -
30 - 52° FHmt:.gm i i 20 ' ' 2 ' 4.4 Innerhalb der Sondergebiete-Kur
OKEQ max o \ G ! entlang des Heinrich - Lith Weges [ Teilgebiete 4,6,12 und 15)
ﬂﬂmﬂ.li i \ a : sind Stellpldtze und Gorogen fur Lkw unzuléssig.
¥ : & ‘
80 " o \ o A
1 TEILGEBET 7 y 2 :’ AL ) - I 5. Verkehrsfléchen
y ; 208 g o : . (S 9 (1) Nr.11 BauGB]
UDERSPORT i
Hﬂﬂlﬁl& | 2.1 Die Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung Sonderverkehr
950 qm O | dienen vorrongig den Fufigongern und Radfohrern. Oariberhinaus
25° ! ist die Befohrbarkeit fur Feuerwehr-, Rettungs-, Ver- und Ent-
TR, sorgungsfahrzeuge sowie fir den Anl ieferverkehr einschlieBlich
i mex; 7.5 m des Bootstransportes zu den onliegenden Vereinen und der an
miﬂ:.-' der Stodtbucht gelegenen Kanusliponloge zuléssig.
28,5 m
B. Erhalt von Vegatotionsbesttinden
o W' [S 9 [1] Nr' 25b EEUGE]
Die in der Plaonzeichnung dargestellten Einzelbdume sind zur
TRLGEBIET 2 TEILGEBIETE Vermeidung und Minimierung des Eingriffes in dos Schutzgut
9 uni 11 Landschafts—- und Ortsbild douerhaft zu erhaltan, zu pflegen
infopavillion WA 11 und bei naturlichem Abgong durch standortgerechte Gehélze zu
B ersetzen
GR max.| |
80 am 03(0
25 - 48 ° 1. Private Freifldchen

(S 89 (1) Nr.4, 15, 20, 250 BauGB1l

7.1 In den Teilgebieten 1, 8, 11 ist je angefangener 300m?
Grundsticksfloche, in den Teilgebieten 5, 8 und 10 (e ange-
fangener 500m? Grundsticksfltche, in den Teilgebietan 12
und 15 abziglich der Stellplatzfléchen je ongefangener 500m?
Grundstlcksfldche und in den Teilgebieten 13 und 14 je Hof
oder hofdhnlicher Freifloche zur Minimierung des Eingriffes
in das Schutzgut Londschofts- und Ortsbild mindestens ein
hochstommiger mittel- oder groBkroniger Laub- oder Obstboum
anzupflanzen.

Bereits vorhondener Laubbaumbestand ist onrechenbar.

7.2 Im Teilgebiet 4 sind zwischen der Schwimmhaolle und dem
Planweg 3 ous stodtgestolterischen Grinden zwei Baungruppen
als Grinschwerpunkte anzupflanzen.

7.3 Fiir Grundstiucksteile, die an die PlanstraBen, dis Plonwege
1T und 2 und on den Heinrich-Lith-Weg ongrenzen, sind ols Aus-
gleich fur die Eingriffe in die Schutzgiter Vegetatjon/Lebens-
raum und Orts-/Laondschoftsbild Einfriedungen aus geschnittenen
Laubholzhecken bis zu einer Hohe von 1,30m zu pflonzen. Ausge-
nommen sind Zufaohrten und Zugangswege [(bis zu 4,50m der Grund-
stucksbreite] sowie Bereiche, in denen Stellplétze on die Ver-
kehrsflochen angrenzen und Bereiche, die Im Erdgeschofl mit
Schaufenstern versehen oder denen &ffentlich zugdngliche Ter-
rassen (z.B. fur Cafes] vorgelogert sind. Zéune sind nur zu-
L8ssig, wenn sie auf der dem Grundstiick zugewandten Seite der
Hecke errichtet werden und eine H&he von 1,30m nicht Uber-
schreiten.

7.4 Zwischen den Teilgebieten 3 und 5 bzw. 6 und 9 st als
Ausgleich fur den Eingriff in die Schutzguter Vegetation/ Le-
bensraum und Ort-/Laondschoftsbild eine 1,5 bis 1,8m hohe und
2,0 bis 3,0m breite geschnittene Loubholzhecke anzupflonzen.
Vorhandene und geplante Bbume sind einzupassen bzw. davorzu-
pflanzen

7.5 Die Lucken in der Hecke des Teilgebietes 7 zum Seepark sind
zur Vermeidung/Minimierung des Eingriffas in das Schutzgut
Orts-/Landschaftsbild durch einreihige Struu:hpFLan;ungan Zu
schl leflen.

7.6 Auf den innerhalb der Misch- und Sondergebiete festgesetz-
ten Stellplatzen ist zur Vermeidung/Minimierung und als Aus-
gleich/Ersatz fur den Eingriff in dos Schutzgut Landschafts-/
Ortsbild unter Beachtung der z.T. ongegebenen Standorte je 4
Stellplttze ein mittel- oder groBkroniger Loubbaum anzupflonzen

7.7 Stellplétze und Zufohrten sind ous stodlgestal terischen
Grinden in wasserdurchléssiger AusfUhrung (Pflaster mit min-
destens 20% Fugenonteil, wossergebundene Decke, Schotterrasen
0.8.) ouszubilden.

B. Offentl iche Grinflachen
(S 9 (1) Nr.15, 25a BauGBl

8.1 Die on die Fissouer Bucht angrenzenden Fléchen und die an
den Seepark angrenzenden Flachen werden als Grinfléchen mit
der Zweckbestimmung “8ffentliche Parkanloge” festgesetzt.

8.2 Zwischen dem Teilgebiet 7 und dem Heinrich-LlUth-Weg sind
als Ausgleich/Ersotz fir den Eingriff in dos Schutzgut Orts-/
Landschaftsbild Ufergehdlze anzupflanzen,

9.6 Sudl ich der Straofle zur Schwimmholle ist im Teilgebiet 2 als

Ausgleich/Ersatz fir den Eingriff in dos Schutzgut Orts-/Lond-
schaftsbild den Stondortongaben entsprechend eine Reihe Laoub-

boume anzupflanzen. Geringe Abweichungen (bis zu 2m) sind még-
Lich. Vorhondener Bestand ist onrechenbar.

8.7 Die westlich gelegene breite Rondfldche vom Teilgebiet 3
Ist als Ausgleich/Ersatz flr den Eingriff in das Schutzgut
Orts-/Landschaftsbild ols Platz mit waossergebundener Decke
auszubilden und hainférmig mit 15 Laubbdumen zu bepflanzen
Vorhandener Laubboum-/Stommbuschbestond ist sinzubeziehen,

8.8 Auf dem Parkplotz im Teilgebiet 3 ist als Ausgleich/Ersatz
tur den Eingriff in das Schutzgut Londschafts-/Ortsbild ein
Laubbaum je 4 Stellfléchen in der Rondloge zum Parkplotz und
aguf mogl ichen Zwickel fléchen oder Streifen anzupflanzen. Die
Boumpflanzungen des Hoines (Textziffer 9.7) und erhaltens-
werter Bestond sind onrechenbar.

9.8 Fir den Bleekergong, den Hopfengang, die PlonstraBen 1 und
2, die Plonwege 1, 2 und 3, den Heinrich-Lith-Weg und die &f-
fentl ichen Parkplotze sind zur Vermeidung/Minimierung der
Eingriffe in die Schutzguter Boden/Grundwosser und Orts-/
Landschaoftsbild versickerungsfahige Material ien zu verwenden .

9.10 Aus stadtgestolterischen Grinden wird fiir den Heinrich-
Lluth-Weg und den Planweg 3 eine wassergebundene Decke mit
Kiesobstreuung festgesetzt. Fir die Mittelspur kann ein Natur-
steinpflaoster mit Fugenaonteil zugelaossen werden

8.11 Zur Vermeidung/Minimierung des Eingriffes in daos Schutz-
gut Vegetation/Lebensroum sind mindestens 6m? groBe und 2m
breite Boumscheiben vorzusehen

10. MoBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Notur und Landschaoft
[S 89 (1) Nr. 20 BouGBl

10.1 Am Heinrich-Liith-Weg sind die beidseitigen Versickerungs-
graben zur Vermeidung/Minimierung des Eingriffes in dos Schutz-
gut Boden/Grundwosser zu erholten und zu verléngern.

10.2 Fir die Freifldachen vor der Schwimmhalle ist zur Vermei-
dung/Minimierung des Eingriffes in dos Schutzgut Boden/Grund-
wasser @ine Versickerungsmoglichkeit (Groben, Mulden) vorzu-
sehen.

10.3 Die PlanstraBen und Plonwege sind zur Vermeidung/Minimie-
rung des Eingriffes In dos Schutzgut Orts-/Laondschaoftsbild dem
natiurl ichen Geldndeverlauf anzupossen, Zum Ausgleich von H#-
henunterschieden sind Abweichungen von moximal 50cm zulbssig.

10,4 Boul iche Anlagen diurfen - sofern nicht die Dberkante des
EG-FuBbodens ousdrickl ich festgesetzt ist - ouf der Stroflen-
seite mit der Oberkante ihres Erdgeschoffuflbodens nicht héher
als 50cm Uber der Bezugshohe und nicht tiefer als die Bezugs-
hohe lLiegen, in den Teilgebieten 12 und 15 nicht hdher als
100cm und nicht tiefer ols 50cm lber der Bezugshche. Bezugs-
hohe ist die Oberkonte des Gehweges der néchstgelegenen
offentl ichen Verkehrsfliéche.

11 Dberbadengicharung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplones ist der Oberboden so-
wie der kulturfthige Unterboden geméiB DIN 189165 zu sichern.
Der onfollende Oberboden ist - sowelit méglich - wieder ouf dem
Bougrundstiick bzw. im Geltungsbereich oufzutragen

12. Ausgleichsfléchen oulerhalb des Geltungsbereiches

Die nicht im B-Plongebiet ouszugleichenden Eingriffe sollen
ouf zwei stadtischen Flursticken durch Aufwertung erfolgen.

Externe Ausgleichsfliche | Flurst. B63,Flur 1,Gemarkung Eutin
in einer GrofBe von 1,2217 ho. Die Flache ist durch mindestens
2-mal ige Mohd abzumagern. Donoch sind die Fldchen extensiv
varzugsweise als Mghwiese zu nutzen. Alternativ

Ist eine Nutzung ols Weide im Rohmen des im GOP genannten
Umfangs zuldssig. Zur Anreicherung sind die im Grinordnungs-
plan naher erlduterten weiteren MaRnohmen durchzufihren.
Externe Ausgleichsfléiche II: Flurst. 196,Flur 2,Gemorkung Eutin
In einer GroBe von 0,642 ho. Die Flache ist ebenfalls nach Ab-
magarung extensiv als Grlnlond zu nutzen und auf der Grundlage
des Grinordnungsplanes anzureichern

13, Immissionsschutz

(S 9 (1) Nr.24 BouGB1l

In den Teilgebieten 5, 8, 10, 13 und 14 sind fUr die Zur Rie-
monnstrafe gelegenen Strafen- und Seitenfronten der 1. Bau-
flucht passive Schollschutzmofnahmen entsprechend dem Larmpe-
gelbereich IV der DIN 4109, Schallschutz im Hochbou, und flr
die zum Bleekergang gelegenen Strofen- und Seitenfronten der
1. Bouflucht sind passive SchollschutzmaBnahmen entsprechend
dem Ldrmpegelbereich 111 der DOIN 41089 vorzunehmen.

Werden Fenster von Schlofrdumen und sonstigen Aufenthol tsrau-
men gem. 82 (7] LBO on Gebdudefronten ongeordnet, flur die pas-
sive Schal lschutzmoBnahmen angeordnet sind, so sind diese mit
entsprechend schollgedampften LUftungen zu versehen.

Die MaBnohmen sind bei Neu-, Erwelterungs- oder Umbouvorhaben
Zu treffen.

Sofern der Nochweis elnes ausreichenden Luftwachsels gem. DOIN
4108 - Beiblott 2 - ouf andere Weise nochgewiesen wird, kann
bel den sonstigen Aufenthal tsréumen ouf den Einbau einer Lif-
tungsanloge verzichtet werden.

Nachweise sind im Bougenehmigungsverfohren auf der

Grundloge der technischen Baubestimmungen (Einfihrung der DIN
4108 und Beiblatt zur DIN 4109, Erlal des Innenministers vom
15.11.1980, -1VB500-516.533.11-, Amtsbl. Schi.-H. 19390 Nr.48/
49 S, B66) zu fiihren.

Satzung der Stadt Eutin
Uber den Bebauungsplan Nr. 71

fur dos Gebiet ostlich der RiemannstraBe, westlich des Heinr ich-
Luth-Weges zwischen der Schwimmhalle und dem Bleekergong

Aufgrund des S 10 des Bougesetzbuches sowie noch § 92 der Landes-
bauordnung wird nach BeschluBfossung durch die Stodtvertretung
vom 11.12 2002 folgende Sotzung iber den Bebouungsplon Nr. 71 fir
das Gebiet dstlich der Riemannstrofle, westlich des Heinrich-Liith-
Weges zwischen der Schwimmhalle und dem Bleekergang, bestehend
aus der Planzeichnung [Teil A) und dem Text [(Teil B], erlassan:

Ver fahrensvermerke:

1. Aufgestellt oufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtent-
wicklungsousschusses vom 06 11.1997 gemdl § 2 (1) BouGB in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. [ §. 2253)

Die ortsiibl iche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Veroffentlichung im Ostholsteiner Anzeiger am 06.02. 1998
erfolgt.

2. Die fruhzeitige Burgerbeteil igung noch S 3 (1) Satz 1 BouGB
wurde in der Zeit vom 23.02. bis einschliefilich 09.03.1998 durch-
gefiihrt. Im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteil igung wurde zu-
satzlich eine offentlich Burgerinformation am 26.02.1998 durch-
gaflhrt .

3. Der StadtentwicklungsousschuB hot om 07 06.2001 gem&B S 233(1)
Sotz 2 BouGB In der Neufassung vom 27. August 1987 beschlossen,

die gesetzlich vorgeschriebenen Schritte des Verfohrens, mit denen

noch nicht begonnen wurde, naoch den Vorschriften des BouGB in der
Neufassung vom 27. August 1897 durchzufUhren,

4. Die von der Plonung beriuhrten Troger 6ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 22.06.1899 und zuletzt mit Schreiben wvom
14.10.2002 zur Abgobe einer Stellungnohme oufgefordert,

5. Der Stodtentwicklungsausschufl hat am 06.05.1999 den Entwurf
des Bebouungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt .

6. Der Entwurf des Bebouungsplanes, bestehend ous der Planzeich-
nung (Teil A] und dem Text (Teil B), scwiae die Begrindung haben
in der Zeit vom 12.07. bis 11,08,1992 wahrend der Dienststunden
noch § 3 (2) BouGB &ffentlich cusgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Ausle-
gung von allen Interessierten schriftlich oder zur Niedarschrift
gemacht werden konnen, am 30,06.19499 .

ortsiblich bekanntgemacht.

Eutin, den 23,05.2003

Qv
na--am_09.01.2003 sowie dle geometri-
‘én“_s.f_flr;r_ﬂ_ 2boul ichen Planung werdsn als

7. Der kotostermtBige Best
schen Festlegungen der n
richtig bescheinigt.
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8. Die Stadtvertretung hat-die Werfgebrochten Anregungen und Be-

denken sowlie die Stellungnaohmen der Trdger &ffentlicher Belange
am 11.12.2002 gepriift. Dos Ergebnis wurde mitgeteilt,

Eutin, den 17.01.2003

_:"

8. Der Entwurf des Bebauungsplones wurde noch der &ffentl ichen
Auslegung gedndert. Der Entwurf des Bebouungsplones, bestehend
aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text [Teil B), sowie die
Begrindung hoben zuletzt in der Zeit vom 22.10.2002 bis
05.11.2002 wohrend der Dienststunden erneut &ffentlich ousgele-
gen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, daB Anre-
gungsen wohrend der Auslegungsfrist von allen Interessiertan
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
am 11.10.2002 im Ostholsteiner Anzeiger artsiiblich

bekanntgemacht . Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderien und
ergdnzten Teilen vorgebracht werden kiannen.

10. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend ous der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) om 11.12,2002 als
Sotzung beschlossen und die Begriindung durch BeschluB gebilligt.

AES

Eutin, den 23.05.2003

bekanntzumochen.

A5

12, Der Beschlufl des Bebauungsplones durch die Stodtvertretung
und die Stelle, bei der der Plan ouf Dousr wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .30.05.2003 ,ortsiublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ouf die Mag-
Lichkeit, eine Verletzung von Verfohrens- und Formvorschriften
und von Mingeln der Abwogung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (S 215 (2) BouGB) sowie auf die M&glichkeit, Ent-
schadigungsanspriche gel tend zu mochen und das Erl&schen disser

Eutin, den 23.05.2003

8 9 (51 . 3 Bl ng;pr aglfgﬁarﬁz 1t2 In allen in der PLugzaiehn?ng Festgasatztsnshés?g?ableéan Anspriche (S 44 BouGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun-
Teilgebiete 8,10,12,13,14,15) sind die gemsR Nr.B, 8.3 Als A leich/Ersatz fUr den Ei i€f In das Schyt b Va= o ol S 4 (3) GO wurd Bantells i . Die Sat st
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende % % : i ; - ; s Ausgleic sotz fur den Eingr i s Schutzgut Ve gen des rde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung is
hoBflache als Hochstgrenze — Fllﬁchﬂn - 2.T. als Arkﬂdanggang (Textziffer 3) / -~ 7 und B BouNVD ollgemein zuldssigen Gartenboubetriebe, Tank- getotion/Lebensraum ist der Uferbereich vaor der Schwimmholle 14, Altlostverdacht mithin om 31.05.2003.. in Kroft getreten. 7 e
eI SesT 0B tEChe &3 FOchsig 1§ © 1 W21 BusGEl NACHRICHT RNAHME ,/; stellen und Vergnugungsstdtten nicht zulOssig. Auch die gemaf als offene tronsparente Wiesenlandschoft mit Einzelbdumen und [S 9 (5) Nr.3 BauBGB]
150 (0 Ne BauGB L V. m. § 1B BaaV0I ég S Ed[ﬂl E?ugvﬂ qu?nhTs:elsg SULDSEIQ?H Vergnugwmgsstatten kleinen Boumgruppen zu erhalten, anzureichern und zu pflegen. Auf dem ehemol igen Geltmde der Stddtischen Goswerke besteht Eutin, den 03.06.2003 tor Blingerasister
: i [ t ei s Bebouungsplanes. i i = ¢ .Ub.
" Flischen fiir Versorgungsanlagen: Blockheizkraftwerk K einfache Kulturdenkmale SEHHIHH—é Sigm:‘cmecﬁf::undmge S 1 [5” g F’E] BoUNVO3 _ _ ein Altlostverdaocht, den die Stadt Eutin zur Zeit genouer un
11 Zshl der Voligeschosse als Héchstgrenze 80 (W 2 ud (8 BascBl (8 1 2) Devkmsichutzgmests des Lands Sctioswi-Hobian) P P - g : ' : 8.4 Der derzeit nérdlich der Schwimmhalle bestehende Wende- tersuchen LGBt. Sofern die Ergebnisse eine Bodensanierung erfor-
B0 (0N BB L V. u § B BV ¢ i i SEE , . . plotz ist als Ausgleich/Ersatz fir den Eingriff in das Schutz- derlich maochen,sind diese im Raohmen des BBodSchG und der
I | : g ' 1.3 In den in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebieten gut Vegetaotion/Lebensraum ist zu einem Trockenrasenstandort zu BBodSchV durchzuflhren,
fotiar Umgrenzung von Sthutzgebieten und Schutzobjekten (Teilgebiete 12 und 15) sind die gem. S 6 [2) Bou NVO zu- entwickeln und entsprechend extensiv zu pflegen.
Elektrizitet i % des Naturschutzrechtes (Landschaftsschutz) 22.50 | T i 5 - a 9
Zehl der Vollgeschosse zwingend ol el H: ST 98 2 * 07250 - 200 - geL kS Lassigen Geschafts- und Biirogebdude nur qusnuhmswmse Zu-
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