Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplaones Nr, 28

der Gemeinde Timmendorfer Strand
Flurstucke 82, 83/1 und 78 in
Niendorf, Strandstr. Nr. 115, 120, 122

- sowie textlicher Anderungen des Ursprungsplanes-

(1.1 Allgemeines]|

Der Bebauungsplan Nr. 28 wurde mit ErlafB vom 2. Médrz
1982, Az.: 611.0/2 - 042/B 28 - Hi/tho, genehmigt und
trat mit der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
am 4. Mdrz 1982 in Kroft.
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Erfordernis der 1. Anderung]

Um das seit Jahren ungenutzte Grundstick 82 zwischen
Strandstrafle und Promenade wieder der gewerblichen
Fremdenverkehrsnutzung zuzufihren, war es erforderlich,
das ehemalige Schulgrundstick (Flurstick 78) aqus wirt-
schaftlichen und funktionalen Grinden mit in die Reali-
sierungsplanung einzubeziehen. Das Schulgrundstick wurde
verdullert und die Bebauung der beiden Grundstucke kann

nunmehr als wirtschaftliche Einheit betrieben werden.

Unter Bericksichtigung der grundsétzlichen Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 28 erfordert die Bouplanung jedoch

einige Anderungen der bislang getroffenen Festsetzungen.

Do detaillierte Planungen vorliegen, wurden geringfigige
Anderungen der iberboubaren Flédchen vorgenommen. Die bis-

her festgesetzten Geschoflizahlen sind den neu festgelegten



Baugrenzen angepaBit worden. Um die Beziehung zwischen
der geplanten Bebauung auf den Flursttcken 78 und 82
nicht zu stsren und eine verbesserte Geschdftslage auf
der SUdseite der Strandstrafle zu erzielen, wurde der

im bislang rechtskrdftigen B-Plan Nr. 28 an der Strand-
strafle vor dem Schulgrundstuck befindliche Parkplatz

in die Waldstrafle neben das Schulgrundstuck verlegt.

Durch die neu ausgewiesenen Parkfldachen mit "Senkrecht-
aufstellung" kann das bisherige Parkplatzvolumen um ca.
9 Pldtze erhsht werden, was den erwarteten Mehrbedarf
durch die geplanten BaumaBnahmen auffangen wird.

!
Die vorhandene Trafostation auf dem Flurstiuck 78 wird
umgelegt und an der sudlichen Grenze des Grundstuckes
erneut ausgewiesen. Von diesem Standort zur Verkehrs-
fldiche des Waldweges wird der SCHLESWAG AG ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht einger&umt. Die ausgewiesenen
Flichen fur Tiefgaragen reichen ebenfalls bis an die
sUdliche Grenze des Grundstuckes heran. Hierfir gaben
nachbarrechtliche Belange den Ausschlag. NaturgemdB
eignen sich diese unbebauten Teile von Grundsticken
fir die Unterbringung von Stellpldtzen. Um Stsrungen
von benachbarten Grundstucken zu vermeiden, wird daher
hier die Fldche fur Tiefgaragen ausgewiesen. Die ,Dach-
fléche' dieser Tiefgarage soll aus stddtebaulich gestal-

terischen Grunden begrunt werden.

Die Anderungen zum TEXT(TEIL B) beinhalten zweimal le-
diglich die Ergdnzung des Textes aus Grunden der Be-

stimmtheit von Bebauungspldnen. Das unter Liffer 2.1




genannte Dachgeschofl erhielt daher den Zusatz als
"VollgeschoB nach § 2 LBO" und die unter Ziffer 7.1
genannten "geneigten Ddcher" erhalten den Zusatz der

"Mindestdachneigung von 30°",

Des weiteren wird der TEXT TEIL (B) unter Ziffer 2.2
dahingehend gedndert, dafB auch in den WA III - Gebie-
ten die Geschoflfléche um die Fldche von Tiefgaragen
im Rahmen der sonstigen Festsetzungen erhtht werden

kann.

Hier soll ein zusétzlicher Anreiz zum Bau von Tiefga-
ragen geschaffen werden, um die notwendigen Stellplytze ¢
in stark verdichteten Gebieten weitgehenst unterirdisch
auszuweisen. Besonders in Seeheilbddern wie Timmendorfer
Strand bedeutet die Erhaltung von unbebauten und begrin-
ten Grundstucksfldchen eine Notwendigkeit schlechthin.
Der Erholungéweri eines Seebades 'hdngt neben vielen an-
deren Faoktoren auch in starkem MaBe vom Erhalt der Griun-
fléchen und den unbebauten privaten Grunfldchen ab. Es
wird doher in diesem Fall von der durch den Gesetzgeber
geschaffenen Mtglichkeit Gebrauch gemacht, in Teilen des
Bebauungsplangebietes eine Erhshung der GeschoBfliche

beim Bau von Tiefgaragen zuzulassen.

Ver- und Entsorgung]

Das Bebauungsplangebiet liegt z.T. in der vorlaufig

weiteren Schutzzone der Wasserversorgungsanlage.

FUr die Wasserversorgung, Entwdsserung und Abfallbe-

seitigung ist der Zweckverband Ostholstein zustdndig.



In allen StraBen des Geltungsbereiches sind, soweit
nicht vorhanden, Frischwasser-, Abwasser-, Regenwas-
ser-, Fernsprech- und Energieversorgungsleitungen vor-

gesehen.

Auf die verhandenen Versorgungsanlagen der SCHLESWAG AG
ist RUcksicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich derselben

sind nur in Abstimmung mit der Betriebsstelle Psnitz

durchzuftuhren. Es sind der SCHLESWAG AG gaf. geeignete
Stationspldtze fur die Aufstellung von Transformatoren-
stationen zur Verfugung zu stellen. Uber die Standorte
der Stationen hat fruhzeitig eine Abstimmung mit der
SCHLESWAG AG zu erfolgen. Die Stationspldtze sind durch
die grundbuchamtliche Eintragung einer beschrdnkten per-
s8nlichen Dienstbarkeit zugunsten der SCHLESWAG AG zu

sichern.

FUr die Verlegung von Erdkabelleitungen sind der SCHLES-
WAG AG die Versorgungsfldchen - vorwiegend Gehsteige -
kostenlos, rechtzeitig und mit fertigem Planum zur Ver-

fugung zu stellen.

r

Uberschwemmungsgebiet]

Der Kustenschutz ist nicht ausreichend, um BaumaBnahmen

auflagenfrei durchfuhren zu kdnnen.

Die fur den endgUltigen Schutz erforderlichen MaBnahmen,
wie Hshe und bauliche Gestaltung der Hochwasserschutzan-
lage, mUssen erst im Zuge einer EntWUrFsbecrbeitung fur

einen KUstenschutz ermittelt werden.



Erst nach Vorliegen des Entwurfes kdnnen die besonderen
baulichen SicherungsmaBnahmen im einzelnen im Plan und

Text zum Bebauungsplan festgesetzt werden.

Bei Erteilung einer Baugenehmigung wird durch Auflagen
sichergestellt, daB Gefahren fur die Nutzung des einzel-

nen Grundstiuckes nicht entstehen k&nnen.

- Die Fundamente sind so tief zu grinden, daBl eine Unter-

spUlung unméglich ist.

- Rdume zum davernden Aufenthalt von Menschen sollen mit
der Oberkante ihres FuBlbodens 3,50 m Uber NN liegén.

- In Hohe der Kellerdecke ist ein Ringbalken vorzusehen.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fUr die der Be-

bavungsplan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fur Grund-
stUcke, die fur den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Ver-
sorgungs- oder GrUnfldchen festgesetzt sind (§ 24 BBauG),

ist vorgesehen.

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung
(§§ 25, 24 BBauG) ist nicht beabsichtigt.

Unlegung - Grenzregelung - Enteignung

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum



befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach

dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine

Umlegung der GrundstUcke gem. § 45 ff des BBauG vorge-
sehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet
das Verfahren nach § 80 ff BBauG Anwendung. Bei Inan-
spruchnahme privater Fldéchen fur &ffentliche Zwecke fin-
det das Enteignungsverfahren nach § 85 ff des BBauG statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchge-
fuhrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht
rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege

freier Vereinbarungen durchgefuhrt werden k&nnen.

[6. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten |

Gegentber dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 28 entste-
hen der Gemeinde durch diese 1. Anderung keine zusdtz-

lichen Kosten.
Timmendorfer Strand, den :jﬁ Beril 1983

- Der BUrgermeister -
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